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Bén an sb: 207/2025/DS-ST
Ngay: 24-6-2025

V/v tranh chap HP vay tai san + Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Tham phan - Chu tog phién toa: Ba Nguyén Héng Tham

Cac Hoi tham nhan dan:

Ong Truong Cong Minh

Ong Huynh Hoang Khai

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Chuéng - La Thu ky Toa 4n
nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhin dan thinh phé Ca Mau, tinh Ci
Mau tham gia phién toa: Ba Tran My Huong - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau xét x so tham cong khai vu an dan su thu ly $6:
674/2024/TLST-DS ngay 23 thang 10 niam 2024, vé viéc “Tranh chap hop
ddng vay tai san + Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd 262/2025/QDXXST-DS, ngay
19/5/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1968

Pia chi cw trii: S6 47C, dwong N, khém 4, phwong 5, thanh phé C,
tinh Ca Mau (co mat).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Phan Van U,
sinh nam 1991; dia chi: /fp C, xa H, huyén T, tinh Ca Mau. Tai phién toa
ong U ving mat. Neuyén don xdc dinh tw minh tham gia t6 tung, ma
khéng vy quyén cho nguoi khdc tham gia té tung.

- Bi don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1973 (co mat).

Dia chi cu trii: Ap 6, xa K, huyén M, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Huynh
Minh N1 - La Ludt suw van Phong ludt sw T - Chi nhanh tai Ca Mau, thuoc
Doan ludt suw tinh Ca Mau (co mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vian phong cong chimg LT
dia chi: S6 214, L, phuong 2, thanh pho C, tinh Ca Mau (xin ving mdt).



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Vao ngay 01/08/2023 am lich, nhim ngay 15/9/2023, nguyén don
ba Nguyén Thi Thu H c6 vay cia bi don ba Pham Thi N s tién
100.000.000 dong (mdt trim triéu dong), 1ai sudt 3%/thang. Khi vay co
lam T¢ bién nhan, ngay 01/8/2023.

Sau khi vay, nguyén don da thanh toan 1ai cho bi don dugc 08
thang tién 14i, mdi thang 3.000.000 ddong, tong sd tién 13i da thanh toan 1a
24.000.000 dong. Viéc thanh toan 14i chi c6 ba H va ba N v&i nhau ma
khong c6 ai chtng kién, cling khong c¢6 van ban, gidy to thé hién. Nguyén
don thanh toan 14i bang hinh thirc giao tién mit cho bi don.

Do dé dam bao cho khoan vay, nén vao ngay 06/9/2024, ba H c¢6
chuyén nhuong cho ba Pham Thi N phan dat nuéi trong thily san c6 dién
tich 99m? (ngang 4.5m x dai 22m), tai thira dat s6 163, thudc to ban do s6
75, toa lac tai khom 1, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau tinh Ca
Mau. Dat da dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Ca Mau cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 DL 337930 ngay 16/8/2023 do Nguyén
Thi Thu H déng tén quyén st dung. Gia chuyén nhuong quyén st dung
phan dat néu trén 13 310.000.000 déng (ba tram muoi triéu dong) nhung
trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chi ghi 1a 100.000.000
d6ng (mot tram triéu dong), ly do la de bang sd tién vay. Hai bén c6 thoa
thuan la khi nao ba N chuyen tén gidy ching nhan quyén st dung dat
xong s€ thanh toan du so tlen 310.000.000 dong cho ba. Viéc chuyen
nhuong hai bén co lap glay tay ngay 06/9/2024 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cing ngay 06/9/2024 tai Van phong cong
ching LT. Tuy nhién, viéc lap hop dong chuyén nhuong noi trén dé dam
bao khoan vay 100.000.000 dong, chtr that su cac bén khong cé chuyen
nhuong dat véi nhau. Khi lam hop dong chuyén nhuong cac bén khong co
do dac, xac dinh vi tri dat. Phan dat chuyén nhuong van do nguyén don
quan 1y, st dung tir trude dén nay.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong, ba H da giao glay chung
nhan quyén st dung dét cho ba N di lam thu tyc chuyén tén. Bén ngay
01/10/2024, ba N da hoan tat thu tuc chuyen tén cho ba N ding tén trén
gidy chimg nhén quyen st dung dat, nhung dén nay ba N khong thuc hién
nghia vu thanh toan tién chuyen nhuong cho ba H nhu da thoa thuan.

Do dé, nguyén don yéu cau:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngiy
06/09/2024, duoc cong chung tai Van phong cong chiung LT, so cong
chung 3351 gifra nguyén don va bi don 1a vo hiéu.

Nguyén don dong y thanh toan cho bi don sO tién von vay con thiéu
1a 100.000.000 dong va lai suét theo quy dinh phap luat.

Nguyén don rat lai yéu cau vé viéc budc bi don tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat do nguyén don dimg tén quyén sir dung.

Ngoai ra cac nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Bi don ba Pham Thi N trinh bay:

2



Vao ngay 01/08/2023 am lich, nham ngay 15/9/2023 duong lich, ba
c¢6 cho nguyén don vay sd tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong),
1ai suat thoa thuan 1a 3%/thang (c6 bién nhén kém theo). Pé lam tin,
nguyén don dé dua cho bi don 01 gidy ching nhén quyén st dung dat do
Nguyén Thi Thu H dung tén quyén st dung.

Tir khi vay dén nay, nguyén don chua thanh toan cho bi don s tién
vbn cling nhu khoan tién 13i nao.

Do nguyén don khong thanh toan ng vay cho nguyén don, nén hai
bén thoa thuén lam Hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat, noi
dung: Nguyén don chuyén nhuong cho bi don phan dét c6 dién tich 99 m?,
toa lac tai khom 1, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau vao ngély
06/09/2024 tai Vian phong cong chting LT véi 310.000.000 dong dé dam
bao khoan ng 100.000.000 dbng va 13i suat (co lap vin ban thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén ky). Nhung thuc té thi cac bén
khong c6 chuyén nhuong dat véi nhau. Khi lam hop dong chuyén nhuong
cac bén khong c6 do dac, xac dinh vi tri dat va dat van do nguyén don
quan 1y, st dung tir trudc dén nay.

Nay bi don dong y véi yéu ciu cua nguyén don vé viéc tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/09/2024, dugc cong
chung tai Van phong cong chimg LT, sd cong chimg 3351 giita nguyén
don va bi don 1a v6 hiéu.

Pong thdi bi don c6 yéu cau phan té: Budc nguyén don ba H tra
cho bi don s6 tién von vay con thiéu 1a 100.000.000 dong (mot trim
triéu). Budc ba H tra ng 13i cho bi don tinh tir ngdy 15/9/2023 dén ngay
15/6/2025 14 21 thang: 100.000.000 dong x 1,66%/thang x 21 thang =
34.860.000 dong (hai muoi ba triéu hai bén chyc nghin dong). Téng cong
vbn va 13i 1a 134.860.000 dong.

Bi don rut lai yéu cu vé viée budc nguyén don trd cho bi don chi
phi chuyén tén quyén sir dung dat sd tién 5.535.000 dong (ndm triéu nam
trdm ba muoi lam nghin).

Nguoti bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Pé nghi
chap nhén toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong chimg
LT xin vang mit, khong c6 Vin ban trinh bay y kién dbi v6i noi dung vu
an.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau
phat biéu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau cia
nguyen don vé viéc tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
noi trén vo hiéu; dé nghi chap nhén yéu cau cua bi don vé viéc budc
nguyén don tra cho bi don s6 tién von va 1ai vay con thiéu 1a 134.860.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Vin phong cong
chung LT xin ving mat. Do d6 Hoi dong xét xtr can cir vao Dicu 227, 228
cta Bo luat to tung dan su tién hanh xét xur Véng mat duong sy trén.

3



Nguyén don, bi don théng nhét xac dinh:

Vao ngay 01/08/2023 am lich, nham ngay 15/9/2023 dwong lich,
nguyén don ba Nguyén Thi Thu H c6 vay ciia bi don ba Pham Thi N s6
tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong), 13i suat thoa thuan Ia
3%/thang, c6 lam Bién nhan.

Pé dam bao khoan vay trén, nguyén don va bi don c6 lam Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/09/2024, c6 cong chimg
tai Van phong coéng ching LT, sb céng chimg 3351, ndi dung nguyén
don chuyén cho b1 don phﬁn dat dién tich 99 m2, toa lac tai khom 1,
phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau véi gia 310.000.000 dong.

Muc dich lam Hop ddng chuyén nhuong dé dam bao khoan vay noi
trén, chtr thyc té hai bén khéng c6 chuyén nhuong dat v6i nhau.

Phan dat chuyen nhuong tir trude dén nay do nguyén don quan 1y,
sit dung. Hién Gidy chung nhan quyén sir dung dat tén Pham Thi N néi
trén do bi don quan 1y. Gidy ching nhin mang tén Nguyen Thi Thu H
hién ba N khong con quan ly, do luc di lam thu tyc xin cap lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat thi ba N da nop cho co quan cap gidy.

Nguyén don bi don khong yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/09/2024, c6 cong chung tai
Vian phong cong chung LT, s6 cong chimg 3351 gitra nguyén don va bi
don, ma yéu céu tuyén bd Hop dong vo hiéu.

Tat ca thong nhat véi Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
19/3/2025 ciia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

[2] Trén day la cac ching cur dugc cac duong sy thira nhan nén
khong can phai chirng minh.

[3] Tai phién toa, nguyén don xac dinh yéu cau: Tuyén bd Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/09/2024, dugc cong
chung tai Van phong cong chimg LT, sd cong chimg 3351 giita nguyen
don va bi don la v6 hi¢u; nguyén don dong ¥y thanh toan cho bi don s6 tién
vbn vay con thiéu 1a 100. 000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap
luat; nguyén don rut lai yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don tra lai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do nguyén don ding tén quyén sir dung.

[4] Bi don yéu cau phan t6: Budc nguyén don ba Nguyén Thi Thu
H tra cho bi don sd tién von vay 1a 100.000.000 dong (mdt trim triéu).
Budc ba H tra ng ldi cho bi don tinh tir ngay 15/9/2023 dén ngay
15/6/2025 1a 21 thang: 100.000.000 df)ng x 1,66%/thang x 21 thang =
34.860.000 dong (hai muoi ba triéu hai bon chuc nghin dong) Tong cong
von va l1ai 1a 134.860.000 dong; bi don rU lai yeu cau vé viéc budc
nguyén don tra cho bi don chi phi chuyén tén quyén sir dung dat so tién
5.535.000 dong (nd@m triéu ndm tram ba muoi lam nghin).

[5] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén b Hop dong vo
hiéu, la ¢6 can cur chap nhan, bdi 1&: Viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét néi trén 13 gia tao theo Diéu 123 cua Bo luat dan su,
nhim che day Hop dong vay tai san gitta nguyén don va dugc bi don; nay
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nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu thi bi don dong y va phu hop véi
quy dinh phap luat, nén dugc chip nhan.

[6] Xét yéu cau phan t ctia bi don vé viéc budc nguyén don ba
Nguyén Thi Thu H tra cho bi don sd tién von va lai vay con thiéu 1a
134.860.000 dong. Xét yéu cau cua bi don phu hop véi viée giai quyét
hau qua cta hop déng vo hiéu, duoc nguyén don dong ¥ va phu hop véi
quy dinh phap luat nén duoc chip nhan.

[7] Nguyén don rut lai yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dit do nguyén don dung tén quyén st
dung, boi hién tai bi don khong con quan ly Gidy chtng nhan. Bi don
cling rat lai yéu cau vé viéc budc nguyén don tra cho bi don chi phi
chuyen tén quyén st dung dat s6 tién 5.535.000 dong. Xét viée rat lai mot
phan yéu cu ctia nguyén don va bi don 1 ty nguyén, phu hop véi quy
dinh phép lut nén chip nhan va dinh chi.

[8] Do hop tuyén bé Hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat
no6i trén vo hiéu, nén Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 DO 567796,
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cap cho ba Pham Thi N vao
ngay 01/10/2024 cting v6 hiéu. Cac duong su co quyen nghia vy lién hé
vO1 cO quan cO tharn quyén dé lam thu tuc xin diéu chinh, cap lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

[9] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca
Mau phét biéu quan diém va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
cia nguyén don v€ viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat noi trén vo hiéu; Pai dién Vién kiém sat va nguoi bao v¢ quyén
va lgi ich hop hop phap cta bi don dé nghi chap nhan yéu cau cta bi don
vé viéc budc nguyén don tra cho bi don s6 tién von va 1ai vay con thiéu 1a
134.860.000 dong. Xét dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sét cling nhu cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop hop phap cta bi don 14 ¢6 can ctr, ding
quy dinh phap luat nén chip nhan.

[10] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd nguyén don da thanh toan
xong. Nguyén don khong dit ra yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dit ra
xem xé€t.

[11] Céac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 217, 218, 227, 228 ctia B luat t6 tung dan su

Can clr vao cac DPiéu: 124, 407, 463, 468, 500 cua Bo luat dan su;

Can ctr nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12
nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu
H vé viéc “Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/09/2024, dugc cong chimg tai Van phong cong chiung LT, sb cong
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chimg 3351 giita nguyén don ba Nguyén Thi Thu H va bi don ba Pham
Thi N 1a vo hi¢u”.

Chép nhan yéu cau phan td ctia bi don ba Pham Thi N vé viéc bude
nguyén don ba Nguyén Thi Thu H tra cho bi don tong sb tién vay con
thiéu 1a 134.860.000 dé)nng (mdt tram ba muoi bon triéu, tAm trim sau
muoi nghin dong). Trong d6 tién von 1a 100.000.000 dong, tién 1ai la
34.860.000 dong.

Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra
lai Gidy chung nhan quyén st dung dat do nguyén don dimg tén quyén st
dung.

Pinh chi yéu cau phan té cta bj don vé viéc budc nguyén don tra
cho bi don chi phi chuyén tén quyén sir dung dt sé tién 5.535.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong thi hanh xong khoan tién ndi trén, thi con phai
chiu khoan 1ai phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su,
tuwong ng v4i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

An phi dan su so thAm nguyén don phai ndp 6.743.000 dong. Ngay
21/10/2024, nguyén don c6 ndp tam tmg an phi sd tién 300.000 dong, theo
Bién lai thu s6 0009525, tai Chi cyuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca
Mau. Déi trir, nguyén don con phai ndp tiép sb tién 6.443.000 dong.

An phi dan sy so tham bi don phai nop 300.000 dong. Ngay
28/11/2024, bi don c6 ndp tam tng an phi sb tién 3.200.000 dong, theo
Bién lai thu s6 0009792, tai Chi cyuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca
Mau. Déi trir, bi don duoc nhan lai sé tién 2.900.000 dong.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
diéu 2 Ludt thi hanh dn déan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi
phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu
thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo
quy dinh tqi cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an déan sw; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

An xtr so tham cong khai, cac duong su c6 mit ¢6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mit co
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban 4n dugc niém yét. )

_— TM. HOI })(‘)NG XE]: XU SO THAM
" TAND tinh Ca Mau: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Ca Mau; Da ky)
- UBND TP Ca Mau;

- Chi nhanh Vian phong DPKDD
Tp Ca Mau;

- Chi cuc THADS Tp Ca Mau;
- Cdc duong su;

- Luu.

Nguyén Hong Tham






