TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN CAT DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 59/2024/DS-ST

Ngay: 27-5-2024

VIV tranh chap yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Phudc Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Luong Thanh Nhan;

2. Ba Nguyén Thi Tham.

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho

Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan thinh phé Bén Cdt, tinh Binh
Dwong tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Cat,
tinh Binh Duong, xét xtr so thém cong khai vu an thu ly sé 71/2024/TLST-DS
ngay 31 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir
s0: 210/2024/QBST-DS ngay 08/5/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Minh C, sinh nam 1976 (cO mit)
bia chi: Khu phé 3, phuong T, thanh phé B, tinh B.

- Cac bi don:

1. Ba Trinh Thi L¢ D, sinh nam 1964 (c6 mat)

2. Ong Tran Ngoc K, sinh naim 1961 (vang mit)

Cung dia chi: A, duong P, Phuong 1, Quan 11, Tp.H.

Nguoi dai dién hop phap cua ba D va 6ng K: Ong Hoang Huy C1, sinh
nam 1972; dia chi: Sb 4, duong T, phuong C, Quéan 1, Tp H, la nguoi dai dién
theo iy quyén (theo Hop ddng uy quyén lap ngay 03/02/2024) Cé6 mat.



2

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1975 (c6 yéu cu ving mit)

Dia chi: Khu phd 2, phuong T, thanh phd B, tinh B.

2. Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Xay dung Pia 6¢ K.

~ biachi: Lo J, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh Binh D (c6 yéu cau

vang mat).

Nguoi dai dién hop phap:

- Ong Lé Céng B, sinh nam 1992

- C)ng Tran Nhat H, sinh nam 1996;

- Ba Hoang Thi Y, sinh nam 1995

- Ba Cao Thi Tuyét N1, sinh ndam 1995

- Ba Nguyén Thi Hai C1, sinh nim 1996

Cung dia chi: 2, X, Phuong 17, quan B, Tp.H,

La: Nguoi dai dién theo Gy quyén, theo Gidy ty quyén sd 07/2024/UQ-
KO ngay 10/4/2024.

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1992 (c6 yéu cau vang mit)

Dia chi: Khu phd 4, phuong M, thanh phé B, tinh B.

NOI D VU AN:

1. Theo Pon khéi kién va qud trinh té tung, nguyén don éng Hupnh

Minh C trinh bay:"

Vao ngay 08/12/2023, 6ng va vo chong bi don Trinh Thi Lé D, Tran
Ngoc K ¢6 ky “Hop dong mua ban (V/v chuyén nhugng hop dong thoa thuan
quyén st dung dat)”. Theo do, cac bén thoa thuin chuyén nhuong quyén sir
dung dit duwoc néu trong Hop ddng véi tong gia chuyén nhuong 1a
6.300.000.000 dong. Ong da dit coc trude 1.000.000.000 dong cho bén ban (ba
D, 6ng K). Cac thira dat nay véi thong tin: S6 16 5C48; cac thira s6 109, 110,
111, 112, 113, 114 (khong 6 s6 to ban dd), déu toa lac dudng D4N, phuong T,
thi xa B, tinh B.

Tai Hop dong thi cac bén thoa thuan nhu sau:

Bén ban phai ban giao 06 thira dat chuyén nhuong theo Hop dong mua
ban da ky dé bén mua xdy dung nha & trén 06 thira dat nhu da néu trong hop
ddng (06 thira dit nay hién chwa dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho bén ban).

Sau khi nhan ban giao dat va dugc phép xdy dung trén dit, bén mua sé
tién hanh thanh toan dﬁy du s tién con lai theo tién dd ma cac bén di thoa thuan
trong hop dong.
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Tuy nhién, nay di tré ngay theo tién d6 hop dong 1a ngay 28/12/2023,
nhung bén ban 1a ba Trinh Thi Lé D cung chbng 1a 6ng Tran Ngoc K khdng ban
giao dat cho bén mua 1a 6ng. Ong khong thé xdy dung dugc trén dat dugc. Phia
bi don ciing chua dugc co quan c6 tham _quyén cap GCNQSDD hop phap, nén
cac bén khong thé ky Cong chimg hop ddng chuyén nhuong dugc. Do vay, Ong
khong dong ¥ giao tiép so tién con lai cho cac bi don. Méc du trong “Hop dong
mua ban” ngay 08/12/2023 khong néu ndi D vé ky cong chimg, nhung theo quy
dinh phap luat thi viéc chuyén nhuong QSDP bat budc phai ky cong ching.

Truong hO’p bi don Xuat trinh duge ban chinh GCNQSDD va du diéu kién
cong ching thi dng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong, va dong ¥ giao tiép sd
tién con lai cho cac bi don.

Ong yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

- Tuyén bo “Ho’prd(k)ng mua ban (V/c chuyén nhugng hop dong thoa
thuén quyén st dung dat” lap ngay 08/12/2023 gitra ong va cac bi don ba
Trinh Thi Lé D va 6ng Tran Ngoc K vo hiéu.

- Yéu cau cac bi don ba Trinh Thi Lé D va 6ng Tran Ngoc K ¢ nghia vu
lién doi hoan tra lai sb tién da nhan dit coc tir 6ng 1a 1.000.000.000 dong;
dong thoi, ba D va 6ng K con phai bdi thuong cho 6ng s tién 13i véi mirc 14
sudt 10%/nam tinh tir ngay 08/12/2023 dén ngay xét xir so tham (trén sb tién
coc 1.000.000.000 dong).

Ong khong yéu cau triéu tap ddi voi ba Nguyén Thi N, vi giao dich gitra
chung t6i khong co lién quan gi dén ba Nhung. Té1 ctng khong yéu cau Toa
an triéu tap thém nguoi lam ching hay bt cir nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan nao khac.

Toi cting khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia tai san dbi véi cac thira
dat c6 tranh chp.

* Tai phién toa, ong Huynh Minh C trinh bay:

Ong van gilt nguyén cac y kién va yéu cau khoi kién da trinh bay. Dé
nghi HDXX chap nhén cac yéu cau khai kién ctua ong.

~ Theo quy dinh phap luat thi hop <;I6ng chuyén nhugng qliyén su dung

dat phai dugc cong chung. Cac bi don dén thoi diem hién nay van chwa dugc
cap GCNQSDD, nhung da htra hen, cam két chuyén nhugng cac thira dat néu
trén cho 6ng la khong ding phap luat. V€ phuong an hoa giai ma bi don néu ra
tai phién toa thi ong ciing khong dong y. Ong dé nghi HDXX xem xét bao vé
quyén lo1 hgp phap cho ong.

2. Qud trinh té tung, bi don ba Trinh Thi L¢ D va éng Trin Ngoc K
(cung voi ngwoi dai dién theo uy quyén la Ong Hoang Huy C1) trinh bay:

Vao nam 2017, ba Triqh Thi Lé D da déng vy nhan chuyén nhuong th.: ba
Nguyen Thi N cde 6 (thua) so: 109, 110, 111, 112, 113 va 114 (khong 13 s to
ban do), moi 6 déu co6 dién tich 150m? ODT (riéng 6 s 114 c6 di¢n tich 300m?
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ODT), thudc Lo 5C48, déu toa lac dudng D4A (riéng 6 sb 114 thi ndm & goc
duong D4A-N1), tong dién tich cac thua 13 1.050m? ODT, thudc du an Khu dan
cu 4p 5C, tai phuong T, thi x4 B, tinh B. Do d6, ba Nguyén Thi N (bén A, bén
ban), ba Trinh Thi Lé D (bén B, bén mua) va Cong ty C6 phan Dich vu Thuong
Mai va Xay dung Pia 6c K (bén C, Chu dau tu dy an) cung ky 06 Hop dong
thoa thuan véi cac sb: 11, 12, 13,14, 15, 16/5C48/MP4/HDTT/2017 cing ngay
14/11/2017. Gia chuyén nhuong cac 6 sb: 109, 110, 111, 112 va 113 déu la
514.000.000 dong, riéng 6 s6 114 gia chuyén nhuong 1a 1.764.000.000 dong. Ba
Nhung da nhan du tién cua ba D. Ba D da tiép tuc thanh toan theo tién do cho
phia Cong ty K (Chu dau tu du an). Hién ba D d4 thanh toan da 95% theo tién
dd cho Chu dau tu, con 5% con lai thi ba D s& thanh toan khi nhan duogc ban
chinh GCNQSDD (mang tén ba D) tir phia Cong tyK.

Pén ngay 06/3/2018, géng ty K va ba Trinh Thi L¢ D cung ky “Bién ban
ban giao dat”. K& tur thoi diém nay thi ba D, ong K da duogc quyén quan ly, str
dung va dugc phép xdy dung trén céc thira dat nay.

Sau d6, v chong ba Trinh Thi Lé D va 6ng Tran Ngoc K da cung véi ong
Huynh Minh C ky “Hop dong mua ban” dé ngay 08/12/2023. Noi D chinh cua
Hop ddng nay 1a chuyén nhuong cac 6 s6 109, 110, 111, 112, 113 va 114 (khong
16 sb t ban d), thudc Lo 5C48, toa lac dudng D4A-N1, tong dién tich 1.050m*
ODT, tai phudng T, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Tong gia ban cac thira nay 1a 6.300.000.000 dong (sau ty ba tram triéu
ddng). Ong C phai dit coc du cho ba D, 6ng K 1.000.000.000 dong vao cing
ngay 08/12/2023 (di giao nhan du vao cung ngiy nay). Ong C phai thanh toan
tiép sb tién 4.837.300.000 dong vao 28/12/2023 cho ba D, 6ng K tai try so cia
Cong tyK. Bén ban (ba D, 6ng K) da trir di 462.700.000 dong cho bén mua 1a
6ng C (cu thé: 5% cua 06 thira dit twong duong 216.700.000 dong; 2% cua phi
moi gidi twong duong 126.700.000 dong va 120.000.000 dong chi phi chuyén
nhuong).

Phi moi giéi 2% cho ngudi modi gisi (dng Nguyén Thanh T) la
126.000.000 dong (chua giao). Phi chuyén nhuong du kién 1a 240.000.000 dong
(du kién sé& giao cho phia Chu dau tu dé ho ky lai hop dong chuyén nhugng méi
v6i 6ng Huynh Minh C, chua giao). Phi chuyén nhugng thi cac bén théng nhat
mdi bén s& chiu 50% (twong Gng 1a 120.000.000 dong). 5% con lai (twong
duong 216.700.000 dong) ma phia ba D con ng Chu dau tu s& do éng C tu thanh
toan sau khi ky lai Hop dong chuyén nhuong va nhan ban chinh GCNQSDD tir
Chu dau tu mang tén ong C.

Pén ngay 28/12/2023, 6ng K va ba D cung c6 mit tai try s¢ chinh cia
Cong ty K dé ky cac Hop dong va giao nhan tién nhu d3 thoa thuan, nhung bén
6ng C cb tinh né tranh khong c6 mit nhu da hen. Nhan vién Vin thu cia Cong
ty da ky tén xac nhan vao cudi van ban “Gidy dé nghi” ngay 28/12/2023 cua ba
D, ong K.
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Bi don cho ring phia 6 6ng Huynh Minh C da hiéu rd vé tinh phap 1y cua
cac thira dat nay khi ky Hop dong mua ban véi cac bi don, nhung vi kho khin vé
tai chinh nén 6ng C da nai cac Iy do dé huty Hop ddng mua ban da ky véi cac bi
don. Trong Hop dong mua ban dé ngay 08/12/2023 khong néu noi D cac bén
phai ky Cong ching hop dong chuyen nhugng QSDD, cling nhu viéc phai giao
dat cho ong C xay dung, nén ¥ kién ciia 6ng C trinh bay tai Toa 4n 14 khong phu
hop, khong dung voi thoa thuan ban dau duoc néu tai Hop dong.

Cac bi don khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don. D&
nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau khai kién ctia nguyén don. Céc bi don
duong nhién dugc hudng sb tién 1.000.000.000 dong di nhan coc tir phia
nguyén don, do nguyén don da vi pham nghia vu thanh toan theo tlen do duogc
néu trong Hop dong mua ban da ky. Bi don khong c6 yéu ciu phan to gi trong
vu an nay.

Bi don khong yéu cau triéu tap doi voi ba Nguyén Thi N (chu cil cac
thira dat dang tranh chap), vi giao dich gitra ching toi khong co lién quan gi
dén ba Nguyén Thi N. Hién cac thong tin vé dia chi cu thé dé lién lac, s6 dién
thoai ctia ba Nguyén Thi N thi bi don khong con luu giit, nén khong c6 thong
tin cung cap cho Toa an.

Bi don cung khong yéu cau Toa an triéu tap thém nguoi 1am ching hay
bét ctr ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan nao khac.

Pbi v6i ngudi moi gioi ong Nguyén Thanh T, bi don x4c dinh néu co
thié:[ hai x4y ra trén thyc t€ thi b1 don sé xem xét khai kién 6ng Nguyén Thanh
T bang vu an khéc.

Bi don ciing khong yéu cau Toa an do dac, dinh gia tai san ddi véi cac
thira dat co tranh chap.

* Tai phién toa, ba Trinh Thi Lé D va dng Hoang Huy C1 théng nhit
trinh bay:

C4c bi don c6 thién chi hoa giai nhung chi dong y tra lai cho nguyén don
s6 tién 800.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong thi cac bi don duge quyén
str dung, vi viéc nguyén don khong tiép tuc thuc hién theo thoa thuan tai Hop
déng mua ban ngay 08/12/2023 da gay thiét hai cho cac bi don. Tuy nhién, do
nguyén don khong co thién chi nén dé nghi HPXX khéng chip nhan céac yéu
cau khoi kién cta nguyén don. Cac bi don véan giir nguyén cac y kién da trinh
bay trong qua trinh td tung trudc day.

Thoi diém cac bén ky Hop dbng mua ban thi nguyén don hiéu 1 tinh
trang phap 1y cua cac nén dét, nhung van ty nguyén giao két véi cac bi don. Tai
Hop dong mua ban ciing khong néu van dé ky Céng ching hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat 1a diéu kién bat budc. Viéc mua ban nay ban chat 1a
chuyén nhugng quyén dugc dung tén trén cac Hop dong mua ban véi phia Cong
tyK. Phia nguyén don la bén khong co thién chi, khong c6 mat tai tru s¢ Cong
tyK vao ngay 28/12/2023 dé ky lai cac hop ddng mua ban cac nén dat vai C1 ty.
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Do vay, cac bi‘ don duong nhién duogc s& hitu, st dung ddi v&i sd tién
1.000.000.000 dong da nhan tir phia nguyén don.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Thanh T trinh bay:
Ong da nhan Théng bao vé viéc thy 1y vu an ctia TAND thj xa Bén Cat.

Vao ngay 08/12/2023, giita 6ng Huynh Minh C véi vg chong ba Trinh Thi
Lé D, ong Tran Ngoc K ¢6 ky “Hop déng mua ban (V/v chuyén nhuong hop
déng thoa thuan quyén sir dung dat)”. Theo d6, cac bén da thoa thuén chuyen
nhuong quyén st dung dat dugc néu trong Hop ddng véi téng gid chuyén
nhuong 13 6.300.000.000 ddng. Bén mua (6ng Huynh Minh C) d3 dit coc trudc
1.000.000.000 déng cho bén ban (ba Trinh Thi L¢é D, o6ng Tran Ngoc K) vao
cung ngay 08/12/2023. Cac thira dat nay voi thong tin nhu sau: SO 16 5C48; cac
thira s6 109, 110, 111, 112, 113, 114 (khong rd sb to ban do), déu toa lac dudng
DA4N, phuong T, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Tai Hop dong nay thi 6ng co ky két véi tu cach 1a ngudi moi gidi, va sé
dugc thanh toan phi moi gii 1a 120.000.000 dong sau khi cic bén di giao dich
xong. Hién t6i chua nhan bat ¢t khoan phi moi gidi nao.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi dng khong c6 vy kién gi.
Ong c6 dé nghi Toa an xét xir vu an ndy theo quy dinh phap luat. Ong ciing
khong yéu cau cac bén phai thanh toan khoan phi méi gidi cho 6ng, vi giao dich
d3 khong thanh. Ong ciing khong c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an nay.

Vi Iy do C1 viéc nén 6ng xin dugc vang mit trong sudt qua trinh td tung
tai TAND thi xa Bén Cat va TAND cac cap cho dén khi vy an nay dugc giai
quyé€t xong.

3.2. Cong tyCé phin Dich vu Thuwong mgi va Xdy dung Dia éc K (do
ong Tran Nhdt H lam dai dién theo uy quyén) trinh bay:

Cong ty Pau tu va Phat trién C (nay voi tén méi 1a Tong Cong ty dau tu
va phat trién C) di dugc UBND tinh Binh Duong cip GCNQSDD sb
T00954/CN-QSDD ngay 02/7/2009, véi cac thira sb 958, 565, 959, 566 (16
5C48), to ban do 23, 30, dién tich 17.710,1m* ONT, tai xi (nay la phuong) T,
huyén (nay 14 thi x&) Bén Cat, tinh Binh Duong.

Pén ngay 14/12/2015, Téng Cong ty dau tu va phat trlen C (viét tit 1a B)
va ba Nguyén Thi Hoang U di ky Hop dong nguyén tic s6 782/HPNT, vé&i noi
dung Cong ty dong y chuyén nhuong tron Lo 5C48 cho ba Nguyén Thi Hoang
U.

Pén ngay 25/10/2017, ba Nguyén Thi Hoang U di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi N tron L& 5C48 trén véi gia 51.975.000.000 dong. Ba U va ba N co
thoa thuan véi nhau 1a khi ba U duoc cap GCNQSDD sé ky thu tuc chuyén
nhuong véi ba N tai Vin phong Cong ching, dé ba N duoc dung tén trén cac
GCNQSDD tuong Ung.
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Sau d6, ba Nguyén Thi N da thoa thuan v6i Cong ty C6 phan Dich vu
Thuong mai va Xay dung Dija 6c K 1a Cong ty K s& dung ra nhan tién thay khi
ba N ky chuyén nhuong lai cho bén thir ba cac thira dit nay.

Ba Trinh Thi Lé D da dong y nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi N
céc 0 (thira) s6: 109, 110, 111, 112, 113 va 114, mdi 6 déu c6 dién tich 150m®
ODT (riéng 6 s6 114 ¢o6 dién tich 300m? ODT), thuoc Lo 5C48, déu toa lac
dutng DA4A (riéng 6 s6 114 thi nam & goc duong D4A-N1), tong dién tich cac
thira 1a 1.050m? ODT, thudc dy an Khu dén cu ap 5C, tai phuong T, thi x3 Bén
Cat, tinh Binh Duong. Do do, ba Nguyen Thi N (bén A, bén ban), ba Trinh Thi
L¢ D (bén B, bén mua) va Cong tyC6 phan Dich vu Thuong Mai va Xéy dung
Pia dc K (bén C, Chu dau tu dy an) cung ky 06 Hop dong thoa thuan véi cac so:
11,12, 13,14, 15, 16/5C48/MP4/HDTT/2017 cung ngay 14/11/2017.

Gia chuyén nhwong cdc 6 so: 109, 110, 111, 112 va 113 deéu 1a
514.000.000 dong, riéng 6 s6 114 gid chuyén nhuong 1a 1.764.000.000 dong.

Pén ngay 06/3/2018, géng ty K va ba Trinh Thi L¢ D cung ky “Bién ban
ban giao dat”. K& tur thoi diém nay thi ba D, ong K da duogc quyén quan ly, str
dung va dugc phép xdy dung trén céc thira dat nay.

Hién phia Tong COng ty dau tu va phat trién C van chua hoan tat thu tuc
dé ba Nguyén Thi Hoang U dling tén trén GCNQSDD.

Trudc viée tranh ,chép gitra cac duong su trong vu an nay thi Cong ty K
xac dinh khong co y kién hay yéu cau doc 1ap gi. D& nghi Toa an xem xet giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

* Tai Badn trinh bay y kién ngay 08/5/2024, Ba Ngé Thi My H?2 (Téng
Giam doc cong ty C) trinh bay:

Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luét. Cong ty khong
c6 ¥ kién hay yéu cau doc 1ap nao. Cong ty xin vang mit trong tat ca cac phién
lam viéc, xét x1r.

3.3. Ba Nguyén Thi N trinh bay:

Cong ty Pau tu va Phat trién C dd dwoc UBND tinh Binh Duong cap
GCNQSDD s6 T00954/CN-QSDD ngay 02/7/2009, v&i cac thia s6 958, 565,
959, 566 (16 5C48), t& ban d6 23, 30, dién tich 17.710,1m* ONT, tai xa (nay la
phuong) T, huyén (nay la thi xa) B, tinh B.

Pén ngay 14/12/2015, Téng Cong ty dau tu va phat trlen C (viét tit 1a B)
va ba Nguyén Thi Hoang U di ky Hop dong nguyén tic sé 782/HPNT, vé&i noi
dung Cong ty dong y chuyén nhuong tron Lo 5C48 cho ba Nguyén Thi Hoang
U.

~Bé’n ngay 25/10/2017, ba Nguyén Thi Hoang U da Chuyén nhugng cho ba
Nguyen Thi N tron L9 5C48 trén v6i gia 51.975.000.000 dong. Ba U va ba N ¢6
thoa thuan véi nhau la khi ba U dugc cap GCNQSDD s€ ky thu tuc chuyén
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nhuong véi ba N tai Van phong Cong ching, dé ba N duoc dimg tén trén cac
GCNQSDD tuong ung.

Sau do, b;‘l N da thoa thuan vai Cong ty Co phﬁn Dich vu Thuong mai Yél
Xay dung Dia oc K la Cong ty K s& ding ra nhan tién thay khi ba N ky chuyén
nhuong lai cho bén thir ba cac thira dat nay.

Ba Trinh Thi L& D da dong ¥ nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N
cac 6 (thura) s0: 109, 110, 111, 112, 113 va 114, moi 6 deu c6 dién tich 150m*
ODT (riéng 6 s6 114 pé dién tiqh 300m? ODT), thuoc L6 5@48, déu toa lac
duong D4A (riéng 6 s0 114 thi nam ¢ goc duong D4A-N1), tong dién tich cac
thtra 12 1.050m* ODT, t}~1ucf)c du an Khu dan cu ap 5C, tai phuong T, thi xa B,
tinh B. Do d6, ba Nguyén Thi N (bén A, bén ban), ba Trinh Thi L¢ D (bén B,
bén mua) va Cong tyCo phéan Dich vu Thuong Mai va Xy dyng Dia 6c K (bén
C, Chu dau tu du an) cung ky 06 Hop dong thoa thuan voi cac so: 11, 12, 13,14,
15, 16/5C48/MP4/HPDTT/2017 cung ngay 14/11/2017.

Gia chuyén nhwong cdc 6 so: 109, 110, 111, 112 va 113 déu la
514.000.000 dong, riéng 6 s6 114 gid chuyén nhuong 1a 1.764.000.000 dong.

~ Hién phia Tong Cong ty dau tu va phat trién C van chua hoan tat thi tuc
dé ba Nguyén Thi Hoang U ding tén trén GCNQSDBD.

Trudc viée tranh chép gitra cac duong su trong vu an nay thi ba N XaC
dinh khong c6 ¥ kién hay yéu cau doc lap gi. Dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Vi ly do c& nhan, ba N xin phép vang mit trong tit ca cac phién lam viéc,
xét xur néu trén.

* Kiém sdt vién dai dién VKSND thi xa Bén Cit phdt biéu quan diém:

- Vé thii tuc t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung cac quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- Vé néi D vu dn:

Xet Hop dong mua ban 1ap ngay 08/12/2023 gitta cac bén da bi v6 hiéu
ngay tir thoi diém giao két. Do vay, dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, tuyén bd Hop dong mua ban néu trén bi vo hicu. Pong thot,
budc cac bi don lién doi thanh toan cho nguyén don s6 tién 1.000.000.000 dong
da nhan va tién 1ai phat sinh tinh tir ngay 08/12/2023 dén ngay xet xur so tham,
vo1 muce 131 suat 1a 10%/nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Huynh Minh C khoi kién d6i v6i cac bi don ba Trinh Thi
Lé D va ong Tran Ngoc K vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
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st dung dat v6 hiéu. Céc thira dat c6 tranh chap toa lac phuong T, thanh phé B,
tinh B. Do viy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi xd
(nay 1a thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat TH tung dan su
nam 2015).

[2] V& viéc vang mat cta cac duong su tai phién toa:

Ngu:0’1 cod quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh T, ba Nguyen
Thi N va Coéng ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Xay dung Dia 6c K ving
mit va da co don xin xét xtr vang mit. Do vay, HDXX can cur vao cac Piéu 227
va 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé xét xur Vang mit dbi cac duong su
nay.

[3] Vé ndi D tranh chip:

Nguyén don ong Huynh Minh C cho rang c4c bi don ba Trinh Thi Lé D,
6ng Tran Ngoc K chua duoc cap quyén st dung dat hop phap, nhung lai thoa
thuan chuyén nhuong 06 thtra dat tranh chap cho 6ng 1a khong dang quy dinh
phap luat. Ong Huynh Minh C yéu cau Toa an tuyén huy Hop df)ng mua ban
(V/v: Chuyén nhuong hop dong thoa thuan quyén st dung dat) lap ngay
08/12/2023 , budc cac bi don phai c6 nghia vu lién déi tra lai s6 tién gbc di giao
la 1.000.000.000 dong, va thanh toan 13i véi muc 10%/mim (tinh tir ngay
08/12/2023 dén ngay xét xtr so tham).

Céc bi don ba Trinh Thi Lé D, éng Tran Ngoc K khong dong y voi yéu
cau khoi kién cua nguyén don, vi cac bi don da dugc phia Cong ty K 1ap thu tuc
ban giao cac nén dat. Thoi diém giao két Hop dong mua ban thi phia nguyén
don da biét r0 tinh trang phap ly cua cac nén dat. Tai Hop dong mua ban ciing
khong néu van dé ky Cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1a diéu kién bat budc. Cac bi don dé nghi HDXX khong chip nhin cc yéu cau
khai kién cia phia nguyén don.

HDPXX thay rang: Vao ngay 14/11/2017, bi don ba Trinh Thi Lé D da ky
cac Hop dong thoa thuan so 11, 12, 13, 14, 15, 16/5C48/MP4/HDTT/2017 véi
ba Nguyén Thi N, v6i ndi D 1a ba D nhan chuyén nhuong tir ba Nhung cac 6 dat
s0: 109, 110, 111, 112, 113 va 114, thudc 16 5C48, du 4n Khu dan cu ap 5C, tai
phuong T, thi xa (nay 1a thanh phd) Bén Cat, tinh Binh Duong. Gia chuyen
nhuong cac 6 s6: 109, 110, 111, 112 va 113 déu 1a 514.000.000 dong, riéng 0 sO
114 gia chuyén nhuong 1a 1. 764 000.000 dong. Céng ty C6 phan Dich vu
Thuong Mai va Xay dung Dia dc K cung ky vao cac Hop dong thoa thuin nay
tai muc “Dai dién bén C”. Sau do, ngdy 06/3/2018, Céng ty C6 phan Dich vu
Thuong Mai va Xay dung Dija 6c K di 1ap Bién ban ban giao dat voi ba Trinh
Thi Lé D, vdi ndi D Cong tyban giao 06 6 dAt néu trén cho ba D.

Ngay 08/12/2023, vo chong ba Trinh Thi Lé D va 6ng Tran Ngoc K da
cung vo6i 6ng Huynh Minh C ky Hop d6ng mua ban (V/v: Chuyén nhuong hop

d6ng thoa thuan quyén su dung dat). Noi D chinh cua Hop déng mua béan nay 1a
ba D, 6ng K chuyén nhuong cho éng C cac 6 s6 109, 110, 111, 112, 113 va 114,
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thuoc Lo 5C48, toa lac duong D4A-NI1, téng dién tich 1.050m? ODT, tai
phuong T, thi xd B, tinh B. Tong gia ban cac thira nay 1a 6.300.000.000 dong.
Ong C da dit coc cho ba D, 6ng K 1.000.000.000 ddng vao cung ngiy
08/12/2023. Céc bén da giao nhan du vao cung ngay ndy. Ong C phai thanh toan
tiép s6 tién 4.837.300.000 ddng vao 28/12/2023 cho ba D, 6ng K.

Xét ban chat ciia Hop dong mua ban néu trén 13 chuyén nhugng quyén sir
dung dat. Thoi diém ky Hop dong thi cac bi don ba Trinh Thi L¢ D, 6ng Tran
Ngoc K chua duoc co quan ¢6 tham quyén cip GCNQSDD hop phap, nhung lai
thoa thuan chuyén nhuong cac 6 dat néu trén cho phia nguyén don 6ng Huynh
Minh C 1a khong dung quy dinh phap luat. Xét Hop dong mua ban dugc ky ngay
08/12/2023 giira cac bén di bj vo hiéu, nén nguyén don khoi kién yéu cau tuyén
bb hop ddng vo hiéu 14 c¢6 can cir chap nhan.

Xét cac bi don da nhan ciia nguyén don sd tién 1.000.000.000 dong, nén
can budc cac bi don phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho nguyén don sb tién nay.
Pong thoi, cac bi don con phai thanh toan tién 1ai tinh tir ngay 08/12/2023 dén
ngay xét xtr so tham (27/5/2024), vi di dugc hudng loi tir viée chiém giit s6 tién
néu trén, cy thé nhu sau: 1.000.000.000 dong x 10%/nam x 05 thang 19 ngay =
46.944.443 dong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Do cé4c yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chap nhan, nén cac bi don phai chiu theo quy dinh. Tuy nhién, tai phién
toa thi phia bi don co dé nghi HDXX xem xet mién toan bo an phi, vi cac bi don
déu 1a nguoi cao tudi. Do vy, HDXX mién an phi dan sy so thdm cho cac bi
don.

[5] Xét y kién ciia vi dai dién Vién Kiém st tai phién toa la phu hop, nén
dugc HDXX chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu: 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266 va 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Céin clr cac Dicu: 117, 122, 123 va 131 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can clr Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Huynh Minh C dbi

vOi cac bi don ba Trinh Thi Lé D va 6ng Tran Ngoc K vé viéc: “Tranh chéap yéu
cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu” nhu sau:
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-~ Tuyén b Hop d6ng mua ban (V/v: Chuyén nhuong hop dong thoa thuan
quyén st dung dat) 1ap ngay 08/12/2023 gitra ba Trinh Thi Lé D va 6ng Tran
Ngoc K v61 6ng Huynh Minh C bi v6 hiéu.

- Budc CcAc bi don ba Trinh Thi Lé D va éng Tran Ngoc K phai c6 nghia
vu lién d6i thanh toan cho nguyén don 6ng Huynh Minh C sb tién 1a
1.046.944.443 dong (trong d6: 1.000.000.000 ddng 1a tién gbc va 46.944.443
d6ng 1a tién 1ai).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
B0 Iuat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap ludt cé quy dinh Khac.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Chi cuc THADS thi xa (nay la thanh phd) ’Bé'r} Cat, tinh Binh Duong
hoan lai cho nguyén don 6ng Huynh Minh C s6 tién tam ung da ndp la
1.800.000 dong theo Bién lai s6 0004063 ngay 23/01/2024.

- Céc bi don ba Trinh Thi Lé D, 6ng Tran Ngoc K dugc mién an phi.
3. Vé quyén khang céo:

- Duong su c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 27/5/2024).

- Puong su Vvéng mit tai phién toa duoc quyén khang céo Ban 4n trong
thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét C1
khai theo quy dinh phép luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu: 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: v . . A .
THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thanh phd Bén Cat;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh ph6 Bén Cit;
- Céac duong su;

- Luu: HO so, VT.

Vi Phwoce Thanh
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