TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - BAC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 12/2025/DS-ST
Ngay: 31-7-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - BAC NINH

Théanh phéin Hpi dong xét xir so tham:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba DS Thanh Ngoc.

Cdc hoi tham nhén dan: Ong Pao Pac Phi va ong DS Vian Son.

 Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 6 -

Bac Ninh

Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan khu vyc 6 - Bic Ninh tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Chiém - Kiém sat vién.

Ngay 31/7/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 6 - Bic Ninh xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 234/2025/TLST - DS ngay 29 thang 5 nam

2025 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
68/2025/QbXXST-DS ngay 26/6/2025 giira:

Nguyén don:

1. Ngan hang TMCP V; Pia chi: S6 89 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan
DPéng Pa, thanh phd Ha Noi. Nay 1a S6 89 Lang Ha, phuong Giang V&, thanh phd
Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing — Chu tich hoi dong quan tri.

Dai dién theo uy quyén: Ong DS Hoang Long — Giam ddc trung tim THN
KHDN va XLN phap ly.

Pai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Pao Tuin Vii va ba Vi Thi
Thao — Chuyén vién xu ly ng phap ly; Dia chi: Téng 4, VP Bank Tur Son, phé Mdi,
phuong Pinh Bang, thanh phd Tur Son, tinh Bic Ninh. Nay 1a Tang 4, VPBank Tu

Son, phé Méi, phuong Tir Son, tinh Bic Ninh (Theo Vin ban uy quyén sb
548a/2025/UQ-VPB ngay 05/3/2025, ving mit).

2. Cong ty C6 phan M; Dia chi: Tang 12, Toa nha Viét A3 s6 9 Duy Tan,
phuong Vong Hau, quan Cau Gidy, thanh pho Ha Noi. Nay la tang 12, Toa nha
Viét A, s6 9 Duy Tan, phuong Nghia Do, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Bui Cong Truong - chtrc vu: Giam déc.

bai dién theo uy quyén Ong Cao Duy Thinh - chirc vu: Pho Giam déc.

Pai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ong Bui Tién Diing, ong Pham Van
Tung va ba Tran Thi Minh Oanh — Chuyén vién xir 1y no (Vin ban uy quyén sd



548/2025/UQ-MARS ngay 05/3/2025, ba Oanh ¢6 mit, 6ng Diing, 6ng Tung ving
mat).

Bi don: Ong Ngé Vin M, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi H, sinh nam 1968§;
Cung noi thuong tra: Khu Duong 0, phuong P, thanh phd B, tinh Bic Ninh. Nay 1a
khu Duong O, phu’O’ng V, tinh Bac Ninh (Ving mit).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Co phan thuong mai T; Pia chi:
T6 8, phudng Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Nay 1a t6 8,
phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Tuin — Téng Giam dc.

Pai dién theo iy quyén: 1. Vin phong luat sw mit trdi méi do 6ng Bui Vian
Thanh — Chirc danh: Trudng van phong 1a dai dién (Ving mit).

2. Ba Luu Thi Hién, sinh nim 1984 (C6 mat).

3. Ong Lé Puc Manh, sinh ndm 2001 (Ving mat).

Cung dia chi: S6 10 ngd 35/37 phdé Nguyén An Ninh, phuong Tuong Mai,
quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi. Nay 1a S6 10 ngd 35/37 ph Nguyén An Ninh,
phudng Twong Mai, thanh pho Ha Noi.

4. Ba Nguyén Thay Nga, sinh ndm 1972; Dija chi: Phuong Gia Sang, thanh
phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Nay 1a phuong Gia Sang, tinh Thai Nguyén.
(Vang mit).

5. Ba Nguyén Thi Thuong; Dia chi: Phudng Phan Pinh Phung, thanh phé Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén. Nay la phuong Phan Pinh Phung, tinh Thai Nguyén
(Véang mit).

(Theo gidy iy quyén sé 1106/2025/GUQ/TH-NEWSUN ngay 11/6/2025).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ti khai dai dién theo uy quyén tham gia to tung cia
nguyén don Ngan hang TMCP V 6ng Vii trinh bay: Ngan hang TMCP V, chi nhanh
S giao dich va ong Ngo Vin M, ba Nguyén Thi H ky hop dong cho vay sb
LN2205185796323 ngay 02/06/2022 dé cho vay sb tién 5.730.664.345 ddng; Thoi
han vay: 180 thang; Muyc dich vay: Vay mua BPS s6 SH4-15 du 4n Crown Villas
tai dia chi phuong Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Bén Ngan
hang di giai ngin theo khé uwéc nhan no cic ngdy 16/6/2022, 29/12/2022,
05/01/2023 cu thé:

Khé uéc nhan ng ngay 16/6/2022 cho vay sO tién 982.399. 602 déng, Lai sut
8,7%/mam; Thanh toan ng gbc: 01 thang/lan vao ngay 10, m01 lan thanh toan
6.297.433 dong, 1an cudi cing tra 6.297.487 ddng, ngdy tra ng gbc dau tién ngay
10/6/2024; Thanh toan 14i: Vo ngay 10 hang thang thang, ngay tra no dau tién
10/7/2022.

Khé u6c nhan no ngay 29/12/2022 cho vay s6 tién 3.929.598.408 dong; Lai
suat: 13%/nam; Thanh toan ng gbe: 01 thang/lan vao ngay 10, m01 lan thanh toan
25.029.000 ddng, 14n cudi cung tra 25.074.408 ddng, ngay tra ng goc dau tién ngay



10/6/2024; Thanh toan 1di: Vao ngay 10 hang thang thang, ngay tra no diu tién
10/01/2023.

Khé wdc nhan no ngay 05/01/2023 cho vay s6 tién 409. 333.168 dong; Lai
suat: 13%/nam; Thanh toan ng gbc: 01 thang/lan vao ngay 10, m01 lan thanh toan
2.607.000 dong, 1an cudi cung tra 2.641.168 ddng, ngay tra no gdc dau tién ngay
10/7/2024; Thanh toan 1di: Vao ngay 10 hang thang thang, ngay tra no dau tién
10/02/2023.

Ngay 23/6/2022 ong Ngb Vin M ky gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc
tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang di¢n tr v6i han
mirc dé nghi 1a 40.000.000 dong; Lai suat qua han 150% lai sudt cho vay tai thoi
diém chuyén ng qua han; Lai suét cham tra 10%/nam tinh trén s tién 1ai cham tra
tuong ing véi thoi gian cham tra.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 02/6/2022 6ng Ngo Vin M, ba Nguyén Thi
H da ky voi Ngan hang TMCP V, chi nhanh Thai Nguyén hop ddng thé chap quyén
tai san s6 LN2205185796323. Tai san bao dam la toan by quyén tai san phat sinh tur
Hop dong mua ban Nha & riéng 1é s6: SH4- 15/2022/HDMB/CROWN VILLAS ky
ngay 19/4/2022 gitra Cong ty Co phan thuong mai T (g0t tat Cong ty Thai Hung)
va 6ng Ngob Van M, bao gém cac Phu luc, van ban sua d6i, bd sung cua Hop DPong
nay la Nha & s6 SH4-15 thudc Thira dit s6 1147 — Td ban do sb 13; Thude dyu an
Khu d6 thi méi Thai Hung Eco City; Dia chi: S6 586 duong Cach mang thang 8,
phuong Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan va chuyén tién dén tai
khoan dich theo dé nghi cia 6ng M, ba H. Sau d6 ong M, ba H da vi pham nghia vu
thanh toan 1di va gdc, chi thanh toan 13i dén ngay 17/5/2024 voi tong sb tién
948.673.563 dong.

Ngay 30/09/2024, phia Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M (goi tat
Cong ty M) ky hop dong mua ban ng s6 08/2024/VPB-MARS, phu luc 01 hop
déng mua ban ng sé 08/2024/VPB-MARS, hop dong chuyen nhuong sO
09/2024/VPB-MARS va phu luc 01 hop dong chuyén nhuong s6 09/2024/VPB-
MARS vé viéc chuyén nhuong mot phan quyén doi ng cuia Ngan hang voi ong M,
ba H sang cho Cong ty M 1a 90% cac khoan ng gbc, no 13i qua han, tién 13i cham tra
trén ng 1ai phat sinh tir cac hop déng tin dung, van kién tin dung va 100% khoan n¢
phat sinh gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé, phat hanh va sir
dung thé tin dung, dich vu Ngan hang di¢n tu

Pai dién Ngan hang TMCP V yéu cau 6ng M, ba H phai thanh toan 10% sb ng
theo hop ddng cho vay s6 LN2205185796323 ngay 02/06/2022, khé wéc nhan ng
cac ngdy 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 tinh dén ngay 26/6/2025 téng cong 1a
644.154.424 ddng. Trong d6: tong no gbe 1a 532.133.118 dong, tong no 13i trong
han 1a 5.489.938 déng, téng 1ai qué han 1a 100.356.297 dé)ng, téng no lai cham tra
1a 6.175.071 ddng. Ong M, ba H tiép tuc phai chiu 13i theo hop dong cho vay va
khé wdc nhan no ké tir ngay 27/6/2025. Truong hop 6ng M, ba H khong tra dugc
ng, Ngan hang dé nghi xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap da ky dé thu



hdi no. Trudng hop tai san bao dam sau khi ké bi€n, phat mai khong du tra ng thi
Ngén hang c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai tai
san khac ctia 6ng M, ba H dé thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty cho dén khi
thuc té tra hét no.

Tai ban tw khai dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ciia nguyen don Cong
ty M trinh bay: Cong ty M xac nhan ngay 30/09/2024 nhén chuyén nhuong mot
phan quyen doi no ciia Ngan hang TMCP V véi 6ng M, ba H theo hop dong mua
ban ng s6 08/2024/VPB-MARS, phu luc 01 hop déng mua ban ng sb
08/2024/VPB-MARS, hop dong chuyen nhuong sb 09/2024/VPB-MARS va phu
luc 01 hop dong chuyen nhuong s6 09/2024/VPB-MARS cu thé 1a 90% céc khoan
no goc, no 13i qua han, tién 1ai cham tra trén no 13i phét sinh tir cac hop dong tin dung,
van kién tin dung va 100% khoan no phat sinh gidy dé nghi kiém hop dong cap han
muc tin dung thé, phat hanh va stir dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién tu.
Do ong M, ba H vi pham thoi han thanh toan nén Cong ty yéu cau ong M, ba H
phai thanh toan 90% s6 no theo hop dong cho vay sé6 LN2205185796323 ngay
02/06/2022, khe udc nhén ng cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va
100% s6 no gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va st
dung the tin dung, dich vu Ngan hang dién tur tinh dén ngay 26/6/2025 tong cong la
5.798.714.235 dong. Trong do: tong ng gbc 1a 4.789.223.260 dong, tong no lai
trong han 1a 49.409.444 dong, tong 14i qua han la 903.634.089 dong, tong no lai
chim tra 13 56.447.444 ddng. Ong M, ba H tiép tuc phai chiu 1ai theo hop dong cho
vay va khé wdc nhan no ké tir ngdy 27/6/2025. Trudng hop ong M, ba H khéng tra
dugc ng thi Cong ty dé nghi xtr Iy tai san bao dam theo hop dong thé chap di ky dé
thu hoi ng. Truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng
thi Cong ty c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an x4c minh, ké bién, phat mai tai
san khac cua 6ng M, ba H dé thuc hién nghia vu tra no cho Cong ty cho dén khi
thuc té tra hét ng.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 16/6/2025 bi don éng Ngé Vin M, ba Nguyen
Thi H trinh bay: Vo chong éng ba xac nhan co6 ky hop dong cho vay sb
LN2205185796323 ngay 02/06/2022, khé udc nhan ng cac ngiy 16/6/2022,
29/12/2022, 05/01/2023 va giay dé nghi kiém hop dong cap han mic tin dung the,
phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién tir ngay 23/6/2022, han
mirc 40.000.000 dong véi Ngan hang TMCP V, chi nhanh sé giao dich dé vay tong
s6 tién 13 5.361.331.178 ddng; Muc dich vay: Vay mua Bit dong san s6 SH4-15 du
an CrownVillas tai phuong Gia Sang, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.
Pé dam bao cho khoan vay, vo chdéng 6ng M, ba H ¢6 ky hop dong thé chap quyén
tai san s6 LN2205185796323 ngay 02/6/2022. Tai san thé chap 1a nha & sb SH4-15
thira dat sb 1147, to ban d6 sd 13 tai Du 4an khu d6 thi méi Thai Hung Eco City.
Ngudn gbc tai san 1a do ong Mién ky hop déng mua ban nha & riéng 1¢ s SH4-
15/2022/HPMB/CROWNVILLAS ngay 19/4/2022 véi Cong ty CO phan thuwong
mai T.

DPén ngay 10/06/2024 vg chong ong M, ba H khong thanh toan dugc ng. Nay
ngan hang va Cong ty M yéu cau vo chong 6ng M, ba H phai thanh toan tong sd
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tién tam ng dén ngay 02/06/2025 13 6.369.710. 358 dong Truong hop khong thanh
toan dugc thi ngan hang va Cong ty M co quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n ké
bién phat mai tai san dam bao dé thu hdi khoan no thi vo chong éng M, ba H khong
c6 y kién gi. Ong M, ba H dé nghi phia ngan hang, Cong ty Thai Hung va vg chdng
6ng M, ba H lam viéc ba bén dé cham dit vu viéc. Ngan hang tim bén tht 3 mua
lai tai san, con vo chong 6ng M, ba H thi tra lai tai san va ong Mién ba Ha khong
1én Toa &n lam viéc.

Tai ban tw khai ngay 26/6/2025 dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Cong ty Thai Hung trinh bay: Ngay 19/4/2022, Cong ty Thai
Hung va ong Ngo Vian M c6 ky Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1¢ sé6 SH4-
15/2022/HPMB/CROWNVILLAS véi gia ban nha o 1a: 8.186.663.350 dong.

Ngay 02/6/2022 gitta Cong ty Thai Hung, vo chong 6ng Mién ba Ha va Ngan
hang Vi¢t Nam Thinh Vuong, chi nhanh s& giao dich ky 02 ban thoa thuan ba bén
vé viéc phong téa, quan 1y tai san bao dam va thoa thuan tra thay 13i vay va phi tra
ng trudc han. Theo do, o6ng Mién ba Ha da vay von tai Ngan hang Viét Nam Thinh
Vuong theo Hop ddng vay dé thanh toan tién mua nha cho Cong ty Thai Hung. Dé
bao dam cho nghia vy tra ng ctia 6ng M, ba H theo Hop ddng cho vay, 6ng M, ba H
da thé chap tai san 1a nha hinh thanh trong tuong lai/va toan bd quyén phat sinh tir
Hop dong mua béan, nha sau khi dugc cap Gidy ching nhan (dudi dy goi tat 1a “tai
san bao dam”) theo Hop dong thé chap véi Ngan hang. Cong ty Thai Hung dong ¥
viéc 6ng M, ba H dung tai san bao dam dé thé chap cho Ngan hang nhim bao dam
cho nghia vu tra ng ciia 6ng M, ba H theo Hop dong vay véi Ngan hang. Ngoai ra,
Cong ty chi hd khodn 1ai vay va thoi gian chi hd trong vong 24 thang, véi muc 1ai
suét 8,7%/nam. Hét thoi gian chi ho 1ai vay va khoan phi trd ng truéc han, 6ng
Mién ba Ha c6 nghia vu tiép tuc thuc hién tra no 13i vay cho Ngan hang theo dung
quy dinh ctia Hop ddng cho vay.

Thuc hién Hop déng 6ng Mién méi ndp tong sb tién 14 6.139.997.513 dong,
dén ngay 19/4/2022 thi 6 6ng Mién phai thanh toan nét 25% Gia ban nha ¢ va thué
GTGT con lai cia Hop dong tuong ‘duong voi sO tién: 2.046.665.837 dong khi
nhén ban giao nha nhung thoi gian t6i da khong qua 24 thang ké tir ngay ky hop
d6ng va khi nhan dugc cap Gidy ching nhan theo thong béo cua cha dau tu (5%).
Tuy nhién, Coéng ty Thai Hung d3 nhiéu lan yéu cau éng Mién thanh toan sb tién
néu trén theo thoa thuan nhung o6ng Mién khong thanh toan. Phia Cong ty Thai
Hung da hd tro thanh toan 14i sudt cho éng M, ba H voi téng sb tién 780.463.101
ddng. Nay, Ngan hang va Cong ty khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Ngo Van M
va vo la ba Nguyen Thi H phai tra cho Ngan hang, Cong ty téng sb tién tinh dén
ngay 26/6/2025 tong cong ng gbc va lai 1a 6.442.868.659 dong va toan bo tién no
1ai phat sinh dén ngay thuc tra theo lai sudt quy dinh tai cac Hop dong tin dung, khé
udc nhan no da ky ket gitta 6ng M, ba H va Ngén hang thi Cong ty Thai Hung de
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh Hop dong vay, Hop dong thé chap va
quy dinh phap luat. Truong hop 6ng M, ba H khong thanh toan duoc thi Ngan
hang, Cong ty yéu cau co quan thi hanh an xir 1y tai san dam bao theo hop dong thé
chép thi bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban Nha O méi duoc hudng cac
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quyén va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén Mua theo thoa thuan trong hop dong
nay. Do d6, ngudi nhan chuyén nhuong tai san bao dam s& ké thira toan bd nghia
vu thanh toan dbi véi sd tién con lai ma éng Mién chua thanh toan theo Hop dong
SH4-15 cho Cong ty Thai Hung. Cong ty Thai Hung khong c6 yéu cau doc 1ap gi.

Tai phién toa,

bai di¢n theo uy quyén tham gia t tung clia nguyén don Ngén hang TMCP V
vang mat. Tai don xin xet xu vang mat, Ngan hang van gitr nguyén yéu cau khoi
kién yéu cau ong M, ba H phai thanh toan 10% sb n¢ theo hop dong cho vay so
LN2205185796323, khé udc nhan ng cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023
tinh dén ngay 3 1/7/2025 tong cong 1a 654.974.884 dong Trong do: téng no goc 1a
532.133.118 dong, tong no 1ai trong han 1a 5.489.938 dong, tong no 1ai qua han la
109.943.777 dong, tong 13i phat cham tra 7.408.051 déng. Ong M, ba H tiép tuc
phai chiu 1ai theo hop dong tin dung va khé udc nhan no cac ngay 16/6/2022,
29/12/2022, 05/01/2023 ké tir ngay 01/8/2025 cho dén khi thanh toan xong no.
Truong hop 6ng M, ba H khong tra duge ng, Ngén hang c6 quyén dé nghj xt Iy tai
san bao dam theo hop dong thé chap quyen tai san s6 LN2205185796323 ngay
02/6/2022 dé thu hdi ng. Tai san the chép 1a Toan bo Quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban nha & riéng 1é sd SH4-15/2022/HDMB/CROWNVILLAS duoc
ky ngay 19/4/2022 giita CONG TY CO PHAN THUONG MAI THAI HUNG va
ong Ngbd Van M. Truong hop tai sdn bdo dam sau khi ké bién, phat mai khong du
tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat
mai tai san khac ciia 6ng M, ba H dé thuc hién nghia vu tra ng cho Cong ty cho dén
khi thuc té tra hét no.

Dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia nguyén don Cong ty M co mat
gitr nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ong Mién ba Ha phai thanh toan 90% 50 no
theo hop ddng cho vay s6 LN2205185796323 ngiy 02/06/2022, khé wéc nhan ng
cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va 100% s6 ng gidy dé nghi kiém hop
ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan
hang dién tir tinh dén ngay 31/7/2025 tong cong la 5.896.119.044 ddng. Trong do:
tong no gdc 1a 4.789.223.260 dong, téng no 1ii trong han 1 49.409.444 ddng, tong
13 qua han 13 989.928.549 ddng, tong no 13i cham tra 13 67.557.791 dong. Ong M,
ba H tiép tuc phai chiu 1di theo hop dong tin dung, khé wéc nhin ng cac ngay
16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va gidy dé nghi kiém hop ddng cip han muc tin
dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién tir ké tir ngay
01/8/2025 cho dén khi thanh toan xong ng. Truong hop 6ng M, ba H khong tra
dugc ng, Cong ty co quyén dé nghi xtr 1y tai san bao dam theo hop dong thé chap
quyén tai san s6 LN2205185796323 ngay 02/6/2022 dé thu héi no. Tai san the chap
1a Toan bo Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & riéng 1& sé6 SH4-
15/2022/HDMB/CROWNVILLAS dugc ky ngay 19/4/2022 gitra CONG TY CO
PHAN THUONG MAI THAI HUNG va 6ng Ngb Vian M. Truong hop tai san bao
dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng thi Cong ty c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai tai san khac ctia ong M, ba H dé thyc
hién nghia vu tra ng cho Cong ty cho dén khi thuc té tra hét no.
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Bi don ving mit.

bai dién theo uy quyén clia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Cong ty Thai
Hung giit nguyén y kién Cong ty Thai Hung thyc hién ding thoa thuan 3 bén gitia
ong M, ba H véi Ngan hang va Cong ty vé viéc Cong ty hd trg thanh toan 13i suat
cho 6ng M, ba H trong thoi gian 24 thang tir ngdy 19/4/2022 dén ngay 19/4/2024.
Ong Mién, méi chi thanh toan dugc 75% gia ban nha tai hop dong da ky két véi
Cong ty. Vay, truong hop Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cua Cong ty Cb phan
M va Ngén hang vé viéc Cong ty Co phan M, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan
thi hanh an k& bién, phat mai tai san ban dam cho khoan vay ctia 6ng M, ba H theo
hop ddng thé chap thi ngudi mua méi phai tiép tuc thanh toan sb tién con lai theo
hop dong mua ban nha & riéng 1é cu thé 1a 25% gia ban nha & SH4-15 la
2.046.665.837 dong cho Cong ty Thai Hung. Cong ty khong c6 yéu cau doc lap gi
trong vu an nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 6 - Bic Ninh tham gia phién toa
phat biéu quan diém: Vé té tung qua trinh giai quyét vu an, Thadm phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi Toa an thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
ddéng xét xtr vao nghi 4n 1a dam bao theo dung trinh tu quy dinh cua phap luat.
Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung. Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung chua chap hanh day
da nhitg quy dinh cta bo luat td tung dan su, vang mat tai tat ca cac budi lam viéc
tai Toa an va phién toa xét xur.

Vé noi dung: pé nghi HO1 dé)ng xét x1r can ¢t cac Didu 26, 35, 39, 144, 147,
157 B luat T tung dan su; Diéu 274, 275, 276, 278, 280, 282, 292, 293, 295, 299,
317,318, 320, 323, 353, 357 B) ludt dan sy; Dicu 91, 95 Ludt cac o chirc tin dung
nam 2010; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4an nhan dan tbi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH2016 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dlnh vé “Muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa 4n”

1. Chap nhdn yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP V va Céng ty Co phan
M.

Budc ong Ngo Van M, ba Nguyén Thi H thanh toan cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong 10% s6 no theo hop dong cho vay s LN2205185796323,
khé wéc nhin no cic ngdy 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 tinh dén ngay
31/7/2025 téng cong 1a 654.974.884 ddng. Trong do: tong no goc 1a 532.133.118
ddng, tong no i trong han 1a 5.489.938 ddng, tong no 1ai qua han 1a 109.943.777
ddng, tong 14i phat cham tra 1a 7.408.051 dong

Budc ong Ngbo Vin M, ba Nguyén Thi H thanh toan cho Cong ty C6 phan M
90% sd ng theo hgp dong cho vay s LN2205185796323 ngay 02/06/2022, khé wdc
nhan no cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va 100% sb ng gidy dé nghi
kiém hop ddng cip han murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich
vu Ngan hang dién tir tinh dén ngay 31/7/2025 tong cong 13 5.896.119.044 dong.
Trong d6: tong no goc 1a 4.789.223.260 ddng, tong no 14i trong han 1a 49.409.444



ddng, tong 13i qua han 1a 989.928.549 ddng, tong no 14i cham tra 1a 67.557.791
dong.

C)ng M, ba H tiép tuc phai chiu 1ai theo hop déng tin dung, khé u6c nhan ng
cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va gidy dé nghi kiém hop dong cap
han mirc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién
tir ké tir ngay 01/8/2025 cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hop 6ng M, ba H khong tra duoc ng, Ngan hang TMCP V va Cong ty
Co phan M c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xur 1y tai
san thé chap dé thu hoi no 1a tit ca quyén tai san thudc so hiru ciia bén thé chap
phat sinh tr Hop ddong mua ban nha & riéng 1é sé SH4-
15/2022/HDMB/CROWNVILLAS dugc ky ngay 19/4/2022 giita Cong ty C6 phan
thuong mai T va 6ng Ngo Van M. Tai san trén duoc thé chap theo hop ddng thé
chap quyen tai san s0 LN220518796323 ngay 02/6/2022 gilta 6ng Ngbd Van M, ba
Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP V, chi nhanh Thai Nguyén. Truong hop tai
san bao dam sau khi k& bién, phat mai khong du tra ng thi Ngan hang, Cong ty M
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat mai tai san khac cta
ong M, ba H dé thuc hién nghia vy trd no cho Ngan hang, Cong ty cho dén khi thuc
té tra hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

Ve quan h¢ phap luat tranh chap: Xét don khoi kién cta nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra lai s tién vay va lai nén Toa an nhén dan thanh phé B thu 1y vu
an dan su v& “Tranh chép hop dong tin dung” 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; Diéu 35 Bo luat dan sy.

Vé tham quyen Bi don dang ky thuong trii va hién sinh song tai phuong P,
thanh phd B, tinh Bac Ninh. Nay 1a phuong V, tinh Bic Ninh. Vi vay, can cir Diéu
39 Bo luat t6 tung dan sy, Nghi quyét 81/2025/ NQ- UBTVQHL15, Toa an nhan dan
thanh phd B (Nay la Toa an nhan dan khu vue 6 — Bic Ninh) thu 1y, giai quyét vu
an la dGng tham quyén.

Bi don dd duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mit 1an thar 2 khong c6 1y
do nén cin cir khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n nhan
dan khu vuc 6 - Bic Ninh tién hanh xét xir vang mit cac duong sy theo quy dinh
cua phép luat.

Qua trinh giai quyét vu an, trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai ching cur va hoa giai bi don khong dua ra yéu cau phan t,
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén Toa an khong
xem Xxeét.

[2] Vé ndi dung: Hop ddng chovay s6 LN2205185796323, khé u6c nhan ng
cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va gidy dé nghi kiém hop ddng cap



han murc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién
tr dugc ky két giira Ngan hang TMCP V, chi nhanh s¢ giao dich va 6ng Ngb Van
M, ba Nguyén Thi H vé viéc cho 6ng M, ba H vay sd tién 1a 5.321.356.378 dong.
Thoa thuan ba bén gitra Ngan hang TMCP V, chi nhanh s& giao dich va 6ng Ngb
Vin M, ba Nguyén Thi H cung Cong ty Thai Hung vé viéc Cong ty Thai Hung tra
1di vay va phi tra no trudc han trong vong 24 thang tir ngay 19/4/2022 dén ngay
19/4/2024 trén co s& hoan toan tu nguyén, cac cha thé tham gia ky két co day du
nang luc trach nhiém dan su, hinh thirc va noi dung hop doéng phi hop véi quy dinh
phap luat, khong trai dao duc x4 hoi nén 1am phét sinh quyén va nghia vu ciia cac
bén thong qua cac diéu khoan da duoc cic bén thoa thuan trong hop dong.

Xét qua trinh thyc hién hop dong, thi ngay sau khi ky két hop dong bén cho
vay la Ngan hang TMCP V, chi nhanh s¢ giao dich da thyc hién ding nghia vu cua
minh, giai ngan du s6 tién cho vay 1a 5.321.331.178 ddng cho vo chong ong M, ba
H va so tién 6ng M, ba H d3 st dung trong thé tin dung la 25.200 dong. Va phia
Cong ty Thai Hung da thyuc hién dung nghia vu cam két thanh toan 1ii vay trong
vong 24 thang v&i tong so tién 13i 1a 780.463.101 dong. Sau khi hét thoi gian thoa
thuan vé viéc Cong ty Thai Hung hd trg thuc hién tra 13i vay ho thi phia 6ng M, ba
H khong tiép tuc thanh toan tién 13i nita. Ong M, ba H da vi pham nghia vu thanh
toan tlén 131 theo Diéu 6, 8 ciia hop dong tin dung. Viéc khong thanh toan day du
ng goo ng lai khi dén han thanh toan cua ong M, ba H 1a vi pham nghiém trong
hop ddng, yéu cau ciia Ngan hang, Cong ty M 13 ¢6 cin ¢ nén can chip nhan. Can
budc ong Mién, ba Hang phai thanh toan Ngan hang 10% va Cong ty M 90% ng
goo, ng lai trong han, qua han va tién 13i cham tra trén ng 13i cia Hop dong chovay
s6 LN2205185796323, khé wdc nhan ng cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022,
05/01/2023. Thanh toan Cong ty M 100% khoan ng phat sinh theo gidy dé nghi
kiém hop ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung, dich
vu Ngan hang dién tir ngay 23/6/2022. Tong sb tién thanh toan cho Ngan hang va
Cong ty M tinh dén ngay 31/7/2025 la 6.551.093.928 dong Ong M, ba H tlep tuc
phai chiu 13i theo hop dong, khé udc nhan ng va gidy dé nghi kiém hop dong cap
han murc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién
tir ké tir ngay 01/8/2025 dén khi thanh toan xong no.

Déi véi yéu cau phat mai tai san thé chap: Pé dam bao cho nghia vu tra no,
ong Ngo6 Van M, ba Nguyen Thi H da dung tai san cta minh 1a tat ca quyen tai san
thudc so hiru ctia bén thé chap phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1é sd
SH4 — 15/2022/HDMB/CROWNVILLAS ky ngay 19/04/2022 gitra Cong ty Co
phan thuong mai T va 6ng Ngé Van M thé chip cho Ngan hang bang viéc ky hop
dong thé chap quyén tai san s LN2205185796323 ngay 02/6/2022. Viéc ky hop
dong thé chap gifta cac bén da duoc ky két trén co so tu nguyén, tu dinh doat, muc
dich va no1 dung théa thuan phu hop dao dirc xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua
phap luét va da dugc dang ky bién phap bao dam, hop dong ngay 02/6/2022. Vi
vay, hop dong thé chap co hiéu luc thyc hién. Vay, Cong ty C6 phan M va Ngan
hang yéu cau xir 1y tai san thé chip dé thu hdi ng 1 c6 cin ctr, hoan toan phu hop



v6i cam két tai hop dong thé’,chép tai san, phu hop quy dinh vé giao dich bao dam
nén duoc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh cta phap luat.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Xac nhan Cong ty CO phan M va Ngan
hang da ndp du tién tam ung xem xet tham dinh tai cho tai san thé chap la
7.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Piém b khoan 1 Diéu 39; Khoan 3, Diéu
144; Khoan 1, Biéu 147; Piéu 157; Diéu 195; biéu 198; Diéu 203; Diéu 204; Diéu
220; Khoan 2, Piéu 227; Khoan 3, Diéu 228; Diéu 235; Diéu 243; Diéu 264;Diéu
266; biéu 271; Piéu 273 va Diéu 280 B6 luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025;

Can cu Didu 274, 275, 276, 278, 280, 282, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 320,
323, 353, 357 B luét dan su;

Can ctr vao Diéu 91, 95 Luat cac t chirc tin dung;

Can ctir vao Nghi quyét sb 326/2016/UBNVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan
M.

Budc ong Ngo Van M, ba Nguyén Thi H thanh toan cho Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong 10% s6 no theo hop dé)ng cho vay s6 LN2205185796323,
khé wéc nhin no cic ngdy 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 tinh dén ngay
31/7/2025 téng cong 1a 654.974.884 ddng. Trong do: téng no goc 1a 532.133.118
ddng, tong no i trong han 1a 5.489.938 ddng, tong no 1di qua han 1a 109.943.777
ddng, tong 14i phat cham tra 1a 7.408.051 dong.

Budc ong Ngbo Vin M, ba Nguyén Thi H thanh toan cho Céng ty C6 phan M
90% s ng theo hgp dong cho vay s LN2205185796323 ngay 02/06/2022, khé wdc
nhan no cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va 100% sb ng gidy dé nghi
kiém hop ddng cip han murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung, dich
vu Ngan hang dién tu tinh dén ngay 31/7/2025 téng cong 13 5.896.119.044 ddng.
Trong do: téng no goc 1a 4.789.223.260 dong, tong no 1ai trong han 1a 49.409.444
dong, tong 13i qua han 1a 989.928.549 dong, tong no 1di cham tra 1a 67.557.791
dong.

Ong M, ba H tiép tuc phai chiu 1ai theo hop déng tin dung, khé wdc nhan no
cac ngay 16/6/2022, 29/12/2022, 05/01/2023 va gidy dé& nghi kiém hop ddng cap
han murc tin dung thé, phat hanh va str dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién
tir ké tir ngay 01/8/2025 cho dén khi thanh toan xong no.
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Truong hop 6ng M, ba H khong tra duoc ng, Ngan hang TMCP V va Cong ty
Co phan M c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xtr 1y tai
san thé chap dé thu hoi no 1a tit ca quyén tai san thudc so hiru ciia bén thé chap
phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1& s6 SH4-
15/2022/HDMB/CROWNVILLAS duogc ky ngay 19/4/2022 giira Cong ty Co phan
thuong mai T va 6ng Ngé Van M. Tai san trén duoc thé chap theo hop dong thé
chip quyén tai san s6 LN220518796323 ngay 02/6/2022 giita 6ng Ngo Vian M, ba
Nguyén Thi H véi Ngan hang TMCP V, chi nhanh Thai Nguyén. Truong hop tai
sdn bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du trd ng thi Ngan hang, Cong ty M
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat mai tai san khac cua
ong M, ba H dé thuc hién nghia vy trd no cho Ngan hang, Cong ty cho dén khi thuc
té tra hét no.

2. Vé an phi: Ong Ngb Vian M, ba Nguyén Thi H phai chiu 114.551.094 dong
an phi dan sy so tham.

Tra lai Ngan hang TMCP V, Cong ty C6 phan M sb tién tam Gng an phi
56.961.000 ddng theo bién lai thu ky hiéu: BLTU/24, sb 0000443 ngay 26/5/2025
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Ngo Van M, ba Nguyén Thi H c6
trach nhiém hoan tra cho Cong ty C6 phan M, Ngan hang TMCP V sb tién xem xét
tham dinh tai chd 1 7.000.000 dong.

3. V& quyén khang cédo: Nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
c6 mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguyén don, bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc két qua ban an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an duoge thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dén su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh an déan su. Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh an dan sy.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
_TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Ninh;
-VKSND khu vuc 6 - Bic Ninh;
- THADS tinh Béc Ninh;
- Céc duong su;
- Luu hd so, VP. .
Po Thanh Ngoc
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HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Piao Pirc Phi P6 Vin Son P6 Thanh Ngoc
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