TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DON DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAM PONG
Bén 4n sb: 03/2020/DS-ST
Ngay: 05-5-2020
V/v: “Tranh chap vé hgp dong
dan sy vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PON DUONG - TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Luyén Thanh Son

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan Hoa

2. Ong Lé Pirc Lam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pon Duong, tinh Lam Pong.

- Pai di¢gn Vién kiém sdit nhin din huyén Pon Dwong, tinh Lim Pong tham
gia phién tda: Ba Phan Thi Lanh - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén bon Duong,
tinh Lam Pong xét xir S0 tham cong khai vu an thu ly sO: 218/2019/TLST-DS ngay
13 thang 8 nam 2019, vé viéc: “Tranh chdp vé hop dong dan sw vay tdai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 01/2020/QDXXST- DS ngay 03 thang 02 nim
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thai Thi Kim H, sinh nam: 1971;

Dia chi: duong P, thi tran Th, huyén D, tinh Lam Dé)ng.

2. Bi don: Ba Jor Long Than Nay D, sinh nam: 1982;
Dia chi: thén P, xa P, huyén D, tinh Lam Déng.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Trinh Vin B, sinh nim 1968;
Dia chi: thon 3, xa T, huyén D, tinh Lam Déng.

(Ba H c¢6 mdt; 6ng B ving mdt nhung c6 don dé nghi xét xir viang mdt, ba D ving
mat khong c6 ly do)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién d@é ngay 181712019 va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don
ba Thai Thi Kim H trinh bay: Vao ngay 01/10/2018, ba Jor Long Than Nay D c0
vay cua ba so tien 500.000.000d, thoi han vay la 10 ngay (dén han la ngay
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10/10/2018) myc dich vay dé ddo han ngan hang, 1i suat 2%/thang nhung chi thoa
thuan miéng, khong ghi vao gidy vay, khi vay ba D co thé chip cho ba gidy ching
nhan quyén st dung (viét tit QSD) dit dién tich 568m? thudc thira so 4, to ban do
314b Xa xa P mang tén Jor Long Than Nay D dé 1am tm Viée vay tién thi ba D ¢
viét gidy muon tién giao cho ba giit, con viéc thé chap gidy chimg nhan QSD dat
chi lap glay viét tay chtr khong dang ky thé chap theo quy dinh. Mac du, trong glay
muon tién ba D c6 ghi vay sd tién trén ctia ba va 6ng Trinh Vin B nhung thuce té 86
tién trén 1a tién rleng ctia ba, khong lién quan dén 6ng B. Do 'khong du tién cho ba
D vay nén ba c6 vay 250.000.000d cua 6ng B dé thém vao so tién ba c6 va cho ba
D vay lai, 6ng B chi 1 nguoi dimg tén trén gidy, so tién vay ctia 6ng B thi ba da tra
lai cho 6ng B. Qué trinh vay, ba D dd muon lai gidy chimg nhan QSD dat dién tich
568m’ thudc thira s6 4, to ban dd 314b, xa P dé vay ngan hang va thé chdp gidy
chting nhan QSD dat s6 AB 410496 do UBND huyén P cap ngay 02/11/2004 cho
ho ba Ma B déi véi dién tich 2.757m’ thugc thira s 242, t& ban d6 314d, xa P, dén
ngay 18/6/2018 da diéu chinh sang tén ba D, viéc thé chép khong dang ky theo quy
dinh, hién nay ba dang gitr gidy ching nhan QSD dat nay. Pén nay ba D chua
thanh toan 50 tién ng gbe va tién 13i nao. Do do, yéu cau ba D c¢6 trach nhiém tré lai
cho ba s tién 500.000.000d da vay va sé tra lai gidy chimg nhan QSD dat ba dang
giit cho ba D, ngoai ra ba khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don ba Jor Long Than Nay D: Mac du, Toa an da tong dat, niém yét hop
I¢ van ban t6 tung nhung ba D van khong dén Toa an dé lam viéc nén khong thé
hién y kién.

Theo bién ban ghi loi khai ngay 30/10/2019, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ong Trinh Van B trinh bay: Trudc day 6ng c6 quen b1et ba H, dng co cho
ba H vay nhiéu lan tién va ba H da tra tién vay cho dng. Vé so tién 500.000.000d
ma ba H dang khai kién yéu cau ba D tra lai thi 6ng c6 cho ba H vay 250.000.000d
dé ba H thém vao véi tién clia ba H dé thanh s6 tién 500.000.000d, sau d6 ba H cho
ba D vay lai. Mac du, trong gidy muon tién dé ngay 01/10/2018 do ba D viét ¢6 thé
hién noi dung vay tién ctia 6ng va ba Hoa B nhung s tién 500.000.000d nay giira
ba H véi ba D tu giao dich vai nhau chir ong khong tham gia, ong ciing khong cho
ba D vay tién. Ong xac dinh khong lién quan va khong co quyén loi gi dén sb tién
500.000.000d ma ba H dang khoi kién yéu cau ba D phai tra. Ong cung khong nhén
thé chap bt cr gidy chimg nhan QSD dét ndo cua ba D. Viéc tranh chap giira ba H
v6i ba D khong lién quan dén dng, 6ng khong c6 yéu cau gi, néu ba D phai tra t1en
thi tra cho ba H chir khong phai tra cho 6ng. Ba H vay cua ong sb tién
250.000.000d thi ba H da tra cho 6ng roi.

, Vu an khong tién hanh hoa giai gTugc do bi don ba Jor Long Than Nay D
vang mat khong c6 1y do, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Trinh Van B
vang mat nhung da c6 don dé nghi dugc vang mat. Ngoai ra, nguyén don ba Théi
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Thi Kim H c6 don d& nghi khong tién hanh hoa giai. Do d6, Toa an dua vu 4n ra
xét xtr theo quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa, nguyén don ba Hoa van gitt nguyén yéu cau 1a budc bi don ba
D phai tra sb tién 500.000.000d, ba dong ¥ hoan tra cho ba D gidy ching nhan
QSD dét s6 AB 410496 do UBND huyén D cap ngay 02/11/2004 cho ho ba Ma B
d6i v6i dién tich 2.757m? thudc thira s6 242, t& ban d6 314d, xa P, dén ngay
18/6/2018 di diéu chinh sang tén ba D.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan “huyén Don Duong, tinh Lam Pong phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa, viéc chap hanh phap luét cua
nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan tir khi thu 1y vu an dén trude
khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi 4n dam bao dung theo quy dinh ctia phap luat.
Riéng bi don chua chap hanh quy dinh ciia phap luat, dong thoi dé nghi Hoi dong
X€t XUr:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba H vé viéc “Tranh chdp vé
hop dong déan sw vay tai san” d6i véi bi don ba D.

Budc bi don ba D c¢6 nghia vu thanh toan cho nguyén don ba H sé tién
500.000.000dd (Nam tram triéu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc té tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don ba H
khoi kién yéu cau bi don ba D phai tra s6 tién 500.000.000d con no xudt phat tir
viéc cho vay. Vi vdy, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chdp vé hop dong
ddn sy vay tai san”. Bi don c6 dia chi cu tru tai thon P, xa P, huyén D nén thudc
tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pon Duong theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 3 Diéu 36 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat to tung dan su nam 2015.

[1.2] Vé su vang mdt cia dwong su:
Phién toa ngay 24 thang 02 ndm 2020, bi don ba D, ngudi co quyen loi nghia

vu lién quan 6ng B vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 227 ctia Bo
luat tb tung dan sy nam 2015 dé hodn phién toa.

Tai phién toa hom nay, ba D da dugc Toa an triéu tap hop 18 dén 1an tha hai
nhung van vang mat; ong B da c6 don dé nghi xét xir vang miat. Can cir khoan 2
Piéu 227; Dleu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mat dbi voi ba D, dng B theo thu tuc chung.
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[2] V& viée z’tp dung phap luét ngi dung va nghia vu giao nop chirng cu:

[2.1] Vé viéc dp dung phap luat: Ngay 01/10/2018, ba H cho ba D vay
500.000.000d, thoi han vay 10 ngay, khi vay ba D thé chap cho ba H gidy ching
nhan QSD dat s AB 410496 do UBND huyén P cip ngay 02/11/2004 mang tén ho
ba Ma B dén ngay 18/6/2018 diéu chinh sang tén ngudi st dung 1a ba D. Do ba D
khéng thuc hién dung nghia vu ctia minh nén phat sinh tranh chap. Nhu viy, tranh
chép giita ba H voi ba D 1a tranh chip giita cic c4 nhan phat sinh trong hoat dong
giao dich dan sy, thoi diém xac 14p giao dich 1a ngay 01/10/2018 nén céan 4p dung
Bo luat Dan sy nim 2015, Luat dat dai nim 2013 dé giai quyét ndi dung vu an.

[2.2] Vé nghia vu giao ndp chirng cir: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 cia
Bo luat t6 tung dan sy 2015 thi: “Puwong sw ¢6 quyén va nghia vu chi déng thu
thdp, giao ndp chitng civ cho Toa dn va chitng minh cho yéu cau cua minh la c6
cdn cir va hop phdp”. Nhu vy, viéc cung cap chimg ctr dé chimg minh cho yéu cau
cuia minh la ¢6 can ctt va hop phép thi thudc trach nhiém cua duong su.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

Xét yéu cdu ciia nguyeén don vé viéc budc bi don phdi tra sé tién 500.000.0000d
thi Hoi dong xét xir thdy rang:

Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh 1 ¢6 can ctr, nguyén don ba H
da giao nop cho Toa &n ban chinh Gidy muon tién dé ngay 01/10/2018 (buit luc s6
57), thé hién noi dung: “Toi tén Jor Long Than Nay D hién cw trii tai Proh Trong,
xa Proh, bon Duwong, Lam ang Hom nay ngay 01/10/2018 t6i c6 muon cua anh
Trinh Van B + Hoa B sé tién 500. 000.000d hen trong vong 10 ngay sé hoan tra s
tién” . Phia dud6i myc ngudi muon tién trong gidy muon tién néu trén c6 chit ky va
chir viét ghi tén Jor Long Than Nay D. Toa an da téng dat hop 1é Thong béo thy ly
vy an, Gidy triéu tap, Thong bao v€ viéc thu thap duoc tai licu chung ctr, Thong
bao vé phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, ccong khai chung cur cho ba D.
Tuy nhién, ba D van khong c6 mat dé the hién ¥ kién ciing nhu khong giao nop tai
liéu ching ctr nao lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Mac du, trong
gidy muon tién c6 thé hién ndi dung ba D vay tién ctia 6ng Trinh Van B va ba Thai
Thi Kim H (tén thuong goi 1a Hoa B) nhung ba H trinh bay s6 tién 500.000.0004 13
tién riéng ctia ba, trong so tién nay thi ba c6 vay 250.000.000d cua 6ng B dé cho ba
D vay lai, khong lién quan dén 6ng B. S tién vay cta ong B dé cho ba D vay lai thi
ba da tra lai cho 6ng B. Tai bién ban lay 10i khai ngay 30/10/2019 (buit luc 38) ong
B trinh bay va xac nhan s6 tién 500.000.000d ma ba H dang khai kién yéu cau ba D
tra lai thi 6ng c6 cho ba H vay 250.000.000d dé ba H thém vao véi tién cua ba H dé
thanh s tién 500.000.000d sau d6 ba H cho ba D vay lai. Trong gidy muon tién dé
ngay 01/10/2018 do ba D viét co thé hién noi dung vay tién cua 6ng va ba Hoa B
nhung sb tién 500.000.000d nay gitta ba H véi ba D tu giao dich véi nhau chir 6ng
khéng tham gia, dng ciing khong cho ba D vay tién nén khong lién quan dén 6ng va
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Ong khong co quyén loi gi dén sb tién 500.000.000d ma ba H dang khoi kién yéu
cdu ba D phai tra lai. Néu ba D phai tra tién thi tra cho ba H. S tién 250.000.000d
ba H vay cua 0ng va cho ba D vay lai thi ba H da tra cho 6ng. Loi trinh bay cua ba
H va ong B 1a phu hop, nhu vay c6 can ctr xac dinh s6 tién 500.000.000d ghi trong
gidy muon tién ngay 01/10/2018 1a tlen cia ba H, khdng lién quan dén 6ng B va
6ng B khong c6 quyén loi gi trong b tlen nay.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ba H c6 yéu cau giam
dinh chir ky va chit viét ctia ba D trong gidy muon tién ngay 01/10/2018 véi chir ky
va chit viét trong Hop dong ting cho QSD dién tich dién tich 2.757m* thudc thira s6
242, t& ban db 314d, x3 P gitra bén tang cho ba 1a Ma B, bén duoc tang cho 1a ba D
dugc Vin phong cong chimg VS Thi Thanh H cong chimg ngay 13/6/2018. Tai két
luan giam dinh sé 1845/GD- PC09 ngay 26/12/2019 cua Phong k¥ thuan hinh su
Cong an tinh Lam Pong két luan “Chir ky, chir viét ghi ho tén Jor Long Than Nay
D dudi muc “ngudi muon tién” trong gidy muon tién ngay 01/10/2018 véi chir ky,
chir viét trong Hop dong ting cho QSD dat ngay 13/6/2018 giita bén ting cho ba
Ma B véi bén duoc ting cho 1a ba D do cling mot ngudi viét ra”.

Vi vy, ¢6 can ctr nhan thay ngay 01/10/2018, ba D di vay ctia ba H s6 tién
500.000.0004, thoi han vay 10 ngay nhung ba D chua trd cho ba H 1a vi pham
nghia vu tra tién.

Pbi voi viée khi vay tién ba D c6 thé chip cho ba H gidy ching nhan QSD
dat dién tich 568m?, thudc thira s6 4, t& ban d6 314b, xi xa P mang tén Jor Long
Than Nay D, sau d6 ba D muon lai gidy nay va thé chap gidy chting nhan QSD dat
s6 AB 410496 do UBND huyén D cap ngay 02/11/2004 cho ho ba Ma B dbi voi
dién tich 2.757m? thudc thira s6 242, t& ban dd 314d, xi P, dén ngay 18/6/2018 da
diéu chinh sang tén ba D. Tuy nhién, cac bén khong thuc hién ding quy dinh vé
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 298, 317 cta Bo luat Dan su
nim 2015, khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai nim 2013; khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh
102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phii quy dinh vé ding ky bién phap
bao dam nén khong c6 hi¢u luc phap luat. Do d6 budc ba H phai hoan trd cho ba D
gidy chting nhan QSD dat s6 AB 410496.

Tu nhitng phéan tich, danh gia, nhan dinh néu trén, can cr vao ching cu, tai
lidu ¢ trong hd so va qua trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay
can chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba H, budc bi don ba D ¢ nghia
vu thanh toan cho ba H sé tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong), bd H c6 nghia
vu hoan tra cho ba D gidy chtng nhan QSD dit s6 AB 410496 do UBND huyén D
cap ngay 02/11/2004 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 280, 463, 466 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.

[4] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Pon Duong dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 can cir nén dugc
chap nhan.



[3] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba H yéu cau giam dinh chit ky, chir V1et
trong gidy muon tién ngay 01/10/2018. Két qua giam dinh ching minh yéu cau
gidm dinh cta ba H 1a ¢6 can cr nén budc bi don ba D cé trach nhiém thanh toan
cho ba H 4.500.000d tién chi phi giam dinh nay 1a pht hop v6i quy dinh tai Diéu
161 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

‘ [6] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don dugc qhé\p nhan nén
can budc bi don ba D phai chiu 24.000.0004 tién 4n phi dan su so tham. Ba H, 6ng
B khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 3
Diéu 36, khoan 1 Diéu 39 va cac Diéu 146, 147, 161, 205, 220; 227, 228, 262, 273
cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr Diéu 280, 298, 317, 357 va cac Diéu 463, 466 ciia B luat Dan su
nam 2015;

- Cain ctr khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr Diéu 29 cia Phap lénh chi phi giam dinh, dinh gi4, chi phi cho
nguoi 1am ching, nguoi phién dich trong to tung;

- Can ct Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan sy;

- Can ct Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 1& phi Toa an.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chdp vé hop dong ddn sy vay tai
sdan ’cia nguyén don ba Thai Thi Kim H ddi v&i bi don ba Jor Long Than Nay D.

Budc ba Jor Long Than Nay D ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Thai Thi Kim
H s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dioc thi hanh dn (@61 voi cdc khodn
tién phdi tra cho ngueoi duoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 cia BY ludt Dan s nam 2015, trir trueong hop phdp ludt c6 quy
dinh khac.

Budc ba Thai Thi Kim H ¢6 tranh nhiém hoan tra cho ba Jor Long Than Nay
D gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 410496 do UBND huyén P cip ngay
02/11/2004 cho ho ba Ma B ddi véi dién tich 2.757m? thudc thira s 242, to ban do
314d, x4 P, d&én ngay 18/6/2018 da dicu chinh sang tén ba Jor Long Than Nay D.

2. Vé chi phi té tung: Budc ba Jor Long Than Nay D c6 nghia vu thanh toan
cho ba Thai Thi Kim H 4.500.000d (Bon triéu ndm tram ngan dong) tién chi phi to
tung.



3. Vé an phi: Budc ba Jor Long Than Nay D phai chiu 24.000.000d (Hai
muoi bon triéu dong) tién an phi dan sy so tham. Ba Thai Thi Kim H, dng Trinh
Vin B khong phai chiu tién an phi din sy so thim, hoan tra cho ba Hoa
12.000.000d (Muoi hai triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi sd
0015879 ngay 13/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén 1am don khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khéng
cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1¢.

Trueong hop bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Lugt Thi hanh dn dan
sue thi nguoi dieoc thi hanh dn dén s, nguoi phdi thi hanh én ddn sw cé quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh én hodic bi cuong ché thi hanh dn theo
quy dinh tqi cac Piéu 6,7, 7a, Tova 9 cia Ludt Thi hanh én dén su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuee hién theo quy dinh tai Biéu 30 ciia Ludit Thi hanh an dén su .

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an ND tinh Ldm Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bon Duong;

- Chi cuc THADS huyén b; ~ TN s £

- Cac duong su; (Pa ky va dong dau)

- Luu ho so.

Luyén Thanh Son



