TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH G

Ban an sb: 29/2021/DS-ST

Ngay: 24/8/2021
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH G

Thanh phan Hgi dong xét xii so' tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Xuan H.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Luu T

~ OngLéVanD

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén L& Hién B - Thu ky Toa an nhan dan huyén b, tinh
G.

Dagi dign Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh G tham gia phién toa: Ba Lé Thi
B - Kiém séat vién.

~ Ngay 24 thang 8 ndam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén b, tinh G xet xtr so

tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 91/2021/TLST - DS ngay 08 thang 6 ndm
2021, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra Xét Xu so
35/2021/QDbXXST-DS ngay 20/7/2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 32/2021/QbST-
DS ngay 06/8/2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang DT

bia chi: 35 H, Quan H, H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T - Chu tich hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin C - Giam déc Ngan hang DT chi
nhanh G. ‘ , ,

Ong C uy quyén cho 6ng Truong Van P - Giam doc Phong giao dich P tham gia t0
tung. CO mat.

, Bi don: Ba Phan Thi N, sinh nam: 1963; Dia chi: Thon 10, xa |, huyén D, tinh G.

Vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Quang B, sinh nim: 1968; Pia chi: Thon 10, xa |, huyén D, tinh G. Ving
mat

+ Ong Lé Vin T, sinh nam: 1966 va ba Trwong Thi H, sinh ndgm: 1969; Dia chi:
Thon 10, xa I, huyén b, tinh G. Vang mat.

+ Ong Lé Vian M, sinh nam: 1974 va ba P6 Thi Thu V, sinh nam: 1980; Dia chi:
Thoén 10, xa I, huyén D, tinh G. Vang mat



NOQI DUNG VU AN:

Tai don khaoi kién cac ban khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén don
Ngin hang DT trinh bay:

Ngay 27 thang 02 nim 2019, ba Phan Thi N ky két Hop dong tin dung s
01/2019/12025619/HDTD véi Ngan hang DT dé vay sd tién 580.000.000 dong; muc dich
vay: mua bo; thoi han vay 11 thang (tir ngay 27/02/2019 d&én ngay 27/12/2019); 14i suat
cho vay ap dung 13i suét tha ndi diéu chinh 03 thang 01 1an véi 14i suét cho vay ban dau
12 10,2%/nam; 13i suat no qua han bﬁng 150% 14i suét cho vay trong han; 1ai suét cham
tra 13 10%/nam. Dé dam bao khoan vay, ba Phan Thi N va chong ba N 1a 6ng Lé Quang
B di thé chap tai san theo Hop dong thé chap bat dong san sd 01/2019/12025619/HDTC
ngay 26/02/2019, dugc cong chirng ngay 26/02/2019 tai Van phong Cong chung D, tinh
G va dang ky thé chap tai Van phong ding ky dit dai tinh G - Chi nhanh huyén D theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tir ngdy 05/04/2020 dén nay, ba N, dng B khong tiép tuc thyc hién viée trd goc va
1ai theo dung cam két da thoa thuan mac du Ngan hang da thong bao, moi lam viéc nhiu
lan, do do, toan bd so tién vay cua ba N, 6ng B tai Hop dong cho vay noi trén da bi qua
han.

Vi vay, Ngan hang DT khoi kién yéu cau giai quyét: Bugc ba Phan Thi N va ong Lé
Quang B phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang DT tong sb tién 1a 715.434.137
dong (Bay tram muoi lam triéu bon tram ba muroi bén ngan mét tram ba muwoi bdy
dong). Trong d6: No gdc 1a 580.000.000 dong, no 13i trong han 1a 104.273.041 dong va
131 qué han 14 31.161.096 dong.

Truong hop ba Phan Thi N va 6ng Lé Quang B khdng T toan toan bd khoan ng cho
Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan su c¢6 thim quyén
phat mdi tai san dam bao theo Hop dong thé chip biat dong san sb
01/2019/12025619/HDTC ngay 26/02/2019 ma ba N, 6ng B da ky két voi Ngan hang dé
thu hoi no.

Qua trinh gidi quyét vu &n, Toa dn da thuc hién d‘ay i Viéc niém yét cdc van ban té
tung dé trigu tap bi don la ba Phan Th; N dén tham gia té tung nhung ba N khéng cd mt
Vi vdy hé so v &n khong c6 loi trinh bay cuia ba N.

Toa an ciing da thuc hién ddy di viéc niém yét cdc van ban 1o tung dé triéu tdp
nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan la 6ng L& Quang B den tham gia to tung nhung
ong B khéng cd mat vi vay ho so vu an khdng co loi trinh bay cua dng B.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Vin M va ba D6 Thi Thu V trinh
bay: Ngay 07/5/2010, t6i c6 nhan chuyén nhu’ong ctia vo chong 6ng L& Quang B va ba
Phan Thi N dién tich dit c6 ca phé khoang 2.300m? tai thon 10, xa |, huyén D, tinh G véi
s6 tién 27.000.000 ddng. Viéc mua ban co gidy viét tay, chua lam thfl tuc theo dung quy
dinh cua phap luat nhung chang t61 da giao du tién va nhan dat canh tac tir d6 dén “nay.
Chung t6i dugce biét 1a ba N va 6ng B dem tai san da ban cho ching toi thé chap dé vay
von Ngén hang DT. Chung t6i da dugc Toa an phd blen giai thich cac quy dinh cua phap
luat lién quan va yéu cau chung t6i 1am don yéu cau doc lap dé giai quyét. Tuy nhién,
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chung t61 khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an ndy va tir chdi tham gia t6 tung.
Néu thay can thi chiing toi s& khoi kién bang vu an khac dé yéu cau Toa an giai quyét
Sau.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ong Lé Vin T va ba Trwong Thi H trinh
bay: Ngay 10/01/2011, t6i ¢6 nhan chuyen nhuong ctia vo chong dng L& Quang B va ba
Phan Thi N dién tich dat khoang 1 500m tai thon 10, xa I, huyén D, tinh G voi s tién
25.000.000 dong. Viéc mua ban c6 gidy Vlet tay, chua lam thu tyc theo ding quy dinh
cua phap luat nhung chung t61 da giao du tién va nhan dét canh tac tir d6 dén nay. Chung
t61 dugc biét 1a ba N va 6ng B dem tai san di ban cho chung t6i thé chip dé vay von
Ngan hang DT. Chung t0i da duogc Toa an pho bién, giai thich cac quy dinh cua phap luat
lién quan va yéu cau chung t6i lam don yéu cau doc lap dé giai quyet Tuy nhién, ching
t61 khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay va tu chéi tham gia t6 tung. Néu
thay can thi chung t6i s& khai kién bang vu an khac dé yéu cau Toa an giai quyét sau.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung cia Tham phan; Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an keé tir khi thu 1y cho den trudce thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don. Buoc bi don va ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan phai tra cho
nguyén don tong so tién 1a 715.434.137 dong (Bay tram muoi lam tri¢u bon tram ba
muoi bon ngan mootrj trdm ba mwoi bay dong). Trong d6: No gdc 1a 580.000.000 ddng,
ng 1ai trong han la 104.273.041 d6ng va 1ai qua han 1a 31.161.096 dong. Truong hop bi
don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khdng thuc hién tra no duoc thi nguyén
don co quyen yéu cau phat mai tai san cua bi don va ngudi €6 quyen loi nghia vu lién
quan da thé chap dé thu hoi no; Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi dan su so
tham: Puong sy phai chiu theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa va
can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién tong dat va niém
yét hop 18 cac van ban t6 tung dbi vai bi don 1a ba Phan Thi N va ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng L& Quang B. Tuy nhién, ba N va dng B khong dén Toa an dé
tham gia t6 tung, khong dén tham gia phién toa, tu tir bo quyén, nghia vu t6 tung cua
minh.

Ong Lé Van T, ba Truong Thi H, 6ng Lé Van M, ba D6 Thi Thu V ciing duge Toa
an dua vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyeén loi nghia vu lién quan trong vu

an. Tuy nhién, dng T, ba H, 6ng M, ba V khong ai co yéu cau doc lap va déu tir chdi
tham gia t tung.

Can ct Diéu 227, biéu 228 cua Bo luat té tung dan sy, Hoi ddng xét xu tién hanh
Xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung: Ngay 27 thang 02 nim 2019, ba Phan Thi N ky két Hop dong tin
dung s6 01/2019/12025619/HPTD vé6i Ngan hang DT dé vay sb tién 580.000.000 dong;
muc dich vay: mua bo; thoi han vay 11 thang (tir ngdy 27/02/2019 dén ngay 27/12/2019);
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141 suét cho vay ap dung l4i suat tha ndi diéu chinh 03 thang 01 1an véi 14i suat cho vay
ban dau 1a 10,2%/nam; 13i suit ng qué han béng 150% 13i sut cho vay trong han; 1ai suit
cham tra 12 10%/nam. Dé dam bao khoan vay, ba Phan Thi N va chong ba N 1a 6ng Lé
Quang B di thé chap tai san theo Hop dong thé chap bat dong san s
01/2019/12025619/HPTC ngay 26/02/2019, dugc cong ching ngay 26/02/2019 tai Van
phong Cong chimg P, tinh G va dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh G -
Chi nhanh huyén D theo ding quy dinh cua phap luat.

Hop ddng tin dung da ky két gitra cac bén 1a tu nguyén, phd hop véi quy dinh caa
Bo luat dan sy, Luat cc to chic tin dung nén hop phéap. Hop dong thé chap néu trén da
duogc cdng ching va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cia phap luat nén cé
hiéu luc phap luat.

T ngay 05/04/2020 dén nay, ba N, dng B khong tiép tuc thuc hién viéc tra gbc va
lfgli theo ding cam ké‘g dé‘ thoa thuan mac du Ngéan hang da :[héng bao, moi lam viéc nhiéu
lan, do d6, toan bd so tién vay cua ba N, 6ng B tai Hop dong cho vay néi trén da bi qua
han.

Do bi don vi pham nghia vy tra ng nén nguyén don yéu cau giai quyét budc ba Phan
Thi N va ong Lé Quang B phai thyc hién nghia vy tra ng cho Ngén hang BT tong so tién
la 715.434.137 dong (Bay tram muoi lam tri¢u bén tram ba mwoi bén ngan mét tram ba
muoi bay dong). Trong d6: No gbe 1a 580.000.000 dong, no 1ai trong han 1a 104.273.041
dong va 1i qua han 1a 31.161.096 dong. Truong hop ba Phan Thi N va 6ng Lé Quang B
khong T toan toan bo khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan
thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao theo Hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2019/12025619/HDTC ngay 26/02/2019 ma ba N, 6ng B da ky két voi
Ngén hang dé thu hoi no 1a ¢6 cin ctr, ding quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di dwa 6ng Lé Van T va ba Tru’ong Thi H,
6ng Lé Vin M va ba B Thi Thu V vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an vi 6ng T va ba H, 6ng M va ba V cé nhan chuyen nhuong
bang glay viét tay ddi voi tai san ma ba N va ong B da thé chap dé vay von ngan hang 1a
thira dat s6 153, to ban d6 s6 13 tai thon 10, x4 I, huyén B, tinh G va hién 1a nhiing nguoi
dang str dung dit. Tuy nhién, dng T va ba H, Ong M va ba V khéng ai c6 yéu cau doc lap
gi va déu tir chdi tham gia to tung. Vi vay, Hoi dong xét xtir khdng xem xét giai quyét doi
véi cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay da duoc xéc 1ap
gitra ba Phan Thi N va ong Lé Quang B véi 0ng Lé Van T va ba Truong Thi H ciing nhu
véi 6ng Lé Van M va ba B8 Thi Thu V. Ong Lé Vian T va ba Truong Thi H, ong Lé Vin
M va ba B4 Thi Thu V ¢6 quyén khoi kién dé yéu cau giai quyét tranh chap (néu co) voi
ba Phan Thi N va 6ng Lé Quang B bang vu an dén sy khac.

[4] Vé 1é phi dang tin tim kiém nguoi ving mit noi cu tra: Tong sb tién chi phi
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung 1a 3.000.000d0ng. Nguyén don 1a nguoi
c6 nghia vu thong bdo nén phai chiu toan bo chi phi nay.

[5] Ve chi phi xem xét tham dinh: Chi phi xem xét tham dinh tai ch6 1a 6.000.000
dong Nguyén don d3 ndp du sb tién nay. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chép nhén nén budc ba N va dng B phai tra lai cho nguyén don sb tién 6.000.000 dong.
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[6] V& an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhén toan bd nén ba N
va 0ng B phai chiu toan bo so tién an phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén; '
QUYET DINH:
Can cu vao:
_ - Khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 235 va
Dieéu 273 cua B ludt to tung dan su;

- Cac Piéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 cua Bg ludt dan su;

- Cdc Diéu 90, 91, Piéu 94, 95, 98 Lugt cac té chirc tin dung nam 2010; Piéu 1
Théng tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang Nia nwéc Viét Nam vé viéc
hwéng ddn t6 chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam déi véi khach hang theo 1ai
sudt thoa thugn.

- Khoan 2 Pieu 26 Ngh; quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mizc thu, mien, giam, thu, ngp, quan 1y va si dung an phi va I¢ phi Toa an cua Uy ban
thuwong vu Quoc hoi.

1. Xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang T,

Budc ba Phan Thi N va dng Lé Quang B phai lién d6i tra cho Ngén hang DT téng so
tién tong so tien con no 1a 715.434.137 dong (Bay tram muoi lam trigu bén tram ba muwoi
bén ngan mét tram ba mwoi bay dong). Trong d6: No gbe 1a 580.000.000 dong, no i
trong han 13 104.273.041 dong va l4i qua han 13 31.161.096 dong.

Viéc tinh 13i va cd 13i sudt ng qua han doi véi cac khodn vay cua té chic tin dung
phai theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho dén khi thanh todn hét cac
khodn no goc va lai phat sinh theo thoa thugn trong hop dong. Khi tinh lai chs tinh lai
cua so tién ng goc con phadi thi hanh an ma khéng tinh 1i cia sé tién ldi chuwa tra trong
qua trinh thi hanh an.

Poi Véi trweong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén cé thoa
thugn ve viéc tra lai thi quyer dinh ké tir ngay tiep theo cia ngay xét xit so tham cho den
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tien con
phai thi hanh an theo mzc lai sudt cac bén thoa thudn nhung phai phu hop véi quy dinh
cia phap ludt; néu khdng co théa thugn vé murc 14 sudat thi quyér dinh theo mac 13 suat
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt DAn s nam 2015.

Poi véi truong hop khodn tién phdi thu nép vao ngan sdch Nha nwéc ma phap ludt
c6 quy dinh nghia vu tra 13i; hodc khoan tién boi thirong thiét hai ngoai hop dong; hodc
truong hop cham thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop déng khac ma cac
bén khdng théa thudn vé viéc tra 13i thi quyér dinh ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu
luc phap ludt (d6i Véi cdc truong hop co quan thi hanh an co quyén chi déng ra quyét
dinh thi hanh &n) hodgc ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh
dn (doi véi cac khoan tién phdi trd cho ngueoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 13i cia so tién con phdi thi hanh an



theo murc 18i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bé ludt Dan sw ndm 2015, trir
truong hop phap ludr co quy dinh khéac.

Truong hop ba Phan Thi N va éng Lé Quang B khong tra dugc no géc va no 1ai néu
trén cho Ngéan hang DT thi Ngéan hang BT céd quyen yeu cau co quan thi hanh an phat
mai cac tai san thé chap theo Hop ddéng thé chiap bat dong san s
01/2019/12025619/HDTC ngay 26/02/2019 ma ba N, 6ng B da ky két voi Ngan hang DT
dé thu hdi ng. Cu thé:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 153, to ban d6 sb 13,
dia chi tai thén 10, x4 1, huyén B, tinh G theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé BU 600577 do Uy ban nhan dan huyén b
cap ngay 26/6/2014 cho 6ng Lé Quang B.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 103 va 281, to ban d6
sb 42, dia chi tai thén 6, x4 la Bang, huyén B, tinh G theo Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CC 607739 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 29/01/2016 cho dng Lé Van N va ba Nguyén Thi b; da
chuyén nhuong toan bo chinh ly sang tén cho dng L& Quang B va ba Phan Thi N ngay
29/5/2017.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 236, to ban d6 sb 30,
dia chi tai thén Breng, xa I, huyén B, tinh G theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BN 412121 do Uy ban nhan dan
huyén B cap ngay 02/4/2013 cho 6ng T va ba Y; da chuyén nhuong toan bo chinh Iy
sang tén cho 6ng Lé Quang B va ba Phan Thi N ngay 01/6/2015.

2. V& 18 phi ding tin tim kiém ngudi vang mit noi cu tra Tong sé tién chi phi théng
bao trén phuong tién thong tin dai chung la 3.000.000d0ng. Nguyén don la nguoi co
nghia vu thdng bao nén phai chiu toan bd chi phi nay. Nguyén don da nop du.

3. VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Tong sb tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 6.000.000 d6ng. Nguyén don da
nop da s6 tién nay. Bugdc ba Phan Thi N va 6ng L& Quang B phai tra lai cho Ngan hang
PT s6 tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong).

4. V& é&n phi:

- Bugc ba Phan Thi N va 6ng L& Quang B phai chiu toan b tién an phi dan su so
tham 1a 32.617.366 ddng (Ba muoi hai triéu sdu tram mwoi bdy ngan ba tram sdu mieoi
Sau dong).

- Hoan tra lai cho Ngan hang DT s tién tam wng an phi dan su so thim da nop la
15.232.361 dong (Mwoi lam triéu hai tram ba muoi hai ngan ba tram sau mioi mot

dong) theo Bién lai thu tam wng phi, 18 phi Toa an s6 0009432 ngay 13/7/2020 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén b, tinh G.

4. V& quyén khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an (24/8/2021),
nguyén don c6 quyén khang cdo ban an; Bi don, ngudi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan



vang mit c6 quyén khang cao ban an trong thoi han néu trén ké tir ngay ban an duoc tong
dat hoac niém yet.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt thi hanh &an dan sw
thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan si ¢d quyén thod thugn
thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan si; Thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND huyén b :

- Chi cuc THADS b

- Cac duong su
-Luu HS, AV, VT

Nguyén Xuan H



