TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - LANG SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 08/2026/KDTM-ST
Ngay 30-6-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san, yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo
hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Hoang Thi Lé

Ba Nong Thi Thu Hang

- Thw ky phién toa: Ba Ta Phuong Trang, Thu ky Toa &n nhan dan khu vuc 1 -
Lang Son.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vyc 1 - Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vyc 1 - Lang Son xét
xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu Iy s6 25/2025/TLST-
KDTM ngay 18 thang 11 nam 2025 vé viéc Tranh chap Hop dong tin (dung, hop
dong thé chap tai san, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat vo hiéu va giai quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sd 16/2026/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 3 nim 2026, Quyét
dinh hodn phién toa s6 16/2026/QDST-KDTM, ngay 03-4-2026, Quyét dinh
hodn phién toa sé 19/2026/QDST-KDTM, ngdy 05-5-2026, Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 08/2026/QDST-KDTM ngay 01-6-2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan S (S1); dia chi: S6 B, N,
phuong H, quan C, thanh phd H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba
Nguyén Ptc Thach D - Chtc vu: Tong Giam ddc. Ngudi dai dién theo ty
quyen Ong Ngd Duy K - Chirc vu: Truong phong giao dich Ngan hang Thuong
mai c6 phan S chi nhanh P, Lang Son; dia chi: S6 C, dudong H, khu N, thi tran
b, huyén C, tinh Lang Son; 6ng Ngd Duy K c¢6 mat.

- Bi don: Ba Tran Hoai H, sinh nim 1977, CCCD s6 020177002213 va
ong Pham Quoc V, sinh nam 1978, CCCD s6 001078030929; cung dia chi: SO



H, ngéach F, duong N, phuong B, thanh phé Ha Noi; V:fmg mat.

- Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cau doc lap: Chi
Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1992,, CCCD s6 020192009967; dia chi: So6 C,
duong B, phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi co quyé:n loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Thu HI, sinh
nam 1985; dia chi: S6 C, duong B, phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi
dai di¢n theo uy quyén cta nguyén don trinh bay:

Ngay 12/05/2023 ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V dugc Ngan hang
chap thuin cip khoan tin dung véi s tién 1a: 1.500.000.000 dong, theo hinh
thirc vay ca nhan, v6i muc dich vay kinh doanh theo Hop dong cép tin dung s6
202327028880 ngay 12/05/2023. Pén ngay 11/08/2023, ba Tran Hoai H va ong
Pham Quéc V duoc ngan hang tiép tuc chap thuin khoan tin dung 200.000.000
dong dong, theo hinh thirc vay ca nhan, voi muyc dich vay kinh doanh theo thoa
thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung 5O 01/202327028880 ngay 11/08/2023
va thoa thuan stra do6i, bd sung hop dong tin dung s6 02/202327028880 ngay
15/07/2024. Thot han cho vay cua tung khoan cap tin dung cu thé duoc xéac dinh
cu thé trong Glay nhan ng, moi Glay nhan ng ¢ thé c6 thoi han cho vay khac
nhau va dugce S1 x4c dinh tily thudc vao chu ky san xuat kinh doanh, kha ning
tra ng cua Bén duoc cip tin dung va khong vuot qua 06 thang hodc khong vuot
qua mot thoi han khac do S1 xac dinh trong ting thoi ky. Lai sudt cho vay dugc
xac dinh cho timg 1an giai ngan theo thoéa thuan cta cac bén, phu hop voi quy
dinh cua phap luat va duoc ghi cu thé trén timg Gidy nhan ng (theo mau cta S1).
L3i suét cho vay ciia toan bd cac Gidy nhan ng sé do S1 quyét dinh trong tung
thoi ky va phu hop véi quy dinh cua Ngan hang N1 vé 13i suat cho vay Pam bao
tién vay. Dé dam bao cho 2 khoan vay trén ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc
V di tu nguyén thé chap 02 (hai) gia tri quyén sir dung dat nhu sau:

Thira dat s6 257, to ban do s6 25 (BDPCL), dia chi: K, phuong H, thanh
phé L, tinh Lang Son (nay 1a khéi B, phuong K, tinh Lang Son), tong dién tich
85 m?va tai san trén dat, Giay ching nhéan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd DL 010716 do S¢ tai nguyén va méi truong
tinh L cép ngay 11/05/2023 cho ba Tran Hoai H. S6 vao s6 cap GCN: CS-
02570. Hop dong the chap tai san sd 202327028880/A giao két ngay 12/05/2023
tai Van phong C, s cong ching 504, quyén s 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD va
van ban cam két thé chap tai san ngay 12/05/2023 cta ba Tran Hoai H (sau day
V1‘et tat 1a thira 257) Tai san nay dung dé dam bao cho khoan vay 1.500.000.000
dong.

Thira dit s6 68, to ban d6 sb 54, dia chi: Khéi D, phuong C, thanh phé L,
tinh Lang Son (nay 1a khdi B, phuong L, tinh Lang Son), tong dién tich 174,9
m? va tai san trén dat, Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 DC 321976 do So tai nguyén va méi truong
tinh L cap ngay 26/01/2022 cho 6ng Tran Quang T. Chuyén nhuong cho ong



Pham Quéc V, CCCD sb 001078030929 va ba Train Hoai H, CCCD sb
020177002213, dia chi thuong trd tai: K, P. T, TP ., tinh Lang Son theo hd so sd
002560.CN.01./. S6 vao s6 cap GCN: CS-06843. Hop dong thé chap tai san sd
202326937111/B giao két ngay 26/07/2023 tai Vin phong C, s6 cong chung
822, quyén sb 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD, Thoéa thuan sira ddi, bd sung hop
ddng thé chép tai san sb 01/202326937111/B giao két ngay 11/08/2023 tai Vian
phong C, so cong chimg 882, quyén s6 02/2023 TP/CC-SCC/HPGD va vin ban
cam két thé chap tai san ngay 26/07/2023 cua ba Tran Hoai H va 6ng Pham
Quéc V (sau day viét tat 1a thira 68). Tai san nay dung dé dam bao cho khoan
vay 200.000.000 dong. Ngoai ra, tai san nay con duoc dung dé dam bao cho
khoan vay 560.000.000 dong ctia Cong Ty TNHH H2 668 LS tai S1.

Sau khi hoan tat cac thu tyc bao dam tién vay theo quy dinh, tir ngay
12/05/2023 Ngan hang da tién hanh giai ngan chuyén céc Glay nhan ng so6
LD2422100038 ngay 07/8/2024, sd tién nhan no 200.000.000 dong, 1i suét
10%/nam cb dinh trong sudt thoi gian nhan no, ngay hét han 08/02/2025 va
Gidy nhan no s6 LD2431800004 ngay 13/11/2024, s6 tién nhan no
1.500.000.000 dong, 1ai suat 11%/nam co dinh trong sudt thoi gian nhan ng,
ngay hét han 13/5/2025.

Sau khi quan hé tin dung duoc mot thoi gian, ba Tran Hoai H va 6ng
Pham Quéc V ¢6 biéu hién vi pham Hop déng tin dung, cham thanh toan von
géc va lai cho Ngan hang. Cu thé, can cir vao Piéu 11 (Thoi han tra ng) trén cac
Gidy nhan ng s6 LD2422100038 ngdy 07/8/2024 va Gidy nhan no sd
LD2431800004 ngay 13/11/2024, thi ky tra n¢ lai hang thang vao ngay 30, sO
tién 13i tinh theo s6 ngay thuc té phat sinh mdi ky va vén gbc s& dugc tra sau 06
thang ké tir ngdy giai ngan dau tién cua Gidy Nhan No. Tuy nhién bat dau tir ky
thanh toén thang 12/2024 ba Tran Hoai H va éng Pham Qudc V di khong thuc
hién déng gdc va 1ai day du. Phia ngan hang di dén nha riéng ctia 6ng ba tim
gdp va giri cac thong bao don doc thanh toan no qua han, tuy nhién ba Tran Hoai
H va 6ng Pham Qudc V to thai d6 khong hop tac thanh toan, thudong ldy 1y do
khat 1an chua c6 kha niang thanh toan va lan tranh khong gip dai dién Ngan
hang. Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Québc V d3 vi pham nghia vu thanh toan
gbc, 1ai dan dén phat sinh ng qua han tai Ngan hang lam anh huéng dén chét
luong tin dung ciing nhu ké hoach kinh doanh cia Ngén hang. Méc du can b
Ngén hang rat tich cuc don dbc, tao moi diéu kién dé ba Tran Hoai H va dng
Pham Quoc V xtr Iy khoan ng qua han, tuy nhién ba Tran Hoai H va Oong Pham
Quéc V khong c6 thién chi trd ng qua han, khong thuc hi¢n nghia vu vdi khoan
ng vay cua minh.

Hién tai thot han cia Hop dong cho vay han mirc va nhiing gidy nhan no
nay da hét thoi han, tuy nhién ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V khong hop
tac xu ly ng qua han, khong c6 thién chi tra ng. Can cur diém (b) khoan 2.1, Diéu
2 Cac diéu khoan chung vé cap tin dung cua Hop dong tin dung ké trén. Nay
ngan hang khai kién, dé nghi Toa an giai quyét:

~_ Budc ba Trap Hoai H va dng Pham Q}Joq V phai tra cho Ngén hang téng
sO tién tam tinh dén ngay 30/6/2026 tong so tién 1a 2.109.291.863 dong, trong



do:
Theo gidy nhan no sé6 LD2422100038 ng gbc 1a 200.000.000 ddng, 14i

trong han la 3.890.411 dong, 1ai qua han 1a 41.589.037 ddng, 13i phat qua han 1a
562.736 dong. Tong 246.042.184 dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD2431800004, ng' gbc 1a 1.500.000.000 dong, 1ai
trong han la 74.136.987 dong, 1ai qua han la 279.369.864 dong, lai phat qua han
13 9.742.828 dong. Tong 1.863.249.679 dong.

Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V ¢6 trach nhiém thanh toan khoan 13i
phat sinh ké tir ngay 01/7/2026 cho dén khi tra diit no vay theo 14i suat quy dinh
tai Hop dong cap tin dung s6 Hop ddng cdp tin dung sd 202327028880 ngay
12/05/2023, thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin dung s6 01/202327028880
ngay 11/08/2023 va thoéa thudn stra d6i, bd sung hop dong tin dung sb
02/202327028880 ngay 15/07/2024.

Truong hop ba Tran Hoai H va ong Pham Quéc V khong hop tac thuc
hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén y€u cau co quan Thi hanh an dan
su xur ly tai san dam bao la quyén sir dung dat va tai san trén dat thudc thira dat
s6 257, td ban db s6 25 (BDPCL), dia chi: K, phuong H, thanh pho L, tinh Lang
Son (nay 1a khoi B, phuong K, tinh Lang Son; quyén su dung dat va tai san trén
dat thudc thira dat s6 68, to ban d6 s 54, dia chi: Khoéi D, phuong C, thanh phd
L, tinh Lang Son (nay 1a khéi B, phuong L, tinh Lang Son dé thu h6i ng qua
han.

_ Truong hop xur ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no, ba
Tran Hoai H va 6ng Pham Quoc V ¢6 nghia vu trd het khoan ng cho Ngan hang
TMCP S theo hop dong tin dung da ky.

Pbi v6i quan hé vay muon giap gilra ba Tran Hoai H, 6ng Pham Qudc V
va chi Nguyén Thi Thu H1, chi Nguyen Thi Hong N, ngan hang khong duoc
biét va khong quan tam. Do do, d6i voi yéu cau doc lap cua chi Nguyen Thi
Hong N vé viée dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat (601 v6i thira dat s6 257) glu’a ba Tran Hoai H, 6ng Pham Qubc V va
chi Nguyén Thi Hong N v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu,
ngan hang khong nhat tri.

Bi don ba Trdan Hoai H trinh bay:

Ba khong c6 yéu cau phan t6 nao trong vu an. Vé viéc vay tién tai S1,
nam 2023 thong qua mot nguoi ban, ba nhan 161 vay tién dé dao han ngan hang
gitip chi em chi Nguyén Thi Thu H1 va Nguyén Thi Hong N do lac d6 02 chi
em ho c6 khoan vay no xu tai V1, ngan hang chuan bi xtr Iy tai san thé chép, ho
d3 di nho nhiéu noi nhung khéng c6 ai giup. Sau khi trao doi, hai bén thoa thuan
ba di vay tién giup chi em chi Nguyén Thi Thu H1 dé ho ndp tién vao V1 rit sb
do ra, cac loai thué, phi ho phai chiu. Théng nhit xong, ba di di vay bén ngoai
s6 tién 1.240.000.000 dong, chuyen vao tai khoan ngan hang cua chi Nguyén
Thi Hong N dé ngan hang cat gdc, 1ai va tat toan khoan vay. Sau khi ngan hang
tat toan khoan vay, tra s6 do, ba va chi Nguyén Thi Hong N ky hop dong chuyén



nhuong thira 257, dé ba lay s6 do do6 di thé chap tai S1 vay tién cho chi Nguyén
Thi Hong N. Ba yéu cau vay du ra mot khoan dé 14y tién d6 tra 14i hang thang,
tranh truong hop chi Nguyén Thi Hong N khong tra duoc 14i thi khoan vay do
ba dimg tén s& thanh ng x4u. Vi vay, ba di ky hop doéng vay 1.500.000.000 dong
tai S1 va thé chap thira 257 dé dam bao cho khoan vay. Sau khi vay dugc
1.500.000.000 dong ba di st dung dé tra cho khoan vay ba vay bén ngoai dé tat
toan moén no tai V1 sc tién 1.240. 000.000 ddng cong thém cac khoan thué, phi
chuyen nhuong quyén sir dung dat tong cac khoan hét khoang 1.300.000.000
déng. Con 200.000.000 dong trong téng s6 1.500.000.000 dong ba str dung dé
tra 13i khoan vay 1.500.000.000 dong tai S1 (ma ba vay ho chi em chi Nguyen
Thi Thu H1). Khoan vay 1.500.000.000 dong co ky han 06 thang, m01 khi den
ngay ddo han, ba déu béo lai va yéu cau chi Nguyen Thi Thu HI nop tién rat so
d6 ra. Nhung chi Nguyén Thi Thu H1 khong ndp tién vao nén dé tranh no xau
ba budc phai ddo han. Thang 12/2024 do sb tién ba tra 13i d3 vuot qua sd tién
200.000.000 dong, vi vay ba di bao chi Nguyén Thi Thu HI1 dé chi Nguyén Thi
Thu H1 tu tra 13i khoan vay. Ba ciing d4 tim dén chi Nguyén Thi Thu H1 dé yéu
cau chi Nguyén Thi Thu H1 tiép tuc ndp 13i nhung chi Nguyén Thi Thu Hl
khong dong y. Vi vy, tir thang 01/2025 khoan vay 1.500.000.000 dong khong
co ai tra 1ai.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chap thura
257, ba da dén thuc dia xem xét tai san nhung khong thdy c6 ai ¢ nha. Khi ba
dan ngan hang di xem tai san, ba ciing thiy nha khoa cira, khong c6 ai & nha.
Thoi diém ngan hang tham dinh thi ba khong c6 mat, vi trudc d6 ba da dua ngan
hang dén xem tai san thé chap. Khi ky két hop ddng tin dung, hop dong thé chap
v6i ngan hang, ba khong thong bao cho ngan hang biét noi dung thoa thuin giita
ba va chi em chi Nguyén Thj Thu H1 (vé viéc vay tién ho nhu d3 trinh bay).

Déi véi khoan vay 200.000.000 déng nam 2024 ba cd vay tai S1 va thé
chap quyén st dung dét thira dat s6 68, to ban d6 s6 54, dia chi: Khoi D, phuong
C, thanh pho L, tinh Lang Son (nay la khéi B, phuong L, tinh Lang Son), Gidy
ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 DC 321976 do S& tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 26/01/2022
cho 6ng Tran Quang T, chuyén nhwong cho éng Pham Quéc V, CCCD sd
001078030929 va ba Tran Hoai H, CCCD s6 020177002213 theo hd so s0
002560.CN.01 S vao s6 cap GCN: CS-06843. Khoan vay nay ba Tran Hoai H
va 6ng Pham Qudc V nhan trach nhiém thanh toan.

Vé viéc ngan hang khai kién, ba thira nhan c6 duge ky hop dong vay tién
va thé chip tai san dé dam bao cho khoan vay tai S1 nhu yéu cau khai kién cua
S1. Nhung nhu ba di trinh bay, d6i véi khoan vay ng gdc 1.500.000.000 dong,
ba chi vay ho chi em chi Nguyén Thi Thu H1, chi Nguyén Thi Hong N. Nay ba
dé nghi chi Nguyén Thi Thu H1, chj Nguyén Thi Hong N tu thanh toan khoan
ng goc 1.500.000.000 dong tai Sl dé ngan hang giai chap tai san thé chap la
quyén sir dung dét thira dat s6 257. Sau khi ngén hang giai chap tai san thé chép
ba s€ co trach nhiém lam cac thu tuc chuyen quyén sur dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat ddi véi thira dat néu trén sang tén chi



Nguy%n Thi H(‘A)‘ng N theo quy dinh. Trudong hop chi Nguyén Thi Thu HI va chi
Nguyén Thi Hong N khong thyc hién nghia vy thanh toan thi ba nhat tri ban
giao tai san dé ngan hang xtr 1y theo quy dinh.

Ddi véi khoan vay 200.000.000 déng thi ba ¢6 trach nhiém tu thanh toan,
truong hop ba khong thanh toan dugc thi ba nhat tri dé ngan hang xu ly tai san
thé chap la thira dat s6 68, to ban dd sb 54, dia chi: Khéi D, phudng C, thanh
phé L, tinh Lang Son (nay la khéi B, phuong L, tinh Lang Son), Gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
DC 321976 do S tai nguyén va méi trudng tinh L cap ngay 26/01/2022 cho 6ng
Tran Quang T, chuyén nhuong cho 6ng Pham Qudc V, CCCD 5O 001078030929
va ba Tran Hoai H, CCCD sb 020177002213 theo hd so s6 002560.CN.01, sb
vao sd cap GCN: CS-06843.

Ong Pham Quéc V trinh bay: Ong thira nhan c6 duoc ky cac hop dong véi
S1 nhu trinh bay ciia ngan hang. Nay Ngan hang khai kién, y kién cia 6ng 1a
nhat tri ban giao tai san dé ngan hang xir 1y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yeéu cau doc lap chi Nguyen Thi
Hong N trinh bay: Chi dimg tén tai san thira dat so 257, to ban do s6 25
(BBCL), dia chi: K, phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son (nay la khoi B,
phuong K, tinh Lang Son). Thang 1/2023 chi dang c6 khoan vay tai Ngéan hang
TMCP C1 (V1), s6 tién vay 1.240.000.000 dong. Do khoan vay dén han thanh
toan, chi nhd chi Tran Thi T1 va ba Tran Hoai H 1am dich vu d4o han va tim
ngan hang vay lai khoan vay. Chj va chi Nguyén Thi Thu H1 thoa thuin bang
161 nodi vé viéc ba Tran Hoai H s& tra cho chi khoan vay tai V1 s6 tién
1.240.000.000 dong va chi s& sang tén s6 do thtra 257 cho ba Tran Hoai H dé
vay ngan hang khac, s tién vay du ra s& dua lai cho gia dinh chi mot phan lam
vbn kinh doanh va tra 13i, khong dugc chuyén nhuong lai thira dét trén khi chua
co su cho phép cua chi. Sau do, ba Tran Hoai H vay tién tai S1 va tra 13i nhu thé
nao chi khong biét. Nay ba Tran Hoai H khong thanh toan duoc khoan no, ngan
hang yéu cau xir 1y tai san thé chap, y kién cia chi 1a chi chi déng y tra
1.240.000.000 dong, phan vay vuot qua chi khong c6 trach nhiém. Dong thoi chi
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thira 257
giita ba Tran Hoai H va chi vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
tra lai tai san 1a nha va dat tai thira 257 cho chi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyép Thi Thu H1 trinh bay: Chi
1a chi gai rudt cua chi Nguyén Thi Hong N. Chi nhat tri v61 phan trinh bay cua
chi Nguyén Thi Hong N.

Tai phién toa,

~Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Lang Son phat biéu y kién,
cu thé nhu sau:

Vé viéc chdp hanh phap luat :[6 tung: Thanh phan tham gia x¢t xur tai
phién toa dung véi thanh phan Hoi dong xét xuir dugce ghi trong Quyét dinh dua
vu an ra xet xtr. Tham phan da chap hanh dung quy dinh ctua B luat TO tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an nhu xac dinh dung tham quyén, dung tu



cach cac duong su. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc
hién nhiém vu quyén han cia minh theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.
Tt khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa nguyén don da thuc hién ding quy
dinh, bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan da dugc Toa an tién hanh
triéu tap hop 1é nhung van Véng mat. Vi vay, Hoi déng xét XU tién hanh xét xur
vang mit ngudi trén 13 ding quy dinh.

V¢ yéu cau khéi kién, qua nghién clru cac tai liéu ching cur ¢6 trong ho so
cung tai li€u chung ctr dugc cong khai tai phién toa thay:

Hop ddng cap tin dung s6 202327028880 ngay 12/05/2023 gilra Ngan
hang TMCP S véi ba Tran Hoai H Va 6ng Pham Qudc V; cac Thoa thuin sura
d6i, bd sung hop dong tin dung sd 01/202327028880 ngay 11/08/2023, s
02/202327028880 ngay 15/07/2024; cac Gidy nhan ng va Hop dong thé chap tai
san dugc giao két trén co so tu nguyén. Tai thoi diém giao két, cac bén déu co
day du nang lyc phéap luat dan sy va nang lyc hanh vi dan syu; ndi dung, muc
dich va hinh thirc ctia cac hop dong phu hop quy dinh cua phap luat, khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop voi cac quy dinh tai
cac Pidu 116, 117, 119, 317, 318, 463 va Dicu 468 Bo luat Dan su nam 2015;
Piéu 100 va Piéu 103 Luét Céc t6 chirc tin dung nim 2024.

Qua trinh thuc hién hop dong thé hién Ngan hang TMCP S da thuc hién
day di nghia vu giai ngan theo thoa thuan. Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc
V dé khong thanh toan day du ng gbc va lai theo dung thot han cam két trong
hop dong tin dung va cac gidy nhan no. Vi Vay, yéu cau khoi kién cua Ngan
hang TMCP S vé viéc budc ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V thanh toén
toan b khoan no goc, 1ai trong han, 1ai qua han va 1ai phat qua han 1a c6 can ctr,
pht hop véi cac quy dinh tai cac Diéu 280, 299, 317, 463, 466 va Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Luat Céc td chtc tin dung.

V& viée xir 1y tai san thé chap: Thira dat s6 257, to ban d6 s6 25 (BDCL),
dia chi tai khoi B, phuong H, thanh phd L (nay 1a khéi B, phuong K, tinh Lang
Son) va thira dat s6 68, to ban do sd 54, dia chi tai khéi D, phuong C, thanh phd
L (nay l1a phuong L, tinh Lang Son), quyén str dung dat da duoc diang ky dung
tén hop phap cho ba Tran Hoai H va dng Pham Quéc V theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai thoi diém xac 1ap cac hop dong thé chap véi Ngan hang TMCP S, ba
Tran Hoai H va 6ng Pham Quoc V la nguoi str dung dat hop phap, co day du
quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dit
dai ndm 2013, bao gdm quyén thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu dan su.

Ngan hang TMCP S da thue hién viée kiém tra hd so phap Iy cua tai san
bao dam thong qua viéc tiép nhan, ddi chiéu Gidy chimg nhan quyen su dung
dat dung tén hop phap cua ba Tran Hoai H va dng Pham Quoc V; ky két cac hop
d6ng thé chap bang van ban; thuc hién cong chimg hop dong thé chap va ding
ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén theo dung quy dinh tai céc
Piéu 117, 119, 317, 318 va Diéu 298 Bo luat Dan sy nam 2015,



Péi vai thira dat s6 257, khong co tai liéu, chimg cu nao ching minh hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Nguyén Thi Hong N véi ba
Tran Hoai H 1a giao dich gia tao hoac dugc xac lap do bi lua déi, cudng ép theo
quy dinh tai cac Diéu 124, 127 Bo luat Dan sy nim 2015. Ngoai ra, trong qué
trinh nhan thé chép va giai ngan, khong c6 tai liéu nao thé hién chi Nguyén Thi
Hong N, chi Nguyén Thi Thu HI hoic nguoi dang quan ly, sir dung thuc té tai
san co van ban thong bao cho Ngan hang biét v& viéc ton tai thoa thuan vay ho,
dung tén ho hodc tranh chap dbi véi tai san thé chép.

Ngan hang nhan thé chap trén co s Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
hop phap dimg tén ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V; hop ddng thé chap
dugc cong chimg, dang ky giao dich bao dam dung quy dinh; tai thoi diém nhan
thé chip khong c6 can ctr ndo thé hién tai san dang co tranh chip hodc bi han
ché quyén ma Ngan hang P. Vi vdy, c6 du co sé xac dinh Ngan hang TMCP S Ia
bén nhan thé chap ngay tinh.

Do ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V da vi pham nghia vu thanh toan
theo hop dong tin dung nén can ctr cac Diéu 299, 303 Bo luat Dan sy nam 2015,
Ngan hang c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam dé thu hoi n.

Vé yéu cau doc 1ap cua chi Nguyen Thi Hong N vé viéc yéu cau tuyén vo
hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra chi Nguyén Thi Hong N
v6i ba Tran Hoai H, 6ng Pham Quoc V d6i véi thira dat s6 257, to ban do s6 25
tai kh01 B, phuong H, thanh phé L (nay 1a khéi B, phuong K, tinh Lang Son) va
yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v hiéu, xét thay:

Can ctr cac tai liéu, chiing cur c6 trong hd so vu 4n, ¢6 du co sé xac dinh
ba Trén Hoai H dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh L cap Giéy ching nhan
quyén s dung dat s6 DL 010716 ngay 11/05/2023 ddi véi thira dat 257 va c6
cac quyén cua nguoi su dung dat theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dét dai, trong
d6 c6 quyén thé chap Tai thoi dlem ky hop dong chuyén nhuong, thira dat
khéng co tranh chép, bi han ché quyen hodc thudc truong hop khong duoc phep
giao dich. Do do, viéc chi Nguyén Thi Héng N chuyén nhugng quyén st dung
dat cho ba Tran Hoai H 1a phu hop quy dinh ctia phap luat.

Loi khai cua duong su thé hién cac bén tu nguyén thue hién viée chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé phuc vu muc dich vay vén ngan hang; chi Nguyen
Thi Hong N va gia dinh biét rd viéc tai san s& dugc st dung dé thé chap vay von
tai S1. Nhu vay, truong hop nay khong thudc truong hop giao dich dugce xac 1ap
do nham 4n, lira ddi hay cudng ép theo quy dinh.

Do d6, khong c6 can cir chip nhan yéu cau cua chi Nguyén Thi Hong N
vé viéc tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira chi
Nguyén Thi Héng N vé&i ba Tran Hoai H, 6ng Pham Quéc V; dong thoi ciing
khéng c6 cin ct tuyén vo hiéu Hop dong thé chap gitra Ngan hang TMCP S véi
ba Tran Hoai H, 6ng Pham Qudc V d6i voi thura dat s6 257, to ban do sb 25.

bé nghi HO1 déng x&t xur:



Cian cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147 va Diéu 157 Bo luat T tung dan sy nam 2015; cac Pidu 116, 117,
124, 131, khoan 2 Piéu 133, cac Piéu 280, 299, 317, 318, 323, 463, 466 va Piéu
468 BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 100 va Piéu 103 Luat Cac t6 chuc tin dung
niam 2024; Diéu 7 va Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cua Ho1 déng Tham phan Tda an nhan dan ti cao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP S (S1); budc ba Tran
Hoai H va 6ng Pham Qudc V lién déi thanh toan cho S1 tong sb tién tinh dén
hét ngay 30/06/2026 13 2.109.291.863 dong, trong d6: Theo gidy nhan no sb
LD2422100038 ng gdc 1a 200.000.000 dong, 14i trong han 13 3.890.411 dong, 1ai
qua han 1a 41.589.037 dong, ldi phat qud han 13 562.736 ddng. Tong
246.042.184 ddng. Theo Gidy nhan no sd LD2431800004, no gbc la
1.500.000.000 dong, 13i trong han la 74.136.987 dong, 1di qud han la
279.369.864 dong, 13i phat qua han la 9.742.828 dong. Tong 1.863.249.679
dong.

Ké tir ngay 01/07/2026 (ngay tiép theo ctia ngay xet xu 8o tham), ba Tran
Hoai H Va 6ng Pham Quéc V tiép tuc phai chiu khoan tién 14i phat sinh trén sb
du ng ge chua thanh toan theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuan tai Hop dong
cap tin dung s6 202327028880 ngay 12/05/2023, cac Thoa thuan stra ddi, bd
sung hop dong tin dung va cac Gidy nhan ng di ky két cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Truong hop ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V khong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an déan sy xir 1y cac tai san bao dam gom:

- Thira dét s6 257, to ban d6 s6 25 (BPCL), dia chi tai khoi B, phuong H,
thanh phé L, tinh Lang Son (nay la khéi B, phuong K, tinh Lang Son), dién tich
85m? theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 DL 010716 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh L cap ngay 11/05/2023 cho ba Tran Hoai H;

- Thira dét s6 68, to ban do sé 54, dia chi tai khéi D, phuong C, thanh phd
L, tinh Lang Son (nay la kho1 b, phuong L, tinh Lang Son), dién tich 174,9m?
theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat s DC 321976 do S¢ Tai nguyén va
MGoi truong tinh L cap ngay 26/01/2022, da chuyén nhugng cho 6ng Pham Quéc
V va ba Tran Hoai H.

Truong hop xtr 1y tai sdn bdo ddm khong du thanh todn toan bd nghia vu
thi ba Tran Hoai H va éng Pham Qudc V van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
thanh toan phan no con thiéu cho Ngan hang theo quy dinh ctia phap luat.

Khoéng chap nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyen Thi Hong N vé viéc
tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra chi Nguyén Thi

Hong N véi ba Tran Hoai H, 6ng Pham Qudc V va giai quyét hau qua phap 1y
cua giao dich vo hiéu.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Khong co.



Chi phi dang, phat trén phuong tién thong tin dai ching: Do yéu cau khoi
kién cua Ngan hang dugc chap nhin nén d€ nghi budc ba Tran Hoai H, ong
Pham Qudc V phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cia phép luat.

V& 4n phi: Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quoc V phai lién déi chiu
74.185.837 dong an phi kinh doanh thuong mai so thdm c6 gia ngach. Chi
Nguyén Thi Hong N phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim ddi voi yéu
cau doc 1ap khong duogc chép nhén; duoc d6i trir voi sd tién tam ung an phi da
ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6 0000130 ngay 16/01/2026 ctia Thi hanh
an dan su tinh Lang Son. Chi Nguyén Thi Hong N da nop du an phi dan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé quan h¢ phap luat va thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP S khoi kién
yéu cau ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V thanh toan ng theo Hop ddng tin
dung, cac Van ban thoa thuan, G nhén ng déa ky va dé nghi Toa 4n tuyén Ngan
hang c6 quyen yéu cau co quan cd tham quyen Xt 1y tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chap tai san, Thoa thuan sira doi, bo sung hop dong thé chap da ky dé
thu h6i ng. Chi Nguyen Thi Hong N ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua
hop doéng vo hiéu. Xac dinh quan hé¢ phap luat trong vu an la tranh chap hop
dong tin dung, hop dong thé chap, yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu. Cac hop
ddng trén dugc giao két, thuc hién tai thanh phd L, tinh Lang Son (ct). Can cur
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, dlem g khoan 1 Diéu 40 B luat T4 tung
dan su vu an thudc thim quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vyc 1 - Lang
Son. Bi don, nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap va ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan déu d3 duoc triéu tap hop 1& 1an th 02 nhung
déu ving mit tai phién toa. Theo quy dinh tai d1em b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Diéu 228 B6 luat TH tung Dan sy Toa 4n van tién hanh xét xir vu an Vang mat
nhitng nguo1 nay.

[2] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ngay 12/5/2023 ba Tran Hoai
H va 6ng Pham Quéc V ky két véi Ngan hang TMCP S Hop dong tin dung sd
202327028880, vay s6 tién han mirc 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu
dong) Ngoai ra ba Tran Hoai H va Ong Pham Quéc V ciing ky cac thoa thuan
stra doi, b6 sung hop dong tin dung s6 01/202327028880 ngay 11/08/2023 va
thoa thuan sira doi, bé sung hop dong tin dung sb 02/202327028880 ngay
15/07/2024. Bé dam bao cho khoan vay, ngay 12/5/2023, ngay 26/7/2023 va
ngay 11/8/20213 ba Tran Hoai H ky cac Hop dong the chap tai san sb
202327028880/A; sb 202326937111/B va Thoa thuan stra doi, bo sung hop
ddng thé chap tai san s6 01/202326937111/B. Tai san bao dam 1a:

[3] Quyén st dung dét va tai san trén dat dbi véi thira dat s6 257, to ban
d6 s6 25 (BDPCL), dia chi tai khdi B, phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son
(nay 1a khéi B phuong K, tinh Lang Son) d3 dugc S6 T (nay 1a S¢ N) tinh Lang
Son cap GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay
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11/05/2023 cho ba Tran Hoai H, s6 vao so cAp GCN: CS-02570. Tai san nay
dung dé dam bao cho khoan vay 1.500.000.000 dong.

[4] Quyén st dung dat va tai san trén dat dbi véi thira dat sb 68, to ban dd
s6 54, dia chi: Khéi B, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son (nay 1a khi b,
phuong L, tinh Lang Son), d& dugc So T (nay la S¢ N) tinh Lang Son cap
GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ngay
26/01/2022 cho 6ng Tran Quang T, ding ky bién dong sang tén d6ng Pham Qudc
V va ba Tran Hoai H ngay 24/7/2023. Tai san nay dung dé dam bao cho khoan
vay 200.000.000 dong. Ngoai ra, tai san nay con duoc dung dé dam bao cho
khoan vay 560.000.000 dong ctia Cong Ty TNHH H2 668 LS tai S1

[5] Xét thay, Hop ddng tin dung, hop ddng thé chap va cac van ban, thoa
thuan sira d6i, bo sung gitra ba Tran Hoai H, dng Pham Quéc V va Ngan hang
TMCP S duoc ky két boi cac chia thé du nang luc phap luat dan su, niang luc
hanh vi dan su, c6 noi dung khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khdng tréi
dao duc x& hoi, co hinh thuc va noi dung phi hop véi quy dinh cia cac Diéu
116, 117, 398, 463, 317, 318, 319, 320, 321, 322 B luat Dan sy nam 2015. Can
ct 101 khai ctia duong su va cac tai li€u, ching cir do nguyén don giao ndp,
khéng c6 tai liéu ndo thé hién ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V bi lira doi,
ép budc hay bi han ché ning luc hanh vi dan su khi tham gia giao két hop dong
voi Ngéan hang. Do do, cac hop dong, van ban, théa thuan trén 13 hop phap. Ba
Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V khéng thuc hién nghia vu theo Hop dong tin
dung, van ban, thoa thuan da ky, khong trd ng cho Ngan hang khi dén han. Vi
vy, yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc budc ba Tran Hoai H va 6ng
Pham Quéc V phai tra toan bo sd tién con no gdm ca goc va lai theo hop dong
tin dung, vin ban, thoa thuan va xir 1y tai san thé chp dé thu hdi no 1a c¢6 can cir
chap nhan. Cu thé, ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V phai tra cho Ngan
hang tong sb tién tam tinh dén ngay 30/6/2026 1a: 2.109.291.863 dong, trong do:

[6] Theo gidy nhan ng s6 LD2422100038 ng goc 1a 200.000.000 dong, 14i
trong han la 3.890.411 dong, lai qua han la 41.589.037 dong, i phat qua han la
562.736 dong. Tong 246.042.184 dong.

[7] Theo Gidy nhan n¢ s6 LD2431800004, n¢ goc 1a 1.500.000.000 dong,
1ai trong han la 74.136.987 dong, 11 qua han la 279.369.864 dong, lai phat qua
han 12 9.742.828 dong. Tong 1.863.249.679 ddng.

[8] Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V tiép tuc phai tra tién 13i phat
sinh tir ngay 01/7/2026 cho dén khi tra xong khoan no theo Hop dong tin dung
da ky. Truong hop trong cac hop dong tin dung va van ban thoa thuén, stra d6i,
b6 sung co thoa thuan diéu chinh 13i suat theo timg thoi ky cua bén cho vay thi
141 suat ma ba Tran Hoai H va dng Pham Qudc V phai tiép tuc thanh toan duoc
diéu chinh twong tmg theo sy diéu chinh i suat ctia bén cho vay.

[9] Truong hop ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V khong thanh toan
xong khoan tién vay néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an dan su c6 thim quyén tién hanh ké bién, xr 1y tai san bao dam, phat mai cac
tai san dé thu hdi ng. Truong hop sau khi xir 1y tai san bao dam khong du tra no
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goc lai t1en vay thi ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V van phai tiép tuc tra
hét sb tlen ng con thiéu cho Ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan tién vay no.

[10] V& viéc xur 1y tai san thé chip: Di véi thira 68, ba Tran Hoai H va
6ng Pham Qudc V nhat tri xir 1y tai san trong truong hop ong, ba khong tra dugc
no cho ngan hang. Nhu di phan tich, hop dong thé chip thira 68 1a hop phap nén
cac bén cd nghia vu thuc hién, theo d6 Ngan hang dugc quyén xtr 1y tai san thé
chap theo quy dinh. Ngoai ra, thira 68 con dugc dung dé dam bao cho khoan vay
560.000.000 doéng cua Cong Ty TNHH H2 LS tai S1 (khoan vay nay khong
thudc pham vi giai quyét ctia vu an).

[11] Dbi véi thira 257, tai thoi diém ngan hang thAm dinh tai san thé chap,
can bd Ngan hang da tryuc tiép dén thyuc dia dé kiém tra hién trang tai san; khi do
c6 gip con gai chi Nguyén Thi Thu H1 (da truong thanh) dang sinh song tai nha
nhung nguoi nay khong co y. kién phan ddi, khong thong béo viéc tai san dang
co tranh chap hodc viéc ba Tran Hoai H chi dtng tén vay hd. Ngoai ra, trong qua
trinh nhan thé chap va giai ngan, khong c6 tai liéu nao thé hién chi Nguyen Thi
Hoéng N, chi Nguyén Thi Thu HI hoic nguoi dang quan ly, sir dung thuc té tai
san co van ban thong bao cho Ngan hang biét vé viéc ton tai thoa thuan vay ho,
dung tén ho hodc tranh chap dbi véi tai san thé chép.

[12] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan sy nim 2015, quyén
lgi cua bén thr ba ngay tinh trong giao dich dan sy dugc phap luat bao vé khi
giao dich duoc xac 1ap trén co so tin tuong vao tinh trang phap 1y hop phap cua
tai san. Trong vu an nay, Ngan hang nhén thé chap trén co sd Gidy ching nhan
quyen s dung dat hop phap dtng tén ba Tran Hoai H va dng Pham Qubc V;
hop dong thé chip duogc cong chung, dang ky giao dich bao dam dung quy dinh;
tai thoi diém nhan thé chdp khéng co cin ctr nao thé hién tai san dang c6 tranh
chéap hoic bi han ché quyén ma Ngan hang P. Vi vay, c6 di co sé xac dinh Ngan
hang 12 bén nhan thé chap ngay tinh.

[13] Pong thoi, theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015,
giao dich dan sy c6 hiéu luc khi bao dam diéu kién vé chii thé, y chi va ndi dung
giao dich; cac hgp dong thé chap trong vu an déu duoc xac 1ap boi chu thé co
quyén st dung dat hop phap, duoc thyc hién trén co s¢ ty nguyén, c6 ndi dung
va myc dich khong vi pham diéu cAm cuia phéap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Do d6, hop dong thé chap gitra Ngan hang TMCP S véi ba Tran Hoai H, dng
Pham Quéc V 14 hop phép va c6 hi¢u luc phap luat.

[14] Do ba Tran Hoai H va dng Pham Quéc V da vi pham nghia vu thanh
toan theo hop dong tin dung nén can cur cac Diéu 299, 303 Bo luat Dan sy, Ngan
hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu héi no.

[15] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi Hong N vé viéc yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 257 gitra chi Nguyén
Thi Hong N v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong v hiéu, thay rang:

[16] Thir nhét, chi Nguyen Thi Hong N va chi Nguyén Thi Thu H1 trinh
bay viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chi nham muc dich vay ho do chi
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Nguyén Thi Hé)ng N bi ng x4u tai V1; thuc chit tai san van thudc gia dinh chi
Nguyén Thi Hong N, ba Tran Hoai H chi dimg tén ho dé vay vén ngan hang.
Tuy nhién, ngoai 10i trinh bay cta ban than chi Nguyén Thi Hong N khong dua
ra duoc tai liéu nao khac dé chirng minh.

[17] Thr hai, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, cac bén da thyc hién
déy du thu tuc cong chung, ké khai nghia vy tai chinh va dang ky bién dong
quyen su dung dat theo dung quy dinh phap luat, cu thé: Ngay 05/5/2023 chi
Nguyén Thi Hoéng N va ba Tran Hoai H ky hop dong chuyen nhuong thira 476,
t ban do s6 30, dién tich 86m?, dia chi thira dét tai khéi B phuong H, thanh ph
L, tinh Lang Son (nay 1a khi B phuong K, tinh Lang Son). Ngay 08/5/2023, ba
Tran Hoai H dé& nghi do dac, cap do6i lai thanh thira 257, to ban d6 s6 25
(BDCL), dién tich 85m?, dia chi thira dét tai khi B phuong H, thanh phd L, tinh
Lang Son (nay la khéi B phuong K, tinh Lang Son). Ba Tran Hoai H da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap; viéc ding ky bién dong da
lam phat sinh hi¢u lyc phap ly d6i v&i nguoi thi ba theo quy dinh cua phép luat
dat dai.

[18] Thir ba, 101 khai cua ba Tran Hoai H, chi Nguyén Thi Thu H1 va chi
Nguyén Thi Hong N déu thé hién cac bén tu nguyén thyc hién viée chuyen
nhuong quyén sir dung dat dé phuc vu muyc dich vay vén ngan hang; chi Nguyen
Thi Hong N va gia dinh biét rd viéc tai san s& dugc sir dung dé thé chap vay vén
tai S1. Nhu vay, truong hop nay khong thude truong hop giao dich dugc xac lap
do nham 14n, lira di hay cudng ép theo quy dinh cua Bo luat Dan su.

[19] Do d6, khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau ctia chi Nguyén Thi Hong
N vé viéc tuyén vo hiéu Hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chi
Nguyen Thi Hong N voi ba Tran Hoai H v6 hiéu. Do khong c6 can ctr xac dinh
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu nén khong phat sinh hau
qua ctia hop dong vo hiéu.

[20] Mat khac, xet vé quan hé thé chap voi S1, thy Ngén hang 1a bén
nhan the chap ngay tinh nhu da phén tich & trén. Do do, quyén lgi cua Ngan
hang can duoc phap luat bao vé¢. Tai thoi diém Toa an thim dinh ngay
05/6/2025, chi Nguyén Thi Thu H1 c6 mit tai ngdi nha trén thira 257 va trinh
bay chi va em géi 14 chi Nguyén Thi Hong N van sinh song tai day tir trudc dén
nay. Truong hop xir 1y tai san thé chap ddi voi thira 257 va tai san trén dat, chi
Nguyén Thi Thu H1, Nguyén Thi Hong N va nhiing ngudi dang quan 1y, sir
dung tai san c6 trach nhiém giao tai san cho co quan thi hanh an dan su dé xu Iy
theo quy dinh cua phap luat.

[21] V¢ chi phi t6 tung:

[22] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Puong su théng nhat st dung lai

két qua xem xét, tham dinh tai chd tir vu an khac nén khong phét sinh chi phi
xem xét, tham dinh tai cho doi véi vu an nay.

[23] Chi phi dang, phat trén phuong tién thong tin dai ching de thdng bao
cho ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quoc V veé thu tuc va cac hoat dong to tung
doi vai vu an hét 6.750.000 dong. Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don dugc
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chép nhan nén bi don phai chiu toan bg chi phi néu trén. S6 tién trén nguyén don
d3 nop tam ung nén bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don. Ké tir ngay
ban an c6 hi€u luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cAu thi hanh 4n,
néu bén phai thi hanh 4n cham tra thi phai tra 13i d6i véi sb tién cham tra tuong
ung voi thot gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su.

[24] V& 4n phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce Toa an chip
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don sd tién
tam Ung an phi da ndp. Yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong duoc chap nhén nén chi Nguyén Thi Hong N phai chiu 300.000
d6ng an phi, duoc trir vao sb tién tam tng an phi ma chi Nguyén Thi Hong N da
ndp. Bi don ba Tran Hoai H, 6ng Pham Qudc V phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai c6 giad ngach dbi v6i so tién phai tra cho ngan hang. Cu thé, sb tién
an phi ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V phai chiu 1a 74.186.000 dong (1am
tron).

[25] Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh tai Piéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
~ Khoan 1 Bicu 30; Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu 40; khoan 1 Dicu 147;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; cac biéu 180, 271, 273 Bo luat T
tung dan sy;

Céac Piéu 116, 117, 124, 131, 280, 299,303, 307,317, 318, 319, 320, 321,
322,323,357, 463, 466 va 468, khoan 2 Di¢u 133 Bo luat Dan su;

Khoan 4, 7 Piéu 4; Diéu 100; Piéu 103 cua Luat cac To6 chie tin dung
nam 2024;

Piéu 7, 8, 10, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi dong Tham phan Toa an nhén dan t01 cao
huéng dan ap dung mét sé quy dinh ctia phap luat vé ap dung 13i, 1i suat, phat
vi pham;

Khoan 1, 2, 6 Diéu 26, khoan 3 Bicu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chip nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S1):

Budc ba Tran Hoai H va Qng Pham Quéc V phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP S (S1) so tién tinh dén ngay 30/6/2026 la 2.109.291.863
(hai ty mét tram linh chin triéu hai tram chin muoi moét nghin tam tram sau muoi
ba) dong, trong do:
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Theo gidy nhan no sé LD2422100038, no goc 1a 200.000.000 (hai trim
triéu) ddng, 14i trong han 13 3.890.411 (ba triéu tdm trdm chin muoi nghin bdn
trim mudi mot) déng, 14i qua han 14 41.589.037 (bdén muoi mét triéu nim trim
tam muoi chin nghin khong trim ba muoi bay) dong, i phat qua han 13 562.736
(ndm trim sau muoi hai nghin bay trim ba muoi sau) dong. Téng 246.042.184
(hai trim bon muoi sau triéu khong trim bdn muoi hai nghin mot trim tam
muoi bén) dong.

Theo Gidy nhan ng s6 LD2431800004, no goc 1a 1.500.000.000 (mdt ty
nam tram triéu) déng, 1ai trong han 1a 74.136.987 (bay muoi tu triéu mdt tram ba
muoi sau nghin chin trim tim muoi bay) dong, 13i qué han 13 279.369.864 (hai
tram bay muoi chin triéu ba trim sau muoi chin nghin tdm trim sdu muoi bén)
d6ng, 13i phat qua han 13 9.742.828 (chin triéu bay trim bon muoi hai nghin tam
trim hai muoi tam) dong. Téng 1.863.249.679 (mdt ty tdm trdim sau muoi ba
triéu hai trim bén muoi chin nghin sau trim bay muoi chin) dong.

Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V ¢6 trach nhiém thanh toan khoan
141 phat sinh ké tir ngay 01/7/2026 cho dén khi tra dut no vay theo 13i suat quy
dinh tai Hop dong cép tin dung s6 202327028880 ngay 12/05/2023, thoa thuan
stra doi, bo sung hop dong tin dung sd 01/202327028880 ngay 11/08/2023 va
thoa thuan sira doi, bo sung hop dong tin dung sé 02/202327028880 ngay
15/07/2024. Truong hop trong cac hgp dong tinh dung va van ban thoéa thuan,
sira d0i, bo sung co thoéa thuan diéu chinh 13i suat theo timg thoi ky ciia bén cho
vay thi 14i suat ma ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V phai tiép tuc thanh toan
duogc diéu chinh twong Gmg theo sy diéu chinh 13i suét ctia bén cho vay.

Truong hop ba Tran Hoai H va 6ng Pham Quéc V khong thyc hién hoac
thue hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan
Thi hanh 4n dén sy xir 1y cac tai san dam bao sau day dé thu hoi no:

Quyén str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
thudc thira dat s6 257, to ban do s6 25 (BDPCL), dia chi thua dat tai khdi B,
phuong H, thanh phé L, tinh Lang Son (nay la khéi B, phuong K, tinh Lang
Son), Glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 DL 010716 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay
11/05/2023 cho ba Tran Hoai H. S6 vao s6 cap GCN: CS-02570. Hop dong thé
chap tai san sd 202327028880/A giao két ngay 12/05/2023 tai Van phong C.
Truong hop co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san bao dam la quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira 257, to ban
d6 s6 25 (BDCL), dia chi: S6 C, ngd C, duong B, khdi B, phuong H, thanh phd
L, tinh Lang Son (nay 1a khdi B, phuong K, tinh Lang Son) thi chi Nguyén Thi
Thu H1, Nguyén Thi Hong N va nhimg nguoi dang quan 1y, str dung tai san co
trach nhiém giao tai san cho co quan thi hanh 4n dan su dé xtr 1y theo quy dinh
cua phéap luat.

Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat
thudc thira dat sd 68, to ban dd sé 54, dia chi thira dat tai khéi B, phuong C,
thanh phd L, tinh Lang Son (nay la khdi B, phuong L, tinh Lang Son), Gidy
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chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DC 321976 do S tai nguyén va méi truong tinh L cip ngay 26/01/2022
cho 6ng Tran Quang T. Chuyén nhuong cho 6ng Pham Qudc V, CCCD sd
001078030929 va ba Tran Hoai H, CCCD s 020177002213, dia chi thudng trt
tai khéi I, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son (nay 1a khéi I, phudng T, tinh
Lang Son) theo hd so s6 002560.CN.01, s6 vao so cap GCN: CS-06843. Hop
ddng thé chép tai san sb 202326937111/B giao két ngay 26/07/2023 tai Vian
phong C, s0 cong chung 822, quyen s 02/2023 TP/CC-SCC/HDGD, Thoa
thuan stra doi, bo sung hop dong thé chip tai san s6 01/202326937111/B giao
két ngay 11/08/2023 tai Vian phong C.

Viéc thanh toan tién c6 duoc tir xur 1y tai san thé chép duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 307 cuia B luat Dan sy.

Truong hop sau khi xtr 1y tai san thé chap, s6 tién thu duoc khong du tra
ng thi ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho dén khi tra xong khoan vay cho Ngan hang TMCP S theo Hop dong cap
tin dung s6 202327028880 ngay 12/05/2023, thoa thuan stra d6i, bd sung hop
dong tin dung s6 01/202327028880 ngay 11/08/2023 va thoa thuan sira doi, bo
sung hop dong tin dung s6 02/202327028880 ngay 15/07/2024.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua chi Nguyen Thi Hong N vé viéc
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira c6 s6 cong chimg N,
0802, quyén so6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 05/5/2023 tai Phong C2
tinh Lang Son gitta Chi Nguyén Thi Hong N va ba Tran Hoai H déi voi thira dAt
476, to ban dd 30 (nay 1 thira 257, to ban d6 s6 25 (BDCL), dia chi thtra dat tai
khéi B, phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son (nay la khdi B, phuong K, tinh
Lang Son) v hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

3. V& chi phi t6 tung

Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V phai chiu 6.750.000 (sau triéu bay
trdm ndm muoi nghin) dong chi phi ding, phat trén phuong tién thong tin dai
chung. S6 tién nay Ngan hang TMCP S da nop tam tmg nén ba Tran Hoai H va
6ng Pham Quéc V ¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP S.

- Ké tir ngay quyet dinh ¢6 higu lyc phap ludt hodc ké tir ngay co don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an doi voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat c4 cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B luat dan sy ndm
2015.

4. V¢ &n phi

Ba Tran Hoai H va 6ng Pham Qudc V phdi lién doi chiu 74.186.000 (bay
muoi tu triéu mot tram tam muoi sau nghin) dong (lam tron) tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham cé gid ngach nop ngan sach nha nudec.

Chi Nguyén Thi Hong N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi
dan sy so tham ndp ngan sach nha nudc, dugce trir vao 300.000 (ba tram nghin)
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d6ng tién tam ung 4n phi chi Nguyén Thi Hong N di ndp theo Bién lai thu tién
s6 0000130 ngay 16/01/2026. Xac nhan chi Nguyén Thi Hong N d3 ndp du tién
an phi.

Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién 34.626.112 (ba muoi tu triéu
sau trim hai muoi sau nghin mot trim mudi hai) ddng da ndp tam tmg theo bién
lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 0000977 ngay 18/11/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Lang Son.

5. V& quyén khang céo

DPuong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong sy vang mat co quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Truong hop ban 4an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noimhfn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- inh Lang Son, = r kg A b
" VKSND KV1-Lang Son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS KV1-Lang Son;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an.

Ta Thi Nhan
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