TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 10/2021/DS - ST
Ngay: 24/3/2021.
“V/v tranh chdp hop dong vay tdi sian”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN
Vé6i thanh phan hdi dong xét xir so thAm gdm co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai.

Cdc hoi tham nhan dén:

1. Ba Lam Thi Tam

2. Ong Lam Kim Mén

Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Té Van Pang — Thu ky Toa an
nhan dan huyén M§ Xuyén, tinh Soc Trang.

Pai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang tham gia
phién tda: Ong Pang Vin Tai — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 03 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén My Xuyén xet
xtr so thim cong khai vu an thy Iy s6 174/2020/TLDS - DS ngay 10 thang 11 nim
2020, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr 86 20/2021/QBST — DS, ngay 19 thang 02 nim 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Quy tin dung nhan dan Thanh Q.

Dia chi: ép b, xa T, huyén M, tinh Séc¢ Trang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van B, chtc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Tran Quang T, sinh nim
1991. Dia chi: Ap H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang. (c6 mat).

- Bidon: Ong Ha T4n K, sinh ndm 1988. (ving mit).

Ba Nguyen Thi D ( Nguyén Kim D) sinh nim 1962

Cung dia chi: Ap H, x3 T, huyén M, tinh So6c Trang. (ving mit.)

NOI DUNG VU AN;

- Theo don khaoi kién ngay 27/10/2020 va tai phién toa hdm nay, dai dién theo
Uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Tran Quang T trinh bay:

Vao ngay 23/6/2017 ba Nguyén Thi P va 6ng Ha Tan K c6 ky hop dong tin
dung s6 270/17/HPTD véi Quy tin dung nhan dan Thanh Q dé vay s6 tién vén la
115.000.000 dong, thoi han vay la 36 thang, vo6i muc dich vay: Cho vay phuc vu
doi séng. Lai suat 1a 16,668 %o/nam, lai suat qua han la 150% lai suat trong han mtrc
phat cham tra ng 1ai tién vay 10%/nam s6 tién 13 cham tra, phuong thuc tra theo



quy. Tai san thé chap 1a gidy ching nhén quyén st dung dat so BG930886, s6 vao
s6 CH00487, thura s6 329, to ban d6 sb 08, dién tich 7.361.5m% muc dat trong lba
do UBND huyén My Xuyén cap ngay 21/3/2012 cho ba Nguyén Th1 D toa lac tai ap
T, xa T, huyén My Xuyén, tinh Soc Tring theo hop dong thé chip s6 270/17 ngay
23/6/2017.

Tu ngay vay von dén nay ba D va 6ng K chi tra tién vén duge 2.000.000
ddng va déng 13i dén ngay 23/10/2018 cho Quy tin dung. Tinh den ngay 27/10/2020
ba b va ong K con no sb tién 159.037.200 ddng (trong do tién goc la 115.000.000
dong, 1ai trong han la 24.092.300 dong, 1ai qua han 21.944.900 dong). Quy tin dung
dd nhiéu 1an don déc thu ng, hai bén dd nhiéu 1an thuong lugng, trao doi truc tiép
nhung ba D va 6ng K khong thuc hién dung thoa thuan. Tai phién toa dai dién Quy
tin dung nhan dan Thanh Q yéu cau ba P va 6ng K phai thanh toan von la
113.000.000d va 13i tinh dén ngay xét xir so tham 1a 57.295.200d, tong cong von lai
1a 170.295.2004.

- Tai bién ban 1dy 101 khai ngay 2/12/2020 bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ba D thira nhan thira nhan c¢6 ky két hop dong tin dung s6 270/17/HDTD,
ngdy 23/6/2017 dé vay cua Quy tin dung nhan dan Thanh Q sd tién vén la
115.000.000 déng, voi lai suét va thoi gian nhu Quy tin dung da trinh bay. Khi vay
va co thé chap tai san la gidy ching nhan quyén st dung dat so BG930886, sb vao
s6 CH00487, thira sb 329, to ban d6 sb 08, dién tich 7.361.5m% muc dat trong lba
do UBND huyén My Xuyén cap ngay 21/3/2012 cho ba Nguyén Th1 D toa lac tai ap
Thanh Théi, x4 Thanh Qudi, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang theo hop dong thé
chéap s6 270/17/HPTC, ngay 23/6/2017.

Sau khi vay dng K, ba B da thanh toan chi tra tién vén duoc 2.000.000 dong
va doéng 13i dén ngay 23/ 10/2018 cho Quy tin dyng. Tinh dén ngay 27/10/2020 ba
Puong thira nhan con no sb tlen ctia Quy tin dung vbn va 13i 1a 159.037.200d. Nay
ba Puong ciing théng nhat tra sé ng trén nhung do hoan canh khé khin nén ba xin
02 thang nira s€ tra du ng cho Quy tin dung.

- Tai phién tda, Ki€m sdt vién phat bi€u y ki€n vé duong 16 giai quyét vu
an la dé nghi HDXX xtr budc cac bi don phai c6 trach nhi¢ém lién déi hoan tra cho
nguyén don sb tién von va lai tinh dén ngay xét xur so tham la 170.295.2004.
Truong hop ong K va ba B khong thyc hién tra von va 13i theo cam két thi Quy tin
dung nhan dan T c¢6 quyén yéu cau phéat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét
va tai san gan lién trén dat dé thu hoi ng. D6i voi y kién vé viéc tuin theo phéap luat
t6 tung trong qud trinh gidi quy&t vu 4n cda Tham phdn, Hoi dong xét x{t va viéc
chap hanh phdp luit clia ngudi tham gia to tung, k& tir khi thu 1y vu 4n cho dén
truSc thdi di€m Hoi ddng xét xtt nghi 4n da tudn theo ding cic quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015,



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai li€u c6 trong hd so vu 4an duoc thim tra tai phién toa
va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xé&t dﬁy du toan dién
chimg c, 101 trinh bay ctia duong su, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé té tung: D6i véi bi don ong Ha Tan K va ba Nguyén Thi D3 duoc Toa
an triéu tap hop 1é nhung vin ving mit khong 1y do, vi vy can ctr diém b, khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Bo luat tb tung dan sy nam 2015 xét xur Véng mat ba B
va 0ng Ktheo quy dinh phap luat.

[2] Vé néi dung:

- Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don hodn tra sé tién von ldi tong

céng 14 170.295.200 dong HPXX xét thdy:

Vao ngay 23/6/2017 ba Nguyén Thi P va 6ng Ha Tan K va Quy tin dung
nhan dan Thanh Q c6 ky hop dong tin dung s6 270/17/HDTD, nodi dung ba Puong
c6 vay tién ctia Quy tin dung nhan dan Thanh Q véi sb tién von 1a 115.000.000
ddng, thoi han vay 1a 36 thang, v6i muc dich vay phuc vu doi song. Lai suat 1a
16,668 %/nam, 13i sut qua han I1a 150% lai suat trong han mutrc phat cham trd no 1ai
tién vay 10%/nam s tién 13i cham tra, phuong thirc tra theo quy. Tai san thé chap
1a gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 930886, s6 vao so CH00487, thira sd
329, t& ban dd sb 08, dién tich 7.361.5 m°m?®, muyc dét trong lta do UBND huyén
My Xuyén cap ngay 21/3/2012 cho ba Nguyén Thi Ptoa lac tai ap Thanh Théi, xa
Thanh Qudi, huyén My Xuyén, tinh Soéc Tring theo hop dong thé chap sd
270/17/HDTC, ngay 23/6/2017.

Sau khi vay thi ba D, 6ng K ¢6 tra von duoc 2.000.000d va da dong lai dén
ngay 22/10/2018, tir do dén nay ngung dong lii ciing khong tra vén cho Quy tin
dung thém sb tién nao.

Nay Quy tin dung nhan dan Thanh Q yéu cau Toa an giai quyét budc Ong K,
ba b hoan tra sd tién von va l4i tinh tir ngay 23/10/2018 den ngay xét xir so tham sb
tién von 1a 113.000.000d, 14i 1a 57.295.200d, tong cong von 14i 1 170.295.2004 va
13i qua han phat sinh theo hop dong . Trong truong hop ong K va ba D khong tra
cho Quy tin dung nhén dan Thanh Q s0 ng trén thi Quy tin dung yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no theo hop dong thé chap quyén st dung dat sd
270/17/HDTC, ngay 23/6/2017 gitta Quy tin dung Thanh Quéi va dng Khiém, ba
Duong.

[3] Xét thay theo hop dong tin dung s6 270/17/HPTD, ngay 23/6/2017 phia
nguyén don di thyc hién nghia vu 1a giao cho ba P va 6ng Ksd tién vay nhu thoéa
thuan trong hop dong. Sau khi vay 6ng K va ba D chi thanh toan vén cho Quy tin
dung s tién 2.000.000d sau d6 thi ngung khong thanh toan thém sb tién nao. Tinh
dén ngay xét xir so tham 6ng K va ba B con no Quy tin dung nhan dan Thanh Q tién



vbn va 1ai tong cong 1a 170.295.200d dong (Trong d6 sé no gbe 1a 113.000.000
ddng, tién 1ai trong han tir ngay 23/10/2018 dén 20/01/2020 1a 23.894.600d, 14i qua
han tir ngay 21/01/2020 dén 24/3/2021 1a 33.400.600 .00d). Nhu vay cac bi don
chua thyc hién ddy du nghia vy tra ng nhu dé thoéa thuan trong hop dong 1a vi pham
hop dong, 1a c6 16i.

Can ctr Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 ciia hop ddng tin dung sé 270/17/HDTD, ngay
23/6/2017 va khoan 1 Diéu 95 Luét cac to chirc tin dung thi T6 chirc tinh dung c6
quyén cham duat hop dnng, thu hoi no khi phat hién khach hang vi pham cac quy
dinh trong hop dong cap tin dyng. Vi v@y Quy tin dung nhan dan Thanh Q khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ng K va ba B ¢6 trach nhiém lién doi tra sd tién sd
tién von va li tong cong 1a 170.295.200 dong 1a co can cir dé chap nhan. Do d6 Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Vé xtr 1y tai san thé chap: Quy tin dung nhan dan Thanh Q yéu cau Toa
an giai quyét trong truong hop ba D va ong Khong thyc hién nghia vu tra no thi
phat mai tai san thé chap la giay chimg nhan quyén sir dung dat so BG930886, sd
vao s6 CH00487, thira s6 329, to ban d6 sb 08, dién tich 7.361.5m? muc dat trong
laa do UBND huyén My Xuyén cip ngay 21/3/2012 cho ba Nguyen Thi D toa lac
tai 4p Thanh Thoi, x3 Thanh Qudi, huyén My Xuyén, tinh Soc Trang theo hop dong
thé chap s6 270/17/HPTC, ngay 23/6/2017.

Xét thay, viéc 6ng K va ba B ding quyén st dung dat BG930886, s6 vao sd
CHO00487, thira s 329, t& ban d6 s6 08, dién tich 7.361.5 m* ¢ ddm bao khoan ng
vay theo hop tin dung s6 270/17/HDTD, ngay 23/6/2017 1a hoan toan tu nguyén,
hop dong thé chap da duoc chimg thuc va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phép luét. Vi vdy, trong truong hop 6ng K va ba b khong thuc hi¢n tra von va
lai theo hop dong thi Quy tin dung nhan dan Thanh Q ¢6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat néu trén dé thu hoi no 12 phu hop.

Tur nhitng phan tich trén Ho1 dong xet xur chap nhan yéu cau khoi kién cua
Quy tin dung nhan dan Thanh Q Trang vé viéc yeu cau Toa an giai quyét budc 6ng
Ha Tén K va ba Nguyén Thi P hoan tra sd tién s6 tién von va 1ai 1a 170.295.200
dong. Truong hop 6ng K va ba D khong thyc hién nghia vy tra no thi Quy tin dung
c6 quyén yéu cau phat mii yéu cau xir 1y tai san thé chép 1a c6 can ctr va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

[5] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don Quy tin dung nhan dan Thanh Q
duoc Hoi dong xét xir chdp nhan nén cac bi don phai lién déi chiu an phi dan su so
tham 1 8.514.760 dong .

[6] V& chi phi tham dinh tai san: Vi yéu cau cua nguyén don dugc chip nhin
nén c4c bi don phai chiu toan b chi phi tham dinh sé tién 1a 700.000d, nguyén don
d3 nop tam tng du sd tién nay vi vay bi don phai ndp dé hoan tra lai cho nguyén
don.



[7] Bdi voi ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an 1a dé
nghi HDXX xtr budc céc bi don phai c6 trach nhiém li€n doi hoan trd cho nguyén
don s6 tién vén 1di tong cong la 170.295.200d, truong hop 6ng K va ba B khéng
thue hién tra von va 1i theo cam két thi Quy tin dung nhan dan Thanh Q c6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat dé thu hoi no. Nhu dd phan
tich & trén xét théy dé nghi cua dai dién vién kiém sat 13 ¢6 can ctt nén HDXX chép
nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khodn 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Dicu
271: khoan 1, 3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B luat td tung dan sy nam
2015;

- Ap dung Diéu 317; Picu 318; Dicu 322; Piéu 325 463; Piéu 466 Bo luat
dan sy 2015;

- biéu 91 va Piéu 95 Luat céc to chtic tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy
ban thuong vu Québc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhéan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Quy tin dung nhan dan
Thanh Q.

2. Budc c4c bi don ba Nguyén Thi B va 6ng Ha Tan K phai c6 trach nhiém
lién déi hoan tra cho Quy tin dung nhan dan Thanh Q sd tién vbn va 13i tong cong 1a
170.295.200 dong (Trong dé s6 no gdc 1a 113.000.000 dong, tién 13i 1a 57.295.200d.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham ba B, 6ng K con phai chiu 1ai
trén s6 ng géc 1 113.000.000d theo mirc 14i suat qua han ma cac bén da thoa thuan
trong hop dong tin dung so 270/17/HDTD, ngay 23/6/2017 cho dén khi hoan tat ng
goc.

Trong trudng hop ba Nguyén Thi P va 6ng Ha Tan K khong thyc hién nghia
vu tra ng thi Quy tin dyng nhan dan Thanh Q co6 quyen yéu cau co quan co tham
quyén phat mai tai san da thé chap 1a quyén str dung dat so BG930886, sb vao sd
CHO00487, thtra s6 329, to ban d6 sb 08, dién tich 7.361.5m? muc dét tréng lua do
UBND huyén My Xuyén cap ngay 21/3/2012 cho ba Nguyen Kim bg ding tén
quyen s dung dat dat toa lac tai ap T, xaT, huyén M, tinh Soc Trang theo hop
ddng thé chap s6 270/17/HDTC, ngay 23/6/2017 dé thu hdi no.

- Vé chi phi tham dinh tai san: Céc bi don 6ng K va ba B phai c6 nghia vu
chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd so tién 1a 700.000d (Bdy trdm ngan dong),
nguyén don da ndp tam tng du so tién ndy vi vay cac bji don phai nop dé hoan tra lai
cho nguyén don.

- Vé dn phi dén sw so tham:




Nguyén don Quy tin dung nhan dén Thanh Q khong phai chiu an phi va duoc
hoan tra lai sd tién tam Gmg an phi da ndp 1a 3.975.000d theo bién lai thu sb
0007375, ngay 9/11/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang.

- Bi don 6ng Ha Tan K va ba Nguyén Thi P phai lién doi chiu an phi dan su
so tham 14 8.514.760 dong .

Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an, dé yéu cau Toa 4 an nhén dan tinh Soc Trang giai quyét theo thi1 tuc
phuc tham. D4i v6i cac bi don ving mit duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duogc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phan-Chii toa phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;
- Chi cuc THADS huyén MX;
- TAND tinh ST;

- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai






