TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6 52/2022/DS-ST
Ngay 29/8/2022
“V/v tr/c HD tin dung va
tric HP thé chap tai sin”’ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG, TINH PAK NONG
-Thanh phan Hpi dong xét xur so' thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam.

Cdc héi tham nhén dan: Ba H6 Thi Thu Uyén va ba Hoang Thi Tam.

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Nhan, 13 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dak
Song.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Dik Song tham gia phién toa:

Ong b6 Ngoc Ha, chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pik Song, tinh
bak Nong xet xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 103/2022/TLST-DS ngay
01/4/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung” va “Tranh chdp hop dong thé
chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 45/2022/QDXXST-DS ngay
22/7/2022 va quyét dinh hodn phién toa sd 85/2022/QPST-DS ngay 10/8/2022 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — Tong Giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu H — Giam déc TTQLN NHBL-
VIB; Pia chi: Tang 1 (Tang trét) va ting 2 Toa nha SailingTower — SO 111A P,
Phuong Bén N, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tir Thé Anh H — Can bo
Ngan haing TMCP Quéc Té Viét Nam. Pia chi: Tang 06, Toa nha Pax Sky, s6 26 Ung
Van K, phuong 25, Quan Binh T, Thanh phé Hd Chi Minh — c6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Quang C — sinh nim 1982 va ba Pham Thi N — sinh nam
1987. Pia chi: Thon 05, xa Thuan H, huyén ik S, tinh Bak Nong — déu vang mit

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién giri dén Toa an ngay 17/3/2022, qua trinh giii quyét
vu an dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 12/02/2020 Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam — Chi nhanh Pik Lik
c6 thoa thuin ky két hop dong tin dung s6 9198301.20 cho bi don vay sb tién
300.000.000 ddng, muc dich vay dé vé dau tu tai san cd dinh phuc vu chim soc vudn
ca phé, tiéu, thoi han vay 13 thang, 13i suat thoi diém giai ngan 11,5%/ndm, 1ai suét
dugc diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i sudt co so theo san pham cong bién do
3,5%/ndm. Thoi han tra no ngay 12/02/2021 tra sb tién 290.000.000 dong va ngiy
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12/3/2021 tra 10.000.000 dong. Bi don di tra dugc cho Ngan hang mot phan ng 1ai,
hién nay bj don van con ng Ngan hang sé tién no gdc 1a 300.000.000 dbng

Bi don ¢o6 thé chip tai san cho Ngan hang theo Hop dong thé chip quyen st
dung dét s6 0123. HDDTCI. 416.19 ngay 22/01/2019 d6i voi quyén sir dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CO 966580, thira dat s 62, to ban do
s0 5, dién tich 215, 8m? do UBND huyén bik Song cap ngay 12/12/2018 va quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BO 782518, thira dat
s6 09, t& ban dd PL-12, dién tich 7858,0m?, do UBND huyén Dik Song cap ngay
02/12/2013 mang tén 6ng Lé Quang C, ba Pham Thi N. Do bi don khong tra ng cho
Ngan hang ding thoi han thoa han trong Hop dong tin dung vi vdy Ngan hang khoi
kién yéu cau bi don phai trad ng goc va lai cho Ngan hang.

Tai phién toa ngén hang van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Budc bi don phai co
nghia vu lién doi tra toan bd no goc s6 tién 300.000.000 dong, tién 14i theo Hop dong
tin dung s6 9198301.20 va don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no cho dén khi
thanh toan xong khoan ng ngay 12/02/2020. Trong truong hop bi don khong tra dugc
ng, Ngan hang c6 quyen yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dak Song xtr ly tai
san thé chip theo Hop dong thé chap tai san trén.

Truong hop tién thu dugc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan khoan ng
thi yéu cau bj don phai tiép tuc tra s6 no con lai cho dén khi thanh toan hét no cho
Ngan hang.

V& chi phi t6 tung va an phi dan su: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
Phéap luat.

* Trong qua trinh gidi quyét vu 4an bi don ong Lé Quang C va ba Pham Thi
N trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n d3 lam vige, Hoa giai. Bi don thira nhan
c6 vay tién cua nguyén don nhung do diéu kién kinh té kho khan chua tra dugc no. Toa
an d3 niém yét hop 1&6 Thong bao vé phién hop kiém tra, tiép can va cong khai chimg
ciru va Hoa giai s6 103/2022/TB-TA ngay 17 thang 6 nim 2022; Thong bao hodn
phién hop kiém tra, tiép can va cong khai ching cir va Hoa giai s 104/2022/TB-TA
ngay 04 thang 7 nam 2022; Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 45/2022/QDXXST-DS
ngay 22 thang 7 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 85/2022/QPHPT-DS ngay
10 thang 8 nam 2022 nhung bi don khong dén Toa an lam viéc. Do d6, cin ¢t khoan 1,
diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat tb tung dan su Toa an tién hanh xét xur Véng mat
doi voi bi don.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén ik Song phat biéu quan diém vé
vigc tudn theo phdp luit ciia Tham phdn, Thw ky, Hpi dong xét xir, nguyén don, bi
don va noi dung vu dn:

Vé viéc tuan theo phap luét cua Tham phan va Hoi dong xét xir: Pa thyc hién
hoat dong t6 tung day du tir qua trinh thu 1y, 1ap ho so vu an; Xac dinh ding quan hé
tranh chap gilia cac bén; Tién hanh thu thap chung cu, téng dat cac vin ban té tung
hop 1&; Tham phan di tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai. Tai phién toa, Thim phan va Hoi dong xét xir da thuc hién
dung thu tyc, trinh ty xét xir. Hoi dong xét xtr dung thanh phan, khong cé truong hop
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nao phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung, Hoi dong xét xtr di hoi va thu thap ching cu
ding theo quy dinh cua phap luat.

Vé viéc chip hanh phap luat cua cac duong sy: Nguyén don da chap hanh day
du cac quy dinh, quyén va nghia vu cua minh. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n
da thuc hién day du viée cip, téng dat, thong bao cac van ban t6 tung theo quy dinh
ctia B luat to tung dan sy nhung bi don van vang mat khong c6 1y do tai phién toa. Vi
vay viéc xét xir vu 4n ving mit bi don 13 dung theo quy dinh cua phap luat.

Vé ndi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong x€t Xur:

Can cir khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; didu 157; didu 180; diém b khoan 2 Didu 227; khoan 3 Didu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 ciia B luat TH tung déan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai;

Cian ctr Diéu 91; Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

Can ctr cac Diéu 213, 298, 299, 317, 318, 320, 357, 463, 466 cua B luat dan su
va khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.éu cau khoi kién ctia Ngan
hang.

Chép nhan yéu ciu cua nguyén don budc bi don c6 nghia vu lién d6i tra cho
Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (do Ngan hang TMCP Québc Té Viét Nam — chi
nhanh Piak Lik dai dién) tinh dén ngay xét xir so tham 29/8/2022 tong sb tién
389.218.461 ddng, trong d6 no gde 1a 300.000.000 ddng, no 1ai trong han, qua han, 13i
cham tra 13 89.218.461 dong.

Budc 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi N tiép tuc phai tra cho Ngan hang tién 13i
phat sinh tir ngdy 30/8/2022 theo mtrc 13i suat thoa thudn trong hop ddng tin dung sb
9198301.20 ngay 12 thang 02 nim 2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi N khong tra ng thi Ngan hang
TMCP Qudc Té Viét Nam (do Ngéan hang TMCP Qudc Té Viét Nam — chi nhanh Pak
Lik dai dién) duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dak Song xir 1y tai
san bao dam theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 Theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 0760/2017/HDTC/CNDakNong ngay 25/07/2017dé thu hdi no.

Truong hop tién thu dugc tir tai san dam bao khéng du dé thanh toan thi 6ng Lé
Quang C va ba Pham Thi N phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam
(do Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam — chi nhanh Pik Lik dai dién) cho dén khi
tra hét s6 no.

Vé an phi dan su so tham va chi phi tb tung: Budc bi don phai chiu toan bd an
phi dan su so tham va chi phi t tung theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ¢ vao cac chimg ctr, tai liu co trong hd so vu an dd dugc thim tra tai
phién toa; can cr vao két qua xé&t hoi, tranh luén tai phién toa Hoi déng xét xr nhan
dinh:

[1]. Vé ap dung phap luat to tung:

[1.1].Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Bi don 6ng Lé Quang C va ba Pham Thj
N co6 dia chi thuoc Thon 05, xa Thuan H, huyén Bak S, tinh Dak Nong. Vi vay, tranh
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chép giita cac duong sy thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Dik
Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to
tung dan suy.

[1.2]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Ngay 12/02/2020 Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam— Chi nhanh Pak Lak cé
thoa thudn ky két hop d6ng tin dung s6 9198301.20 cho bi don vay s tién 300.000.000
dong, 141 suat thoi diém giai ngan 11,5%/nam, 13i suit duoc diéu chinh 03 thang mot
1an bang l4i suit co s& theo san pham cong bien d6 3,5%/nam va bi don thé chip tai

san theo Hop ddng the chap quyén st dung dat sé6 0123.HDDTCI. 416.19 ngay
22/01/2019 d6i voi quyén sir dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i
dat s6 CO 966580, thira dat s6 62, to ban d6 s6 5, dién tich 215, 8m? do UBND huyén
bak Song cap ngay 12/12/2018 va quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BO 782518, thira dat s6 09, to ban d6 PL-12, dién tich
7858,0m?, do UBND huyén Bik Song cip ngay 02/12/2013. Do dé, Toa 4n xac dinh
day 1a “Tranh chap hop dong tin dung” va “Tranh chap hop dong thé chap tai san” theo
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat to tung dan su.

[1.3].Vé thoi hiéu khoi ki¢n: Trong hop dong tin dung s6 9198301.20 ngay 12
thang 02 nam 2020, ng goc va 1ai suat thoi diém giai ngan 11,5%/nam, lai suat dugc
diéu chinh 03 thang mot lan bang 14i suat co sé theo san pham cong bién d6 3,5%/nim,
thoi han tra ng ngay 12/02/2021. Do bi don vi pham nghia vu tra ng theo ky nén ngay
27/3/2022 ngan hang ndop don khoi kién tai Toa an, la con trong thoi hi€u khai kién
theo quy dinh tai Piéu 429 cua Bo lut dan su.

[2]. Nhén dinh ciia Hi dong xét xir so' thim vé ndi dung vu an:

[2.1]. Vé s6 no va nghia vu thanh todn:

Theo Ngay 12/02/2020 Ngén hang TMCP Quoc Té Viét Nam — Chi nhanh bak
Lak c6 thdéa thuan ky ket hop dong tin dung s6 9198301.20 cho bi don vay s6 tién
300.000.000 dong, 1a1 suat thoi diém giai ngan 11,5%/nam, lai suat dugc diéu chinh 03
thang mot 1an bang 13i suat co sé theo san pham cong bién do 3,5%/nam, thoi han tra
no ngay 12/02/2021. Xét hop dong tin dung trén c6 chit ky ctia bi don, viée ky két 1a su
tu nguyén thda thuan cia cac bén, ndi dung, hinh thirc, muc dich cua hop dong phu hop
v6i cac quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Nhu vy, hop dong tin dung
néu trén gitta Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam — Chi nhanh Pak Lak vai bi don la
hop phép.

Trong thoi gian vay von cia Ngén hang, bi don dé khong tra lai va khong thyuc
hién ding nhu thoa thuén trong hop dong tin dung. Qua trinh giai quyét vu an, ban tyr
khai bi don thira nhén yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la dung. Tuy nhién, do kinh té
khé khan nén bi don chua tra dugc ng. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, mdc du da dugc téng dat hop 18 nhung bi don Vang mat khong c6 ly do. Vi vay,
Toa 4n giai quyét vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Diéu 228 cua Bo ludt t6 tung dan su.

Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 14 c¢6 cin ctr, Hoi dong xét xir can chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don c6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan
hang TMCP Qudc Té Viét Nam (do Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam — chi nhanh
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Pik Lik dai dién) tinh dén ngay xét xir so tham 29/8/2022 tdng sb tién 389.218.461
ddng, trong d6 no gbe 1a 300.000. 000 ddng, no 1ai trong han, qué han, 14i chdm tra 13
89.218.461 dong md&i bdo dam quyen loi hop phap cho duong su.

[2.2]. Vé hop dong thé chdp quyén sir dung ddt:

Bi don co thé chap cho nguyén don tai san theo Hop dong thé chap quyen st
dung dét s6 0123. HDDTCI. 416.19 ngay 22/01/2019 d6i voi quyén sir dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé CO 966580, thira dat s6 62, to ban dd
50 5, dién tich 215, 8m? do UBND huyén bik Song cap ngay 12/12/2018 va quyén s
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BO 782518, thira dat
s6 09, t& ban dd PL-12, dién tich 7858,0m?, do UBND huyén Pik Song cip ngay
02/12/2013 mang tén 6ng L& Quang C, ba Pham Thi N.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an dd x4c minh tai co quan c6 tham quyén
xac dinh duoc céac tai san thé chép thude quyén sir dung cua bi don, ding voi hién
trang theo Glay chirng nhan quyén su dung dat néu trén va khong c6 su bién dong. Do
d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat di duoc ky két gitta cac duong sy 1a hop
phap theo céc diéu 206, 298, 299, 502 ctia Bo luat dan sy va diém a khoan 3 Diéu 167;
khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai. Vi vay, trong trudng hop bi don khong tra no thi Ngan
hang co quyen yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Diak Song xir 1y cac tai san
trén dé thu hoi no.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song tai phién toa
1a phu hgp nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lién quan
cac thira dat da thé chap vai chi phi 1a 3.200.000 déng. Bi don vi pham nghia vu tra no
nén phai chiu khoan chi phi nay. Do ngan hang da tam Uing cho Toa &n, nén budc bi
don lién dé6i tra sb tién nay cho Ngan hang.

[4]. V& 4n phi: Budc bi don phai ndp toan bd an phi dan sy so tham 1a
389.218.461 dong X 5% = 19.460.923 dong.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duge quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac [lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Diéu 147; diéu 157; diéu 180; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 ctia BO luat T tung dan sy;

Cian ct khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai;

Can ct Diéu 91; Piéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung;

Can ctr cac Dicu 213, 298, 299, 317, 318, 320, 357, 463, 466 ctia Bo luat dan su
va khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

Buodc 6ng L& Quang C va ba Pham Thi N phai c6 nghia vu lién déi thanh toan
cho Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam (do Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam —
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chi nhanh Piak Lik dai dién) tinh dén ngay xét xir so tham 29/8/2022 tong sd tién
389.218.461 ddng (Ba trim tam muoi chin triéu hai trim muoi tdm nghin bdn trim sau
muoi mdt déng). Trong d6 ng gde 1a 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong), no 13i
trong han, qua han, 1ai cham trd 1a 89.218.461 déng (Tam muoi1 chin tri¢u hai tram
mudi tim nghin bon trim sdu muoi mét dong).

Budc 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi N tiép tuc phai tra cho Ngan hang tién 14i
phat sinh tir ngay 30/8/2022 theo murc 13i suit thoa thuan trong hop dong tin dung sb
9198301.20 ngay 12 thang 02 nim 2020 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi N khong tra ng thi Ngan hang
TMCP Québc Té Viét Nam (do Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam — chi nhanh Pak
Lak dai di¢n) duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dak Song xtr Iy tai
san bao dam theo Hop dong thé chap quyen st dung dat s6 0123.HDDTC1.416.19 ngay
22/01/2019 dbi véi quyen str dung dat dé thu hoi no.

Truong hop tién thu dugc tir tai san dam bao khong du dé thanh toan thi ong Lé
Quang C va ba Pham Thi N phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam
(do Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam — chi nhanh Pak Lak dai dién) cho dén khi
tra hét s6 no.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc dng L& Quang C va ba Pham Thi N phai tra sd tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san la 3.200.000 déng (Ba tri€u hai tram nghin
ddng) cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (do Ngan haing TMCP Quéc Té Viét
Nam — chi nhanh Pak Lak dai dién).

3. V& an phi:

Budc 6ng Lé Quang C va ba Pham Thi N phai ndp an phi dn sy so tham 13
19.460.923 déng (Mudi chin triéu bdn trim sau muoi nghin chin trim hai muoi ba
dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (do Ngan hang TMCP Qudc
Té Viét Nam — chi nhanh Pak Lak dai dién) s tién 8.400.000 dong (Tam triéu bon
tram nghin déng) tam tng an phi di ndp theo bién lai sé 0001380 ngay 24/3/2022 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Pk Song, tinh Bak Nong.

4. Quyén khang cio:

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Bi don vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay
ké tir ngay Toa an tong dat hop 1¢.

“ Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dén sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén déan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dén
su’”.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhdn: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pak Nong;



- VKSND huyén Dk Song;

- Chi cuc THADS huyén Ddk Song; (Pa ky)
- Cac duwong su;
- Luu HS.
Tran Thi Thanh TAm



