TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 72/2023/DS-PT
Ngay: 06-4-2023

VIv: “Tranh chdp hop dong chuyen
nhugng quyen sir dyung dat yéu cau
huy hop dong thé chap quyen st dung
dat, _yéu cau huy hop dong tang cho
quyén st dung dat, tranh chdp hop
dong tin dung, ki¢n doi tai san va yéu
cau huy Quyét dinh ca biét cua co
quan, to chuc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach
Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong Nguyén Vian Thanh
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa an, Toa &n
nhan déan tinh LAm Pong.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Péng: Ba V6 Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 4 nim 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét
xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 262/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 12
ném 2022 vé viéc “Tranh chcfp hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung ddt, yéu
cau huy hop d‘ong thé chdp quyen Sur dung ddt, yéu cau hity hop dong ting cho

quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong tin dung, kién doi tai san va yéu cau
hiy Quyét dinh cd biét ciia co quan, t6 chirc”.

Do Ban an Dén su so tham sd 67/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Lam Pdong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 64/2023/QP-PT ngay 06 thang 02
nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd 47/2023/QD-PT ngay 21
thang 02 nam 2023, Quyét dinh tam dimg phién toa s6 49/2023/QD-PT ngay 31
thang 3 nam 2023 giira cac duong su:

- Pong nguyén don:
1. Ong Nguyén Lé NH1, sinh nim: 1984; c6 miit.



2. Ong Nguyén Lé NH2, sinh nam: 1987; vang mat.

3. Ong Nguyén Lé NH3, sinh nam: 1991; vang mat.

4. Ba Nguyén Lé NH4, sinh ndam 1995; vang mit.

Cung cu tra tai s6 21, t6 3, thon TH, x4 HA, huyén X, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng NH2, 6ng NH3, ba NH4: Ong Nguyen Le
NH1, sinh nam 1984 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sb
001821, quyén sd 03/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong ching
HTNY ching nhan ngay 14/3/2023); c¢6 mat.

- Bi don: Ba Lé Thj KC, sinh nam: 1960; cu tra tai s6 21, t6 3, thon TH, xa
HA, huyén X, tinh Lam Dé)ng; cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Truong Vin Hoang, sinh
nam: 1964. Pia chi lién hé: sé 73/3, duong Ba thang Hai, Phuong A, thanh ph
Y, tinh Lam Pong. Luat su ciia Van phong Luat su Truong Van Hoang - Poan
Luat su tinh Lam Déng; cO mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& TN tinh Lam Ddng; dia chi: Trung tAm hanh chinh tinh Lam Dong,
s6 36, duong TP, Phudng A, thanh phd Y, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién hop phap:
+ Ong HNH, 13 nguoi dai dién theo phép luat (Giam déc);

+ Ong Nguyén VL, 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén sb
358/STNMT-VPDKDD ngay 23/02/2022); ving mit.

2. ij ban nhan dan huyén X, tinh Lam Déng; dia chi: Qudc 16 20, thi tran
Lién Nghia, huyén X, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong NVC, la nguoi dai di¢n theo phép luat (Chu tich ny ban nhan dan).

+ Ong PAT, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén s
2941/GUQ-UBND ngay 28/11/2014); ving mit.

3. Vin phong cong chimg NDT; dia chi: Qudc 16 20, thi tran Lién Nghia,
huyén X, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong NDT, 1a nguoi dai dién theo phap luat
(Truong Van phong); ving mit.

4. Van phong cong ching NAT; dia chi: s 179, duong PCT, Phuong B,
thanh ph6 Y, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong NAT, 1a nguoi dai dién theo phap luat



(Truong Van phong); ving mit.

5. Phong cong chimg s6 D tinh Lam DPong; dia chi: s6 36, duong TP,
Phuong A, thanh phd Y, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba NTLD, 1a ngudi dai dién theo phap luét
(Trudng Phong); vang mit.

6. Vian phong cong chiung TA; dia chi: s6 52, duong TP, thanh phd Y, tinh
Lam DPong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong TA, 13 nguoi dai dién theo phap luat
(Truong Vian phong); ving mat.

7. Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT; dia chi: sb 266, 268, duong Nam
Ky Khoi Nghia, phuong V6 Thi Sau, Quéan 3, Thanh phd Z.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ba NDTD, 1a nguoi dai dién theo phép luit (Tong Giam dbc);

+ Ong DVT, sinh nim: 1979; dja chi lién hé: s6 32 khu HB, Phuong E,
thanh phd Y, tinh Lam Pong; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy
quyén sd 3163/2021/QD-PL ngay 27/12/2021); c6 miit.

8. Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNTV; dia chi: s6 89, duong LH,
phuong LH, quan DD, Thanh phé P.

Nguoi dai dién hop phap:
+ C)ng NCD, la nguoi dai di¢n theo phap luat (Chu tich Hoi déng quan tri);

+ Ong DTT, 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén sb
25/2020/UQ-HPQT ngay 07/7/2020);

+ Ong PHD, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban uy quyén sd
1014/2022/\VPBHN ngay 20/4/2020); c6 don xin xét xir vang mit.

9. Ba Van TPD, sinh nam: 1960; ¢6 mat.

10. Ong Nghiém BKT, sinh nim: 1987; c¢6 mit.

11. Ba Nghiém PT, sinh nam: 1989; ving mit.

Cung cu tra tai s6 1C, dudng NK, Phudng H, thanh phé Y, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién hop phap cua ba PT: Ba Van TPD, sinh nam: 1960; la
nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sé 1202, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD do Van phong cong chirng TA ching nhan ngay
22/3/2023); c6 mat.

12. Ba Nguyén TMC, sinh nim 1967; cu tru tai s6 169, duong TN, khu ph
1, thi tran LN, huyén X, tinh Lam Déng; Véng mat.



13. Ba Nguyén TTT, sinh nam 1988; cu tra tai to 3, thon ML, Phuong F,
thanh phé Y, tinh Lam Déng; Véng mat.

Nguoi khang cdo:
+ Ba Lé Thi KC — Bi don;

+ Ba Van TPD, ba Nghiém PT, 6ng Nghiém BKT - Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay ngay 07/3/2013, don khoi kién bo sung ngay
16/12/2014 va 15i trinh bay trong qua trinh tham gia té tung tai giai doan so
tham ctia 6ng Nguyén Lé NH1, dng Nguyén Lé NH2, 6ng Nguyén Lé NH3, ba
Nguyén Lé NH4 thi: Dién tich dat 3.000m?, thudc thira s6 388 t& ban dd sd 6A,
tai X4 HA, huyén X duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 699224
ngay 21/12/1998 va dién tich 1.186m?, thudc thira s6 73, td ban dd sb 6A, toa lac
tai X HA, huyén X duoc Uy ban nhan dan huyén X duoc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s L159582 ngay 24/6/1998 c6 ngudn gbc 1a ctia cha, me céc
6ng, ba 1a 6ng ND va ba Lé Thi KC. Ngay 17/02/2011 6ng ND chét khong d¢é lai
di chdc. Ngay sau khi cha ciia cac 6ng, ba mat gia dinh da tién hanh hop va
théng nhat khong dugc ban tai san cho dén khi ba NH4 tron 18 tudi. Ngay
06/5/2011 theo yéu cau cua me; Cac Ong, ba da thuc hién viéc phan chia di san
thira ké, tai van ban nay thé hién rd cac 6ng, ba chwa cho me phan di san do cha
de lai.

Ngay 12/3/2012 ba KC di ty y 1am hop dong chuyén nhuong toan bo dién
tich dat néu trén cho ba Van TPD, viéc chuyén nhuong nay cac ong, ba khéng
duoc biét, hién di sang tén cho ba TPD. Viéc chuyén nhuong trén khong c6 sy
ddng ¥ cua cac anh em 6ng, ba, gay thiét hai dén quyén va loi ich cta cac dong
nguyén don, mit khac viéc Vian phong cong chimg cho ba Nguyén Lé NH4 ky
vao vin ban phan chia di san thira ké khi chua du 18 tudi la khong dang quy dinh
ctia phéap luat. Trude day cac ong, ba khoi kién yéu cau hity van ban phan chia di
san thira ké ngay 06/5/2011 do Phong cong chimg sé 3 tinh Lam Pong ching
nhan, huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 16866 duoc Vin phong
cong ching AL (nay la Van phong cong chung NDT) cong chung ngay
12/3/2012 giita ba Lé Thi KC va ba Van TPD ddi voi hai thira dat néu trén dé hiy
Gidy ching nhan quyén str dung dat di cap sang tén cho ba Vian TPD. Tir d6 co
co s& phan chia toan bd di san ma cha clia cac 6ng, ba dé lai. Nay cac 6ng, ba xac
dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung cac 16 dat co dién tich
1.448m? thudc thira 73 to ban dd 6A va 2.757m? thudc thira sb 388 ban dd 6A;
tat ca déu toa lac tai Xa HA, huyén X giita ba Van TPD va ba L& Thi KC duogc



Vin phong Coéng chiing AL cong chimg sd 16866, quyén sé6 12 TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 12/3/2012,;

2. Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BK 315095, BK 315200 do Uy
ban nhan dan huyén X, tinh Lam Pdng cap ngay 09/4/2012 cho ba Van TPD;

3. Hay hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba Van TPD va ba
Nghiém PT dugc Van phong cong ching DL (nay la Van phong cong ching
TA) cong chimg sd 2357, quyén sé 16 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2016;

4. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nghiém PT va
ba Nguyén TMC dugc Vin phong cong ching DQL (nay 1a Vin phong cong
ching NAT) coéng ching sb 0735 quyén sé 01TP/CC-SCC-HPGD ngay
09/3/2018;

5. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén TMC
va ba Nguyén TTT duoc Phong cong chimg sé D tinh Lam Pong cong ching sb
2840, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/8/2019.

6. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CX 127879 do S¢ TN tinh
Lam Pong cap ngay 30/9/2020 cho ba Nguyén TTT dbi v6i dién tich dat
3.803,1m? thudc thira 301, to ban do 74.

7. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CX 127880 do S¢ TN tinh
Lam Pong cap ngiay 30/9/2020 cho ba Nguyén TTT dbi v6i dién tich dat
105,4m? thugc thira 302, t& ban d6 74.

8. Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CY 705802 do S& TN tinh
Lam Poéng cép ngay 30/9/2020 cho ba Nguyén TTT d6i voi dién tich dat
105,4m? thugc thira 303, t& ban d6 74.

9. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY 705801 do S¢ TN tinh
Lam Pong cép ngay 30/9/2020 cho ba Nguyén TTT d6i voi dién tich dat
191,1m? thugc thira 304, ban do 74.

10. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2366, quyén sd
03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2021 giita ba Nguyén TTT véi ba
Nghiém PT.

11. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 2370 ngay
08/4/2021 giita ba Nguyén TTT véi ba Van TPD, ong Nghiém BKT va ba
Nghiém PT.

12. Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat thira 301, to ban d6 74 sd
1706-3867 ngay 18/8/2021 gitra ba Van TPD va 6ng Nghiém BKT, ba Nghiém
PT v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Lam Déng.

13. Hay hop dong thé chap quyén sir dung dat thudc cac thira 302, 303, 304
t& ban d6 74 giita ba Nghiém PT véi Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNTV-
Chi nhanh DL dugc cong chung tai Van phong cong chig TA.



- Theo 101 trinh bay cua ba L& Thi KC thi: Gilra ba va ba TPD khong co
viéc thuc hién hop ddng mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat. “Gidy
mua ban nha va dat” ngay 10/3/2011 xuat phat tir viéc ba ng ba TPD sb tién
728.000.000d thong qua giao dich chuyén khoan tai Ngin hang thuong mai cb
phan VN. Sau khi chdng ba (dng ND) chét khoang 20 ngay ba TPD goi ba dén
nha riéng yéu ciu ba tra cho ba TPD 728.000.000d no gbc cung voi 1ai suat
6%/thang, nén ca gdc va 13i tong cong 1a 1.000.000.000d dong thoi ba TPD yéu
cau ba viét cho ba TPD mét gidy xac nhan no 1.000.000.000d thi ba TPD s& tinh
131 suét theo 13i sudt ngan hang chir khong tinh 13i suat 6%/thang cho ba nita. Do
so tién 1ai 6%/thang qua cao nén ba dong ¥y viét gidy xac nhan no
1.000.000.000d va dong thoi ba TPD dua ra 01 “Gidy mua ban nha va dat” va
gidy cam két ngay 10/3/2011 da danh may sin yéu cau ba ky va viét dién tich
dat, s6 thira vao “Gidy mua ban nha va dat” nay. Mic du khéng c6 ai ép budc gi
nhung do tdm trang dang rdi boi nén ba da khong doc k§ ndi dung ma ba TPD
d3 viét san va khi ky cac gidy to ndy thi ba nhdm tudng chi 1a gidy to cuoc nha,
quyén str dung dat dé dat niém tin voi s tién 1.000.000.000d chir ba khong biét
day 13 noi dung mua ban nha, chuyén nhuong quyén stir dung dat boi vi gia tri
ctia 02 16 dét cua gia dinh ba cao hon rat nhiéu nén ba khong thé nao cé gia la
1.000.000.000d duoc; ngoai ra thoi diém nay chong ba vira moéi mat nhung
trong “Gidy mua ban nha va dat” v6i ba TPD lai khong c6 chit ky cta cac con
ctia ba. Dbi voi gidy cam két ngay 10/3/2011 1a do ba TPD dénh may san yéu
cau ba ky nhung khi ky ba khong doc ndi dung bén trong nén khong biét noi
dung bén trong gidy cam két ghi gi. Ngoai ra, trong “Gidy mua ban nha va dat”
ba TPD c6 yéu cau ba phai chiu ldi suat theo 13i suat ngan hang 13 qua vo 1y vi
giao dich mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir dung dat khong tinh 13i suét,
dé nghi Toa 4n xem xét ndi dung nay cho ba.

Pbi véi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan 194/2011/QDST ngay
12/12/2011 cua Toa 4n nhan dan huyén X thi do ba s¢o sb tién phat
10%/1.000.000.000d/01 thang 13 qué 16n nén dong ¥ thoa thuan tiép tuc thuc hién
hop ddng ngay 10/3/2011 dé ba TPD khéng tiép tuc tinh tién phat do cham thuc
hién hop dong; ba va ba TPD dén Vian phong cong chimg AL (nay 1a Vin phong
cong chimg NDT) dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vi muc
dich dam bao cho s6 tién ba con ng ba Dung. Bé c6 Gidy chiung nhan quyén sir
dung dét 1am thi tuc chuyén nhuong tai Van phong cong ching; ba TPD di nop
tai Ngan hang phat trién SCL 70.000.000d ng gbc va i suat phat sinh do gia dinh
ba vay von tai Ngan hang va trudc khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
12/3/2012 tai Van phong cong ching AL thi ba TPD yéu cau ba tra
3.000.000.000d thi khong 1ap hop dong mua ban nha, chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung ba khong dong ¥ tra tién vi s6 tién 3.000.000.000d qua 16n nén ba
budc phai ky hop ddng chuyén nhuong. Ngoai ra, ba TPD khai gidy xac nhan no



1.000.000.000d ngay 10/3/2011 1a khoan no khac doc lap khong lién quan dén
viéc mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 1a khong ding ma
thue t& ba chi ng ba TPD 728.000.000d cung voi 13 suét
6%/thang/1.000.000.000d¢ nén thanh xac nhan ng 1.000.000.0004 va sau do
chuyén hoa thanh hop déng mua ban nha, chuyén nhuong quyén st dung dét theo
¥ ctia ba TPD, moi ndi dung trong “Gidy mua ban nha va dat” va gidy cam két
ngay 10/3/2011 ciing do ba TPD tu soan théo trudc, khi ky vao gidy mua ban va
gidy cam két thi ba khéng doc k¥ ndi dung bén trong, ba dé nghi Toa an lam rd
ban chat vu viéc nay. Ba TPD khai trude khi ky hop dong tai Vin phong cong
ching AL ngay 12/3/2012 d3 yéu céu ba tra 1.000.000.000d ctng voi 1i suit theo
quy dinh 1a khong dung ma da yéu cau ba tra sb tién 3.000.000.000d thi méi hiy
“Gidy mua ban nha va dat” va gidy cam két 1ap ngay 10/3/2011, do sd tién
3.000.000.000d qua nhiéu nén ba khong ddng y tra va dong y ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét tai Van phong cong chimg AL.

Nay ba TPD khoi kién yéu cau ba giao nha, quyén st dung dat theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12/3/2012 thi ba khong dong ¥
va x&c nhan ng con ba TPD 728.000.000d va ddng v tra cho ba TPD sé tién nay
va lai tir ngay vay cho dén ngay 10/3/2011 theo giay nhan no la 1.000.000.0004,
trong d6 gbc 728.000.000d, 13i 272.000.000d va khong dong y boi thuong thiét
hai cho ba TPD s6 tién 1.653.750.000d.

Pbi v6i dién tich dat trong 02 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 bién
dong ting tir dién tich 1.186m? 1én 1.448m? do 16 gi6i thay d6i va giam tir
3.000m? xubng 2.757m? do ba TPD ty y yéu cdu dia chinh dén do dac, tu chi
ranh giéi dat nén dién tich dat cip trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sang tén ba TPD c6 2.757m? thuc té ba khong biét dién tich dat bién dong giam.

Déi véi yéu cau cua ba TPD dé nghi ba tra sé tién 80.589.329d va lai suat
tinh tir ngay 10/3/2011 véi mac 31,5%/nam, ba thira nhan ba TPD c6 dua cho ba
s6 tién 80.589.329d tra ng vay cla ba tai Ngan hang SCL dé lay Gidy chung
nhan quyén st dung dét 1a theo yéu cau caa ba TPD, ba khdng vay, tuy nhién ba
van dong ¥ tra cho ba TPD sb tién 80.589.329d va khong dong ¥ tra 1ai.

Péi voi tien an phi Dan su so thAm ma ba TPD da nop tai Quyét dinh sé
194/2011/QDST ngay 12/12/2011 cta Toa an nhan dan huyén X 21.000.0004 1a
do ba TPD ty nguyén nhan nop nham dé dam bao cho khoan vay cua ba nén
khong dong ¥ tra s tién nay.

Trong vu 4n tranh chap gitta ba va cac con vé chia di san thira ké, ba khong
c6 yéu cau tham dinh, dinh gia tai san va do ba TPD yéu cau va ty ndp tién tam
tmg tham dinh, dinh gia nén ba khong déng y tra cho ba TPD sb tién
5.000.000d.

Nay cac dong nguyén don yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat gitta ba va ba Van TPD thi ba dong y. Dbi véi cac hop dong Dan sy
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phat sinh sau khi ba TPD duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Theo 101 trinh bay ctia ba Van TPD thi: Ngay 10/3/2011 gira ba va ba KC
thoa thuan vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién dat, theo d6
ba KC chuyén nhuong cho ba dién tich dat 1.186m? thira 78 ban d6 6A; dién
tich dat 3.000m? thira 388 ban dd 6A x& HA, huyén X véi giad tién 13
1.000.000.0004.

Tai thoi diém chuyén nhuong, dién tich dat néu trén da dugc cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng ND, ba KC con cam két bang vin ban dén
ngay 30/4/2011 s€ thuc hién lam thua tuc chuyén nhuong, néu cham tré s& chiu
phat vé viéc vi pham hop dong 1a 10%/1.000.000.000d/thang, “y do bji don ba
KC da nhan da 1.000.000.000d nhung chua 1ap hop dong chuyén nhuong cong
chung duoc, phai doi ba KC 1ap thil tuc nhuong quyén thira ké”. Ngoai ra, trong
khoang thoi gian tir ngdy chuyén nhuong (ngay 10/3/2011), dén ngay cam két
thue hién 1ap hop dong (ngay 30/4/2011), ba KC con phai chiu 13i 19%/nam cua
s tién néu trén.

Do ba KC khong thuc hién hop dong nhu di cam két, khong giao dat,
khong lam thil tuc chuyén nhuong, nén ba khoi kién va duoc giai quyét tai
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 194/2011/QDST-DS ngay 12/12/2011
ctia Toa 4an nhan dan huyén X; tai Quyét dinh nay ghi “nguyén don va bi don ba
KC dbng v tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung nha dat
néu trén theo gidy mua ban nha va dat ngay 10/3/2011”, ngoai ra, con giai quyét
vé 4an phi, tam Ung an phi (nguyén don ndp tam ung va chiu 4n phi
21.000.0004).

Sau khi Toa an ban hanh Quyét dinh s6 194/2011/QDST-DS néi trén, ba va
ba KC dén Vian phong cong chimg AL dé ky két hop dong theo quy dinh, dén
ngay 09/4/2012 ba di dugc cip Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BK
315095 véi dién tich 1.448m?, thira 73; Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BK 315200 dién tich 2.757m?, thira s6 388; tit ca déu thudc to ban do 6A, toa
lac tai xa HA, huyén X, tinh LAm Pdng.

Ngoai ra, khi lam tha tuc chuyén nhuong ky két hop dong tai Van phong
cong chimg, dién tich dat noi trén dang dugc ba KC thé chip vay tién ctia Ngan
hang SCL nén ba phai tra ng thay bj don cho Ngan hang tién gdc, 13i cong chung
la 80.589.3294 d¢ giai chép, 1ay Gidy chimg nhan quyén st dung dat vé 1ap hop
d6ng chuyén nhuong.

Nay ba c6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét budc ba KC giao nha,
quyén st dung dat néu trén cho ba; yéu cau ba KC phai bdi thuong thiét hai
1.653.750.000d (theo céch tinh 1.000.000.000d x lai phat 31,5%/nam x 63
thang); yéu cau ba KC tra sb tién 80.589.329d va khoan tién 1ai tir ngay
23/11/2011 dén nay, theo muc 1ai 31,5%/nam; yéu cau ba KC hoan tra sd tién



21.000.000d (khoan tién 4n phi Dan sy so tham khi gidi quyet tai Quyét dinh s6
194/2011/QDST-DS dang 1€ ba KC phai chiu nhung nguyén don thda thuan chiu
an phi thay bi don).

Vu 4n “Tranh chap vé thira ké” giita cac con ba KC véi ba KC, ba phai nop
tam Gng chi phi t6 tung thay ba KC 1a 5.000.000d, nay yéu cau ba KC phai hoan
trd. Ngay 14/4/2022 va ngay 14/9/2022 ba Van TPD c¢6 don xin rit toan bd yéu
cau doc 1ap noi trén.

- Theo 10i trinh bay cta ba Nguyén TMC thi: Ngay 09/3/2018 ba nhan
chuyén nhuong caa ba Nghiém PT 16 dit c6 dién tich 1.448m? thudc thira 73 td
ban do 64 va 2.757m? thudc thira 388 tai x4 HA, huyén X; gia chuyén nhuong 13
6.950.000.000d, ba di thanh todn 3.187.800.000d, s6 tién con lai
3.762.200.000¢ hai bén thoa thuan s& thanh toan trong han 30 ngay, ké tir ngay
nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngay 21/3/2018 Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X da xac
nhan trang 4 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va ba PT.

Dbi v4i viée tranh chap quyén sir dung dat giira ba TPD va ba KC thi ba dé
nghi Toa an xur 1y theo quy dinh phap luét.

- Theo 10i trinh bay cua 6ng PAT, ngudi dai dién hop phap cia Uy ban
nhan dan huyén X, thi:

Ngay 24/6/1998 ho 6ng ND dugc Uy ban nhan dan huyén X cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 73, to ban d6 6A. Ngay 21/12/1998
ho 6ng ND duoge cip Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat 388
to ban do 6A.

Ngay 12/3/2012 ba Lé Thi KC 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4at cho ba Van TPD déi véi cac thira dat néu trén. Sau khi 1ap cac thu tuc can
thiét ba Van TPD da duoc Uy ban nhan dan huyén X cép Gidy chung nhéan
quyén st dung dat sé BK 315095 vao ngay 09/4/2012 dbi véi thira dat 73, dién
tich 1.448m? va Gidy chung nhan quyén st dung s6 BK 315200 vao ngay
09/4/2012 thtra dat s6 388 dién tich 2.757m? to ban d6 s6 6A. Uy ban nhan dan
huyén X cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ba TPD sau khi nhéin
chuyén nhuong 1a ding quy dinh phéap luat vé dat dai. Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phap luat.

- Theo 101 trinh bay cua 6ng NDT, nguoi dai dién hop phap cia Van phong
cong ching NDT, thi:

Ngay 12/3/2012 Van phong cong chung AL (nay la Van phong cong chiing
NDT) nhan duogc yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ba Lé Thi KC ddi véi cac thanh phan dién tich dat theo cac Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 M 699224 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngay
21/12/1998, kém theo Phiéu cung cap thong tin dia chinh s6 627/PCC do Vin



phong dang ky quyén st dung dat duyét ngay 02/3/2012 va Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 L 159582 do Uy ban nhan dan huyén X cép ngiy
24/6/1998, kém theo Phiéu cung cdp thong tin dia chinh sé 625/PCC do Vin
phong dang ky quyén str dung dat huyén X duyét ngay 02/3/2012.

Sau khi nhan dugc yéu cu, céng chimg vién tién hanh kiém tra toan bo hd
s0 ¢o lién quan; d6i chiéu voi quy dinh phap luit, nhan thiy hod so du diéu kién
dé thyc hién cong ching va cong chimg vién cho tién hanh soan thao hop déng.
Ngay 12/3/2012 Van phong céng ching AL d tién hanh cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, sé cong chimg 16866, quyén sd 12
TP/CC-SCC/HBGD. Viéc Van phong cong chimg AL thyc hién cong chung
hop ddng noi trén 1a dung quy dinh, trinh ty th tuc quy dinh tai cac Diéu 35, 36,
37 Luat Cong ching 2006, B luat Dan su va phap luat ¢ lién quan.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ciia Van phong cong
chung NAT, thi:

Ngay 09/3/2018 Vian phong cong chimg DQL (nay la Van phong cong
ching NAT) c6 ching nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
thira dat s6 73 to ban d6 6A va thira dat 388 to ban do 6A giita ba Nghiém PT va
ba Nguyén TMC. Vin phong cong ching khiang dinh da thu 1y ho so va chimg
nhan hop dong giao dich cta cac bén 13 dung quy dinh phap luat. Dé nghi Toa
an xem xét, xét xir theo tham quyen.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phéap ctua Phong cong chimg sd
D tinh Lam Péng, thi: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Nguyén TMC va ba Nguyén TTT dugc Phong cong chimg s6 D tinh Lam Pong
cong chimg s6 2840, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/8/2019

Hop dong cong chtng 1a dung trinh tu, thil tuc theo quy dinh phap luat, dé
nghi Toa an giai quyét theo diing quy dinh phap luét.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ciia Van phong céng
chung TA, thi: Vian phong cong chimg TA chung nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai xa HA, huyén X, tinh Lam Pdng; thta dat 302,
303; 304 to ban dd sb 74 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 CX 127880, CY 705802, CY
705801 gifta bén chuyén nhuong ba Nguyén TTT va bén chuyén nhugng ba
Nghiém PT (hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 2366,
quyén sd 03/2021/TP/CC-SCC-HPGD chtng nhan ngay 08/4/2021) va hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai x4 HA, huyén X, tinh Lam Ddng
thira dat s6 301 to ban dd 74 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 127879 giita bén chuyén
nhugng ba Nguyén TTT va bén nhan chuyén nhuong 6ng Nghiém BKT, ba Vin
TPD (hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung 2370, quyén
s6 03/2021/TP/CC-SCC-HPGD chting nhan ngay 08/4/2021). Sau khi hoan
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thanh viéc dang ky quyén sir dung dét tai co quan c6 tham quyén; ba TPD, 6ng
BKT, ba PT da thé chap tai san nhan chuyén nhuong néu trén dé vay von tai
Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT — Chi nhanh Lam DPdng — Phong giao
dich DL (hop ddng thé chap sd cong chimg 5154, quyén sé 05/2021TP/CC-
SCC-HPGD, ching nhan ngay 18/8/2021); Ngan hang thuwong mai c¢6 phan
VNTV - Chi nhanh DL (hop dong thé chap so cong chimg 4244 quyén so
04/2021TP/CC-SCC-HBGD, chiing nhan ngay 22/6/2021);

Nay céac bén c6 tranh chip lién quan dén hop ddng chuyén nhuong, hop
d6ng thé chap néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Theo 1oi trinh bay cua 0ng Nguyén VL, nguoi dai dién hop phap cta S&
TN tinh Lam Pdng, thi: Thang 5/2020 ba Nguyén TTT c6 don dé nghi cap doi
Gidy chtrng nhan va duge S& TN tinh Lam Pong cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v&i dat s6 CV 004620
ngay 05/6/2020 d6i v6i thira dat s6 299, to ban do s6 74 (2013), x4 HA, huyén
X: thira 299, t& ban dd s6 74 (2013) duoc doi tir thira dat s6 73, 388 td ban dd sb
6A (299), xd HA, huyén X.

Thang 9/2020 ba TTT dé nghi tach thira 299 thanh 4 thira dat méi. Ngay
30/9/2020 S¢ TN tinh Lam Pdong cip 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién vi dat cho ba TTT gom:

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb CX 127879 d6i vai dién tich dat 3803,1m? thudc thira 301 to
ban do 74.

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién vai dat s6 CX 127880 ddi voi thira dat s6 302, dién tich 105,4m? thudc
t& ban do 74.

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CY 705802 ddi voi dién tich dat 105,4m? thudc thira 303 to
ban do 74.

+ Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd CY 705801 ddi voi dién tich dat 191,1m? thudc thira 304 to
ban do 74.

Viéc thuc hién tach thira, chuyén quyén str dung dat cho ba TTT dam bao
dung theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh. Dé nghi Toa
an xem xét giai quyét.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng DVT, nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang
thuong mai c6 phan SGTT, thi: Ngay 18/8/2021, Ngan hang thuong mai ¢ phan
SGTT — Chi nhanh Lam Ddng — Phong giao dich DL (sau day goi tat 1a SGTT —
DL) c6 nhan hé so thé chap tai san 1a quyén str dung dat s6 1706 — 3867/TC cia
ba Nghiém PT, Van TPD, 6ng Nghiém BKT (goi tat 14 bén thé chap) theo Gidy

11



chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai
dat s6 CX127879 do So TN tinh Lam Pong cip ngay 30/9/2020 dbi véi dién
tich dat 3.803,1m? thudc thira s6 301, to ban d6 s 74 tai x& HA, huyén X tinh
Lam Pong dé vay sb tién 13 5.000.000.000d, vay theo hop dong tin dung sb
202126221242 ngay 18/8/2021.

Can ctr vao khoan 2 Piéu 133 Bo luat T tung Dan sy nam 2015 quy dinh
“Truong hop giao dich dan sy v6 hi€u nhung tai san da dugc dang ky tai co
quan nha nudc c6 thim quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang mot giao dich dan
su khac cho nguoi thir ba ngay tinh va ngudi nay can ctr vao vi¢e dang ky d6 ma
xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich do6 khong bi vo hi¢u .

Nhu vay theo Bo luat Dan sy nam 2015, néu tai san giao dich da dugc dang
ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén trude khi duge chuyén giao cho nguoi thir
ba ngay tinh thi giao dich chuyén giao tai san c6 hiéu luc, quyén loi ctia ngudi thir
ba ngay tinh van dugc bao vé ngay ca khi giao dich dan su ban dau vo hiéu.

Trong qué trinh tham dinh vay SGTT - DL lam dung theo quy trinh tham
dinh cép tin dung dung theo quy trinh, trinh tu, thu tuc. Chiéu theo diéu kién,
quy ché chinh sach ctia Ngan hang thi SGTT - DL tién hanh tham dinh cip tin
dung dung theo quy trinh, tha tuc. SGTT - DL ciing khong du hét chic ning dé
truy xét lai ngudn gdc cua ting Gidy chting nhan quyén sir dung dat da duoc co
quan nha nudc cap ma ngudi dan mang di thé chip. Viéc yéu cau huy hop dong
thé chép quyén st dung d4t thudc thura 301, to ban d6 74 dang duogc thé chép tai
SGTT - DL cua nguyén don la khong c6 co sd.

Qua yéu ciu cua nguyén don yéu cau hiy hop dong thé chip quyén sir
dung dat thudc thira s6 301, to ban d6 sé 74 tai x4 HA, huyén X tinh Lam Pong
giita bén thé chip va SGTT - DL thi Ngan hang khong dong .

Khi giai quyét vu &n SGTT - DL dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
ctia nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Ngan hang thuong mai
c6 phan SGTT — Chi nhanh Lam Déng — Phong giao dich DL d6i véi tai san thé
chap noi trén va khong yéu cau Toa an xem xét viéc huy hop dong thé chap
cling nhu giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

- Theo 101 trinh bay ctia 6ng PHD, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang
thuong mai ¢6 phan VNTV, thi: Ngan hang thuong mai c6 phan VNTV — Chi
nhanh DL (sau ddy goi tat 1a VNTV- DL) c6 giao két hop dong tin dung véi ba
Nghiém PT véi ndi dung cho vay 4.000.000.000d, muc dich vay bd sung vén
san xudt, ché bién, kinh doanh ca phé, thoi han vay la 12 thang, tr ngdy
24/6/2021 dén ngay 24/6/2022, 13i suat thoi diém giai ngan 8%/nam cb dinh
trong 03 thang ké tir ngdy nhan ng, muc lii suat duoc dinh ky diéu chinh 01
thang/01 1an. Tai san bao dam thé chap bao gom:

+ Toan bo thira dat s6 302 td ban dd 74, tai x4 HA, huyén X, tinh Lam
Péng theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
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khac gin lién voi dat sé CY 705802, s6 vao sd cadp GCN: CS 04504 do S TN
tinh Lam Pong cap ngay 30/9/2020, dang Ky bién dong ngay 20/4/2021.

+ Toan bd thira dat sb 303 to ban dd 74, tai xd HA, huyén X, tinh Lam
Péng theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé CX 127880, s6 vao sd cadp GCN: CS 04502 do S¢ TN
tinh Lam Pdng cdp ngay 30/9/2020, dang ky bién dong ngay 20/4/2021.

+ Toan bo thira dat s6 304 to ban dd 74, tai x4 HA, huyén X, tinh Lam
Pong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CY 705801, s6 vao so cdp GCN: CS 04503 do S¢ TN
tinh Lam Dong cp ngay 30/9/2020, dang ky bién dong ngay 20/4/2021.

Tinh dén ngay 13/4/2022 ba Nghiém PT di thanh toan cho VPBank - DL:
Hop dong vay s6 LN2106103854551 ky ngay 24/6/2021 da thanh toan dugc
276.997.2624 tién 14i; tinh dén ngay 13/4/2022 tong du no ctia ba Nghiém PT tai
VNTV- DL theo hop dong tin dung ndi trén 1a 4.034.005.479d, trong d6 no gbc
14 4.000.000.000d, no 13i 34.0054794.

Ngay 13/02/2022 VNTV- DL nhan dugc thong bao vé viéc tham gia t6
tung tai Toa 4n dé tham gia giai quyét vu an tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat do Toa an nhan dan huyén X thu ly sb
213/2017/TLST-DS, Ngan hang thuong mai c6 phan VNTV ¢6 don yéu cau doc
lap dé nghi Toa an giai quyét, cu thé nhu sau:

1. Yéu cau ba Nghiém PT c6 trach nhiém thanh toan cho VNTV- DL tong
s6 tién no theo quy dinh tai cidc hop dong tin dung voi tong no i
4.034.005.4794, trong d6 ng géc 4.000.000.000d, no 13i tinh dén ngay 13/4/2022
1a 34.005479d. Ngoai ra yéu cau ba Nghiém PT phai thanh toan cho VPBank -
DL s tién 13i qua han phat sinh theo quy dinh tai cac hop dong tin dung da ky
tir ngay 14/4/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

2. Truong hop ba Nghiém PT khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén va lai phat sinh, thi VNTV- DL c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan bo khoan no
vay, cu thé:

+ Toan bo thira dat s6 302 to ban do 74, tai xd HA, huyén X, tinh Lam
Podng theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CY 705802, s6 vao so cip GCN: CS 04504 do S¢ TN
tinh Lam Pong cap ngay 30/9/2020, dang ky bién dong ngay 20/4/2021.

+ Toan bo thira dat sé 303 to ban dd 74, tai x4 HA, huyén X, tinh Lam
Pong theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé6 CX 127880, s6 vao sd cadp GCN: CS 04502 do S¢& TN
tinh Lam Pong cap ngay 30/9/2020, dang ky bién dong ngay 20/4/2021.
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+ Toan bo thira dat sé 304 to ban dd 74, tai x4 HA, huyén X, tinh Lam
Pong theo gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sé CY 705801, s6 vao sd cadp GCN: CS 04503 do S TN
tinh Lam Déng cip ngay 30/9/2020, ding ky bién dong ngay 20/4/2021.

- Ba Nguyén TTT, ba Nghiém PT, 6ng Nghiém BKT du da dugc triéu tap hop
1€ Véng mat.

* Tai Ban an s6 37/2015/DS-ST ngay 02/7/2015; Tda an nhan dan huyén
X, tinh Lam Péng da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Lé
NH1, 6ng Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 vé viéc
yéu cau chia di san thira ké.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Van TPD.

Budc ba Lé Thi KC giao toan bd dién tich dat va tai san gan lién véi dat dbi
v6i dién tich dat 1.448m? (400m? dat & va 1.048m? dat nong nghiép) thudc thira
dat s6 73 va dién tich 2.757m? dat nong nghiép thudc thira 388 to ban do6 sb 6A,
x& HA, huyén X (dién tich cac thira ting, giam sau khi di 1ap thu tuc diéu chinh
dién tich) cho ba Van TPD.

Do ¢6 khang céo cta ba TPD, ba KC nén tai Ban an s6 124/2015/DS-PT
ngay 30/11/2015; Toa 4n nhan déan tinh Lam Péng da xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don dng Nguyén Lé
NH1, 6ng Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 vé viéc
yéu cau hity van ban thoa thuén phan chia di san thira ké s6 1213, quyén sb 6,
1ap ngay 06/5/2011 tai Phong c6ng chimg s6 3 tinh Lam Pong va yéu cau chia
di san thira ké cua ong ND.

2. Hiy mot phan Ban an so tham s6 37/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cia
Toa &4n nhan dan huyén X vé viéc doi lai tai san doi véi yéu cau doc 1ap cua
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Van TPD véi 1y do Toa an cap so
tham chua xem xét, chua lam rd viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, viéc
giao nhan tién giita b TPD vé&i ba KC ma budc ba KC giao toan bo tai san cho
ba TPD la khong c6 can cir vitng chéc.

* Tai Ban an s6 05/2017/DS-ST ngay 28/02/2017 Toa an nhan dan huyén
X da xu:

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Vian TPD.

Tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dién tich dat
2.757m? dat trong cay lau ndm khac thudc thira 388 va dién tich va tai san gin
lién véi dat 1.448m? (400m? dat & va 1.048m? dat nong nghiép) thudc thira dat
s6 73 cung to ban d6 sé 6A, xd HA, huyén X giita ba Vin TPD vé6i ba Lé Thi
KC dugc Van phong cong chung AL chung thuc ngay 12/3/2012 1a vo hi¢u.
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Budc ba Lé Thi KC c6 trach nhiém thanh toan cho ba Van TPD sd tién
2.471.975.6294d (trong d6 1.000.000.000d tién chuyén nhuong + 1.362.379.200d
tién boi thuong hau qua hop dong bi tuyén bd v6 hidu + 23.989.600d tién ndp
thué cAp GCNQSD dét + 80.589.3294 tién tra Ngin hang thwong mai c6 phan
SCT +5.017.5004 tién do dac, thAm dinh gia tai san).

Sau d6 ba TPD va ba KC c6 don khang cao.

Tai Ban 4n s6 60/2017/DS-PT ngay 27/7/2017; Toa an nhan dan tinh Lam
Pong da xu:

Huy Ban an s6 05/2017/DS-ST ngay 28/02/2017 ctia Toa an nhan dan huyén
X voi Iy do Toa 4n cap so tham xac dinh tu cach tham gia té tung ctia cac duong
su trong vu 4n 1a khong ding, dong thoi xem xét giai quyét ddi voi yéu cau cua
nguyén don ba TPD khéng ding véi yéu cau khai kién, chua xem xét dé xac dinh
yéu cau nao “da duoc giai quyét bang Ban an, quyét dinh cua Toa 4n d3 c6 hiéu
luc phap ludt hodc yéu cau nao chwa duoc giai quyét”.

Tai Ban an s6 67/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022; Toa 4n nhan dan
huyén X, tinh Lam Ddng da xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don ong Nguyén Lé NHI,
6ng Nguyén Lé NH2; dng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén L& NH4.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 1.448m? thudc thira
73 td ban dd 6A va 2.757m? thudc thira s6 388 ban dd 6A x& HA, huyén X gitra
ba Van Thi Phuong Dung va ba Lé Thi Kim Chi dugc Van phong Cong chang
AL cong ching sé 16866, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2012 1a
vO hiéu.

+ Budc ba Lé Thi KC c6 nghia vu thanh toan cho ba Vin TPD sé tién
19.054.243.000d (bao gom 19.044.208.000d tién chuyén nhugng va hau qua hop
dong bi vo hiéu + 10.035.000d tién tham dinh, do dac dinh gia tai san).

2. Huy hop déng cong chimg s6 2357 quyén sé6 16 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/5/2016 cua Van phong cong chung DL (nay 1a Van phong cong chiing
TA) vé viéc ting cho quyén st dung 1.448m? thudc thira 73 to ban dd 6A va
2.757m? thudc thira s6 388 ban dd 6A x& HA, huyén X giita ba Van TPD va ba
Nghiém PT.

3. Huy hop ddng cong ching sd 0735 quyén s6 01TP/CC-SCC-HPGD
ngdy 09/3/2018 cua Vin phong cong ching DQL vé viéc chuyén nhuong
1.448m? thudc thira 73 td ban do 6A va 2.757m? thudc thira s6 388 ban do 6A X&
HA, huyén X giira ba Nghiém PT va ba Nguyén TMC.

4. Huy hop dong cong ching sb 2840 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/8/2019 ctia Phong cong chimg sé D vé viéc chuyén nhugng quyén sir
dung 1.448m? thudc thira 73 to ban dd 6A va 2.757m? thudc thira sé 388 ban d6
6A x3 HA, huyén X giita ba Nguyén TMC va ba Nguyén TTT.
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5. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat thudc cac
thira 302 (105,4 m?), 303(105,4m?); 304 (191,1m?) to ban d6 s6 74 theo Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CX 127880, CY 705802, CY 705801 giita bén chuyén nhugng ba Nguyén
TTT va bén chuyén nhuong ba Nghiém PT duoc Vin phong cong chimg TA
cong ching sb 2366 quyén sd 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/4/2021.

6. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 3.803,1m? dét thudc thira
301 to ban do 74 tai x4 HA, huyén X, tinh Lam Déng giita ba Nguyén TTT véi
ba Van TPD, 6ng Nghiém BKT, ba Nghiém PT dugc Van phong cong ching
TA cong chimg sb 2370 quyén s6 03/2021/TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/4/2021.

7. Hay hop dong thé chap quyén sir dung dét thira 301 to ban d6 74 s
1706-3867/TC ngay 18/8/2021 gitta ba Van TPD, ba Nghiém PT va éng Nghiém
BKT vé6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT — Chi nhanh Lam Péng.

8. Pinh chi yéu cau khai kién ciia ba Van TPD vdi yéu cau budc bi don ba
Lé Thi Kim Chi giao tra nha, dat tai thua 73, thira 388 cung to ban d6 6A, xa
Hiép An, huyén Buac Trong; boi thuong thiét hai do khong giao nha dat
1.653.750.000d; tién tra tai Ngan hang 80.589.329d va l14i phat sinh tir ngay
23/11/2011 dén nay, 14i sudt qua han 31,5%/nim; tién an phi 21.000.000d; tién
dinh gia 5.000.000d va hoan tra phan chénh 1éch dién tich theo du phan dién tich
d3 ban ban dau

9. Pinh chi yéu cu khoi kién ciia Ngan hang thuong mai co phan VNTV —
Chi nhanh DL vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap tai san véi ba Nghiém PT.

+ Buoc ba KC c6 nghia vy thanh toan cho cic nguyén don 6ng Nguyén Lé
NH1, 6ng Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4
1.400.000d tien tham dinh, do dac, dinh gia tai san.

+ Sau khi ba Lé Thi KC thuc hién xong nghia vu thanh toan cho ba Van
TPD, 6ng Nguyén Lé NHI, ong Nguyén Lé NH2; ong Nguyén Lé NH3; ba
Nguyén Lé NH4 kién nghi S& TN tinh Lam Poéng, Uy ban nhan dan huyén X
can cr vao ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat diéu chinh bién dong hoac
cap lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat phu hop theo ban an c6 hiéu luc
phép luat cua Toa an.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang céo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 04/10/2022 ba Van TPD, ba Nghiém PT, dng Nghiém BKT khang
c4o d& nghi sira Ban 4n so thim theo hudéng khong chap nhan toan b yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Ngay 12/10/2022 ba Lé Thi KC khang cao dé nghi tuyén hiy mot phan
Ban 4n so tham lién quan dén sd tién Toa an cap so tham budc ba KC phai thanh
to4n cho ba Vian TPD va phan an phi ma ba KC phai chiu.
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Tai phién toa,

Ba Lé Thi KC xac dinh chi khang cao d6i vi mot phan Ban an so tham,
khong dong ¥ tra cho ba Van TPD sé tién 19.054.243.000d (bao gdm
19.044.208.000d tién chuyén nhuong va hiu qua hop dong bi vo hiu +
10.035.000d tién thAm dinh, do dac dinh gia tai san); cac phﬁn khac cua Ban an
so tham xac dinh khong c6 khang cdo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi chip nhan
khang cédo cua ba KC.

Ba Vian TPD, 6ng Nghiém BKT xac dinh ba TPD, dng BKT, ba PT chi
khang cdo d6i voi mot phan Ban an so tham; dé nghi Toa an cép phic thim xem
xét khong chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong dong
¥ viéc Toa an cip so thim budc ba KC phai tra tién cho ba TPD do huy hop
déng chuyén nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tudn
theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur
va cac duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chip
hanh dung quy dinh ctia B0 luat T tung Dan su. Vé noi dung: Chép nhan mot
phan khang céo ciia ba TPD, ba PT, 6ng BKT va chap nhan khang céo ciia ba
KC; stra Ban 4n so thim theo huéng:

- Khong chip nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Lé NH1, 6ng Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 vé
viéc tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong lién quan dén dién tich dat 1.448m?
thudc thira 73 to ban do 6A va 2.757m? thudc thira s6 388 ban d6 6A thén Hiép
An, X DBinh An, huyén X la vo hiéu;

- Huy mét phan Ban 4n s 67/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2022 cua Toa
4n nhan dan huyén X vé viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va tuyén hiy
cac hop dong tang cho, hop dong thé chép lién quan dén cac dién tich dat trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc cac dong nguyén don bao gdm 6ng Nguyén Lé NHI,
6ng Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 co don khoi kién
yéu cau tuyén bd cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va cac hop
dong thé chap quyén sir dung dat lién quan dén dién tich dat 1.448m? thudc thira
73 t& ban d0 6A va 2.757m? thudc thira s6 388 ban dd 6A thdn Hiép An, x4 Pinh
An, huyén X 13‘1 v6 hiéu; dong thoi dé nghi huy cac Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat da cap theo cac hgp dong chuyén nhuong néi trén. Ba Lé Thi KC dong y
voi yeu cau cla nguyen don, tuy nhién ba Van TPD khong dong y dong thoi co
yéu cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét budc ba KC giao nha, quyén st dung
d4t néu trén cho ba; yéu cau ba KC phai boi thudng thiét hai 1.653.750.000d (theo
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cach tinh 1.000.000.000d x 14i phat 31,5%/ndm x 63 thang); yéu cau ba KC tra sb
tién 80.589.329d va khoan tién 1ai tir ngay 23/11/2011 dén nay theo murc lii
31,5%/nam; yéu cau ba KC hoan tra sé tién 21.000.000d (khoan tién an phi, khi
giai quyét tai Quyét dinh s6 194/2011/QDST-DS, dang 1& ba KC phai chiu nhung
nguyén don thoa thuan chiu an phi thay bi don). Ngan hang thuong mai ¢ phan
VNTV c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét, budc ba Nghiém PT c6
trach nhiém thanh toan cho VNTV- DL t6ng s tién ng theo quy dinh tai cac hop
déng tin dung 1a 4.034.005.4794, trong d6 ng gdc 4.000.000.000d, no 14i tinh dén
ngay 13/4/2022 1a 34.005479d va tiép tuc phai thanh toan cho VNTV- DL tién lai
qua han phét sinh theo quy dinh tai cac hop dong tin dung dd ky tir ngay
14/4/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no dong thoi tiép tuc duy
tri hop dong thé chap dé dam cho viéc thi hanh an.

Tai Ban an s6 37/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 ctia Toa &n nhan dan huyén
X, tinh Lam Pdng va Ban an so 124/2015/DS-PT ngay 30/11/2015 ciia Toa &n
nhan dan tinh Lam Ddng di giai quyét yéu cau khai kién ctia cac ddong nguyén
don vé viéc “Yéu cau chia di san thira ké” va “Yéu cau hiy van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké”,

Do vay khi thy 1y lai vu an thi cép so thAm khong can xéac dinh lai cac quan
hé tranh chip giita cac bén di dugc giai quyét. Tuy nhién, nhu da phan tich; sau
khi Ban 4n so thAm lan thir hai ctia Toa 4n nhan dan huyén X bi huy; duong su
c6 nhiéu yéu cau moi phat sinh nhung cap so tham chi xac dinh quan hé tranh
chap gitta cac bén 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung ddt”
la chua ddy du; can xac dinh lai quan hé tranh chap cta vu an 14 “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddt, yéu cau hiy hop dong ting cho
quyén st dung dat, yéu cau hiy hop dong thé chdp quyén siv dung dat, tranh
chdp hop dong tin dung, kién doi tai san va yéu cau hity Quyét dinh cd biét ciia
co quan, t6 chire” moi phu hop véi quy dinh cua phap luit.

[2] Vé t6 tung:
[2.1] Viéc xac dinh tu cach t6 tung ctia duong su:

Phong cong chung s6 | tinh Lam Pong thuc hién viée cong chimg van ban
thoa thuan phan chia di san thira ké s6 1213, quyén s6 6, 1ap ngay 06/5/2011; Ban
an s6 37/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cta Tda an nhan dan huyén X, tinh Lam
Pong va Ban an sd 124/2015/DS-PT ngay 30/11/2015 ctia Toa an nhan dan tinh
Lam Pong di giai quyét ndi dung tranh chap néi trén; hién nay di c6 hiéu luc phap
ludt nén khong can tiép tuc dua Phong cong ching s6 | tinh Lam Pong tham gia t6
tung trong Ban an s6 67/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2022 1a phu hop.

Tuy nhién, tai thoi diém cdp so thim xét xur 1an thir ba; Van phong cong
ching AL d3 dugc ddi tén thanh Vin phong cong chimg NDT; Vin phong cong
ching DQL di dugc doi tén thanh Van phong cong ching NAT; cap so tham lai
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xac dinh tén cia cac duong sy nay la Van phong cong ching AL; Van phong
cong chimg DQL sau d6 lai chu thich tén méi 1a khong diing nén can xéac dinh
tén cua cac duong su vura néu la Van phong cong chiung NDT va Van phong
cong ching NAT méi phu hop voi thuc té.

Déi voi Vian phong cong chimg TA, cip so thdm lai chu thich “trude day la
Vin phong cong ching DL” 14 khong can thiét; cin bo phan nay 13 phu hop

D61 voi Phong cong chimg s6 D tinh Lam Pong; cap so tham lai xac dinh
1a “Van Phong cong ching s6 D tinh Lam Bong” 1a ¢6 sy nham lan nén can sua
lai phan nay la dang dan.

[2.2] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bao gébm S¢ TN tinh
Lam Pong, Uy ban nhan dan huyén X, Van phong coéng chimg NDT, Vin
phong cong chimg NAT, Vin phong chimg TA, Phong cong chimg s6 D tinh
Lam Pong, Ngan hang thwong mai ¢6 phan VNTV, ba Nguyén TMC, ba
Nguyén TTT da duogc Toa 4n triéu tap hop 1& dén 1an tht hai nhung Véng mat.
Can ctr Pidu 296 Bo luat T tung DAan sy nam 2015; Toa an tién hanh xét xir
vang mit cac duong su néi trén theo thu tuc chung.

[2.3] Theo don khoi kién cua cac ddng nguyén don bao gdm 6ng NH1, dng
NH2, 6ng NH3, ba NH4 (but luc sb 40, 41) thé hién cac dong nguyén don yéu
cau Toa &n giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin
phong cong chang Au Lac (nay 1a Vin phong cong ching NDT) cong chimg s6
16866, quyén s 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2012 giita ba Lé Thi KC véi
bd Vin TPD; chia di san thira ké ctia ong ND dé lai, duoc Toa an thu 1y s6
169/2013/TLST-DS ngay 17/6/2013. Ngay 16/12/2014, cac dong nguyén don cd
don yéu cau khai kién bd sung dé nghi tuyén huy “Vin ban phan chia di san
thira k&” 1ap ngay 06/5/2011 tai Phong cong chung sb 3 tinh Lam Pong (but luc
s6 102), duoc Toa an thy 1y bd sung vao ngay 18/12/2014 (but luc s6 103).

Ban an s6 37/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cta Toa an nhan dan huyén X
va Ban an sd 124/2015/DS-PT ngay 30/11/2015 cta Toa 4n nhan dan tinh Lam
Pong méi giai quyét “Yéu cau hity vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké,
tranh chap di san thira ké” va da c6 hiéu luc phap luat, chua giai quyét dén yéu

cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén.

Nhu vay, trén thuc té tai giai doan so tham lan 3 ngay 09/10/2017, Toa an
phai xem xét giai quyét dé chap nhan hay khong chap nhan d6i voi yéu cau
“Tranh chép vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ciia 6ng NH1, dng
NH2, 6ng NH3, ba NH4 vi yéu cau nay chua duoc giai quyét trong cac Ban an
noi trén. Boi 18, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat do Van phong
cong chiing Au Lac (nay 1a Van phong cong ching NDT) cong ching s6 16866,
quyén s 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2012 giita ba Lé Thi KC véi ba Vian
TPD 1a can cu vao Quyét dinh cong nhan su thoa thuan 194/2011/QDST ngay
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12/12/2011 ctia Toa 4n nhan dan huyén X va “Vin ban phén chia di san thira ké”
1ap ngay 06/5/2011; cac dong nguyén don co quyén khoi kién yéu cau huy hop
d6ng noi trén do cho rang quyén va loi ich cia minh bi xAm pham.

[2.4] Qua trinh giai quyét tai giai doan so thim lan 3; cac dong nguyén don
c6 don yéu cau khoi kién bd sung ghi ngay 29/01/2022 (bt luc 1.765) yéu cau
Toa an giai quyét tuyén hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba Nguyén TTT véi ba Van TPD, 6ng Nghiém BKT va ba Nghiém PT, hay hop
ddng thé chap lién quan dén cac thia dat sb 301, 302, 303, 304 td ban d6 sb 74,
dugc Toa an cap so tham thu 1y vao ngay 13/02/2022 (bat luc 1769). Tuy viy,
hd so vu an thé hién cac dong nguyén don khong ndp tién tam tng an phi Dan
su so tham cho cac yéu cau nay trong khi cac duong sy ndy khong thudc truong
hop duoc mién, giam ndp tién tam Gng 4n phi Dan sy so tham; viéc nay ciing
dugc 6ng NH1 thira nhan tai phién toa phic tham.

Viéc Toa an cap so tham ra Thong bao thu Iy vu an s6 226/TB-TA ngay
13/02/2022 dé thu 1y bd sung cac quan hé tranh chap noi trén nhung khong yéu
cau cac dong nguyén don ndp tam ung an phi Dan sy so tham 1a trai véi quy
dinh tai cac khoan 1, 2 Diéu 25 Phéap Iénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27
thang 02 nam 2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, & phi
Toa an; cac khoan 1, 2 Piéu 25 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an va vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung.

Dbi v6i yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ba Van
TPD va ba Nghiém PT; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nghiém PT va ba Nguyén TMC, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra va Nguyén TMC va ba Nguyén TTT thi vao ngay 20/3/2020 ba Lé Thi KC
c¢6 don phan td; tuy nhién dén ngay 22/3/2020; khi cap so tham chua 1am céc thi
tuc vé ndp tam Gng an phi Dan sy so tham, chua tién hanh thy 1y thi ba KC di co
don rat cac yéu cau phan t6 noi trén; tai phién toa so tham ngay 30/9/2022 ngudi
dai dién theo Gy quyén cua nguyén don méi trinh bay yéu cau cu thé; cip so
tham lai chdp nhan cac yéu cau nay cia cac dong nguyén don 1a vi pham nghiém
trong thil tuc t6 tung. Vi vdy, can hay mdt phan Ban an so tham va dinh chi viéc
giai quyét vy an vé viéc giai quyét yéu cau vira néu 13 c6 cin ct.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét khang céo ctia ba Van TPD, ba Nghiém PT, 6ng Nghiém BKT thi thdy rang:

[3.1.1] Theo hd so vu an thé hién: Nguon gbc 16 dat co dién tich 3.000m?,
thudc thira 388 t& ban d6 s6 6A, tai x4 HA, huyén X dugc Uy ban nhan dan
huyén X cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 699224 ngay 21/12/1998 va
16 dat c6 dién tich 1.186m?, thudc thira 73, to ban dd sd 6A, toa lac tai xa HA,
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huyén X dugc Uy ban nhan dan huyén X cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s0 L159582 ngay 24/6/1998 cho vo chong ba Lé Thi KC, 6ng ND.

[3.1.2] Ngay 10/3/2011 ba Lé Thi KC va ba Vian TPD lap “Gidy mua ban
nha va dat” voi ndi dung ba KC dong ¥ chuyén nhuong 02 16 dat va can nha trén
dat cho ba TPD. Pong thoi, bén chuyén nhuong cam két dén ngay 30/4/2011 thi
hoan tAt moi thu tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong. Do di¢n tich dat noi
trén duoc Uy ban nhan dan huyén X cp cho ho ong ND va do 6ng ND da chét
vao ngay 17/02/2011 nén ba KC cling cac con la Nguyén Lé NHI1, Nguyén Lé
NH2, Nguyén Lé NH3, Nguyén Lé NH4 14p “Vin ban thoa thuan phan chia di
san thira ké” ngay 06/5/2011, duoc Phong cong chimg s 3 tinh Lam Pdong ching
nhan sé 1213, quyén sé6 06TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, nhitng nguoi thudc
hang thira ké thir nhat ciia 6ng ND tu nguyén nhudng phan tai san duoc hudng
d6i vai tai san thira ké ciia 6ng ND cho ba KC. DPén ngay 13/7/2011 thi ba KC
duoc diéu chinh dtng tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 L159582.

Do dén thoi han cam két ma cac bén khong thuc hién thoa thuan ndi trén
nén xay ra tranh chap. Pén ngay 12/12/2011 Toa 4n nhan dan huyén X da ban
hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su s6 194/2011/QDST-
DS dé cong nhan su thoa thudn giita ba KC, ba TPD vé viéc ba KC dong v tiép
tuc thuc hién “Gidy mua ban nha va dat” ngay 10/3/2011.

Trén co so d6, ngay 12/3/2012, ba KC cung ba TPD da lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung toan bo dién tich dat néi trén, viéc chuyén
nhuong dwoc Vin phong cong ching AL ching nhan s 16866, quyén sb
12TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 09/12/2012 ba Vian TPD di dugc Uy ban nhan
dan huyén X cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat d6i voi hai 16 dat nay.

[3.1.3] Ddi voi viée cac dong nguyén don khai kién cho rang viéc ba KC
da ty ¥ lam hop dong chuyén nhuong cho ba TPD, khi cac bén thyc hién viée
chuyén nhuong thi cac dong nguyén don khong biét, khong co sy dong ¥, giy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cua cac dong nguyén don, mit khac viéc
Vin phong cong ching cho ba Nguyén Lé NH4 Ky vao vian ban phan chia di san
thira ké khi chwa du 18 tudi 1a khong ding quy dinh ctia phap luat thi thay rang:

Vao ngay 07/3/2013 cac dong nguyén don 1a dng NH1, 6ng NH2, 6ng NH3
va ba Nguyét da co don khai kién yéu cau huy “Vin ban thoa thuan phén chia di
san thira ké va yéu cau chia di san thira ké” da dugc Toa an nhan dan huyén X
giai quyét tai Ban 4n s6 37/2015/DS-ST ngay 02/7/2015, Toa an nhan dan tinh
Lam Dong giai quyét tai Ban an s6 124/2015/DS-PT ngay 30/11/2015, theo d6
Tda an cap so tham, Toa an cap phuc tham déu khong chap nhan yéu cau khoi
kién nay cua 6ng NH1, dng NH2, 6ng NH3 va ba Nguyét, hién nay phan giai
quyét nay da co hiéu luc phap luat. Nhu vy, c6 thé khang dinh “Vin ban thoa
thuan phan chia di san thira k&” ngay 06/5/2011 duoc Phong cong chimg s |
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tinh LAm Pong chtng nhan s6 1213, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD 14 ¢6 hiéu
luc phap luat.

Mit khéc, quyén str dung dat thudc thira s6 73, s6 388 dugc cip quyén sir
dung cho ho gia dinh ba KC vao nam 1998, 1a vao thoi diém cac con cua ba KC
con nho (ngudi 16n nhat 14 tudi, nho nhét 3 tudi). Mit khac, bang van ban phan
chia di san thira ké ngay 06/5/2011, nhitng ngudi con cia bd KC thira nhan
quyén sir dung hai thira dit trén 1a tai san chung ctia vo chong ba KC. Bong thoi
nhuong phan thira ké di san chong ba KC dé lai cho ba KC. Nhu vy, sau ngay
06/5/2011, quyén sir dung hai thira dat nay 1a ctia ba KC nén ba KC c6 day du
quyén ctia nguoi st dung dat ddi vai cac thira sé 388, s6 73, to ban dd sb 6A, toa
lac tai xa HA, huyén X.

Dbi v6i viée ba KC chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba TPD thi viéc
chuyén nhuong nay dya trén co s¢ cua Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctua
cac duong sy sd 194/2011/QDST-DS ngay 12/12/2011 ctia Toa an nhan dan
huyén X voi ndi dung: “Ba L& Thj Kim Chi ¢é nghia vu tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhwong nha va dat cho ba Van Thi Phwong Dung theo gidy mua ban
nha va dat ngay 10/3/2011. Ba Vin TPD cé trach nhiém dén co quan nha nudc
c6 tham quyén lam thii tuc chuyén nhieong nha va dat”.

Pong thoi, tai Thong bao giai quyét don dé nghi tai thim s6 861/TB ngay
10/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phd Z di nhan dinh “Ba KC
ky hop dong chuyén nhwong 02 thira dat néu trén cho ba TPD va cdn trir khodn
ng 1.000.000.000d vao tién thanh todn gid tri quyén sir dung dat; tai cdc bién
ban hoa gidi ngay 15/11/2011 va ngay 02/12/2011 cdc bén thira nhdn va chdp
nhdn tiép tuc thuc hién hop dong la théa thudn khéng trdi dao dire, phdp ludt tai
Toa an” va “khong cé cdn cir dé khang nghi i tham doi véi Quyét dinh so
194/2011/QDST-DS ngay 12/12/2011".

Toa an cap so tham cho rang day 1a “su thoa thuan lai ciia cac duong su™ 1a
khong dung ban chat cia vu an boi 18 khi cac bén c6 tranh chap dbi véi “Giay
mua ban nha va dat” ngay 10/3/2011, qua trinh Toa an giai quyét thi déu dong
thuan tiép tuc thuc hién “gidy mua ban nha va dat” nay. Viéc hai bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 16866 ngay 12/3/2012 1a dé dam bao
viéc giao két hop dong theo ding hinh thirc, quy dinh cta phap luat va cin cir
vao hop dong nay dé ba TPD lam thu tuc ding tén trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, chir khong phai 14 su thoa thuan lai cta cac bén.

Bén canh d6, ba KC trudc day cho rang viée lap “Gidy mua ban nha va dat”
ngay 10/3/2011 thyc té 1a dé dam bao khoan vay ma ba KC con thiéu ba TPD
nén sau khi tinh todn ba TPD d3 chuyén khoan qua Ngin hang cho ba dé cho
vay ldy 1di suat chénh léch, ba da chuyén tra ng cho ba TPD 1.000.000.000d
trong d6 ng gbe 1a 728.000.000d, tién 13i phat sinh 1a 272.000.0004 thi ba co viét
gidy nhan ng ba TPD 1.000.000.000d vao ngay 10/3/2011 va dé dam bao viéc
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tra no ba co ky vao “Gidy mua ban nha va dat” néi trén tai nha ba TPD, trén
thuc t& ba khong nhan sb tién 1.000.000.000d theo Gidy mua ban nha dat noi
trén. Tuy nhién, ba KC khong dua ra dugc can cttr ching minh va ba TPD ciing
khong thira nhan trong khi d6 tai “Gidy mua ban nha va dat” ngay 10/3/2011 da
thé hién ba KC “dd nhdn di sé tién 1.000.000.000d vao ngay 10/3/2011 tai 1C,
Nguyén Khuyén, P.5, Tp. DL, tinh Lam Pong”.

Bén canh d6 theo ndi dung cac bién ban hoa giai ngay 15/11/2011, ngay
02/12/2011 thi ba KC ciing trinh bay 1a tu nguyén cn trir s6 tién 1.000.000.0004d
vao tién thanh toan gia tri quyén st dung dat ciia ba TPD, tai phién toa hém ba
KC ciing thira nhan va dong ¥ tra lai sd tién 1.000.000.000d va 13i suat theo quy
dinh cho ba TPD; do vdy hop dong chuyén nhuong néi trén khong duoc xem 13
hop déng gia tao dé che diu mot giao dich khac duogc.

Vi vy, Toa an cép so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don dé huy giao dich noi trén 1a khong c6 co sé.

[3.2] Xét khang cdo ciia ba Lé Thi KC dé nghi tuyén hity mot phan Ban &n
so tham lién quan dén s6 tién ma Toa an cip so tham budc ba phai thanh toan
cho ba Van TPD va phan an phi ma ba phai chiu thi thay rang:

Tai giai doan so tham, cac dong nguyén don khdi kién yéu cau hiy hop
d6ng chuyén nhuong, khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.
Ba KC va ba TPD ciing khong c6 yéu cau giai quyét doi voi ndi dung nay, tuy
nhién cap so tham lai budc ba Lé Thi KC c6 nghia vu thanh toan cho ba Vin
TPD s6 tién 19.054.243.000d (bao gom 19.044.208.000d tién chuyén nhuong va
héu qua hop dong bi vo hicu + 10.035.0004 tién tham dinh, do dac dinh gia tai
san) 1 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi pham nguyén
tic co ban “Quyén quyét dinh va ty dinh doat cua duong su” dugc quy dinh tai
Piéu 5 BO luat td tung Dan sy nam 2015; vi pham nghiém trong thu tuc td tung.
Vi vy, viéc ba KC khang cdo doi voi ndi dung nay 1a c6 can ctr; can huy phan
quyét dinh cia Ban an so tham d6i voi viée giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu va budc ba KC phai chiu an phi Dan su so tham 1a phu hop.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, cAn chap nhan khang cdo cta ba Van TPD, ba
Nghiém PT, 6ng Nghiém BKT va ba Lé Thi KC dé tuyén xur theo hudéng di
nhan dinh.

[5] Cac phan khac cua quyét dinh ciia Ban an so tham khong c6 khang cio,
khang nghi d& c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang co,
khang nghi.

[6] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va dinh gia
tong cong 1a 11.435.000d; do yéu cau khoi kién khéng duoc chap nhan nén can
budc cac dong nguyén don phai chiu so tién néi trén; cac dong nguyén don da
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tam Gng 1.400.000d; ba TPD di tam tng 10.035.000d nén cac dong nguyén don
phai c6 trach nhiém tra lai cho ba TPD sb tién 10.035.0004.

[7] Vé an phi:

Cac dong nguyén don phai chiu an phi Dan su so thim khong c6 gia ngach
do yéu cau khai kién khong duoc chip nhan, cu thé: Ong Nguyén Lé NHI, 6ng
Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 mdi nguoi phai chiu
200.000d an phi Dan sy so tham.

Do khang c4o dugc chap nhian nén ba TPD, ba PT, 6ng BKT, ba KC khong
phai chiu an phi Dan sy phtc thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 DPiéu 308, Diéu 311 B6 luét to tung Dan sy nam 2015;

- Can cu cac biéu 121, 122, 124, 127, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat
Dan sy nam 2005;

- Cian ct cac Diéu 188, 203 Luét Pat dai nam 2013;

- Cin clr cac khoan 1, 3 Diéu 27 Phép lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27 thang 02 nam 2009 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an;

- Cin cir cac khoan 1, 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan khang co cua ba Van TPD, ba Nghiém PT, 6ng Nghiém BKT
va khang cdo cua ba Lé Thi KC, stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Lé NHI, dng
Nguyén Lé NH2; 6ng Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Lé Thi KC véi ba Vin
TPD do Van phong cong chirng AL (nay la Van phong cong ching NDT) ching
nhan s6 16866, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2012 ddi véi céc 16
dat c6 dién tich 1.448m? thudc thira 73 va 2.757m? thudc thira s6 388, tat ca déu
thudc to ban dd sd 6A toa lac tai xa HA, huyén X, tinh Lam Déng va yéu cau
huy quyét dinh c4 biét cia co quan, to chic.

Ba Nghiém PT duoc quyén quan 1y, sit dung cac 16 dat c6 dién tich 105,4
m? thudc thira 302; 105,4m? thudc thira 303; 191,1m? thudc thira 304 t& ban dd
s6 74 theo c4c Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CX 127880, CY 705801, CY 705802 do S¢ TN tinh
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Lam Dodng cip ngdy 30/9/2020 cho ba Nguyén TTT; diéu chinh sang tén ba
Nghiém PT ngay 20/4/2021.

Ba Vian TPD, 6ng Nghiém BKT va ba Nghiém PT duoc quyén quan 1y, st
dung 16 dét co6 dién tich 3.803,1m? thudc thira s6 301, t& ban do sd 74 theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CX 127879 do So TN tinh Lam Pdng cap ngay 30/9/2020 cho ba Nguyén
TTT; diéu chinh sang tén ba Van TPD, 6ng Nghiém BKT va ba Nghiém PT
ngay 31/5/2021.

(C6 ban pho to cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat noi trén kém theo).

2. Hity phan quyét dinh cia Ban an so tham vé viéc giai quyét hau qua cta
hop ddng vo6 hiéu (phan budc ba Lé Thi KC ¢ nghia vu thanh toan cho ba Vin
TPD s tién 19.044.208.0004). Pinh chi giai quyét vu an ddi v6i yéu cau nay.

3. Hity phan quyét dinh cua Ban an so tham vé viéc giai quyét Cac yéu cau:
Huy hop dong ting cho quyén st dung dat giira ba Van TPD va ba Nghiém PT
dugc Van phong cong chung DL (nay la Van phong cong ching TA) cong
chtng sb 2357, quyén sd 16 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2016; hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nghiém PT va ba Nguyén TMC duoc
Van phong cong chirmg DQL (nay 1a Van phong cong ching NAT) cong chiing
s6 0735, quyén sd 01TP/CC-SCC-HPGD ngay 09/3/2018; hily hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén TMC va ba Nguyén TTT duoc
Phong cong chung s6 D tinh Lam DPdng cong chiung s 2840, quyén sé 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/8/2019; huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Nguyén TTT va ba Nghiém PT duoc Vin phong cong ching
TA cong chimg s 2366, quyén sd 03/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
08/4/2021; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén
TTT va ba Van TPD, 6ng Nghiém BKT va ba Nghiém PT dugc Van phong cong
ching TA chtng nhan s6 2370 ngay 08/4/2021; huy hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 1706-3867 ngay 18/8/2021 giita ba Van TPD, 6ng Nghiém BKT
va ba Nghiém PT vé&i Ngan hang thuong mai SGTT — Chi nhanh Lam Péng d6i
v6i thira 301, t& ban dd 74 do Vian phong cong chimg TA ching nhéan sb 5154,
quyén s6 05/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/8/2021. Pinh chi giai quyét vu
an ddi voi cac yéu cau nay.

4. Cac phan khéac ciia quyét dinh ctia Ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi d& c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo,
khéang nghi.

5. Vé chi phi to tung: 6ng Nguyén Lé NHI, 6ng Nguyén Lé NH2; 6ng
Nguyén Lé NH3; ba Nguyén Lé NH4 phai chiu 11.435.000d chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do v& va dinh gia.
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Budc 6ng NH1, 6ng NH2; dng NH3; ba NH4 phai tra lai cho ba Van TPD
10.035.000d (muoi triéu khong trim ba muoi 1am nghin dong).

6. V& an phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Lé NHI, dng Nguyén Lé NH2, 6ng Nguyén
L& NH3, ba Nguyén Lé NH4 mdi ngudi phai chiu 200.000d an phi Dan su so tham;
duoc trir vao sb tién 8.348.000d tam ung an phi Dan su so tham da ndp theo cac
Bién lai thu tam ung 4n phi, 1& phi Toa 4an s6 AA/2012/0001586,
AA/2012/0001587, AA/2012/0001588 va AA/2012/0001589 ngay 05/6/2013 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén X, tinh Lam Ddng. Ong NH1, 6ng NH2, 6ng
NH3, ba NH4 mdi ngudi duoc nhén lai 1.887.000d tam tmg an phi Dan su so thdm
con thura.

- An phi phtic tham:

Ba Van TPD, 6ng Nghiém BKT, ba Nghiém PT va ba Lé Thi KC khong phai
chiu &n phi Dan su phtc tham.

Ong BKT, ba PT mdi nguoi duoc nhan lai sé tién 300.000d tam tmg an phi
Dan sy phtic thAm d3 ndp theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd
0008196 ngay 14/10/2022 va s6 0008411 ngay 22/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén X, tinh Lam Péng.

7. Vé nghia vu thi hanh an:

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén X (01);

- Chi cuc THADS huyén X (01); a1

- Duong sy (18); (Pa ky)

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach

26



