TOA AN NHAN DAN TP. TRAVINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH TRA VINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2019/DS-ST
Ngay: 11- 4 - 2019
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau
mé 16i di”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa Phién téa: Ba Ngo6 Thi Kim Chau.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Ta

2. Ba Thach Thi My Kim

- Thu ky Phién toa: Ong Nguyén Phudc Thanh - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Tra Vinh, tham gia Phién
tdoa: Ong Pang Chi Thién, kiém sat vién.

Ngay 11 thang 04 niam 2019, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh, tién hanh dua ra xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy thy
Iy s6: 73/2018/TLST-DS ngay 26/3/2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau mé 16i di”, theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6: 10/2019/QDXXST- DS ngay 15 thang 02 nam 2019, Quyét dinh
hodn Phién toa s6: 07/2019/QDST-DS ngay 07/3/2019 va Thong bao doi ngay
mé Phién toa s6: 06/TB-TA ngay 20/3/2019, giira cac duong su:

1/ Pong nguyén don:

1.1. Ong Thach C LP, sinh nam 1976, c6 mat.

1.2. Ba Son S, sinh nam 1972, ¢6 mat.

Dia chi: Khém A, Phuong B, thanh phé) Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Thach C LP va ba Son
S: Luat su P L, sinh nam 1993 — Van phong Luat su SP thudc doan luat su tinh
Tra Vinh, c6 mat.

Dia chi van phong: 134 ND, khém A, phuong B, thanh phd Tra Vinh, tinh
Tra Vinh.,



2/ Bi don: 6ng T C, sinh nam 1958, c6 mat.

Dia chi: Khém A, Phuong B, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho éng T C: Luat su Pham MT -
Vian phong Luat su HN thudc doan Luat su tinh Tra Vinh. Dia chi: s6 128 ND,
khom A, phuong B, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh, ving mit.

3/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Thach D, sinh nam 1945, ¢ mat;

3.2. Anh M, sinh nam 1971, c6 mat;

3.3. Anh N, sinh nam 1991, c6 mat;

3.4. Chi K, sinh nam 1986, c6 mat;

3.5. Chi Y, sinh nam 1986, cO mat.

Cung dia chi: Khom A, Phuong B, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

4/ Nguoi lam chirng:

4.1. Ba Thach R, sinh nim 1973, ¢6 don xin xét xir ving mit.

bia chi: Khém A, Phuong B, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

4.2. Ba T, sinh nim 1986, c6 don xin xét Xt ving mit.

Dia chi: Khém A, Phuong B, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

5/ Ngwoi Phién dich dwoc Toa dn cir: Ba Thach TL — Phién dich tir tiéng
viét sang tiéng Khmer va nguoc lai (Phién dich cho tit ca cac duong sy trong vu
an), c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 15/03/2018, don khéi kién bo sung ngay
21/9/2018 ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai Phién tda hém nay,
nguyén don éng Thach C LP va ba Son S trinh by ¢é ndi dung va yéu cau nhuw
Sau.

Gia dinh o6ng Thach C LP ¢6 thira dat sé 68, dién tich 1.314,1m?, to ban
d6 sb 45, toa lac tai Khom A, Phuong B, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh, bi
bao boc bai cac thira dat khac (khong co 16i ra dudng cong cong). Trudc nam
2014, gia dinh 6ng P di nho trén dat cta cac ho lan can dé di ra duong cong
cong ciing nhu di nho trén dat ciia ho ong T C dé ra 16i di bo kénh cong cong.
Niam 2014, vo chong ong P c6 thoa thuan voi ong T C dé nhan chuyén nhuong
01 16i di vé6i chiéu ngang 13 2,5m, chiéu dai 1 15m, véi tong dién tich 1a 37,5m?
(hién tai chiéu ngang 13 2,5m, chiéu dai con lai 1a 10,53m, tong dién tich 13 26m?
— do nao vét nd1 rong kénh) va duogce tach thanh thira s6 65, tO ban dd 45, vai sb
tién thoa thuan chuyén nhuong 1a 4.000.000d (Bdn triéu dong), 6ng T C nhan du
tién va gia dinh ong P da tiép tuc sir dung 16i di nay dé di ra bo kénh coéng cong
hang ngay. Viéc chuyén nhuong chi 1ap gidy tay gitta 6ng T C véi vo chong 6ng
Pvabas, co condng C 1a N va M ciing ky tén. Ong Thach C LP trinh bay rang
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sau khi théa thuan nhan chuyén nhuong lap gidy tay va giao tién thi ong C c6
dua gidy chung nhan quyén sir dung dit dé ong di 1am thu tuc tach ra dién tich
16i di nay, nhung khi lién hé thi can bd dia chinh phudng cho rang dién tich nho
khong du dé cip gidy va khuyén ong clr giit gidy tay ma st dung nén 6ng da
mang gidy chimg nhan quyén str dung dat vé tra lai cho 6ng T C. Pén nam 2017,
ong biét duoc véi dién tich 26m? van duoc xem xét cap gidy ching nhan quyén
su dung d4t do muc dich ong nhan chuyén nhuong dat 1a dé 1am 16i di ra 16 cong
cong. Ong lién hé véi ong T C muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dé
tach, IGc nay dng C di giao gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng lan 2
(vo, con 6ng C déu biét) va ong lién hé véi dia chinh thi duwoc huéng din phai
dong tién do dac dé tach dién tich thoa thuin chuyén nhuong ra thanh 01 thira
mang tén ho ong T C, tir dién tich nay s& 1ap hop dong chuyén nhuong qua cho
ong P tron thtra. C)ng P d3 bo tién ra thué dich vu lam tha tuc nhu can bd dia
chinh hudng dan va di tach tir 01 thtra 16n (thua s6 40, dién tich 1.275,7m2, t&
ban d6 s6 45) ctia ho dng T C ra thanh 03 thira nho:

- Thira s6 66, dién tich 593,9m? t& ban d6 s6 45 mang tén ho 6ng T C,
theo gidy chtrng nhan s 761634;

- Thtra s6 65, dién tich 26m?, t& ban d6 s6 45 mang tén ho 6ng T C, theo
gidy chtng nhan s 761633 (thtra nay 13 1 di s& 1ap hop ddng chuyén nhuong);

- Thira s6 67, dién tich 655,8m? t& ban d6 s6 45 mang tén ho 6ng T C,
theo gidy chtng nhan s 761635.

Cung cap ngay 27/02/2017, toa lac tai Khom A, Phudng B, thanh phd Tra
Vinh.

Sau khi nhin duoc gidy 6ng 3 mang 03 gidy nay vé giao lai cho éng T C
va yéu cau tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong theo mau Nha nudc, nhung
sau khi nhén lai gidy thi 6ng C ndi doi cac con ranh s& di ky hop dong chuyén
nhuong. Sau d6, ong C va cic con 6ng yéu cau phai dua thém 5.000.000d (Nam
triéu dong) nira s& ky hop dong, vo chong ong ciing dong y. Nhung do ba S co
tham gia vai Hoi phu nit khom, c6 van dong gia dinh M (con 6ng T C dang &
trén thira dat sb 67) nén thuc hién ké hoach hoa gia dinh dé du diéu kién nuoi
con duoc tot hon. Cho rang ba S da xen vao chuyén gia dinh M nén M thuong
xuyén muon rugu dé kiém chuyén giy su, nhiéu lan rao lai 16i di va 6ng, ba da
nhd Cong an phudng thdo d& nhiéu l1an. Do thay viéc 1ap hang rao 1a khong kha
thi do bi Cong an phuong xudng thao d& hoai nén dén ngay 19/11/2017, anh M
d3 dao ngang qua 16i di sdu xudng khoang 0,5m, dai khoang 1,7m, ngang hét 16i
di, gia dinh 6ng c6 ra ngan can thi dan dén x6 xat. Lic ndy 6ng lai bao Cong an
phuong nhung khéng duoc can thiép va Cong an phudng yéu cau 6ng khoi kién
ra Toa an, trong thoi gian nay tam thoi bat cau di qua.
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Sau khi Toa an thu 1y giai quyét, ngay 23/10/2018, Toa an da tién hanh
do, dinh gia duoc tai san. Nhung dén sang ngdy 24/10/2018 thi ho ong T C da
tién hanh 1ap hang rao chén lai 161 di, dao hd sau va rong hon cit ngang qua 16
di, tha gai tre 1én trén toan bo 16i di 1am cho gia dinh 6ng P khéng c6 16i nao ra —
vao nha. Ngoai 16i di ndy dé ra bo kénh cong cong thi ho 6ng P khong con 16i di
nao khac.

Tai Phién toa hon nay, ong P va ba S yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ho ong C phai tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat c6 dién tich 1a 26 m?, thudc thira s 65, to& ban do sb 45, toa lac tai
Khom A, Phuong B, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh dé gia dinh ong sir dung
hop phap, lam 16i di.

- Trong truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau budc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng Thach C LP va ba Son S yéu
cau Toa an budc hd 6ng T C phai mé 16i di co dién tich 1a 26m? (Chiéu ngang
2,5 m; chiéu dai canh thr nhat giap thira dét s6 66 13 10,53 m, chiéu dai canh tha
hai gidp thira dat s6 67 12 10,32m) thudc thira dat sd 65, to ban do s 45, dt toa
lac Khom A, Phuong B, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh dé c6 16i di ra duong
cong cong.

Pbi vé6i khoan tién lién quan dén viéc ap dung bién phap khan cép tam
thoi (mua dat lap lai duong di, ho tro Thi hanh an ap dung bién phap khan cép
tam thoi) 13 su tu nguyén nén khong yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét.

Tai Phién toa hdm nay, ong T C la bi don trinh bay cé néi dung va yéu
cau nhw sau:

Ong C thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong cho vg chong ong Thach
C LP 01 dién tich ngang 2,5m, dai 15m, téng dién tich 1a 37,5m? dé lam 14i di,
ong da nhan du s tién 4.000.000d (bén tridu dong) vao ngay 25/4/2014 va co
1ap to sang nhuong tay. Lic giao - nhan tién thi chi ¢6 ong va vo chong 6ng P ky
tén, nhung sau d6 ong P c6 dua cho con 6ng 1a N va M ky vo, 1i sau d6 lai dua
cho truong khom ky vo sau ngay lam giay tay khoang 1,5 thang.

Ong c6 dua gidy cho 6ng P di 1am thu tuc tach thira va da tach thanh 03
thira nhu 6ng P trinh bay, c4c chi phi lién quan dén viéc tach thira do ong P chiu.
Sau khi tach dat thanh 03 thtra thi do méau thudn trong viéc danh nhau giira gia
dinh 6ng P v6i M nén cac con éng khong dong ¥ tiép tuc viéc chuyén nhuong va
c6 tra tién lai cho vo chong ong P nhung vo chong 6ng P khong nhan.

Pat nay cap cho ho nén viéc chi ca nhan 6ng quyét dinh chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng P 1a khong dung. Do 6ng P va con 6ng P danh con 6ng 1a M
ngat xiu va dé lai di chirng nhtrc dau nén cac con dng khong dong ¥ tiép tuc viée
chuyén nhuong va ong ciing thé. Ong ddng ¥ tra lai cho vo chong ong P sb tién
4.000.000d (Bén triéu ddng), khong dong v tra 13i, vi vo chong 6ng P da di trén
dat 6ng thoi gian dai.



Tai Phién toa hém nay, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh M,
anh N: Thira nhan c6 ky vao t& gidy do 6ng Thach C LP dua nhung khong biét
gidy gi vi khong biét chit. Do 6ng P va con dng P d3 danh M ngét xiu nén khong
thé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho gia dinh 6ng Thach C LP, yéu
cau dugc rao dat lai, khong dong ¥ md 16i di. Ong C c¢o nghia vu tra lai
4.000.000d (Bon triéu dong) cho vo chong ong P;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba Thach D, chi K, chi Y: CO
biét viéc 6ng C nhuong cho gia dinh 6ng P 01 16i di nhu vo chdng ong P trinh
bay, nhung khong Ky vao gidy tay thoa thuin chuyén nhuong giira 6ng C véi vo
chdng 6ng P. Do 6ng P va con 6ng P da danh M ngt xiu nén khéng dong v tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, khéng dong y mé 16i di cho gia dinh
ong P. Ong C phai co trach nhiém tra lai 4.000.000d (Bén triéu dong) cho vo
chong 6ng P;

Tai Phién toa hdm nay, nguoi lam chirng 1a chi R va chi T, ¢6 don xin xét
xit vang mdt: Trong bién ban 1ay 10i khai c6 trong hd so vu 4n, chi Thanh va chi
Sa Ray trinh bay rang chi nghe c¢6 viéc chuyén nhuong dat giira ong C véi vo
chong 6ng P nhung khong co ky tén vao to gidy chuyén nhugng tay dé ngay
25/4/2014. Cac chir ky trong to mua ban tay khong phai 1a chir ky cua céc chi.

Tai Phién toa hdm nay, vi ludt sw bdo vé quyén lgi ich hop phdp cho
nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Vi mic du viéc sang nhuong chi 1ap gidy tay nhung sau
khi giao dat nhan tién, gia dinh 6ng P di st dung, ton tao dat st dung lam 16i di.
Mau thudn dan dén khong thue hién hop dong 12 do mau thuan danh nhau cha
khong phai 14 do thiéu thanh vién trong ho ky tén. Vi vay dé nghi Hoi dong xét
xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 129 ctia B luat dan sy nam 2015. Trudng hop khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong gitta 6ng P, ba S voi ho ong C thi dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét m& 16i di cho gia dinh 6ng P duoc di trén 16i di nhan chuyén nhuong vi
ngoai 16i di nay, gia dinh ong P khong c6 16i di nao khac.

Tai Phién tda hdm nay, vi ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi
don vang mdt tai Phién toa nhung c6 givi ban L cit cho Hoi dong xét xir, trinh
bay c6 ngi dung nhur sau: Trong t& sang nhugng tay dé ngay 25/4/2014 thé hién
tong dién tich sang nhuong 1a 37,5m?, thira s 65, to ban d6 s6 45 1a khong tring
khép vé dién tich trong don khoi kién, khong xac dinh duogc vi tri thira dat. Gidy
chting nhan cip cho ho 6ng T C nén viéc 6ng T C tu ¥ chuyén nhuong khi
khéng co sy dong ¥ cua cac thanh vién trong hd, khong ¢ cong ching, chimg
thuc 14 vi pham theo quy dinh tai Diéu 502 ctia B luat dan sy nam 2005 va



diém a, d khoan 3 diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Hién tai ong P va ba S ciing
chua diang ky dit dai tai co quan c6 thAm quyén.

Péi voi yéu cau ma 16 di trén dién tich 26m?, thudc thira sé 65, to ban d6
s6 45 cua nguyén don 1a khong phu hop, vi yéu cdu ndy lam chia cat thira dat
cta hd bi don thanh nhiéu manh dan dén su can trd trong viéc s dung dat cua
ho bi don, anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua ho bi don 1a khéng phu
hop voi quy dinh ctia B luat dan sy, Luat dat dai. Chua ké viéc co quan co
tham quyén tach dién tich 26m? ra thanh 01 thira 13 vi pham quy dinh vé dién
tich t6i thiéu theo Diéu 29 ctia Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va khoan 1,2 Piéu
2, khoan 2,3 Piéu 3 Quyét dinh s 42/2014/QD-UBND ngay 29/12/2014 cua
UBND tinh Tra Vinh.

Tir phan tich trong L ¢ dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong
chuyén nhuong vo hiéu va bac don yéu cau mé 16i di ctia 6ng P va ba S.

Tai Phién toa hém nay, quan diém ciia Kiém sat vién tham gia Phién toa
cho rang:

Vé thii tuc: Tham phan tién hanh déy du cac giai doan tb tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an; Xac dinh ding quan hé tranh chap, tu cach duong su,
d6i tuong tranh chap, thAm quyén xét xir, thu thap ching ctr day du, Phién toa so
tham d3 duoc Hoi déng xét xur thyc hién ding theo quy dinh cua Bo luat tb tung
dan su. Viéc chép hanh ctia cac duong su trong vu an hdm nay tot.

Vé néi dung: Xét 161 trinh bay cta nguyén don, cua bi don, cta nguoi cd
quyén loi, nghia vu lién quan c6 trong ho so vu &n, cac chimg ctr thu thap duoc
trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai Phién tdoa hdm nay, thay di can cir
xac dinh phan dat cua gia dinh ong Thach C LP nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat caa ong T C véi muc dich dé lam 15 di. Vi cac thira dat thudc quyén sir
dung cua ong P bi vy boc boi cac bat dong san khac, khong co 16i di ra 10 cong
cong. Ngay 25/4/2014, giita vo chong 6ng Thach C LP véi 6ng T C ky gidy tay
thoa thuan nhan chuyén nhuong véi dién tich 1a 37,5m? (M va N lacon ong T C
thira nhan co ky tén vao gidy nay nhung khong c6 doc ndi dung). Mac du viéc
thoa thuan chuyén nhuong bang gidy tay khong c6 du tat ca cac thanh vién trong
ho 6ng T C ky dong thuén, nhung cac thanh vién trong ho 6ng C déu thira nhan
rang trude va sau khi 6ng C thoa thuan chuyén nhuong cho vo chdng ong P thi
gia dinh 6ng P van tiép tuc sir dung 16i di nay dé di ra bd kénh cong cong, khdng
c6 ai phan d6i, gia dinh 6ng P con dugc ong C, M cho dat dé dap thanh duong di
hién hiru. Nguyén nhén khong dong v lap hop dong chuyén nhuong theo miu
Nha nuéc quy dinh Xuat phat tir viéc mau thuan danh nhau gitta con 6ng P, 6ng
P véi M. Nhu vay cho thay ¥ chi thong nhat chuyén nhugng ctia 6ng C ciing nhur
thanh vién trong ho gia dinh ong C 14 ¢, 6ng C ciing di nhan du tién chuyén
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nhuong, gia dinh dng P ciing d4 nhan dét, ton tao va st dung véi muc dich dé
1am 16i di. Nhu vay ap dung ap dung diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 thudc phan II
ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi ddng tham phan
Tda an nhan dan t6i cao, cong nhan hop dong 1a c6 can ct.

Déi véi yéu cau mé 16i di: Do hop dong chuyén nhuong giira 6ng P, ba S
v6i ong C duge cong nhan thi dong nghia véi viéc ho 6ng P di c6 16i di nén
khong can thiét phai xét thém yéu cau mé 16i di van bao dam quyén loi cua cac
bén.

Déi véi chi phi khdo sdt tham dinh tai ché, dinh gid va cung cdp thong tin
ddt dai: Pé nghi Hoi dong xét xtr budc 6ng T C phai chiu toan bo chi phi khao
sat tham dinh tai cho, dinh gia va cung cap thong tin dat dai 1a 3.326.000d (Ba
triéu ba traim hai muoi sdu nghin dong).

Poi véi dan phi déan s so tham: Dé nghi Hoi dong xét xir budce ong T C phai
chiu tién an phi theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luét tb tung dan sy va khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
sit dung 4n phi va 1& phi Toa an. Hoan tra s tién tam ung 4n phi cho dong
nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching clr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai Phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai Phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé Quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu kién: Pay la
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau mé 16i di”
theo quy dinh tai khodn 2, khoan 3 Diéu 26 cua Bo luit td tung dan sy nam
2015; Bi don dang cu trdi trén dja ban thanh phd Tra Vinh nén thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh theo khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luét t tung dan sy ndm 2015;

[2] Vé thii tuc t6 tung: Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don
vang mat, nhung da co giri L cir cho Hoi dong xét xtr dé bao vé quyén loi cho
phia bi don tai Phién tda nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an 1a dung
quy dinh;

Nguoi 1am ching chi T, chi R ¢6 don xin xét xir vang mat hop 18. Xét
thiy sy vang mdt cta 02 ngudi 1am chimg khong 1am anh hudng dén viée xét xur
vu an nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir 13 ding quy dinh.

[3] Vé dp dung ludt néi dung: Tai thoi diém xét xtr so tham thi Bo luat
dan sy nam 2015 dang cd hiéu luc thi hanh, nhung theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Diéu 688 cua B luat dan sy nam 2015 thi giao dich dan su 12 hop dong
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chuyén nhugng quyén st dung dét theo gidy tay giita 6ng Thach C LP, ba Son S
vol ong T C duoc xac l1ap tor nam 2014 nén phai ap dung Bd luat dan su )
33/2005/QH11 va cac vin ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét B luat dan
su s6 33/2005/QH11, Luat dit dai nim 2003, stra d6i ndm 2009, 2010 dé giai
quyét.

[4] Vé noi dung tranh chdp: Xét 161 trinh bay cua dong nguyén don, cta bi
don, cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ciia ngudi bao vé quyén loi ich
hop phap cho nguyén don, cho bi don c6 mit tai Phién tda hdm nay, déi chiéu
v6i cac chimg ctr do cac duong su cung cip ciing nhu doToa an thu thap duoc
trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[4.1] Xét vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat: Gitta 6ng Thach
C LP, ba Son S v6i ho éng T C chua xéac 1ap hop ddng chuyén nhuong theo miu
do Nha nuéc quy dinh d6i voi giao dich dan su 1a hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ma chi lap gidy tay vao ngdy 25/4/2014 (c6 xac nhan cua
truong khom vao ngay 27/5/2014) 1 vi pham vé hinh thirc. Tuy nhién, xét thay
du can cr xac dinh phan dat ciia gia dinh 6ng Thach C LP nhan chuyén nhuong
tr 6ng T C v&i muc dich dé 1am 16 di. Vi cac thira dat thudc quyén st dung cta
6ng P (thira s6 68,75,76) bi vay boc bai cac bat dong san khac, khong c6 16i di
ra duong cong cong. Ngay 25/4/2014, giita vo chong 6ng Thach C LP véi éng T
C ky gidy tay thoa thudn chuyén nhuong véi dién tich 1a 37,5m? (ngang 2,5m,
dai 15m), c6 M va N la con 6ng T C thira nhan c6 ky tén vao gidy nay nhung
cho r.%lng khong c6 doc ndi dung. Mac du viéc thoa thuan chuyén nhugng bé‘mg
gidy tay khong co du tat ca cac thanh vién trong ho ong T C ky dong thuan,
nhung cac thanh vién trong ho ong C déu thira nhan rang trudc va sau khi ong T
C théa thuan chuyén nhugng cho vo chong 6ng P thi gia dinh 6ng P van tiép tuc
sir dung 16i di nay dé di ra b kénh cong cong, khong co ai phan d6i, gia dinh
6ng P con dugc 6ng C, M cho dat dé dap thanh 16i di hién hitu sau khi giao du
s6 tién 4.000.000d (Bén triéu dong) cho ong C. Nguyén nhan khong dong ¥ 1ap
hop dong chuyén nhuong theo mau Nha nudc quy dinh xuat phat tir viéc mau
thuan danh nhau giita con 6ng P, 6ng P v6i M vao khoang thang 11 nim 2017 —
tic sau khi ong P hoan tat viéc tach ra thanh 03 thira 66, 65, 67. Nhu vay cho
thay y chi thong nhét chuyén nhugng ciia 6ng C ciing nhu thanh vién trong ho
gia dinh 6ng C la cd, dng C ciing d& nhan d tién chuyén nhuong, gia dinh 6ng P
cling da nhan dét, ton tao va st dung vé1 muc dich dé 1am 16i di. Tai diém b.3
tiéu muc 2.3 muyc 2 thudc phan II ciia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan tdi cao, thi “Déi vdi hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vi pham diéu kién dwoc hwéng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 cia Nghi quyét nay, néu sau khi thyc
hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cay lau nam,
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da lam nha kién cé.....va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi
co' quan nha nwée cé tham quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh cia
Nha nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn cong
nhdn hop dong”. Do vay, Toa an céng nhan hop déng ma khong vé hiéu 1a co
can ct, ding phép luat.

[4.2] Xét vé yéu cau mé 16i di: Do Toa an cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong giita 6ng Thach C LP, ba Son S véi ho 6ng T C thi dong nghia véi viée
ho 6ng P da c6 16i di nén khong can thiét phai xét thém yéu cau md 16i di van
bao dam quyén loi vé 16i di ctia ho 6ng P.

Tu viéc phan tich, danh gia cac chirg ctr thu thap dugc trong qué trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai Phién toa hdm nay, d6i chiéu véi quy dinh cua
phap luat nhu da vién dan, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don ong Thach C LP, ba Son S vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau mé 16i di” v6i ho ong T C 14 ¢6 can cir
chap nhan.

[5] Vé chi phi khéo sdt tham dinh tai ché, dinh gid va cung cdp théng tin
ddt dai: Ong Thach C LP ndp tién tam mg chi phi khao sat, dinh gia tong cong
1a 8.000.000d (T4am triéu dong) - theo cac phi thu ngay 14/6/2018 1a 3.000.000d
(Ba triéu dong), ngay 23/8/2018 la 3.000.000d (Ba triéu dong), ngay 30/10/2018
1a 2.000.000d (Hai triéu dong) (BL 128 -130). Pa chi cho viéc cung cap thong
tin ngay 03/12/2018 la 1.126.398d (Mot triéu mdt tram hai muoi sau nghin ba
tram chin muoi tam déng) — BL 246 — 247, chi boi dudng cho doan dinh gia va
canh sat hd tro tu phap ngdy 26/7/2018 va ngay 23/10/2018 (BL 211- 212a) la
2.200.000d (Hai triéu hai trim nghin dong). Nhu vy tong chi 1 3.326.000d (Ba
triéu ba traim hai muoi sau nghin dong). Do yéu cau khdi kién ciia dong nguyén
don duoc chip nhin nén budc dng T C phai chiu toan bd chi phi nay la
3.326.000d (Ba triéu ba traim hai muoi sau nghin dong), Chi cuc thi hanh 4n dan
su thu tir 6ng T C dé tra lai cho 6ng Thach C LP va ba Son S.

Hoan trd lai cho 6ng Thach C LP va ba Son S s6 tién tam ung con thura la
4.674.000d (Bon tridu sau trim bay muoi bon nghin dong), nhan tai bd phéan
Thu quy cta Toa an nhan dan thanh phé Tra Vinh.

[6] Vé chi phi dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi: S6 tién mua cét san
lap tam thoi lai 16i di trong viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi, ong P va
ba S khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong dat ra giai quyét.

[7] Vé én phi dan sw so tham: Theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat t6
tung dan su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa 4n, yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén khong phai
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chiu 4n phi. Hoan tra cho nguyén don Thach C LP va ba Son S s6 tién tam tng
an phi 1a 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0016758 ngay
26/3/018 va sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0018865
ngay 24/9/2018, nhén tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Tra Vinh; Bj don
6ng T C thudc truong hop ngudi cao tudi theo Ludt ngudi cao tudi va diém d
khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi
Toa an. Tuy nhién, 6ng T C khong c6 hd so dé nghi mién, giam tién an phi theo
quy dinh tai Diéu 14 ctia Nghi quyét nay nén khong dugc xét mién, giam an phi.
Nhu vdy ong T C phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién 4n phi dan sy
so tham, ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan su.

Xét quan diém cua vi ludt su bao vé quyén loi cho nguyén don 13 ¢ cin
ctr chap nhan;

Xeét quan diém cta vi luat su bao vé quyén lgi cho bi don 1a khong c6 can
cu chép nhan;

Xét quan diém cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Tra Vinh tham gia tai Phién toa 1a ¢6 cin ctr va dung quy dinh phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 va khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu
39, Piéu 91, Piéu 93, Diéu 94, Piéu 95, khoan 2 DPiéu 97, Diéu 147, Diéu 155,
biéu 156, Diéu 157, Biéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Biéu 165, Diéu 267 va Piéu
271 cuia B6 luat td tung dan sy nam 2015;

Can cilr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia B luat dan sy nam 2015;

Cin cr vao Diéu 697, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 cia Bo luat dan su
nam 2005;

Cin ctr Diéu 135, Diéu 136 Luat dat dai ndam 2003, sira doi bo sung nam
2009, 2010;

Cin co vao Diéu 14, khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua dong nguyén don 6ng Thach
C LPvaba Son S.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit co dién tich
26m?, thudc thira sd 65, to ban dd sd 45, toa lac tai Khom A, Phuong B, thanh
phd Tra Vinh giita 6ng Thach C LP, ba Son S vé6i éng T C (theo gidy chimg
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nhan s CG 761633 do So Tai nguyén va moi trudng tinh Tra Vinh cdp ngay
27/02/2017 cho h¢ 6ng T C) dugc xac dinh tir can nhu sau:

- Hudng Bic giap thira s6 68 c6 sd do 1a 2,50m;

- Hudng Nam giap bo kénh cong cong c6 sb do 1a 2,50m:

- Hudng Dong giap thira s6 67 ctia ho éng T C c6 sb do 12 10,32m;

- Hudng Tay giap thira s6 66 ctia ho 6ng T C ¢6 s6 do 12 10,53m.

(C6 so @b v& kém theo)

C)ng Thach C LP va ba Son S ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham
quyén dé dugc cap méi quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an nay khi &n
co hiéu luc thi hanh.

Pong thoi, kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang sé6 CG 761633 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh
Tra Vinh cap ngay 27/02/2017 véi dién tich 26m?, thudc thira s6 65, to ban dd
s0 45, toa lac tai Khém A, Phuong B, thanh pho Tra Vinh mang tén ho 6ng T C.

Vé chi phi khdo st tham dinh tai ché, dinh gid va cung cdp thong tin dat
dai: Budc 6ng T C phai chiu toan bo chi phi 1a 3.326.0004 (Ba triéu ba tram hai
muoi sau nghin dong), Chi cuc thi hanh an dan su thu tir ong T C d¢€ tra lai cho
ong Thach C LP va ba Son S.

Hoan tra lai cho 6ng Thach C LP va ba Son S sd tién tam tng con thira 1a
4.674.000d (Bon tri¢u sau tram bay muoi bon nghin dong), nhan tai bd phéan
Thu quy cia Toa an nhan dan thanh pho Tra Vinh.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

Vé chi phi ap dung bién phdp khdn cdp tam thoi: SO tién mua cat san lap
tam thoi lai 16i di trong viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi, 6ng P va ba S
khong yéu cau nén Ho1 dong xét xtir khong dat ra giai quyét.

Vé dan phi ddn s so tham: Budc bi don 6ng T C phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin déng) tién an phi dan su so tham, nop tai Chi cuc thi hanh an dan su.

An so thdm xét xtr cong khai c6 mit day du cac duong su trong vu an.
Béo cho céc duong su c6 mat biét duoc quyén khang cdo ban an nay trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham ngay 11/4/2019.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7a, Tb va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an nay di dugc Hoi dong xét xur giao lai cho nguoi Phién dich dich
lai ngay tai Phién toa phan m& dau va phan quyét dinh cta ban an dugc tuyén
cong khai tai Phién toa.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh. ThAm phéan — Chii toa Phién toa
- VKSND TP Tra Vinh

- Chi cuc THADS. TP Tra Vinh
- Céac duong su.

- Luu VP, HS (..)

Ngé Thi Kim Chau
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