TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2023/DS-PT
Ngay 27-9-2023

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong K’Tiéng va 6ng Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ciia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Ki€ém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Iba an nhan dan tinh Pak Nong xét xir
phtc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s0: 56/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 8
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”,

Do Bén 4n dan sy so thqm s6: 20/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén bak Mil, tinh Bak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so0: 64/2023/QD-PT ngay
28 thang 8 nam 2023 va Quyet dinh hodn phién toa phtic tham so: 68/2023/QD-
PT ngay 14 thang 9 nam 2023, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Khic T; dia chi: Thon D, x4 D, huyén b, tinh
bak Nong — CO mat.

- Bi don: Ong Pham Vian H; dia chi: Thon D, x4 D, huyén D, tinh Pak
No6ng — Vang mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyen Quang H2; dia chi:
S6 11 T, thi trdn D, huyén D, tinh Dak Nong (theo van bdn iy quyén ngay 21-7-
2023) — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi Tr; dia chi: Thon D, x& B, huyén D, tinh Pk Nong — Co mat.

’2. Ba Nguyén Thi Bich Th; dia chi: Thon D, xa D, huyén D, tinh Pik Nong
— Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyé):z ciia ba Nguyén Thi Bich Th: Ong Nguyén
Quang H2; dia chi: SO 11 T, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong (theo van ban
uy quyén ngay 21-7-2023) — Co mat.



- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06-10-2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Dinh Khac T trinh bay:

Ngay 25-6-2000, ong nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Van H 01 16 dat
thd cu, dién tich 250m (5m x50m) 1a mot phan thira dat sb 16, to ban d6 sb 16,
dién tich 3.070m* theo Glay ching nhén quyén su dung dat s6 X dimg tén Ong
Pham Vin H d3 duoc Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 01-11-1994 va cap
d6i vao ngay 17-9-2015, dit toa lac tai xd D, huyén D, tinh Dik Nong; gla
chuyén nhuong la 07 cay vang 97. Khi chuyén nhuong 6ng Hanh c6 viét 01 gidy
xac nhan. Ong da thanh toan du vang vao cac ngay 29-8-1998, 12-10-1999 va
25-6-2000; 6ng H di ban giao dat cho 6ng lam 01 cin nha gd trén dat va sinh
song 6n dinh cho dén nay. Sau d6 6ng nhiéu lan yéu cau 6ng H lam thu tyc tach
thira, sang tén cho dng nhung 6ng H khong thyuc hién. Do do, 6ng khoi kién yéu
cau Toa an budc 0ng H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong theo
gidy viét tay ngay 25-6-2000 va 1am thi tuc tach thira, sang tén ddi véi dién tich
da chuyén nhuong cho o ong, trong d6 c6 100m’ dét thé cu.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Pham Vin H va ngwoi dai dién
theo tiy quyén trinh bay:

C)ng thira nhan nim 1998, dng c¢6 chuyén nhuong cho ong T dién tich dat
250m* (5mx50m) toa lac tai thon B, xd P, huyén D, tinh Pak Nong véi gia
chuyén nhugng 07 cdy vang 97, thira dat 13 tai san chung cua vo chong 6ng. Ong
da nhan dua vang va ban giao dat cho ong T sur dung. Ong xay hang rao kién co,
hai bén sir dung dat 6n dinh dén nay khong co tranh chap. Tuy nhién, do khong
hiéu biét phap luat nén hai bén khong 1ap hop dong theo mau. Khi chuyén
nhuong dit d3 dugc do dac nhung dén khoang cubi nim 2000, dng méi duoc
cap gidy chung nhin quyén sir dung dat thira dat sb 16, to ban dd sé 16. Ly do
hién nay Ong chua lam thu tyc sang tén cho 6ng T lado 6ng T yéu cau 6ng tach
thira c6 dat thd cu. Trong glay xin xac nhan ngay 25-6-2000, ong ghi “nhwong
cho gia dinh anh T mét miéng dét thé cw hién con nam trong dién tich bia dé tho
cw ciia gia dinh” nhung day chi 12 ban nhap bi that lac, chwa c6 ai xac nhan, noi
dung va hinh thirc khong ding quy dinh cua phap luat. Ong chi chuyen nhuong
dat nong nghiép, khong chuyen nhuwong dat thd cu nén khong dong ¥ véi yéu
cau khai kién ciia 6ng T, dé nghi Toa an khong chap nhan.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Tr: Ba la vo cla ong Dinh Khac T va dong y voi noi dung
trinh bay cua 6ng T, thura dat nhan chuyén nhugng 14 tai san chung cua vo chong
ba, ba yéu cau 6ng H phai thuc hién tha tuc sang tén quyén str dung dat cho vo
chéng ba.

- Ba Nguyén Thi Bich Thy: Ba 1a vo cua 6ng Pham Vian H va dong y voi
ndi dung trinh bay ctia 6ng H, khéng bo sung gi thém.

Ban dn dan sw so tham sé: 20/2023/DS-ST ngay 13-7-2023 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Ddk Mil, tinh Bak Nong da quyét dinh: Can cir khodn 3 Diéu
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26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 91, Diéu 144, Diéu
147 cia Bé ludt Toé tung dan su. Ap dung khoan 1, diém a khoan 3 Diéu 167,
Piéu 188 ciia Ludt dat dai; Diéu 129 cia BY ludt Déan sw; khodn 2 Diéu 26 Nghi
quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quéc
hoi, tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia éng T: Cong nhdn hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat nam 2000 giita 6ng T, ba Tr véi 6ng H, ba Th déi véi
dién tich dat 200,5m2, trong do co 100m? ddt thé cu nam trong thua dat sé 16, to
ban dé sé 16, ¢6 tir cdn: Phia Pong gidp ddt ba T2 (thira 301) dai 39,97m; phia
Tdy gidp phan dat con lai cia éng H (thira 16) dai 39,83m; phia Nam giap
Quéc 16 14 dai 5,05m; phia Bdc gidp phan dat con lai ciia 6ng H (thira 16) dai
5m, toa lac tai thon D, Xa D, huyén D, tinh Pak Nong co hiéu luc phap luat.

Ngodi ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi to tung khdc, dn
phi va théng bdo quyén khdng cdo cia cac dwong su.

Ngay 24-7-2023, bi don 6ng Pham Van H khang cdo toan bo ban an so
tham, yéu cau hay ban 4n so thim dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitr
nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuan dwugce voi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Y kién ctia dai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cp phic tham.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dén sy, gitt nguyén Ban an dan su so tham s6: 20/2023/DS-ST ngay
13-7-2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak Mil, tinh Dak Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Pham Van H ndp trong thdi han
luat dinh, da ndp tién tam Umg an phi phuc tham theo quy dinh.

[2]. Xét ndi dung giai quyét vu én va yéu cau khang céo:

[2.1]. Ong T va 6ng H déu thira nhan nam 1998, 6ng H c6 chuyén nhuong
cho dng T dién tich dit 250m?® (réng 05m, dai 50m) thudec mot phan thira dat sd
16, to ban d6 sb 16, dién tich 3.070m? toa lac tai thon D, x& D, huyén D, tinh
Pik Nong véi gia 07 cdy vang 97; hai bén co 1ap hop dong dit coc, 6ng T da
thanh toan vang va 6ng H da ban giao dat cho 6ng T 1am nha str dung 6n dinh tir
nam 1999 dén nay. Nhu vy, mic du vé hinh thirc thé hién 1a hop dong dit coc
nhung vé ndi dung thi cic bén da thuc hién day du quyén va nghia vu cia hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do d6, ¢6 cin ctr xac dinh hop dong
dit coc ngay 29-8-1998 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[2.2]. Xét hiéu lyc cua hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat: Tai
thoi diém chuyen nhuong, 0ng H da duoc cap giay chung nhan quyén st dung
dat thira dat s 16, to ban do sé 16, dién tich 3.070m?, toa lac tai thon B, xa b,
huyén B, tinh Pk Nong. Cian ctr vao ndi dung chuyén nhu’O’ng thi 6ng H chuyen
nhuong mot phan dién tich dat cho 6ng T va tai thoi diém 6ng H duoc cap gidy
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chimg nhén quyen str dung dét, thira dat s6 16, t ban d6 s6 16, dién tich 3.070m*
1a dat c6 thd cu. Mic du cac bén xac 1ap hop dong khong dugc cong chuing,
chung thue 14 khong dam bao quy dinh cta phéap luat vé hinh thirc cua hop dong
nhung 6ng T da thuc hién xong nghia vu ctia ngudi nhan chuyén nhuong; 6ng H
chua thyc hién xong nghia vu cua nguoi chuyén nhuong 13 giao gidy ching nhén
quyén str dung dat va tach thua, sang tén cho éng T. Nhu véy, hop dong dang
dugc thuc hién nén theo quy dinh tai Diéu 688 By luat Dan sy nam 2015, can ap
dung Bo luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét tranh chap. Can cit quy dinh tai
khoan 2 Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ong H va dng T da c6 hiéu luc phap luat.

[2 3]. Ong H trinh bay 6ng chi chuyén nhuong dat nong nghiép, khong
chuyen nhuong dat tho cu cho ong T; Ong T trinh bay 6ng nhan chuyén nhuong
dat co tho cu. Xét thay, theo ndi dung gidy dat coc ngay 29-8-1998, cac bén thé
hién dién tich dat chuyén nhuong 13 dat vuon. Tuy nhién, ngay 25-6-2000 éng H
V1et glay xin xac nhan, ndi dung thé hién 6ng H chuyén nhuong cho ong T “mot
miéng ddt tho cw c6 dién tich rong 05m, dai 50m”. Mac du, ong H cho rang day
chi la ban nhap, khong phai hop dong chuyen nhugng nén khong c6 gia tri, ong
chi dong ¥ chuyén nhuong theo gidy nhan tién dat coc ngay 29-8-1998 va gidy
nhan tién ngay 12-10-1999 nhung néi dung 03 gidy nay déu do 6ng H viét.
Dong thoi, ddi chiéu glay xin xac nhan ngay 25-6-2000 véi glay chig nhén
quyén sir dung dat cap cho ong H tai thoi diém chuyén nhuong 1a dat c6 tho cu;
thuc té ong T dé nhan chuyén nhuong va lam nha sinh s()ng trén dat. Nhu vay,
viéc Ong T cho rang nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat dé 1am nha c6 dién
tich dat o la phu hop véi gidy ching nhén quyén sir dung dat dugc cap va phi
hop voi gidy xin xac nhan ngay 25-6-2000. Do d6, ¢6 can ct khang dinh 6ng H
da chuyén nhuong dét c6 thod cu cho ong T.

[2.4]. Khi chuyén nhuong hai bén khong thoa thuan dién tich dat tho cu la
bao nhiéu. Do dé, viéc Toa an cap so tham ap dung Quyét dinh sb: 22/2021/QD-
UBND ngay 20-12-2021 cta Uy ban nhan dan tinh Pak Nong quy dinh ddi vai
dat tai nong thon (thudc dia ban cac xd), dién tich t6i thiéu sau khi tach thia
phai tir 100m? tré 1én va kich thudc mdi canh (chiéu réng, chiéu sdu) khong nho
hon 05m dé ghi nhan dién tich dat tho cu ma cac bén chuyén nhuong 1a dién tich
t6i thiéu theo quy dinh, tirc 100m® nhu cdp so thim d3 xac dinh 13 ¢ can ct,
ding phép luat.

[2.5]. Tir nhitng van d¢ phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét
thay, khong co can cir chap nhan khang céo ctia 6ng H, giit nguyén ban 4n so tham.

[2.6]. Xeét quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1 co can ct nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Tong sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
thu thép tai liéu, chu’ng ctr 1a 2.858.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua 6ng T
dugc chap nhan va 6ng T da ndp tam tng nén can budc ong H phai hoan tra cho
6ng T sb tién nay.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia 6ng T duoc chdp nhan va yéu cau
khang céo cua 6ng H khdng duoc chap nhan nén 6ng H phai chiu &n phi dan su
so tham va an phi dan sy phic thim theo quy dinh cta phap luat.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su:

Khong chap nhan khang cdo ctia ong Pham Vin H, gitt nguyén Ban an dan
su so tham sd: 20/2023/DS-ST ngay 13-7-2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak
Mil, tinh Dk Néng.

1. Cian ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém ¢ khoan 1 Piéu 217
ctia Bo luat TH tung dan sy. Ap dung khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai; khoan
2 Piéu 129, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502, diém b khoan 1 Piéu 688 cua Bo
luat Dan sy 2015; khoan 2 Dleu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng Pham
Vian H véi 6ng Dinh Khic T ddi véi dién tich dat do dac thuc té 1a 200,5m?,
trong d6 c6 100m? dat thd cu 1a mot phan dién tich dit cua thira sb 16, t ban dd
s6 16, dién tich 3.070m’ theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
X dung tén ong Pham Vian H di dugc Uy ban nhan dan huyén D cép ngay 01-
11-1994 va cap d6i vao ngay 17-9-2015, dit toa lac tai xd D, huyén D, tinh Dik
Nong, ¢ vi tri tir can: Phia Pong giap dat ba T2 (thita ddt so 301) dai 39,97m;
phia Tay giap phan con lai cua thira dat sé 16 ctia 6ng Pham Vian H dai 39,83m;
phia Nam giap Qudc 16 14 dai 5,05m; phia Bic giap phan con lai cta thira dat s6
16 cta 6ng Pham Vin H dai 05m (C6 Mdnh trich do dia chinh thira ddt kém
theo) co hiéu lyc phap luat.

- Can ¢t phan quyét dinh ctia ban 4n, ong Pinh Khic T dugc xac lap quyén
sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Vin H phai chiu 2.858.000d (hai
triéu tam tram ndm muwoi tam nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
thu thap tai liéu, chung ct. Do 6ng Pinh Khic T da ndp tam Ung nén can budc
6ng Pham Vin H phai hoan tra cho Pinh Khac T s6 tién 2.858.000d (hai triéu
tam tram nam muoi tam nghin dong).

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so' tham:

- Budc 6ng Pham Vin H phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) én phi
dan su so tham.

- Tra lai cho 6ng Pinh Khic T sd tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam
g 4n phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa én s6 Y
ngay 20-10-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D, tinh Dik Nong.

3.2. An phi din su phuc thAm: Budc 6ng Pham Vin H phai chiu
300.0004 (ba tram nghin dong) an phi dan sy phic tham, dugc trir sb tién
300.000d (ba tram nghin dong) tam tnmg an phi phlc tham da ndp theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb Z ngay 27-7-2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén D, tinh Pk Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢é quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
cua Ludt Thi hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén bak Mil;

- VKSND huyén Dik Mil; Dl ki tén. déne dd

- Chi cyc THADS huyén b; (Da ky tén, dong dau)

- Cac duong sy;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . ”
Nguyén Anh Ung



