TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
==
Ban 4n s6: 45 /2019/KDTM-PT
Ngay: 09/5/2019

V/v: tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Ngod Tuyét Bang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thity

- Thar ky phién tda: Ba Duong Thi Hué -Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong — Kiém sat vién.

~Ngay 09/5/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ’phfr) Ha Noi xét xtr phic
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6 16/2019/TLPT-KDTM
ngay 09/01/2019 veé viéc tranh chap hgp dong tin dung.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s 12/2018/KDTM-ST ngay
07/8/2018 cua Toa an nhan dan quén BD bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur 42/2019/Qb-PT ngay 01/3/2019. Quyet dinh hodn phién toa so
106/2019/Qb-PT ngay 14/3/2019 va Thong bao m¢ lai phién toa so 205/TB-TA
ngay 02/5/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang S
Tru so: S6 927 THD phuong 1, quan 5, thanh pho H6 Chi Minh
Dai dién theo phap luat: Ong V6 Tan Hoang V- Tong giam doc
Pai dién theo ty quyén: Ba Hoang Thu H, ong Pham Hai P, ba Nguyén Xuan Q
— Cén bo Ngan hang S — Chi nhanh HBT
(Theo Giay uy quyén so 381/UQ- TGD.18 ngay 19/9/2018)
(Co6 mat tai phién toa)

Bi don: Ba Nguyén Thj D —sinh ndm 1958
Dia chi: S6 14/210/41 DC, quan BD, Ha Noi.



(C6 don xin vang mit tai phién toa)
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Cao Van T — Sinh nam 1972
2.Ba Vi Thi Kim Y — Sinh nam 1971
3. Anh Cao Van T1 — Sinh nam 1996
Cung tra tai: T6 25, phuong Y, quan HM, Ha Noi
Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuan A — Sinh nim 1953
Tra tai: S6 22 phd TY, phuong PH, quan HBT, Ha Noi
(Ong Tuén A cO mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va cac 101 khai tai Toa an, nguyén don 1a Ngan hang S
do nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:

Ngay 01/8/2007, Ngan hang S (sau déy goi tat 13 Ngan hang) Va Ba
Nguyén Thi D da ky Hop dong tin dung s6 03 vo1 noi dung: Ngan hang cap tin
dung da cap tin dung cho Ba Nguyén Thi D véi s6 tién 1a: 4.000.000.000 dong,
muc dich mua nha dé &, thoi han vay 108 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; 1ai
suat vay theo mdi lan giai ngan.

Ngay 15/02/2008, Ngan hang S va Ba Nguyén Thi D ky 03 Phu luc hop
dbng tin dung cua Hop ddng tin dung so 03, theo do: diéu chinh khoan 4 cua
Diéu 4 hop dong tin _dung: Bén vay duoc rat von vay theo tién do bo sung tai san
bao dam véi ty 18 tién vay/tai san bao dam 1a nha dat 1a 70% va ty 1é tién vay/tai

san bao dam 13 6 t0 1a 50%; diéu chinh khoan 1 cta Piéu 3 Hop dong tin dung:
Lai suét cho vay duoc diéu chinh theo timg thoi ky cu thé cta chinh sach 14i suét
ctia SCB. Phu luc hop dong thtr 2 diéu chinh khoan 1 cta Piéu 3 Hop dong tin
dung: Lii suit cho vay dbi v6i phan von vay duoc rat ké tir ngay 20/02/2008
duoc ap dung mure 13i suit cho vay do Ngan hang cong bd theo timg thoi ky. Phu
luc hop dong tin dung thtr 3 cua Hop dong tin dung diéu chinh Piéu 11 ctia Hop
dong tin dung, thay thé tai san thé chap 1a nha dat tai s6 83 t6 56A cum 9 phuong
NH, quan BP cua 6ng Ngo Vin Q va ba Nguyén Thi B bang nha dat tai xa YS,
huyén TT , Thanh phd Ha Nbi.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén ciia Ba Nguyén Thi D gom 04 tai
san gom: Tai san cta bén vay va tai san clia bén bao lanh, cu thé:

Tai san cua bén vay:

Nha dat tai dia chi: S6 20, Ngach 210/41 Phé DPC, phuong bC, Bb -
Thanh pho Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 010113561001551 do UBND Quan BD — Thanh phé Ha ‘Noi cap ngay
17/7/2007 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
dé vay von Ngan hang sd cong chimg: 7223.07 quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/7/2007, da dang ky giao dich bao dam ngay 30/07/2007.

Nha dit tai dia chi: S6 22 va 24, Ngach 210/41 Phé BC, phuong bC, Bb -
Thanh phé Ha Noi theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh tir von vay sb



138/HDTC/SCB.HN.07 ky ngay 03/08/2007 gitra Ngén hang S — Chi nhanh Ha
Noi va ba Nguyén Thi D . Hop ddng thé chap nay chwa duoc cong chimg va ding
ky giao dich bao dam.

Tai san cua bén bao lanh:

Nha dét tai xa YS, huyén TT — Thanh pho Ha Noi mang tén Ong Cao Vin
T theo Glay ching nhan quyén st dung dat s6 S 073941 do UBND huyén TT-
Thanh phd Ha Noi cip ngay 23/12/2003 theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat ctia nguoi thir ba dé vay vén Ngan hang sb cong chung: 1991.08 quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDbGD ngay 31/01/2008, dang ky giao dich bao dam cé hiéu luc
ké tir ngay 04/02/2008;

Nha dat tai T6 1, Phuong MD, CG — Thanh phé Ha Noi mang tén ong
Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N theo Gidy chtng nhan quyén s0 htru nha ¢ va
quyén st dung dat & sb 10113071130 do UBND Thanh phé Ha Noi cap ngay
17/10/2002 theo Hop dong the chap quyén sir dung dat va tai san gan lién vOi dat
ciia nguoi thtr ba dé vay vén Ngin hang sb coéng chimg: 7224.07 quyén sb
03/TP/CC-SCC/HBGD ngay 23/7/2007, dang ky giao dich bao dam ngay
01/08/2007.

Qua trinh thuc hién hop dong:

Ngan hang d giai ngadn cho Ba Nguyén Thi D 03 1an theo 03 Bang ké rat
vbn (kiém gidy nhan no vay) c6 chir ky cua hai bén theo quy dinh ctia Ngan hang
v6i tong sb tién 13 3.520.000.000 dong. Cuy thé:

Ngay 01/8/2007, giai ngan s6 tién 1.230.000.000 dong, 13i suat 1.1%/thang;
Ngay 06/8/2007, giai ngan s6 tién 1.800.000.000 dong, 13i suat 1.1%/thang;
Ngay 15/2/2008, giai ngan s tién 490.000.000 dong, 13i suat 2.5%/thang;

Ba D da thanh toan duoc tién 1ai vay, tién phi dich vu cho Ngan hang tir
ngay 01/08/2007 dén 31/01/2008 voi tong so tién 1ai da tra: 383.231.333 dong.
Do Ba D khong thuc hién nghia vu thanh toan tra ng theo thoa thuén tai khoan 1
Piéu 5 va khoan 1 Piéu 7 ctia Hop dong nén ké tir ngay 01/3/2008 Ngan hang da
chuyén toan bo du no sang ng qué han.

Ngay 02/06/2009, Toa an nhan dan quian BD ra quyét dinh cong nhan thoa
thuan cua cac duong su sd 03/2009-QDST-DS. Bén ngay 04/01/2010, Ba D da
thanh toan cho Ngan hang sd tién 1a: 2.000.000.000 dong tir viéc xu 1y tai san tai
dia chi: 20/41/210 BC, BD , Ha Noi, Ngan hang da thu toan bo sd tién trén vao
ng gdc va di giai chap tai san bao dam 1a nha dét tai dia chi: 20/41/210 BC, BP ,
Ha Noi.

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N d3 ty nguyén thanh toan tong sb:
503.823.333 dong, Ngan hang da thu vao gdc sb tién: 340.000.000 dong, thu vao
141 vay: 163.823.333 dong. Ngan hang da giai chap tai san bao dam nay vao ngay
05/03/2011.

Ngay 13/12/2011, Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi
ra Quyét dinh giam ddc tham sé 02/2011/QD-GDT hiy Quyét dinh cong nhan
thoa thuan cua cac duong sy s6 03/2009-QDST-DS ngay 02/06/2009 cua Toa an



nhan dan quan Ba Dinh; dong thoi giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quén
BD giai quyét so tham lai theo dung quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/08/2014, Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién, Ngan hang
chi yéu cau Ba D (bén vay) va bén bao lanh la Ong Cao Vin T va vo 1a Vii Thi
Kim Y phéi thanh toan khoan tién gbc va tién 1ai con lai 1a: 3.711.394.288 dong
(tam tinh dén ngay 26/08/2014) cho Ngan hang. Trudng hgp Ba Nguyén Thi D
khong thyc hién nghia vu tra no thi: Bén bao lanh 1a Ong Cao Vin T va Ba Vil
Thi Kim Y phai thanh toan thay cho Ba D hoac xtr 1y tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap Quyén str dung dat ngay 31/01/2008 giita bén nhan thé chap la
Ngan hang va bén bao 1anh 12 Ong Cao Van T va Ba Vii Thi Kim Y (1 bén bao
lanh cho ba D) di duoc cong ching tai Phong Cong ching s 1, Thanh phd Ha
Noi dé tra ng vay thay cho Ba D véi sb tién dugc quy dinh.

- Béi véi yéu céu doc lap cua Ong T, Ba'Y yéu cau Ngan hang phai tra lai
glay chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng, ba: Ngan hang khong dong y viyéu
cau d6 khong co can clr phap luat, Ngan hang da lam cac thu tuc thé chap theo
ding quy dinh cua phap luat.

* Tai cac ban khai tai Toa an, bi don 1a Ba Nguyén Thi D trinh bay:
Ba xac nhéan ¢ ky Hop dong tin dung sé 03 ngay 01/8/2007 v6i Ngan hang nhu
Ngan hang da trinh bay 1a dung. Ba c¢6 nhd 1a ¢ ky cac phu luc Hop dong tin
dung nhung ba ky bao nhiéu phu luc thi ba khong nhé vi thot gian da lau. Tai san
thé chap d6i véi khoan vay 1a 04 tai san. Sau khi ky phu luc hop dong ngay
15/2/2008 v&i Ngan hang va khi nhan tién giai ngan ba khOng T béo gi cho gia
dinh nha Ong T , ba Y. Riéng di vai tai san ctia Ong T , ba Yén, sau khi Ong T ,
Ba Y ky hop dong thé chap thi ba d4 dugc Ngan hang giai ngan 490.000.000
dong.

Ba xac nhén ba c6 ky vao phu luc hop dong cua Ngéan hang nhung khi ky
ba khong duoc doc ndi dung cua phu luc hop dong Gidy chimg nhin quyén st
dung dat cia Ong T, Ba Y 14 do ba cam cua ba Tran Thi Kim O va ba da tra cho
ba O 50.000.000 dong nhung khong c6 tai lidu, chimg cir gi lam ching nén Ong
T, Ba Y moi dong y lam thu tyc thé chip. Ba c6 du dinh sau khi Ong T, Ba 'Y
1am thu tuc thé chip ba s& dua cho Ong T, Ba Y 200.000.000 dong nhung thuc té
ba chua dwachoOng T,BaY déng nao.

Hién nay do ba phai di chap hanh 4n va vira thi hanh 4n xong nén ba
khong c6 kha nang trd ng' cho ngén hang, nén ba de nghi Ngan hang mién khoan
11 s tién trén cho ba dé ba thu xép tra sd tién no gdc cho ngan hang.

*Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Cao Vin T, ba Vii Thi
Kim Y, chi Cao Thi T, Anh Cao Vin T1 do Ong Pham Tuin A dai dién theo
iy quyén trinh bay:

Ngay 25/9/2014, Ong Cao Van T va Ba Vil Thi Kim Y ¢6 nop Pon yéu
cau doc lap cuia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Can cr vao diém C Diéu 10 nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia chinh phil vé giao dich bao dam c¢6 quy dinh “Viéc thé chap quyén sir dung



dat, quyén str dung rung, quyen st hitu rimg san xudt 13 rimg trong, tau bay, tau
bién c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky thé chdp”. Nhu vay Hop dong thé chip
tai san cia Ong T va Ba Y chi c6 hiéu luc ké tir sau ngay 14/2/2008.

Hop dong thé chip quyén st dung dit duoc diang ky gitta 3 chu thé néu
trén hoan toan khong co sy lién két vai Hop dong tin dung cting nhu phu luc Hop
dong tin dung s6 03/TDH/HDPTD/SCB-TX07 ngay 31/12/2007. Trong Hop dong
thé chap tai san khong néu 1d bén th ba phai dam bao cho khoan vay nao, theo
quy dinh cta phap luat bén thr ba phai duoc biét cac thong tin vé cac khoan vay
clia bén vay. Tuy nhién trong Hop dong thé chap khong hé dé cap dén Hop dong
tin dung ciing nhu phu luc Hop dong tin dung.

Tai cac 10i khai cia Ba D déu thira nhan Ong T va Ba Y c¢6 dua gidy
chimg nhan quyén stt dung dat cho Ba D v&i muc dich 1a ¢é Ba D cho vay
200.000.000 dong chtr khong phai la dé Ba D mang di thé chip cho Ngan hang
dam bao cho khoan vay 4 ty dong cua ba D. Ngoai ra sau khi lam cac thu tuc vé
giao dich bao dam, phia Ngan hang khong chuyén giao Hop dong thé chip cho
bén thtr ba, khOng T bao vé viéc bén vay dugc giai ngan bao nhiéu tién, vao thoi
gian nao. Khong cung cap thong tin cho bén thir ba biét vé tinh hinh tai chinh
cling nhu viéc tra ng cua bén vay.

Tai khoan 2 Piéu 2 Hop dong thé chip quyén st dung dat ky ngay
31/1/2008 co thoa thuan bén Ngan hang chap nhan viéc thé chap toan bg tai san
thé chap ndi trén dé dam bao mot phan sd tién vay vol téng du no toi da la:
1.497.000.000 ddng, thoi han 1a 60 thang véi 13i sudt tién vay theo quy dinh cta
bén Ngan hang. Ngoai ra cin ctr vao khoan 2 ctia Hop dong thé chap tai san, thi
tai san cia Ong T va Ba Y chi bao dam cho 1 phan tién vay voi tong du no tdi da
1a 1.497.000.000 dong. Thuc té sau khi 1am xong cac thu tuc tai Ngan hang, Ba D
moi chi rat duge mot khoan tién 1a 490.000.000d vao ngay 15/2/2008 trude ngay
Hop dong thé chap ctia Ong T va Ba Y c¢6 hiéu luc phap luat tai khoan 1 Piéu 11
nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 cua Chinh phi c¢6 quy dinh vé thoi diém giao
dich bao dam c6 gia tri phap 1y dbi voi nguoi tht ba ké tir thoi diém dang ky.
Thoi diém ding ky duoc xac dinh theo quy dinh cta ludt vé dang ky giao dich
dam bao”. Nhu vay giao dich bao dam cia Ong T va Ba Y chi phat sinh c6 gia
tri phap 1y ké tir sau ngay 19/2/2008 va Ong T Ba Y sé& khong chiu trach nhiém
d6i v6i nhitng khoan vay trudc d6.Tom lai, khi Hop dong thé chap chua cé hiéu
Irc thi Ngan hang da giai ngan cho Congty DA .

Vé yéu cau khoi kién cua Ngan hang, 6ng dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop
ddng thé chap va Hop dong tin dung lién quan dén tai san caa Ong Cao Vin T va
Ba Vi Thi Kim Y la v hi€u va Ngén hang phai tra lai tai san cho Ong T, ba
Yén.

Hién tai nha dat tai dia chi: t6 25 phuong YS, HM, Ha Noi, gia dinh Ong T

, Ba Y méi sura chita nho, gia dinh Ong T, Ba 'Y va con trai 1a Cao Van T1 dang
smh song thuong xuyén.

Pbi vai phia ba D: dé nghi Ba D phai c6 trach nhiém dbi voi Ngan hang dé
Ngan hang giai chip tai san cua 6ng Cao Van T. Thuc té Ong Cao Van T chi 1a



nan nhan vi sy thiéu hiéu biét ctia minh, nan nhan cta viéc lam khong dung ctua
Ba D va Ngan hang.

Tai ban 4n so tham s6 12/2018/DSST ngay 07/8/2018 cta Toa an nhan dan
quan BD, Ha No1 da xu:

1.Chép nhén yéu cau khdi kién ctia Ngan hang S d6i voi ba Nguyen Thi D

2. Budc Ba Nguyén Thi D phai thanh toan cho Ngan hang S sd tién ng gbc
va lai tam tinh dén ngay 02/8/2018 1a:

- No gbc: 1.155.665.000 dong

- No lai trong han : 34.734.333 déng

- No 13i qua han : 3.200.712.444 dong

+ Tong cong: 4.391.111.777 dong

Ke tir ngdy tiép theo ngay xét xu, Ba Nguyén Thi D phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua sb tién no gbc chua thanh toan theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc.

3. Truong hop Ba Nguyén Thi D khong thue hién nghia vy hodc thue hién
nghia vu tra ng khong day du khoan no trén thi Ngan hang S ¢6 quyen dé nghi
co quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no 1a
quyén st dung dit tai to ban dd sb 33, s thua 54, dién tich 308m2 tai xa YS,
huyén TT , thanh phd Ha Noi, Glay chirng nhan quyen st dung dat s6 S073941,
vao sO cip glay chimg nhan quyén st dung dat s6 00464. QSDD/2115-4, MS
26011011 do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 23/12/2002 cho 6ng Cao Vin
T.

Téng nghia vu bén bao lanh Ong Cao Vian T va Ba Vii Thi Kim Y phai
thuc hién tra no thay cho Ba Nguyén Thi D tai Ngan hang S tinh dén ngay
02/8/2018 1a 1.000.000 dong no goc va tong no 13i 12 184.999.933 dong.

Ba Nguyén Thi D phai tiép tuc thanh toan sd tién ng goc va lai con thiéu
sau khi da khau trir gi tri tai san phat mai.

5. Khong chap nhan don yéu cau doc 1ap ciia Ong Cao Vian T va Ba Vi
Thi Kim Y v& viéc tuyén b6 hop dong thé chap tai san v hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Khéng dong v v6i quyét dinh ctia ban an so tham ngay 20/8/2018 Ngan
hang S c¢6 don khang céo dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xem xét
stra phan i suat va sira vé phan tong nghia vu bén bao lanh 1a Ong Cao Van T va
Ba Vii Thi Kim Y phai thuc hién tra ng thay cho ba Ngyén Thi D tai Ngan hang
tinh dén ngay 2/8/2018 1a: 2.827.300.000 dong trong d6 : No gbc 1a 490.000.000
dong; No 13i 1a: 2.337.300.000 dong.

Ngay 20/8/2018, Ong Cao Vin T c6 don khang cao toan bd ban an so tham
s6 12/2018/DSST ngay 7/8/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan BD.

Tai phién toa phtc thim:



Cac bén duong sy khong théng nhét duoc viée giai quyét vu an va clng
xac nhan ngoai nhitng chimg cr da ndp cho Toa thi khong con ching clr nao
khac.

Nguyén don: Van gilf nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan vén giit nguyén yéu cau phan té va
yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa phuc tham
trinh by quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n. Hoi déng xét xir da tién hanh
x€t xur vu an theo trinh tu luat dinh, cac duong sy da thyc hién dﬁy du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy.

+ Vé ndi dung: sau khi tom tit ndi dung vu an va phén tich vu 4n. vi dai
dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xtr: Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luét to
tung dan su ndm 2015 sira an so thAm chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cia
Ong T vé xac dinh quan hé phéap luat tranh chap 1a Kinh doanh thuong mai va
sira lai cach tuyén an d6i vai phan xir 1y tai san thé chap; Bac yéu cau khang cao
cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, cin cir két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang céo ciia nguyén don 1a Ngan hang S va nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan 12 Ong Cao Vian T 1am trong thoi han luét dinh,
nguoi khang cao di ndp tam ung an phi phic tham nén viéc khang céo 1a hop 1¢.
Toa an nhan dan Thanh ph6 Ha Noi giai quyét 1a dung tham quyén.

1.2. V& ngudi tham gia t6 tung: Toa an da tong dat hop 18 Quyét dinh dua
vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa cho cac duong su trong vu an. Ba
Nguyén Thi D ¢6 don xin xét xir ving mat. Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228
Bo luat t6 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xir vang mat ba Nguyén Thi D |

1.3 Vé xé4c dinh quan hé phap luat: Cp so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chap déan su 1a khong chinh xac. Vi theo cac tai liéu c6 trong ho so thé
hién Ba Nguyén Thi D vay vbn ciia Ngan hang S dé dau tu kinh doanh bat dong
san va dung s6 tién loi nhuan nay tra ng cho Ngan hang. Do d6, phai xac dinh
day 1a tranh chap Kinh doanh thuong mai duoc quy dinh tai Diéu 30 Bo luat to
tung dan su nam 2015. Cin cit Nghi quyét 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017



cia Hoi dong thim phan Toda an nhan dan Tdi cao, nén sira vé cach ghi ky hiéu
Ban an.
[2].Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khang cao ctia Ngan hang S va yéu cau khang céo cta
Ong Cao Van T, Hoi dong xét xtr xét thay: ’

Hop dong han mtic tin dung trung va dai han so 03/
TDH/HPTD/SCB.TX.07 ngay 01/8/2007 va cac phu luc Hop dong ngay
15/2/2008 ky két gitta Ngan hang S va Ba Nguyén Thi D duoc hai bén xac nhan
1a hop phép va co6 hi¢u luc phap 1y.

Qua trinh giai quyét tai cip so thdm va phiic thdm, bi don thira nhan toan
bd no gbe nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Toa an so thim chp nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan toan bd ng géc
theo dé nghi ctia nguyén don 1a phu hop v6i Diéu 91 Luét cac t6 chire tin dung 1a

coO can cur va dung phap luat.

2.2. V& 1ai suat: Ngan hang S khang cao vé viéc tinh 13i, Hoi dong xét xur
Xét thay:

2.2.1.Vé 13i suat trong han:

Theo Hop dong tin dung trung va dai han s6 03 ngay 01/8/2007, cac duong
su thong nhat vé muc 13i sut nhu sau: [di sudt cho vay trong han nam dau tién
la 1,1%/thang. Ldi sudt dwoc diéu chinh 12 thang/lan ké tir ngay gidi ngan ddu
tién. Ldi sudt diéu chinh bang 1di sudt tién guvi tiét kiém 13 thang tinh 1di cuéi ky
ciia SCB tai thoi diém dp dung céng 0.38%/thdng.

Tai bang ké rat von lan thir nhat ngay 01/8/2007 va bang ké rat von lan thir
hai ngay 06/8/2007 (c6 phan duyét cia Ngan hang) thé hién: Lai suat Ngan hang
duyét 1a 1,1%/thang. N§1 dung nay 1a phu hop vai théa thuan cua cac bén tai Hop
ddng tin dung va phu hop v6i quy dinh ctia phap luét, nén duge Hoi dong xét xir
chap nhan. Tai bang ké rat von 1an thir ba ngay 15/02/2008 (c6 phan duyét cia
Ngan hang) thé hién: Ngan hang ap dung mirc 14i suét 1a 2,5%/ thang. Muc lii
suat nay 1a qua cao, khong phu hop véi quy dinh tai Piéu 3 trong Hop dong tin
dung ma cac bén da thoa thuan. Ngan hang cho rang Ngan hang va Ba D di ky
cac phu luc Hop dong tin dung dé diéu chinh khoan 1 diéu 3 ctia Hop dong tin
dung. Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay thoa thuan cua cac duong su trong
phu luc Hop dong tin dung c6 ndi dung “lai suat cho vay duoc diéu chinh theo 1ai



suat quy dinh cta SCB tai tung thoi diém giai ngan. Lai suat dugc diéu chinh
theo ting thoi ky cu thé ctia chinh sach 13i suat cia SCB” va “lai suét cho vay d6i
v6i phan von vay duoc rat ké tir ngay 20/2/2008 duoc ap dung mirc 13i suat cho
vay do bén A cong b theo timg thoi ky”. Nhung tai cac cdp Toa an, Ngan hang
khong cung cap dugc bat ky tai liéu, chimg cir gi lién quan dén viéc Ngan hang
c6 thong bao, quyét dinh vé viéc ap dung hodc thay ddi 1ai suét theo timg thoi ky
ctia Ngan hang S ciing nhu cac van ban cia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé
viéc ap dung mirc 13i suét theo timg thoi ky. Vi vy, Toa an cap so tham chi chap
nhan muc tinh 13i suat cho vay 1a 1,1%/thang cho cac khoan vay theo Bang ké
nhan ng ddi v6i Hop ddng tin dung s6 03 13 ¢ cin cur. Cu thé:

- Péi voi 02 khoan vay theo Bang ké rt von ngay 01/8/2007 c6 sb tién
giai ngan 1a 1.230.000.000 dong; Bang ké rat von lan 2 ngay 06/8/2007 c6 sd tién
giai ngan 1a 1.800.000.000 dong; chuyén no quéa han tir ngay 01/3/2008: s tién
1ai trong han 1a: 32.219.000 d6ng (theo bang tinh no gdc, 13i cia Ngan hang cung
cap).

- P6i v6i khoan vay theo Bang ké rat von lan 3 ngay 15/2/2008, sé tién
giai ngan la 490.000.000 dong, chuyén ng qua han tir ngay 01/3/2008: s6 tién lai
trong han la: 490.000.000d6ng x ((1,1%/thang / 30 ngay) x 14 ngay) = 2.515.333
dong.

Do d6, buoc Ba Nguyén Thi D phai tré sO tién Iai trong han 1a: 32.219.000
dong + 2.515.333 dong = 34.734.333 dong.

, 2.2.2.Vé lai sué‘g qua han: Nhu phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chi
chap nhan muc lai suat trong han la 1,1%, muc 1ai suat qua han cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung la 150% lai suat cho vay. Sau khi kiém tra bang
ké chi ti€t ng 1ai qua han phai tra do Ngén hang cung cap. Hoi dong xet thay : doi
voi hai khoan giai ngan theo giay nhan no ngay 01/8/2007 va 06/8/2007 so tién
1ai qua han 1a : 3.018.227.844 dong 1a ¢ can ctr.

Doi voi khoan vay ‘theo bang ké rat von lﬁn’3 ngay 15/2/2008, Hoi dong
x€t xr xét thay viéc Toa &n cap so tham tinh 131 suat qua han ctia khoan vay nay
la : 182.484.600 dong 1a phu hop v61 quy dinh cua phap luat. Do vay, Ngan hang
khang céo cho riang cac bén da ky két phu luc Hop dong tin dung dé thay d6i
khoan 1 diéu 3 cua Hop dong tin dung véi ndi dung: Lai suat cho vay duoc diéu
chinh theo 1ai suat quy dinh cua SCB tai tung thoi diém giai ngan, theo ting thoi
ky cu thé va do Ngan hang cong b6 theo tung thoi ky la khong c¢6 can cir nén
khong dugc chap nhan.

Do do, bujc Ba Nguyén Thi D phai thanh toan tra cho Ngan hang S 5O
tien no 13i qua han 1a : 3.018.227.844 dong+ 182.484.600 dong = 3.200.712.444
dong.



2.3. Vé xir Iy tai san dam bao:

2.3.1. Pbi v6i yéu cau khang cao cua Ngan hang. Hoi dong xét xtr xét thay:
Ngay 31/1/2008, Ngéan hang S - Chi nhanh Ha No6i
( nay la chi nhanh HBT) va ba Nguyén Thi D , éng Cao Vin T, Ba Vii Thi Kim Y
da ky Hop dong thé chap véi ndi dung: Bén thé chip tu nguyén thé chap toan bd
tai san thé chap 1a quyén st dung dat tai: To ban d6 s6 33, thira dét sO 54, xa YS,
huyén TT , Ha Ndi theo Glay chtrng nhan quyen st dung dat s6 S073941 vao s6
cap Gidy chu:ng nhan quyén st dung dat s6 00464 QSDD/2115-4 do UBND
huyén TT cép cho Ong Cao Van T ngay 23/12/2003 dé bao dam cho nghia vu tra
ng khoan tién 1a mot phan sb tién vay véi tong du no tdi da 1a 1.497.000.000
ddng ma bén vay 1a Ba Nguyén Thi D d3 vay ciia Ngan hang trong thoi han 60
thang.

Ngay 31/01/2008, Ngan hang lam don yéu cau dang ky thé chap quyén sir
dat, tai san gan lién voi dat giri Van phong dang ky dat va nha quan HM. Van
phong dang ky dat va nha quan HM di nhan ho so va vio so sb 01 ngay
04/2/2008 va dugc chirng nhan viéc thé chap da dugc dang ky theo nhiing nd1
dung ké khai tai don vao ngay 19/2/2008. Theo quy dinh tai muc 8.1 thong tu
05/2005/TTLT-BTP-BTNMT quy dinh : “ ... thoi diém ding ky thé chip, bao
lanh 14 thoi diém vin phong dang ky quyén sir dung dat nhan du ho so ding ky
thé chip, bao lanh hop 1é...”. Nhu vay, thoi diém dang ky thé chap duogc xac
dinh 13 ngay 04/2/2008 1a thoi diém Vian phong dang ky quyén sir dung dat nhan
du ho so dang ky.

Tai khoan 3 Diéu 2 cua Hop dong thé chdp quy dinh: “ Cac diéu kién chi
tiét vé viéc vay va cho vay so tién trén s& dugc ghi cu thé trong gidy to vé nghiép
vu Ngan hang ma bén vay va bén Ngan hang s€ ky tai tu s& Ngan hang”. Ngay
15/2/2008, Ngan hang S — Chi nhanh Ha Noéi ( nay 1a Chi nhanh HBT) va Ba
Nguyén Thi D di ky két phu luc Hop dong tin dung trong d6 thay doi Piéu 11
Hop dong tin dung trung va dai han sé6 03/ TDH/HPTD/SCB.TX.07, tai Diéu 1
quy dinh: “ Tai san bao ddm thuc hién cho toan b nghia vu trd no ( bao gém tra
vbn, gdc, 1ai, 1ai phat va cac chi phi lién quan). Cung ngay 15/02/2008, Ngan
hang S — chi nhanh Ha Nbi ( nay 1a chi nhanh HBT) va Ba Nguyén Thi D c6 ky
Phu luc Hop dfmg tin dung thir 2 trong do tai Diéu 1 néu : Thay d6i Diéu khoan 4
ctia Diéu 4 Hop dong tin dung trung dai han sd 03/ TDH/HDTD/SCB.TX.07, cu
thé : “ Bén B duogc rat von vay theo ding quy dinh theo tién do bd sung tai san
bao dam véi ty 18 tién vay/ tai san bao dam 1a nha dat 1a 70% va ty 1¢ tién vay/ tai
san bao dam la 6 t6 1a 50%. Ngay 15/2/2008 Ngan hang da giai ngan cho Ba
Nguyén Thi D lan thtt 3 theo gidy nhan no voi sb tién 490.000.000 dong 1a phu
hop vé6i cac thoa thuan néu trong Hop dong tin dung va cac phu luc kém theo va
pht hop véi quy dinh cta phap luat. Nhu vay, Tai san bio dam cua Ong Cao Vin
T va Ba Vii Thi Kim Y phai c6 trach nhiém bao dam cho khoan vay theo gidy
nhan ng ngay 15/2/2008 véi sé no gdc 1a 490.000.000 ddng va 1i phat sinh 14 c6
cin cu. Trudng hop Ba Nguyén Thi D khong thuc hién hodic thuc hién khong déy



du nghia vu trd ng thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an phét mai
tai san thé chdp cia Ong T, Ba Y dé thu hoi ng la phu hop vo1 quy dinh cua phap
luat. Nén khong c6 cin cir dé chdp nhan yéu cau khang cdo cta Ong T .

Mit khac, Hop dong thé chap va Hop dong tin dung, cac phu luc Hop dong
tin dung 1a c6 su lién két v&i nhau, cu thé: theo quy dinh tai khoan 3 biéu 2 cua
Hop dong thé chap néu trén thi « cac diéu kién chi tiét vé viéc vay va cho vay sb
tién trén s& duoc ghi cu thé trong gidy t& vé nghiép vu Ngan hang ma bén vay va
bén Ngén hang s€ ky tai tru s& Ngan hang”. Theo d6 ngay 15/2/2008 Ngan hang
S — chi nhanh Ha Noi ( nay 1a chi nhanh HBT ) va Ba Nguyén Thi D ky phu luc
Hop dong tin dung trong d6 thay d6i Diéu 11 Hop ddng tin dung trung dai han sb
03/TDH/HPTD/SCB.TX.07 x4c dinh tai san ctia Ong Cao Van T va vo Vii Thi
Kim Y la mét trong nhﬁ’ng tai san bado dam cho toan bd nghia vu trd ng cho ba
Nguyén Thi D . cung ngay 15/2/2008 Ngan hang S — Chi nhanh HN va Ba
Nguyén Thi D ¢6 ky két phuc luc Hop dong tin dung thu 2 trong do tai diéu 1
néu: Thay ddi diéu khoan 4 cua Piéu 4 Hop dong tin dyng trung dai han sO
03/TDH/HDPTD/SCB.TX.07, cu thé : Bén B duoc rit vén vay theo dung quy dinh
theo tién do bo sung tai san bao dam nha dat 1a 70% va ty 18 tién vay/ tai san bao
dam 6 t6 1a 50%. Hon nita cac tai lidu c6 trong ho so thé hién sau khi Ong T Ba
Y ky Hop dong thé chap thi Ba D duoc Ngan hang giai ngan 490.000.000 dong.
Theo bang tinh gdc, 13i, 13i qua han cua Ngan hang S ndp cho Toa an thé hién:
Ba Nguyén Thi D da thanh toan tra cho Ngan hang s tién no goc 1a 489.000.000
dong, hién du no gbc con lai 1a : 1.000.000 dong. Viéc Toa an cip so thim budc
Ong T va Ba Y thyc hién nghia vu bdo lanh cho Ba Nguyén Thi D tai Ngan
hang S 1a : 1.000.000 dong ng gbc va tong no lai trong han va lai qua han la:
184.999.000 dong 1a c6 cin ctr nén khong co cin ctr chdp nhan yéu cau khang
cao cua Ngan hang S .

2.4. Pbi véi yéu cau doc 1ap cua Ong Cao Vian T va Ba Vi Thi Kim Y va
yéu cau khang céo ctia 6ng Cao Vin T: Hoi dong xét xir xét thay: Viec Ong Cao
Van T va Ba Vi Thi Kim Y ky Hop dong thé chap quyén st dung dat caa Ong
Cao Vian T dé ¢am bao cho khoan vay cua Ba Nguyén Thi D tai Ngan hang S 1a
hoan toan ty nguyén, Hop dong thé chap da dugc thuc hién theo dung quy dinh
cua phap luat. Ngay 31/1/2008 Ngan hang S da lam don yéu cau ding ky thé
Chap bang quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giri Van phong dang ky
dat va nha quan HM . Co quan diang ky da nhan hd so va vao s6 01, sd tha tu
198 ngay 4/2/2008 va dugc ching nhén viéc thé chip da duoc dang ky theo
nhimg ndi dung ké khai tai don ké khai ngay 19/2/2008. Do vay thoi diém ding
ky the chap duogc xac dinh 1a ngay 04/02/2008, 14 thoi diém vin phong dang ky
quyén str dung dat nhan du hd so dang ky.

Mit khac, Hop dong thé chip va Hop dong tin dung , cac phu luc Hop
déng tin dung 1a co6 su lién két v&i nhau, cu thé: Theo quy dinh tai khoan 3 biéu
2 ctia Hop dong thé chip néu: “ Cac diéu kién chi tiét viéc vay va cho vay sb tién
trén s& duoc ghi cu thé trong gidy t& vé nghiép vu Ngan hang ma bén vay va bén
ngan hang s€ ky tai tru sé ngan hang” . Ngay 15/2/2008, Ngéan hang S — Chi



nhanh HN ( nay 1a chi nAnh HBT ) va Ba Nguyén Thi D ky phu luc hop déng tin
dung trong d6 thay doi diéu 11 cua Hop ddng tin dung trung va dai han sb
03/TDH/HDTD/SCB.TX.07 da xac dinh tai san cua Ong Cao Van T va vo Vi
Thi Kim Y 1a mdt trong nhitng tai san bao dam cho toan bo nghia vu tra ng cho
ba Nguyén Thi D . Cung ngay Ngan hang S va Ba Nguyén Thi D ky phu luc hop
ddng tin dung thir 2 tai Dleu 1 néu: Thay ddi diéu khoan 4 cta Diéu 4 Hop dong
tin dung trung va dai han s6 03/TDH/HPTD/SCB.TX.07, cu thé: bén B dugc rat
vbn vay theo dung quy dinh theo tién do bd sung tai san bao dam véi ty 1é tién
vay/ tai san bao dam 1a nha dat 1a 70% va ty 18 tién vay/ tai san bao dam 12 6 t6 1a
50%...”. Do d6 khong ¢ cin clr dé chap nhan yéu cau doc lap va yéu cau khang
cao nay cua 6ng Cao Van T.

Tuy nhién, tai phan nhan dinh ctia ban an so thim nhéan dinh tai san bao
dam ciia Ong T, Ba Y chi bao dam cho khoan ng goc 1a 490.000.000 dong,
nhung phan quyét dinh lai ghi : “... Trudng hop Ba Nguyén Thi D khong thuc
hién nghia vu hodc thyc hién nghia vy tra ng khong day du khoan ng trén thi
Ngén hang S ¢o quyen dé nghi co quan thi hanh an dan sy k& bién, phat mai tai

san bao dam dé thu hoi no 13 quyén st dung dat tai to ban do sb 33, so thira 54,
dién tich 308m2 tai x& YS, huyén TT , thanh phé Ha Noi, Glay ching nhan
quyén sir dung dat s6 S073941, vao sb cap glay ching nhén quyén st dung dat so
00464. QSDD/2115-4, MS 26011011 do Uy ban nhan dan huyén TT cép ngay
23/12/2002 cho ong Cao Van T.

Téng nghia vy bén bao 1anh 1a Ong Cao Van T va Ba Vil Thi Kim Y phai
thuyc hién tra no thay cho Ba Nguyén Thi D tai Ngan hang S tinh dén ngay
02/8/2018 1a 1.000.000 ddng no gbe va tong no 13i 1a 184.999.933 dong.

Ba Nguyén Thi D phai tiép tuc thanh toan sé tién ng goc va ldi con thiéu
sau khi da khau trir gia tri tai san phat mai”.

Viéc tuyén nhu trén 1 chua chinh x4c nén can phai sira vé cach tuyén d6i
v6i phan xt 1y tai san bao dam.

Vé an phi: Do khang céo cia Ngan hang S khong dugc chap nhan nén
Ngan hang S phai chui an phi phuc tham; Ong Cao Van T khang céo toan bo ban
an, cap phuc tham stra mot phan ban 4n nén Ong Cao Vian T khong phai chiu an
phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, 227,228 va khoan 2 Biéu 308; Diéu 309;
Diéu 314 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan su
nam 2005.

Ap dung Diéu 91 va Piéu 98 Luat t6 chuc tin dung.

Can ctr Nghi Quyét sd 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly st dung an phi va 1€ phi.



Stra ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 12/2018/KDTM-ST ngay
07/8/2018 cua Tda an nhan dan quan BD, thanh phd Ha Noi.

Xir:

1-Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang S d6i voi ba Nguyén Thi D

2. Budc Ba Nguyén Thi D phai thanh toén tra cho Ngan hang S sb tién no

gbc va lai theo Hop dong tin dung sé6 03 TDH/HPTD/SCB.TX.07 ngay
01/8/2007 tam tinh dén ngay 02/8/2018 1a : 4.391.111.777 d6ng trong do:

+ No gbe 1a: 1.155.665.000 dong

+ No 14i trong han 1a: 34.734.333 dong

+ No 13i qu han 1a: 3.200.712.444 dong , ,

Ba Nguyén Thi D con phai tiép tuc tra ng lai trén s6 du ng goc theo murc
1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay 3/8/2018 cho dén khi tra
xong ng goc trén cho Ngan hang S .

3- Truong hop Ba Nguyén Thi D khéng thuc hién day di nghia vu tra ng, Ngan hang
S ¢ quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 thAm quyén xur 1y tai san bao
dam 1a quyén st dung dat tai to ban d6 so6 33, s6 thia 54, dién tich 308m?2 tai xa
YS, huyén TT , thanh phé Ha Noi, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
S073941, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb 00464. QSDDP/2115-
4, MS 26011011 do Uy ban nhan dan huyén TT cip ngay 23/12/2002 cho Ong
Cao Van T dé thu hdi s6 tién no tam tinh dén hét ngay 02/8/2018 1a: 185.999.933
ddng. Trong d6: No gbc 1a 1.000.000 dong; 14i 1a 184.999.933ddng.

Ba Nguyén Thi D phai tiép tuc thanh toan sé tién no gbc va 13i con thiéu sau
khi d3 khau trir gia tri tai san phat mai.

5. Truong hop phai xtr 1y tai san thé chdp dé thu hoi no thi cac to chuc, ca
nhan dang kinh doanh, sinh sdng, sinh hoat du¢i moi hinh thirc trén céc tai san
thé chip c6 nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

6. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua Ong Cao Van T va Ba Vi Thi Kim
Y vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap ngay 31/1/2008 14 vo hiéu.

7.VO .nphVY:

- An phi so tham: Ba Nguyén Thi D phéi chiu 112.391.000 d(k)ng‘ an phi
kinh doanh thuong mai so' tham. Hoan tra Ngan hang S 15.600.000 dong tién
tam Ung an phi Ngan hang da ndp theo Bién lai s6 000356 ngay 05/12/2008 cua
Chi cuc thi hanh an dan su quan BD, Ha Noi. ‘

Ong Cao Van T Vé} Ba Vi Thi Kim Y phai chiu 200.000 dong an phi kinh
doanh thwong mai so' thdm duoc trir vao 200.000 dong tién tam Gmg an phi Ong
T,BaY da nodp tai bién lai thu tién tam ing an phi so AQ 2010/0002485 ngay
29/6/2015 cia Chi cuc thi hanh an dan su quan BD, Ha Néi.

- An phi phtc tham: Ngan hang S phai chiu 2.000.000 déng an phi kinh
doanh thuong mai phic tham, dugc trir vao 300.000 dong tién tam tmg an phi



Ngan hang di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0008681 ngay
05/9/2018 tai chi cuc thi hanh &n quan BD. Ngan hang con phai ndp 1.700.000
ddng. Hoan tra Ong Cao Van T 300.000 dong tién tam Gng an phi 6ng di nop
theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0008672 ngay 31/8/2018 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan BD, Ha Noi.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

8- Ban an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS qudn BD;

- TAND qudn BD;

- Cdc dvwong su;
- Lueu ho so. Ngo Tuyét Biang



