TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 —- CAN THO Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 211/2026/DS-ST.

Ngay: 28/5/2026.

V/v “Tranh chip quyén st dung
dat, hop ddng tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Vian Thanh

2. Ong Pang Thanh Son

- Thw ky phién tda: Ba Pham Théai Uyén Nhi — Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 14 - Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din khu viee 14 — Cin Tho tham gia
phién toa: Ba Phan Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 5 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc
14 Can Tho tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly
s6: 196/2025/TLST-DS ngay 22 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap quyén su:
dung dat, hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir so:
202/2026/QbXX-ST ngay 11 thang 5 nam 2026, gitra duong su:

1. Nguyén don: Ong V5 Van D, sinh nim 1939. C6 mit
bia chi: Ap D, xa T, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo Gy quyén cia nguyén don V4 Vin D: Ong V& Thanh L,
sinh nam 1972. C6 mat

bia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong Lé Hong V, sinh nam 1958. C6 mit
Pia chi: Ap D, xa T, thanh phd Can Tho.

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang N1

Nguoi dai dién theo uy quyén t6 tung: Ong BUi Thanh N — Giam déc chi
nhanh xa T. Xin vang mat

Pia chi: Ap T, xa T, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa ctia nguyén don
V& Van D trinh bay: Ngudn gde phan dat tranh chap nguyén don mua ciia 6ng
Hai H (da bo dia phuong di khong rd dia chi) khoang nam 1980, véi dién tich
3 cong tam 16n (khoan 3.900m?) dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Can
Tho (cii) cap gidy d6 nim 1995, sau thoi gian st dung dén nam 2000 phan dat
lién Kénh 6 Thudc, cip ranh 13 phan dét cia bi don éng Lé Hong V nén dng
V di 1an ranh qua dat cua nguyén don tai thira s6 92, nguyén don c6 thuong
luong nhung khong duoc nén chinh quyén dia phuwong c6 cam tru ranh. Sau
nhiéu nim st dung dén nay 6ng Lé Hong V tiép tuc 14n ranh tai thira 92 cua
nguyén don giap ranh véi thira 91, 94 cua 6ng Lé Hong V chiéu ngang dau
ngoai khoang 1,2m chiéu dai khoang 47m, chiéu dai dau trong 1a goc 0 do.
Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng Lé Hong V tra lai
cho nguyén don phan dat da 14n ranh theo do dac thuc té vi tri s6 2 dién tich
4,2m? va sb 8 dién tich 25,6m% Hién trang phan dat 1a con muong, khong c6
cdy trong, vat kién trac 1a mot phan hang rio do 6ng Lé Hong V xay dung.
Nguyén don thong nhét luge dd va chimg thu tham dinh gia.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa bj don Lé Hong V trinh bay: Bi don
khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don VS Van D. Phan dat bi
don va nguyén don dng V& Van D giap ranh sir dung on dinh 42 nim khong
tranh chap. Gidy chimg nhan quyén st dung dat hién bi don dang vay tién tai
Ngan hang N1 chi nhanh xa T. Nay nguyén don khdi kién bi don khong dong
v do khong lan ranh, theo do dac thuc té vi tri sd 2 dién tich 4,2m? va sb 8
dién tich 25,6m?2. Theo lugc do do dac thuc té dat cta bi don thiéu rat nhiéu so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cép, hién trang tranh chép 1 con
muong do bi don st dung lam duong nuéc phuc vu muc dich canh tic trong
cdy an trai, khong co cay trong, vat kién tric 1a hang rao di thoa thuén ranh tir
trude nén bi don xay dung ndm 2012.

Qua trinh t6 tung nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia té tung cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 6ng Bui Thanh N trinh
bay: Ngay 13/06/2022 6ng Lé Hong V c6 vay tién tai Ngan hang N1, chi
nhanh x& T, theo 02 hop ddng tin dung va hop dong thé chip quyén st dung
dat. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung ong Lé Héng V thuc hién viéc tra
ng gbc va li theo dung hop dong tin dung, dién tich dét tranh chip it, khong
anh huong nhiéu dén gia tri tai san thé chap nén Ngan hang khong c6 yéu cau,
néu trudng hop c6 phét sinh tranh chap hop ddng tin dung Ngan hang s& tién
hanh khéi kién tai mdt vu an khac. Do ban cong viéc nén dai dién Ngan hang
Xin yéu cau xét Xir vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic 14 — Can Tho phat biéu y kién:
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Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
dong xét xur, thu ky da tuan thu dung quy dinh phap luat; Nguyén don, bi don,
nguoi lién quan chdp hanh tét quyén va nghia vu té tung theo quy dinh cta
Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xur ap dung céc biéu 26, Diéu
35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B0 luat t6
tung dan syu; Diéu 235, Piéu 236 Luat dat dai 2024; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQHI14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi. pé nghi:
Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don, dinh chi
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi véi bi don phan dat nha nudc
quan 1y do khong thudc thadm quyén. Vé an phi, chi phi t6 tung duong sy phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir co trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& tham quyén giai quyét vu an va thi tuc t6 tung: Nguyén don khai
kién bi don yéu cau bi don tra lai phan dét tranh chip toa lac tai x4 T, thanh
phd Can Tho. Xét day 1a vu an dan su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35, Diéu
39 cta B6 luat td tung dan sy. Qua trinh td tung nguodi co quyén lg1, nghia vu
lién quan xin ving mat nén Hoi dong xét xur tién hanh giai quyét vang mat
duong su theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan sy nam
2015.

[2] Vé ndi dung vu an: Nguyén don V& Vian D khoi kién yéu cau bi don
Lé Héng V tra phﬁn dat tranh chép theo do dac thuc té tai Manh trich do dia
chinh ngay 18/3/2026 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc 11,
vi tri 2, dién tich 4,2m? thuoc dat thuy lo1, loai d4t DTL do nha nudc quan ly
va phan dat vi tri 8, dién tich 25,6m? thudc thira 94, loai dat CLN, td ban dd
1B, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000043 do 6ng Lé Hong V dimg
tén, dién tich anh hudng hanh lang kénh S 1a 3,6m2 Nguyén don cho rang
phan dat tranh chap tai vi tri 2 va 8 thudc quyén sir dung dat ciia nguyén don.

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi voi bi don ¢ phan dat
tranh chap vi tri 8. Hoi dong xét xtr thdy rang nguyén don trinh bay mua dat
tir 6ng Hai H nam 1980 véi dién tich 3 cong tam 16n (khoan 3.900m?) nhung
gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don V4 Van D lai duoc cp &
thira 92 véi dién tich 12 4.930m? 13 16n hon so voéi dién tich st dung. Theo do
dac thuc té phan dat ctia nguyén don c6 dién tich hién nay vi tri 7 1a
3472,5m?, cong phan s6 1 ciia nguyén don dang st dung 1a 41,8m? va phan 19
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bé tong (3,5m x 22,10m = 77,35m?) tong dién tich la 3591,65m? nguyén don
thira nhan lac nguyén don mua dit chua c6 kénh 1500 (Thay loi). Nhu vay,
cong v6i phan sat 10 theo tu nhién dit giap kénh 1500 thi dién tich cua nguyén
don khong bi mét di. Mic khac, Gidy ching nhan quyén st dung dat cua bi
don Lé Hong V duoc cap tai thira 91, 92, 93 véi tong dién tich 1a 10.820m?,
theo do dac thuc té phan dat cua bi don Lé Hong V tai cac vi tri 3 dién tich
73,5m?, vi tri 4 dién tich 300m?, vi tri 5 dién tich 896,3m?, vi tri 6 dién tich
8.448,7m? va phan 10 (3,5m x 29,65= 103,7m?) tong dién tich 1a 9822.27m?
nhu vay dat cua bi don thiéu 997,8m? trong khi dat ong L& Hong V khong
giap kénh 1500. Qua trinh do dac chimg minh phan dat tranh chép vi tri 8 1a
ctia bi don Lé Hong V, néu cong cac phan dat tranh chép vi tri 8 vao phan dat
do thuc té bj don dang str dung thi bi don L& Héng V van con thiéu hon
900m? dat. Xét qua trinh sir dung dat thyc té tir trudc dén nay bi don Lé Hong
V sir dung phan dét tranh chip lam dudng thoat nudce nhidu nim, nguyén don
khong tranh chip, nim 2012 da lam lai hang rao va dit cong thoat nudc
nguyén don van khong tranh chap, nay nguyén don khoi kién cho rang dat bi
thiéu do bi don 1an ranh 13 khong c¢6 co sé. Tir nhiing phan tich trén xét yéu
cau khoi kién ciia nguyén don ddi v6i bi don 1a khong c6 co s& nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhén.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don V5 Van D ddi véi bi don Lé
Hong V d6i voi phan dat vi tri 2, dién tich 4,2m? thudc dat thay loi, loai dat
DTL do nha nuédc quan 1y nén khong thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an.
Vi vay dinh chi giai quyét doi voi phan dat nguyén don cho rang tranh chap
v6i bi don vi tri 2, dién tich 4,2m?, loai dat DTL, 1a dat thuy loi do nha nudc
quan ly.

[3] Tach yéu cau tranh chp hop dong tin dung (néu c6) giita Ngan hang
N1 va bj don Lé Hong V ra thanh vu an khéac khi dwong su ¢ yéu cau.

[4] Quan diém, ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 12 c6 cin c&t nén
Ho1 dong )fét XU chép’ nhan. 7 ‘ ?

[5] Vé chi phi t0 tung, do dac, tham dinh, trich luc ho so: Tong chi phi
10.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don VO Van D khong dugc chap
nhan nén b‘u(f)c nguyén don phai f:hiu. Nguyén don da np xong. i

[6] Vé e’tn phi dan su scrNthém: Nguyén don VO Van D dugce mién do la
nguoi cao tudi cd don xin mién an phi dan sy theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén, '

‘ QUYET‘B[NH: ‘ ‘ ‘
‘ Can ctr lfhoén 3 Bi‘éu 26, kho‘én 1 Dbiéu 35, biéu ?9, biéu 147, biéu 171,
bicu 227, bicu 228, bicu 271, Biéu 273 cua Bo luat to tung dan su 2015;
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Diéu 235, Diéu 236 Luat dat dai nam 2024;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan ly va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Vo Vian D vé
viéc budc bi don Lé Héng V tra lai phén dét tranh chép vi tri 8, dién tich
25,6m? theo manh trich do dia chinh ngay 18/3/2026 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai khu vyc XI — Can Tho. (Kém theo manh trich do).

2. Dinh chi giai quyét doi voi phan dét vi tri 2, dién tich 4,2m? loai dat
DTL, 1a dat thay loi do nha nuéc quan Iy nén khéng thudc thim quyén giai
quyét.

3. V& chi phi t6 tung, do dac, tham dinh, trich luc hd so: Tong chi phi
10.000.000 déng. Do yéu cau ciia nguyén don khong dugc chdp nhan nén
budc nguyén don phai chiu. Nguyén don V4 Van D da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don V3 Vin D 1a nguoi cao tudi co
don xin mién, gidm nén nguyén don khong phai chiu 4n phi.

5. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an hoic
ngay ban an dugc tong dat hop 18.

6. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Cén Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND KV 14 — Can Tho;

- THADS TP Can Tho;

- Ngudi tham gia t6 tung;

- Luu ho so.

Nguyén Quoc Viét



