TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 267/2018/DS-ST
Ngay: 17/8/2018
V/v tranh chap hop dong dat coc

’ _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh pht‘in Hopi dé‘ng xét xir so' tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phuc.

Cdc Hgi tham nhdn dén:

1. Ong Lam Vién Drc.

2. Ba Bui Thuy Thanh Théo.

- Thu ky phién toa: BélNg‘uyén Quéc Thién Huong — Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Quén 11, Thanh phé' Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Truong VO Thuy Dung - Ki€m sat vién.

- Ngay 17 thang 8 ndm 2018, tai try so Toa an nhan dan Quan 11 xét xu so
tham cong khai vy an thu ly s6 281/2017/TLST-DS ngay 18/12/2017 v€ “Tranh
chap hop dong dat coc” theo Quy€t dinh dwa vu an ra xét xu s6 46/2018/QDXXST-
DS ngay 18/6/2018 va Quyét dinh hodn phién toa so6 45/2018/QDST-DS ngay
18/7/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1978; dia chi: duong H,
phuong P, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba L c6 don dé nghi xét xur vang mat.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Van N, sinh nim 1967;

2.2 Ba Di¢p Thi Kim K, sinh nam 1963;

Cung dija chi: duong T, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong N, ba K Véng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 01/12/2017 cia nguyén don va qud trinh gidi
quyét vu an ba Nguyén Thi Thuy L la nguyén don trinh bay:
Ngay 25/10/2016, ba Nguyén Thi Thuy L va vo chong 6ng Nguyén Vin N,
ba Di¢p Thi Kim K c6 xac 1ap Hop dong dat coc hira mua, hira ban cin nha va tai

san gan lién véi dat tai sé6 duong T, Phudng M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh
va duoc 1ap thanh vi bang tai Van phong Thira phat lai quan Binh Tan.



Theo thoa thuan giira cdc bén trong hop dong thi gia mua ban cin nha trén
14 1.000.000.000 d6ng, thanh toan thanh 02 dot.

Dot 1: Ba L dat coc cho 6ng N, ba K sb tién 200.000.000 ddng (Hai tram
triéu dong) ngay sau khi ky hop dong, déng thoi 6ng N, ba K phai ban giao nha,
dat trén cho ba L quan 1y, st dung.

Dot 2: Ba L s& thanh toan hét s6 tién con lai 1a 800.000.000 dong trong thoi
han 12 thang ké tir ngay ky hop dong (25/10/2016).

Tuy nhién hi¢n nay 6ng N, ba K da di khéi noi cu tra va khong thuc hién
ding viéc mua, ban nha nhu cac bén da thda thuan trong hop dong dat coc. Do do
ba Nguyén Thi Thiy L yéu cau Toa an hay Hop dong dit coc hira mua, hira ban lap
ngay 25/10/2016 va budc 6ng Nguyén Vin N va ba Diép Thi Kim K tra lai cho ba
L sd tién ma ba L da dit coc cho ong N, ba K 1a 200.000.000 dong. Tra mot 14n sau
khi ban an, quyét dinh cta Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L c6 gui Bon dé nghi xét
XU vang mat va xéac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién. D& nghi Toa 4n tuyén
huy hop dong dat coc va budc ong Nguyen Van N, ba Di¢p Thi Kim K tra lai cho
ba L sb tién dit coc 13 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong) tra mot 1an sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap lugt. Ba L khong yéu cau phat tién coc, khéng yéu cau
tinh tién 14i trén s tién ba da dit coc cho ong N, ba K, ngoai ra ba L khong c6 ¥
kién hay yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Diép Thi Kim K di dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ dé tham gia phién toa lan thi hai nhung van vang mit khong 16 1y do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phét biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat nhu sau:

- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyet vu &n Toa an chua thuc hi¢n dung
mot s thu tuc vé thoi gian giao cac van ban td tung. Tai phién toa, Thim phan va
Hoi dong xét xtr d tuan thu dung cac quy dinh cua phap luét. Nguyén don, ngudi
dai dién theo phap luat cua nguyén don da thyc hién day du cac quyén va nghia vu
ciia minh. Bi don chua thuc hién ddy du cic quyén va nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 70, 72 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Bi don chiu 4n phi din su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc xem
xét tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 tai phién
toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp vd tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don ba
Nguyen Thi Thuy L khoi kién yéu cau hay hop dong dat coc va budc bi don 1a ong
Nguyén Vian N, ba Diép Thi Kim K tra lai so tién dit coc mua ban nha. Theo Két
qua xac minh ciia Cong an Phudng 6, Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh thi bi don
ong Nguyén Vian N, ba Diép Thi Kim K c¢6 ho khau thuong tra tai sé duong T,
Phuong M, Quan N, Thanh phd HO Chi Minh, tir thang 12/2016 dén nay khong
thuc té cu tra tai dia phuong, hién chua xac dinh dugc noi cu tra. Do do, can ctr
vao khoan 4 Piéu 189 cua B luat TS tung dan sy nim 2015 va khoan 3 Diéu 5



Nghi quyét s6 04/2017/NQ- HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi dong tham phéan Toa 4n
nhan dan t6i cao, Hoi dong xét xur xét th;?ly co du co so xac dinh dia chi ctaa bi don
tai don khoi kién 1a dia chi noi cu tra cudi cung cua bi don.

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
40 cta BO luat TS tung dan sy nam 2015 thi quan h¢ phap luat 1a tranh chép hop
ddng dit coc, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén 11, Thanh
phé H6 Chi Minh.

2] Vé thii tuc té tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Thuy L c6 Bon dé nghi
xeét xu vang mdt. Can clr vao khoan 1 Diéu 228 cua B¢ luit To tung dan sy ndm
2015, Toa an van ti€n hanh xét xur vu an.

Bi don ong Nguyen Van N, ba Di¢p Thi Kim K da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ 1an thi hai van vang mat khong 10 ly do, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién
toa. Can ctr vao Piém b Khoan 2 Diéu 227 cta BJ luat TH tung dan sy nam 2015,
Toa an tién hanh xét xtr vang mit bi don. Bi don d3 duoc Toa an triéu tip hop 18
dén Toa an dé trinh bay ¥ kién ctia minh ddi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don
nhung ving mat khong rd 1y do ciing nhu khong cung cap tai liéu, ching ctr cho
Toa an. Nhu vay, bi don da tur bo cac quyen duoc phap luat quy dinh. Toa an can cur
vao cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Vé yéu cau ciia nguyén don:

Theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Piéu 688 cua Bo luat Dan su thi hop
dong dit coc hira mua, hira ban 1ap ngay 25/10/2016 (viét tat 1a “hop dong dat
coc”) gitta ba L véi ong N, ba K 1a giao dich dan sy ma céc bén dang dugc thuc
hién ¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop vo6i quy dinh cua B6 luat Dan sy 2015 nén
ap dung cac quy dinh cua bo luat nay dé giai quyét.

Hop dong dat coc gitra hai bén duogc 1ap thanh van ban, cé thoa thuan cu thé
vé ddi twong duoc dam bao, thoi gian thuc hién hop dong, sd tién dit coc va
quyén, nghia vu cua cac bén. Ong N, ba K dd nhan cta ba L sd tién dit coc
200.000.000 dong dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat da dugc Van phong Thira phat lai quan Binh
Tan, Thanh phé HO Chi Minh I4p thanh vi bang nén ¢6 cin ctr xac dinh giao dich
dat coc gitta ba L va 6ng N, ba K 1a ¢6 thuc.

Theo thoa thuan trong hop déng, khi ba L dit coc sb tién 200.000.000 dong
thi 6ng N, ba K phai ban giao nha, dat cho ba L quan ly, str dung. Tuy nhién sau
khi nhan duogc so tién dit coc ciia ba L thi 6ng N, ba K da di khoi noi cu tra,
khong thyc hién giao nha cho ba L quan ly, st dung nhu da thoa thuan trong hop
d6ng, xem nhu bén nhan dit coc di tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong.
Theo thoa thuan trong hop dong, ba L s& thanh toan hét sd tién con lai 1a
800.000.000 ddng trong thdi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong (25/10/2016)
nhung dén han cudi 1a ngay 25/10/2017 ba L van khong lién hé dugc va ciing
khong biét duoc noi ong N, ba K cu tra dé tiép tuc thuc hién hop doéng. Theo Két
qua xac minh ciia Cong an Phuong 6, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh thi ong
Nguyén Vin N, ba Diép Thi Kim K tir thang 12/2016 dén nay khong thuc té cu
tra tai dia phuong, hién chua xac dinh dugc noi cu tri. Vi vay ba L khoi kién yéu



cau Toa an huy Hop ddng dit coc lap ngay 25/10/2016, yéu cau 6ng N, ba K tra
lai 6 tién dit coc da nhan 200.000.000 dong 14 ¢6 can clr nén duoc chap nhan.

Dé dam bao quyén loi ctia bén duge thi hanh an do hop dong dit coc khong
thoa thudn vé 1ai qué han, nén truong hop nay bén phai thi hanh an cham thanh
todn do1 voi1 nghia vu tra ti€n, can budc bén co6 nghia vu tra tién phai c6 trach
nhiém trd tién lai theo mirc 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 biéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

‘ Yéu ciu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién dit coc, tra mot
lan sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luét 1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cua
phép luat nén dugc chap nhan.

[4] Vé dn phi ddn sw so tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi va dugc
hoan tra tién tam tng an phi. Bi don phai chiu 4n phi d61 voi nghia vu phai thuc
hién véi nguyén don theo quy dinh cia phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
40, bieu 186, khoan 4 Diéu 189, khoan 2 Dbi¢u 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228,
biéu 238, 271, 273, 278, 280 ctia B) luét T6 tung dan su;

Cin ¢t vao Dicu 328, Piéu 357, Diéu 468, diém b, khoan 1, khoan 2 Dicu
423, Bieu 427 va diém b, khoan 1 Diéu 688 ctia B luat Dan sy nam 2015;

Can clr vao khoan 3 Diéu 5 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan to1 cao;

Cin clr vao Diéu 26 ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016

cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cu khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi
Thuy L.

2. Huy bo Hop ddng dit coc htra mua, htra ban 1ap ngay 25/10/2016 dugc ky
két gitra ba Nguyén Thi Thuy L véi 6ng Nguyén Van N, ba Di¢p Thi Kim K.

3. Budc ong Nguyén Vin N, ba Diép Thi Kim K c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi Thuy L s6 tién dat coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Tra
mot lan sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat cd cac khodn tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Cac quyén va nghia vu thi hé}nh an cua cac duong su dugc thuc hién tai co
quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

5. V& an phi dan sy so tham:



Ong Nguyén Vin N, ba Diép Thi Kim K phai chiu 4n phi 1a 10.000.000 dong
(Muoi trigu dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thuy L s tién tam tng an phi da nop 1a
5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6
AG/2014/0004735 ngay 14 thang 12 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tor ngay nhan dugc ban an hoac ban &4n dugc niém yét
theo quy dinh cua phép luat.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo biéu 30 Luat Thi hanh an dan su
stra d6i, bd sung nim 2014./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 11;

- Chi cyc THADS Quan 11;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, HS.
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