TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
NAM o
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 41/2018/DS-PT
Ngay 12-02-2018
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gdm cé: ‘

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba L€ Thi Thanh Huyén.

Cdc Tham phan: Ong Vian Cong Dan va ba Tran Thi Phugng.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phiic — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dik
Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh - Kiém
sét vién tham gia phién toa.

Ngay 12/02/2018, tai try s Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xir phuc tham cong
khai vu an dan su thy 1y sb: 209/2017/TLPT- DS ngay 08 thang 11 nam 2017, vé tranh
chap hop dong vay tai san.

Do ban 4n déan su so tham sd 18/2017/DS - ST ngay 27/9/2017, cua Tda an nhan
dan thi xa Budn Ho, tinh Pak Lik c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 06/2018/QD - PT ngay 04/01/2018 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 29/2018/QP - PT ngay 25/01/2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi Kim L; tru tai: S6 17A SB, phudng ET, Tp. B, tinh
bak Lak.

~ Dai dién theo uy quyén: Ong Bam Quéc C; tra tai: 17 T, P. TL, Tp. B, tinh
bak Lak, c6 mat. )

- Bi don: Ong Cao Huy L; trt tai: 51 NT, phuong AB, thi xa BH, tinh DBak
Lak.

Pai dién theo uy quyén: Ong T6 Tién D; tra tai: 55 M, Tp. B, tinh Pak Lak,
cO mat. ‘

- Nguoi ¢6 quyeén 191, nghia vy lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Kim L1; tra tai: T6 dan phd 7, phuong TL, Tp. B, tinh Dak
Lak, vang mat.

2.Ba Thi S va 6ng Diéu P; tra tai: Thon 4, x QT, huyén PR, tinh Dk Nong,
Véng mat.

* Nguoi khang cao: Ong Cao Huy L 14 bj don.

NOI DUNG VU AN

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Pam Quéc C trinh bay:

Ngay 07/11/2016, 6ng Cao Huy L c6 vay cua ba Vii Thi Kim L 550.000.000d
(Nam tram ndm muoi triéu dong). Thoi han vay 30 ngay tir ngay 07/11/2016 dén
07/12/2016, 1i sut cac bén thoa thuan miéng vo1 nhau tinh theo mire 141 suét co ban
do ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh. Cac bén c6 1ap hop dong vay tién dugc
Phong Cong chimg K tinh Dak Lak cong chimg cung ngay. Ngoai ra, 6ng L con tu
nguyén tin chap cho ba L 01 ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 hiéu
AL 809196 do UBND huyén TD, tinh Bak Nong cap ngay 18/12/2007 mang tén 6ng
L dé bao dam d6i voi khoan vay trén.

Pén han tra no mic du ba L d nhiéu lan yéu cau nhung 6ng L van khong chiu
trd cho ba L. Nay t61 dai dién cho ba L dé nghi Toa an nhan dan thi xa BH budc 6ng
L phai c6 nghia vu tra mot 1an cho ba L ng gbc 550.000.000d (Nim trdam niam mcoi
triéu dong) va 13i suat cham tra theo quy dinh cta phap luat tinh tir ngay 08/12/2016
dén thoi diém Toa an xét xtr so tham.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Té Tién D trinh bay:

Ngay 04/11/2016, tai Phong cong chimg K tinh Pak Lik, 6ng L cung ba L va
ba Nguyén Thi Kim L1 c6 théa thusn ong L dung ra nhan vay thay cho ba L1
550.000.000d (Néim trdm nam muoi triéu dong). Sau khi dugc ba bén thong nhat thi
vao Phong cong chimg lam hop ddng, tuy nhién sau nay 6ng L mai biét trong hop
ddng chi co ong L 13 ngudi vay, ba L 1a ngudi cho vay. Viée ong dung ra vay tién
trén khong phai cho 6ng ma cho ball, 6ng khong thy huong dong nao. Ngoai ra,
6ng co dam bao khoan vay bang gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat sd AL 809196
thira dat 41, to ban d6 s 11, dién tich 36.724 m? tai thon PQ, xa QT, huyén TD, tinh
bak Nong dL'rng tén ong L.

Toda an ap dung Bién phap khan cép tam thoi ddi voi thira dat 1a tai san cta
ong L va cac con ma khong phai tai san ong L thé chap 1a khong dung phap luat,
xam pham dén quyén loi cta 6ng L va cac con dng. Vi vay, ong dé nghi hity bo bién
phap khén cap tam thoi, ong thé chap tai san nao thi 6ng chiu tai san d6. Vé s tién
550.000.000d (Nidm tram ndam muoi triéu dong) ong khong co trach nhiém tra vi
gifta ba L va ba L1 Iam an v&i nhau nén 6ng khong chiu trach nhiém tra khoan ng
nay.



Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Piéu P va ba Thi D trinh
bay:

T6i va ba Nguyén Thi Kim L1 quen biét v6i nhau do c6 ngudi & xa QT, huyén
DR gi6i thiéu. Ba L1 cho biét ¢ kha ning dtng ra giup chiing toi vay tién ngan hang
va chung t6i sé trich hoa hong cho ba L1. Sau d6, khoang thang 8/2016 ti c6 dua
01 bia d6 dung tén 6ng Piéu D, thira dit sd 41, to ban dd s6 11, dién tich 36.724 m?
tai thon PQ, xa QT, huyén TD, tinh Pk Nong cho ba L1 dé nho ba L1 vay sb tién
250.000.000 dong (Hai trdm ndm muoi triéu dong). Tuy nhién, sau khi nhan bia d6
thi ba L1 khong tién hanh 1am thu tuc vay ngan hang cho t6i ma ba L1 mot minh tur
¥ sang tén bia do cua toi cho 6ng Cao Huy L ma khong néi gi cho toi biét. Viéc ba
L1 vay tién cua ba L t6i khong biét va ciing khong biét viéc ba L1 c6 thé chap 01 bia
d6 cua t6i ma 6ng Cao Huy L dimg tén cho ba L. Khoang thang 8/2016 ba L1 ¢6 dan
t6i sang phong Cong chiung KD, tinh Pak Nong dé lan tay vao gidy to nhung khong
ai giai thich rd noi dung gi, t6i chi nghi d6 13 ndi dung vay tién ngan hang ma tdi co
nho ba L1 1am gitp. Viéc ba L1, ong L thé chap bia d6 cua toi dé vay tién ciia ba L
t6i hoan toan khong biét, chi khi ba L noi toi moi biét, chung t6i yéu cau tra lai gidy
chung nhan quyén sir dung dét trén cho vo chdng toi.

* Tai ban dn sé 18/2017/DS-ST ngay 27/9/2017, ciia Toa dn nhén dén thi xi
Buén Hé, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Diéu 144; 147; khoan 2 Piéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 B0 luit tb tung dan su.

- Ap dung diéu 471; khoan 1, 4 Diéu 474; khoan 1 Diéu 478 cta Bo luat dan
su 2005.

- Ap dung khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Vit Thi Kim L.

- Budc ong Cao Huy L phai tra cho ba Vii Thi Kim L s6 ng gbe 550.000.000d
va lai suét tinh tir ngay 08/12/2016 dén ngay xét xtr so tham 27/9/2017 1 09 thang
19 ngay 1a: 39.737.500d. Tong cong goc va lai la: 589.737.500d (Néim tram tdm
mueoi chin triéu, bdy tram ba mwoi bdy ngan nam tram dong)

Ba Vi Thi Kim L c¢6 trach nhiém tra lai 01 gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 AL 809196 tén 6ng Diéu D, dugc chinh 1y bién dong tén 6ng Cao Huy L ngay
20/9/2016 cho 6ng Cao Huy L.

Ap dung khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan sy nam 2005 dé tinh 14i suit trong giai
doan thi hanh an.

2. V& bién phap khan cép tam thoi: Tiép tuc ap dung bién phap khan cép tam
thoi s6 01/2017 ngay 28/02/2017 caa Toa an nhan dan thi xa Budn Ho.



3.Vé an phi: Bi don ong Cao Huy L phai chiu an phi DSST la 27.589.500d.
Hoan tra cho ba Vii Thi Kim L s6 tién 13.227. 000 dong (Muwoi ba triéu hai tram hai
muoi bay ngan dong chan) theo bién lai thu sd AA/2014/0043210 ngay 09/01/2017
tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa BH, tinh Pak Lak.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén quyén yéu cau thi hanh an, quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 11/10/2017 bi don dng Cao Huy L khéng céo ban 4n so tham va dé nghj Toa
an nhan dan tinh Dk Lak xét xtr phtic thim theo hudng hily ban 4n so tham ctia Toa 4n
nhan dan thi x3 Buon Hd, tinh Dik Lik. Tai phién toa phic tham bd sung thém ndi dung
khang céo cho ring cp so tham tinh 14i suat khong phu hop.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak cho rang:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, thim phan, HDXX, cac duong
su da chap hanh ding quy dinh cua B6 luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Khang cdo ctia dng L vé nghia vy tra no cho ba L va vé phan 13i
suat 1a khong c6 cin cir; khang céo d6i voi quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi. Thay rang: Toa 4n nhan déan thi xa Budn Ho ban hanh quyét dinh 4p dung bién phép
khan cép tam thoi s6 01/2017/Qb-BPKCTT véi bién phap “Cam hodc budc thuc hién
hanh vi nhét dinh” 14 chua pht hop. Tuy nhién, tai cip phuc tham ba L ¢6 don yéu
cau thay d6i bién phap khan cip tai thoi tir “CAm hoic budc thuc hién hanh vi nhét
dinh” da dugc Toa 4n nhan dan thi x4 Buon H9, tinh Pak Lik ban hanh tai Quyét
dinh s6 01/2017/QD-BPKCTT bang bién phap “Phong toa tai san ctia ngudi o nghia
vu”. Ngay 28/02/2017, Toa 4n nhan déan tinh Pik Lik ban hanh quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sb 04/2017/QD-BPKCTT “Phong toa tai san clia nguoi
c6 nghia vu” 1a phu hop. Do véy, dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 1 Diéu 308 cta
B0 luat t6 tung dan sy chdp nhan mot phan khang céo ctia ong Cao Huy L — stra ban 4n
so tham.

Céc quyét dinh khac cta 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c¢6 hi¢u
luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Céc duong su c6 mat tai phién toa dé nghi HDXX xem xét giai quyét theo
phap luat.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh ludn tai phién tda trén co so xe xét day du cac tai liéu chung ctr 10 trinh
bay cua cac duong sy, y kién ctia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 07/11/2016, ong Cao Huy L c6 vay cua ba Vi Thi Kim L 550.000.000
dong gdc, hai bén xéc lap “Hop dong vay tién” dugc cong ching tai Phong cong chimg



s6 1 tinh Bik Lak. Do d6, Toa an cap so tham chap nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén
don la c6 can cu.

[2] Xét khang cao cta nguyén don cho rang: Ngay 07/11/2016 6ng L vay cia ba
L 550.000.000 ddng 1 vay gitp cho ba Nguyén Thi Kim L1, toan b sd tién vay éng L
khéng str dung, khong thu hudng. Do d6, Toa an cap so thim budc ong L phai tra cho ba
L sb tién vay va lai suét 13 vi pham nghiém trong quyén, loi ich ctia 6ng L. Xét thiy:
Ngay 07/11/2016, giita ong L voi ba L ¢6 xac lap “Hop dong vay tién” duoc cong ching
tai Phong cong chimg s6 1 tinh Pak Lak. Theo noi dung hop dong vay tién ba L cho 6ng
L vay 550.000.000 dong, thoi han vay 30 ngay, muc dich vay dé kinh doanh, toan bo noi
dung hop dong vay tién khong d& cap dén ba Nguyén Thi Kim L1 nhu 16i trinh bay cua
6ng L. Ong L khong cung cap tai lidu, chimg ctr chimg minh cho 16i khai ctia minh 1 c6
can cr va khong duoc ba L thira nhan. Mit khac, 6ng L va ba L1 timg 13 vo chong, tuy
nhién di c6 quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon s6 347 ngay 31/10/2011 nén khong
c6 Iy do gi ong L tryuc tiép ky gidy vay tién va con dua gidy chimg nhan quyén st dung
dat tin chap cho ba L nhung lai cho rang ba L1 méi 13 nguoi thu huong. Ong L cung céap
cho Toda an cap so tham van ban thoa thuan (bt luc 38) nhung khong thé hién ndi dung
thda thuan gitra ba bén nhu 6ng L trinh bay. Do d6, khang céo cua d6ng L khong c6 can
ctr nén khong duoc chip nhan; Khang cao cho ring cap so thim tinh 1i sut khong phu
hop. HDXX thay: Ba L yéu cau tinh 14i suat tir ngay 6ng L vi pham nghia vu dén ngay
xét XUt so thAm va cp so tham tinh 13i suat 9%/nim 13 c6 loi cho bi don phi hop véi Pidu
357 Bo luat dan su, Do d6, khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo.

[3] Péi v6i khang cao cua bi don cho rang khi ky hop dong vay tién ong L co thé
chip (bao dam) khoan vay cho ba L bang gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AL
809196 thira dat 41, to ban dd s6 11, dién tich 36. 724 m? tai thon BQ, xa QT, huyén
TD, tinh DBak Néng dung tén ong L nhung Toa an cap so tham ban hanh quy¢t dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 28/02/2017 do1 voi
thura dat s6 105, to ban do s6 50, dién tich 349,2m?, theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BU033154 do UBND thi xa BH céap cho 6ng Cao Huy L 1a vi pham nghiém trong
t6 tung. Thay rang: Ong L khi ki hop dong vay tién ctua ba L c¢6 dua cho ba L gidy ching
nhén quyén st dung dat so AL 809196 thira dat 41, to ban d6 s6 11, dién tich 36.724
m? tai thon DQ, xa QT, huyén TD, tinh Bak Nong dung tén 6ng L nhung cac bén
khong dang ky thé chap theo quy dinh, khong dang ky giao dich bao dam tai cap co
tham quyén va hién thua dat trén ong Dleu P, ba Thi S dang tranh chap va ba L
khong yéu cau ap dung bién phap khan cap tham thoi d6i véi tai san nay ma ngay

24/02/2017, ba L c6 don yéu cau Toa an nhan dan ap dyung bién phap khan cap tam thoi
d6i dbi voi thira dat sb 105, to ban dd sb 50, dién tich 349,2m?, theo gidy chimg nhén



quyén st dung dat s6 BU033154 do UBND thj xi BH cap cho ong Cao Huy L. Sau khi
xac minh tinh trang quyén sir dung dat, Toa 4n nhan dan thi xa Budn Ho can ¢t khoan 1
Piéu 111; khoan 1 Biéu 112; khoan 12 Biéu 114, Piéu 127 BLTTDS ban hanh quyét
dinh ap dung “Cim hodc budc thuc hién mot s6 hanh vi nhat dinh” nham bao dam
cho viéc giai quyét vu 4n va bao dam cong tac thi hanh an 1a khéng phu hop. Béi 18,
Piéu 127 BLTTDS quy dinh “Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhit dinh dugc ap
dung néu trong qua trinh giai quyét vu 4n c6 cin c cho thdy duong su hodc co quan,
t6 chtrc, ca nhan khac thue hién hoic khong thyc hién mot hodc mot s6 hanh vi nhat
dinh lam anh huong dén viée giai quyét vu an, quyén va loi ich hop phap cua nguoi
khac c6 lién quan trong vu an dang dugc Toa an giai quyet” Tuy nhién, tai cap phiic
tham ba L ¢6 don yéu cau thay 601 bién phap khan cap tam thoi tir “Cam hozc budc
thie hién hanh vi nhat dinh” sang “ Phong toa tai san ctia nguoi co nghia vu”. Ngay
21/12/2017, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik ban hanh quyét dinh s6 04/2017/QD-
BPKCTT thay d6i bién phap khan cap tam thoi “Cam hodc budc thuc hién hanh vi
nhét dinh” quy dinh tai Diéu 127 cua B luat td tung dan su da duoc Toa an nhan
dan thi xa Budn HO, tinh Pak Lak ap dung tai Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi s6 01/2017/QD-BPKCTT ngay 28/02/2017 bang bién phap khan céap
tam thoi “Phong toa tai san clia ngudi ¢ nghia vu” quy dinh tai Dicu 126 ctia B
luat t6 tung dan sy phong toa mot phan quyén st dung dat thudc thira dat s6 105, to
ban do so 50, di¢n tich 204m? (ngang 4m, chleu dai 51m); trong do 87m? dat 0,
117m? dét trong cay hang nim khac thudc gidy ching nhan quyén st dung dét s6
BU 033154 do UBND thi xa Budén Ho cip ngay 31/3/2015 cho 6ng Cao Huy L 1&

phu hop.

Ngoai ra, Toa an cap so tham ap dung khoan 2 Piéu 305 B luat dan sy nim
2005 dé tinh lai suat trong giai doan thi hanh an Ia khong con phu hop ma phai ap
dung khoan 2 Bi¢u 357 B0 luat dan sy nam 2015 dé€ tinh 1ai suat trong giai doan thi
hanh an.

Tai ban tu khai ngay 18/01/2017 (but luc sé 21) ba L khai Gidy ching nhan
quyén str dung déat s6 AL 809196 thtra dat 41, to ban d6 s6 11, dién tich 36.724 m?
tai thon PQ, xa QT, huyén TD, tinh Pak Nong ong L da tin chap cho ba Huynh Thi
M nhung cap so tham khéng xac minh 1am rd 1a thiéu sét. Tai cap phiic tham tai ban
tu khai ngay 09/02/2018 ba M xac nhan chi nhén lam tin va giao dich gitra ba M 6ng
L da duoc giai quyét tai ban an s6 139/2017/DS- PT ngay 24/11/2017 va ban an so
08/2017/DS-ST ngay 17/8/2017. Sau khi nhan quyét dinh 4p dung bién phap khan
cép tam thoi s6 04/2017/QD-BPKCTT ngay 28/02/2017 cia Toa an nhén dan tinh
Pak Lik, ba M khong co ¥ kién gi d6i voi Glay chung nhan quyén sir dung dat ma
6ng L dua cho ba va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.



Tir cac phan tich néu trén, HDXX xét thay c6 cin ctr chip nhan mot phan don
khang céo ctia 6ng Cao Huy L can sira mot phan ban an so thim ctia Toa an nhan dan thi
x3 Bu6n Ho.

Vé an phi dan su phic thim: Do duoc chap nhan don khang cdo nén 6ng Cao
Huy L khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Cac quyét dinh khac cua an so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi di co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc 1& trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

- Chap nhan don khang céo cia 6ng Cao Huy L. Stra mot phan ban an déan su
so tham sb 18/2017/DS-ST ngay 27/9/2017, ctia Toa 4n nhan dan thi xa Budén HO, tinh
Dk Lik.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vii Thi Kim L.

Bugc ong Cao Huy L phai ¢6 nghia vu tra cho ba Vi Thi Kim L 589.737.500d
(Nam trdm tdm muoi chin triéu, bay tram ba muoi bay ngan nam tram dong), trong
do ng gde 550.000.0004, ng 1ai suat 39.737.5004.

Ap dung khoan 2 diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suét trong giai
doan thi hanh an.

Ba Vi Thi Kim L ¢6 trach nhiém tra lai 01 gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AL 809196 tén ong Piéu B, dugc chinh Iy bién dong tén 6ng Cao Huy L ngay
20/9/2016 cho 6ng Cao Huy L.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 04/2017/QD-BPKCTT ngay
28/02/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik.

- Vé an phi: Bi don 6ng Cao Huy L phai chiu 4n phi DSST 1a: 27.589.500 dong.
Hoan tra cho ba Vii Thi Kim L s6 tién 13.227.000 dong (Muoi ba triéu hai tram hai
muoi bay ngan dong chan) theo bién lai thu s6 AA/2014/0043210 ngay 09/01/2017
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi x3 BH, tinh Dak Lik.

Ong Cao Huy L khong phai chiu an phi dan sy phiic tham, s6 tién 300.000d
ong L dd nop tam tng an phi phiic tham theo bién lai thu tién s 0000996 ngay
16/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xd BH, tinh Dik Lik duoc khau trir
vao sb tién an phi DSST.

Céc quyét dinh khac cua an so tham khong cé khang céo, khang nghi da c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhn: TM/HQI PONG XET XU PHUC
THAM

- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND thj xd Buén Ho; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thi xa BH;
- Cac dwong su;

- Lwu ho so vu an.

Lé Thi Thanh Huyén






