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vu”.

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Kim Thy.

Cdc Tham phdan:Ong Nguyén Ngoc Tai.

Ba Nguyén Thi Thoa.
- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi Lanh, Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyen Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 28, 31 thang 5 va ngay 24 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly
s0 366/2024/TLPT-DS ngay 16 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop
dong dich vu”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s0: 1673/2023/DS-ST ngdy 28 thing 8 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 2316/2024/Qb- -PT
ngdy 06 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s
7606/2024/QDPT-DS ngay 31 thang 5 ndm 2024 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh, gifra:

Nguyén don: Ong Vo Van T, sinh nam 1959; Dia chi: D Duong s6 B,
phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang C; Pia chi
lién hé: D M, phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; (La nguoi dai di¢n
theo iy quyén — Van ban uy quyén ngay 29/12/2023).

Bi don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi Kim H,
sinh nam 1956; Cung dia chi: S6 H Cu xa C, Phuong B, quan B, Thanh phé H6



Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Ping Q; Pia chi: H N,
Phuong G, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh; (La nguoi dai dién theo iy quyén
— Van ban uy quyén ngay 16/9/2020).

Ngueoi lam ching: Cong ty C6 phan P; Try so: C B, phuong B, Quan A,
Thanh pho Ho Chi Minh; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dinh Chi M.

Nguoi khang cdo: Nguyén don —0ng Vo Van T.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 02 thang 4 nam 2020 va trong quad trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 06/10/1998, ba Nguyén Thi Kim T1 va 6ng Nguyén Vin L co ky
Hop dong ban nha tra tién nén va ha tang sé6 76/HD-APAK ngay 05/10/1998 va
Phy luc hop dong sé6 76A/PLHPKD — APAK ngdy 21/02/2000 voi Cong ty C6
phin P & mua mot nén dat c6 dién tich 200m? trong khu dé thi M - A, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay la thanh pho T). Tong tri gia hop dong la
455.800.000 dong, ba H da thanh toan du tién nhung hon 20 nim Céng ty C6
phan P vin chua tién hanh ban giao nén nha cho ong L va ba H, mic du 6ng ba
d3 nhiéu 1an lién hé yéu cau ban giao nén nha da mua.

Ong L va ba H biét ong T 1a ngudi co mél quan hé t6t voi cac co quan
hitu quan, nén ba H va Ong L da dong ¥ uy quyén cho ong T thay mat ong ba
lién hé voi Cong ty C6 phan P, bd sung gidy tO' va hoan tat cac thu tuc dé éng L
vabaH som dugc nhan ban giao nén dat. Hai bén da thong nhat thoa thuan ky
Gidy uy quyén sb 001348, quyén s6 3/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2019 tai
Van phong C1.

Cung ngay 09/3/2019, 6ng L va 6ng T c6 ky to thoa thuan tay voi ndi
dung: Ong L va ba H dong y giao cho 6ng T lién hé véi Cong ty C6 phan P dé
nhan ban giao nén dat s6 211 Pudng s6 F, Khu A, ¢ dién tich 200m” trong khu
d6 thi A - A, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a thanh phé T). Gia dich vu
12 800.000.000 dong. Thoi gian thuc hién 13 06 thang ké tir ngay 09/3/2019
nhung trong gidy thoa thuan lai ghi 13 dén ngay 09/6/2019 14 do 15i chinh ta,
thuc té hai bén déu hiéu thoi gian thyc hién 1a 06 thang.

Mic du trong Gidy thoa thuin ngay 09/3/2019, hai bén théng nhat 6ng L
va ba H s& tam tng trude cho ong T sd tién 400.000.000 ddng ngay sau khi ky
ban thoéa thuan. Tuy nhién, dén ngay 07/4/2019, 6ng L maéi tam trng dot mot cho
6ng T sb tién 400.000.000 dong. Hai bén thdng nhat théa thudn trong trudng
hop phia 6ng T khong hoan thanh cong viéc thi phai tra lai s6 tién da nhan cong
thém 1ai suat Ngan hang theo quy dinh.

Ngay 11/4/2019, éng T cur dai dién dén lam viéc va duoc Cong ty CO
phan P, phia Cong ty c6 1ap bién ban 1am viéc va cam két s& c6 van ban tra 10
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sau ngay 30/4/2019. Sau do, 6ng T thong bao bang miéng cho 6ng L biét noi
dung da lam vi¢c véi Cong ty Co phan P va gtri cho 6ng L ban photo bién ban
lam viéc ngay 11/4/2019.

Ngay 07/9/2019, éng L dén gip 6ng T va cing thong nhat ky glay thoa
thuan voi ndi dung ong L dong ¥ gia han cho éng T thém 03 thang dé hoan tat
cong viée, truong hop hét thoi gian gia han ma ong T van khong hoan thanh
cong viée duoc giao thi s& phai hoan lai cho vo chong ong L, ba H s tién 1a
300.000.000 dong.

Sau d6, ong L, ba H da thué Cong ty TNHH D ng Hung T2 dén nha ng T
ap luc budgc ong T tra so tien 300.000.000 dong theo ndi dung gia han ngay
07/9/20109.

Do qua btic xtic véi viée vo chong ong L, ba H da thué Cong ty doi no
dén nha doi sé tién 300.000.000 dong, ong T khaoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc vo chong 6ng L, ba H phai thanh toan sé tién con lai cua Gidy thoa
thuan ngay 09/6/2019 ma hai bén di ky két 1a 400.000.000 dong, vi ong da hoan
thanh cong viéc ding thot han, ong L va ba H di duoc nhan nén dat va duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Déi véi yéu ciu phan t6 cia phia bi don, 6ng T khong doéng ¥ voi toan bd
yéu cau phan td cua phia bi don.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, bi don do ong Nguyén Ding O 1a
nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do quen biét va tin tuéng ong V4 Van T, nén vo chong ong L va ba H da
ddng ¥ dé cho 6ng T thay mit 6ng ba truc tiép lién hé, lam viéc voi Cong ty Co
phan P. Ngay 09/3/2019, 6ng Nguyén Van L (dai dién cho vo 1a ba H) ciing 6ng
T ky ban thoa thuan véi ndi dung: Ong L va ba H dong v giao cho ong T lién hé
v6i Cong ty C6 phan P dé nhan ban giao nén dat s6 211 Puong sb F, Khu A, c6
dién tich 200m” trong khu dé thi A - A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Gia
dich vu 1a 800.000.000 dong. Thoi gian thuc hién 1a 03 thang ké tir ngay
09/3/2019 dén ngay 09/6/2019.

Pé cho ong T thuan tién xtr Iy cong viéc nén ngay sau khi ong T va 6ng L
ky ban thoa thuén trén, ba Nguyén Thi Kim H di ky Gidy uy quyén sd 001348,
quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2019 tai Van phong C1 uy quyén
cho 6ng V& Vian T thay mat ba lién hé voi cac ca nhan va to chic lién quan co
tham quyén hoan tat ho so dé ba H va 6ng L som duoc nhan ban giao nén dat da
mua hon 20 nam.

Vao ngay 07/4/2019, 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Kim H da
thanh toan thu lao 1an 01 sb tién 400.000.000 dong cho 6ng T. Hai bén cling
théng nhit thoa thuan trong gidy bién nhén tién ngay 07/4/2019: Néu ong T
khong hoan thanh trach nhiém thi s& phai hoan lai cho 6ng Nguyén Vin L va ba



Nguyén Thi Kim H toan bg s6 tién da nhan néu trén cung 13i suat ngan hang quy
dinh.

Gan hét thoi gian 03 thang nhu di thoa thuan ma o6ng L, ba H van chua
nhan dugc thong bao gi vé tién do hd so hay két qua cong viéc khién ong L va
ba H vo cung lo ling, 6ng ba da nhiéu 1an lién hé v6i ong T yéu cau thong bao
tién d6 xtr 1y cong viéc nhung déu khong cé két qua gi ma chi nhan duoc nhimg
161 htra hen tir phia 6ng T.

Nhan thay 6ng V6 Van T khong ¢6 trach nhiém trong cong viée, 6ng L va
ba H da tu minh truc tlep lién hé voi Cong ty C6 phan P dé hoi vé tién do ho so
cia minh, thi dugc blet ong VO Van T chua tac dong gi dé Cong ty thyuc hién
ban giao nén dat hay gidy chimg nhan cho 6ng L va ba H, khién 6 6ng ba vo cung
buc xtic. Sau d6 ba H da tryuc tiép den lam viéc vo1 Cong ty Co phan P dé ky
cam ket tu nguyén hd trg Cong ty s tién 8.000.000. 000 dong (tam ty dong) va
tryc tiép thuc hién cac cong viéc sau: Nhan ban giao nén dat tir Cong ty C6 phan
P vao ngay 05/6/2019; Ky bién ban thanh 1y hop dong vé viéc thanh 1y Hop
dong ban nha tra tién va ha tang s6 76/HD-APAK ngay 06/10/1998 va Phu luc
hop dong s6 76A/PLHPKD- APAK ngay 21/02/2000 vao ngay 06/6/2019; Ky
két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat (khong c6 tai san gan lién véi
dat) tai Van phong C2, Thanh phé Ho Chi Minh, s6 cong ching 019648 ngay
07/6/2019. Sau d6 6ng L va ba H da tu minh lién hé véi cac co quan c6 tham
quyén lién quan dé hoan tat thi tuc sang tén ddi véi 16 dat ctia minh.

Khi di nhan duoc nén dat va hoan tat cac thu tuc ding bo sang tén trén
Gidy chung nhan QSDD, ngay 07/9/2019 ong L den gip ong T dé hoi tién do
thue hién cong viée thi 6ng T van khong biét gi vé viéc vo chong ong da nhan
nén dit va hoan tit cac thu tuc sang tén. Qua birc xUc trude thai do lam viéc cua
6ng T, 6ng L da khong thong bao su viée cho 6ng T biét va khi éng T dé nghi
gia han thém thoi gian 12 03 thang dé ong T tiép tuc thuc hién cong viéc, ong L
da dong ¥ cung ong T ky gidy thoa thuan ngay 07/9/2019 véi ndi dung ... bén
ong Nguyén Vén L cho bén 6ng Vo Van T gia han 01 lan thoi gian 13 03 thang
ké tir khi ky giay nay. Truong hop hét thoi gian ma khong tién hanh dugc cong
viéc gi ca toi tra lai tién 1a 300.000.000 dong”. Muc dich ma ong L ky gidy thoa
thuan nay véi ong T 13 dé ching minh 6ng T khong ¢ bat ky dong thai nao tac
dong dén viéc giai quyét ho so nha dat ciia 6ng ba nhu da cam két.

Vi ly do néu trén, phia bi don khong dong y vo1 toan bo yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don va dua ra yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyet nhirng
ndi dung sau: Bac yéu cau khai kién cua nguyén don — dng V& Van T vi 6ng T
khong hoan thanh cong viéc dugc giao; Budc ong V6 Van T phai co trach nhiém
hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Kim H s tién
400.000.000 ddng (bdn tram triéu dong chin) ma 6ng T d3 nhan cung 13i suit
1%/ thang ké tir thoi diém nhan tién cho dén ngay xét xir theo dung ndi dung
thoa thuan ma cac bén da théng nhat tai Gidy bién nhan tién ngay 07/4/2019.



Trong qua trinh gidgi quyet vu an, nguoi lam chirng — Cong ty Co phan
P do 6ng Pinh Chi M — Tong gidm doc trinh bay tai ban tw khai so
271/2022/CV-HPTC ngay 03/6/2022 va Gidy xdc nhdn s6 399/GXN-
HDTC/2020 ngay 18/6/2020 nhw sau:

Ngay 11/4/2019 gitra Ba Lé Thi ang N (tro Iy Chu tich Hoi dong quan
tri Cong ty) co tiép Luat su: Ong Ngo Viét T3 1a ngudi dugc 6ng V6 Van T ay
quyén t6i lién hé v6i Cong ty. Ba Lé Thi Hong N ghi nhan su viéc s& trinh 1anh
dao Cong ty va co van ban tra 161 sau 30/4/2019 ciing nhu ong T3 chua co tac
dong truc tlep gi quan dén vigc Cong ty co phan P s& thyc hién ban giao dat hay
ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nén dat s6 211, dudng N, Khu A,
du 4n A-A, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau d6, ba Nguyén
Thi Kim H d3 cha dong lién hé voi Cong ty va thoa thuan théng nhét voi cong
ty C6 phan P dé nhan ban giao dat va nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ky két bién ban thanh 1y Hop dong. Ba H cung vdi Cong ty C6 phan P di truc
tiép thuc hién cac cong viéc sau:

- Ngay 05/6/2019, Cong ty Co phan P da thyc hién ban giao nén dat s6
211 Puong N, Khu A, du an A - A, phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh cho ba H.

- Ngay 06/6/2019, Cong ty C6 phan P va ba Nguyén Thi Kim H ky két
bién ban thanh ly hop dong s6 76/HD-APAK ngay 06/10/1998, Phu luc Hop
dong sd 76 A/PLHD-APAK ngay 21/02/2000.

- Ba H d4 nhéan 01 ban chinh Gidy chiing nhan QSDD.
- Ba H d3 nhan 02 ban chinh ban db hién trang vi tri dat nén.

Tai Ban dn dén sy so' tham so: 1673/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm
2023 cua Toa dan nhdn dan qudan Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét
dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong Vo
Van T veé viéc bugc phia bi don — 0ng Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Kim H
phai thanh todn so tién dich vu con thiéu 1a 400.000.000 dong.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan to ctia bi don — 6ng Nguyén Van L
va ba Nguyén Thi Kim H, budc dng nguyén don - V6 Vin T phai tra cho vo
chong ong L va ba H sé tién téng cong 1a 410. 805. 000d6ng (bon tram muoi trigu
tam tram 1¢ nam nghin dong), trong d6 bao gém 300.000.000 dong tién gdc va
110.805.000 dong tién l4i.

Phuong thirc thanh todn va thoi han thanh toan: Ong V& Van T ¢ trach
nhiém thanh toan dut diém mot 1an s tién 410.805.000 dong (bon trim mudi
triéu tdm trim 1 nim nghin dong) cho 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi
Kim H ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.



Ké tir ngay ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Kim H c6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu 6ng V3 Van T khong thi hanh xong khodn tién néu trén, thi ong
T con phai chiu thém tién 1ai do cham thyc hién nghia vu thanh toan theo murc
13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi
sb tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém thanh toén.

3. Khong chélp nhan mot phﬁp yéu cau phan t6 cta bi don - 6ng Nguyén
Vén L va ba Nguyen Thi Kim H ve viéc buoc 6ng VO Van T phai hoan tra lai
toan bo so tién dich vu da nhén 1a 400.000.000d6ng + 210.000.000d6ng tién lai.

4. Nguyén don va bi don déu thudc truong hop nguoi cao tudi dugc mién
an phi, 1¢ phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 05/10/2023, nguyén don dng V6 Van T nop don khéng céo toan bd
ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén don da huy yéu cau Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
theo don dé nghi di ndp cho Toa an ngay 30/5/2024 va chi yéu cau ong C lam
dai dién dé tham gia giai quyét vu an.

Nguyén don yéu cau khang cdo toan bd ban an so tham, dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic thim sira ban an so tham theo huéng chip nhan toan bo yéu cau
khaéi kién cia nguyén don.

Dai dién bi don trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau khang cdo cua nguyén don, dé nghi Toa an cap
phtc tham gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kién:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr; Viéc chap hanh phap luat ctia nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong giai doan xét xtr phiic tham ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén
truge thoi diém nghi &n dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé nodi dung: Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu
an va tai phién toa phac tham. P& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu
308 BO luat T tung dan sy 2015, khong chép nhan yéu cu khang cédo cua
nguyén don, giit nguyén an so thAm. V& an phi cac bén phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] X¢ét don khang cao cua nguyén don — C)ng Vo6 Van T da duoc Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 quyét dinh chap nhan khang cao qua han
nén duoc chap nhan ding theo thoi han luat dinh.

[1.2] V& sy vang mit cta duong su : Nguoi lam chimg- Cong ty C6 phan
P, da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung va da c6 don dé nghi xét
XU vang mit tai phién toa. Cin ctr Piéu 229 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xr vu an theo quy dinh.

[1.3] V& quan hé phap luat tranh chip: Theo ndi dung Gidy Gy quyén sd
001348, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/3/2019; To théa thuin ngay
09/3/2019; Gidy bién nhan tién ngay 07/4/2019 va Gidy thoa thuan ngiy
07/9/2019 cho théy c6 su thoa thuin vé hop déng dich vu gifta cac bén, ddi
chiéu véi DBiéu 513, Piéu 514 Bo luat Dan sy 2015, c6 du co sé xac dinh day la
quan hé giao dich dan su vé hop déng dich vu, ban an so tham xac dinh quan hé
phép luat “Tranh chap hop dong dich vu” 1a ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don cho rang ong da 1am xong
cong vigc theo thoa thuan voi bi don tac la tor ngay 11/4/2019 dén ngay
06/6/2019 ong di thanh 1y xong véi Cong ty CO phan P. Gidy x4c nhéan sb
399/GXN.HDTC/2020 ngay 18/6/2020 ctia Cong ty C6 phan P chwa tic dong
dén nén dat 211. Giira nguyén don va bi don van ton tai hop déng dich vu ma bi
don di yéu cau Cong ty C6 phan P dé nho tiép tuc dich vu ma khong thong bao
cho 6ng T biét 1a vi pham thoa thuan ngay 09/3/2019.

Vé noi dung cta hop déng dich vu: Theo quy dinh tai Piéu 514 cua Bo
luat Dan su nam 2015 quy dinh dbi tuong cua hop dong dich vu: “ Péi tuwong
cia hop dé‘ng dich vu la cong viéc co thé thuc hién duorc, khong vi pham diéu
cam cua ludt, khong trdi dao dirc xa hoi”. Hai bén théa thuan, ong T lam thu tuc
cap gidy chimg nhan cho nén dat 211 ma 6ng L va ba H da mua, téng chi phi dé
thue hién hop df)ng dich vu 1a 800.000.000 dong, 6ng T thira nhan da nhan sb
tién 400.000.000 dong, sd con lai s& dugc thanh toan khi ong L va ba H duoc
nhan nén dét va cac gidy to lién quan. Thoi han dé hoan thanh cong viéc 1a 06
thang ké tir ngay 09/3/2019. Tuy nhién, da gan 03 thang ké tir ngay ky to thoa
thuan ma vo chong ong L, ba H vAn khong nhan duoc tin tic g1 vé tién d6 cong
viéc ngoai nhirng 161 hira hen tir phia 6ng T, cho nén 6ng L va ba H da tu minh
truc tiép lién hé v6i Cong ty Co6 phan P thi duoc biét, ong V& Van T chua truc
tiép lam viéc hay c6 bat ky tac dong gi dé Cong ty Co phan P s& ban giao nén
dat s6 211, Puong N, Khu A, khu do thi A - A, Quéan B (nay 1a thanh phd T)
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Thanh phd Ho Chi Minh cung Gidy ching nhan quyén st dung dat cho vo
chong ong L, ba H khién vo chong ong ba vo ciing birc xtic. Sau d6 ba H da chu
dong truc tiép dén lién hé, lam viéc véi Cong ty C6 phan P ky cam két tu
nguyén hd tro Cong ty sb tlén 8.000.000.000 dong va truc tiép thuc hién céac
cong viéc nhu nhin ban giao nén dét vao ngay 05/6/2019; Ky bién ban thanh ly
hop ddng vao ngay 06/6/2019; Ky két hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat (khong c6 tai san gan lién v6i dat) ngay 07/6/2019 va hoan tat thi tuc ding
bd sang tén. Lo1 khai nay cua phia bi don hoan toan trung khép va phu hop véi
101 khai tai ban tu khai sé 271/2022/CV-HDTC ngay 03/6/2022 va Gidy xéc
nhan s6 399/GXN-HDTC/2020 ngay 18/6/2020 cua nguoi lam ching — Cong ty
C6 phan P.

V& phia nguyén don— 6ng V& Van T cho rang minh di hoan thanh cong
viéc, 6ng da nhiéu lan lam viéc, tac dong dén Cong ty, gui don khiéu nai dén
Lanh dao Uy ban nhan dan Thanh phd H va co quan truyen thong, bao chi dé
gay strc ép budc phia Cong ty phai nhanh chong ban giao dat nén cho vo chong
ong L, ba H nén vo chong ong L va ba H mdi som dugc nhan nén dat va gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ngoai nhiing 16i trinh bay nhu trén
6ng T khong c6 bat ky tai liéu, chung cu gi dé chtimg minh ngoai Bién ban 1am
viéc ngay 11/4/2019 do ba Lé Thi Hong N (tro 1y Chu tich Cong ty Co phan P)
lap, khi tiép 6ng Ngo Viét T3 1a nguoi dugc 6ng T Gy quyén téi lién hé véi
Cong ty. Noi dung bién ban 1am viéc ngay 11/4/2019, ciing khong dé cap gi dén
viéc ong T da truc tiép lién hé, lam viéc, gui don khiéu nai hay c6 nhing tac
dong gi vai Cong ty. Ong L, ba H dugc ban giao nén dat va hoan tat cac thi tuc
sang tén theo quy dinh cua phéap luat vao cac ngay 05 va 06 thang 6 nam 2019
thi 6ng T ciling khong hay biét, viéc nay duoc thé hién 1a khi ong L dén gap ong
T vao ngay 07/9/2019 (chi con 02 ngay nita 13 hét thoi han 06 thang theo to thoa
thuan ngay 09/3/2019), ong T di dé nghi ong L gia han cho 6ng thém 03 thang
nita dé 6ng hoan tat cong viéc va hai bén da thong nhat ky gidy thoa thuan ngay
07/9/2019, ching t6 6ng T khong hoan thanh cong viéc dich vu nhu da théa
thuan, ong T ciling khong theo sat hd 80 cting nhu khong c¢6 bat ky dong thai nao
tac dong dé Cong ty som ban giao nén dat va glay to lién quan cho 6ng L, ba H
nhu da cam két. Do vay, cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co so.

[2.2] Vé yéu cdu phan té cia bi don — dng Nguyén Van L va ba Z\]guyé~n
Thi Kim H vé viéc buoc ngu){én don — 0ng Vo le:l Tph‘di hoan lai 5o tién dich
vu dd nhan la 400.000.000 dong va 210.000.000 dong tién lai:

Ngay 07/4/2019, 6ng T di nhan sd tién tam Gmg 400.000.000 ddng tir vo
chdng 6ng L va ba H dé thuc thién hop dong dich vu ma hai bén di ky két ngay
09/3/2019. Hai bén c6 lap Gidy bién nhan tién va thoa thuan ... Truong hop ong
T khong hoan thanh trach nhiém, hoan da s6 tién da nhan va chiu 1ai suét ngan
hang quy dinh...”. Ngay 07/9/2019, 6ng T va ong L tiép tuc lap gidy thoa thuan
v6i noi dung “ching tdi V6 Vian T va Nguyén Vin L dimg dai dién théa thudn
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nay. Pén nay hét thoi gian, bén éng Nguyen Van L cho t6i V6 Van T gia han lan
1, thoi gian la 03 thdng ké tir khi ky gidy nay. Ti ruwong hop hét thoi gian ma
khéng tién hanh dwoc cong viée gi ca téi tra lai tién la 300.000. 000d0ng” Tai
phién tda 6ng T va nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng L va ba H déu thura
nhan ca 6ng T va 6ng L tu nguyén ky két Gidy bién nhan tién ngay 07/4/2019 va
gidy thoa thuan ngay 07/9/2019, ddng thoi dng T ciling thira nhan chit viét trong
ca 03 gidy thoa thuan ma hai bén di ky két déu do chinh tay éng viét.

Xét thdy, viéc ky két Gidy bién nhan tién ngay 07/4/2019 va gidy thoa
thuan ngay 07/9/2019 gitra 6ng T va 6ng L la hoan toan tu nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duoc x3 hoi nén ca 02 gidy thoa
thuan nay déu hop phap. Tuy nhién, khi 6ng T va 6ng L cung thong nhat, ky két
gidy thoa thuan ngay 07/9/2019 thi gidy thoa thuan ngay 07/9/2019 dugc xem 13
su thong nhét, thoa thuan cudi cung gitra hai bén va thay thé cho ndi dung thoa
thuan ma hai bén da thong nhét trong Gidy bién nhan tién ngay 07/4/2019. Do
vy, yéu cau phan t6 ctia phia bi don yéu cau nguyén don hoan lai sd tién da
nhan 400.000.000 dong theo dung nodi dung ma hai bén da thoa thuan trong gidy
bién nhan tién ngay 07/4/2019 1a khong c6 co s chap nhan toan bo, 6ng VE
Vin T chi hoan tra lai cho vo chong 6ng L, ba H sé tién 300.000.000 dong theo
dung véi nodi dung gidy thoa thuan ngay 07/9/2019 ma hai bén da ky két. Do chi
chap nhan yéu cau 6ng T phai hoan tra sb tién 300.000.000 dong cho 6ng L va
ba H nén chi xét yéu cau tinh 13i dbi voi sd tién 300.000.000 dong. Theo thoa
thuan ngay 07/9/2019 thi thoi gian phai hoan la 03 thang ké tir ngay 07/9/2019
néu ong T khong hoan thanh cong viéc. Ngoai ra hai bén khong co bat ky su
thoa thuan nao vé muc 1di suat, do d6 cap so tham ap dung quy dinh tai Diéu
466 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 dé tinh 13i suét ddi véi
yéu cau vé 1di ctia phia bi don 13 dung, cu thé thoi gian tinh 131 s& duoc tinh tir
ngay 07/12/2019 dén ngay 22/8/2019 1a 44 thang 15 ngay. Cu thé:
300.000.000d6ng x 0.83%/thang (10%/nam) x 44 thang 15 ngay = 110.805.000
ddng tién 14i.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh 1a ¢ cin ctr. Khong
co co 8O chap nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Vo Van T, gilt nguyén ban 4n so
tham.

[3] V& an phi:

An phi dan su so thim va phtc tham: V& an phi dan su so thim do yéu
cau cua nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi ddi
v0i toan b yéu cau khoi kién ctia minh. Yéu cau phan t6 cuia bi don dugc chép
nhan mot phan, nén ‘nguyén don phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau phan to
cua bi don dugc chép nhan. Bi don phai chju an phi d6i véi mot phan yéu cau
phan t6 khong dugc chap nhan. Vé an phi dan su phic thim do gitt nguyén ban
an so tham nén nguyén don 1a ngudi khang céo phai chiu 4n phi phic tham theo
quy dinh phép luat. Tuy nhién, nguyén don va bi don déu c6 don xin mién ndp
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tién 4n phi, 1¢ phi toa 4n va thudc trudng hop nguoi cao tudi duoc mién an phi,
16 phi theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi. Do
vay, cac duong su khong phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Piéu
466, khoan 2 Dicu 468, Diéu 513, Picu 514 va Diéu 519 cua B¢ ludt Dan sy
2015; Luat Thi hanh an dan sy; Ngh1 quyét 6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu
1. Khong chap nhan yéu cau khang cio cta nguyén don 6ng V6 Van T.

2. Giit nguyén Ban an so tham sd 1673/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nam
2023 cua Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1. Khong chap nhan toan bd yéu cﬁll khoi kién cua nguyén don 6ng VO
Vén T vé viéc bufc phia bi don ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Kim H
phai thanh todn so tién dich vu con thiéu 1a 400.000.000 (bon tram tri¢u) dong.

2.2. Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bj don 6ng Nguyén Vin L
va ba Nguyen Thi Kim H: Budc nguyén don 6ng Vo Van T phai tra cho bi don
ong Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Kim H s6 tién tong cong la 410.805.000
(bén trim mudi tridu, tdm tram 1é ndm nghin) dong, trong d6 bao gdm
300.000.000 (ba tram triéu) dong tién gbc va 110.805.000 (mot tram muoi triéu,
tam trim 1é nim nghin) ddng tién 1ai.

Phuong thirc thanh toan va thoi han thanh toan: Ong V& Van T c0 trach
nhiém thanh toan dat diém mot 1an sb tién 410.805.000 (bén tram muoi triéu,
tam trdm 1é ndm nghin) dong cho ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Kim H
ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Cac bén thi hanh tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

3. Vé an phi dan su so thim va phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu
an phi theo quy dinh cua phéap luit.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
sy thi nguoil dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an. /.
Noi nhdn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Toa 4n nhan dan cép cao tai TP. HCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP. HCM;

- Toa an nhan dan Q. Binh Thanh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q. Binh Thanh,;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Vp, Hs.

Doan Thi Kim Thuay
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