_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén an: 55/2025/KDTM-PT
Ngay 30 - 12 - 2025
V/v: “Tranh chp hop dong
tin dung”.
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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tiru

Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa phtc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién céngAtér va Kiénj sdt xét xir phiic thdm tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van D - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2025, tai tru s¢ Toa phuc thim Toa 4n nhan dan tbi cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh mé phién toa xét xtr phic thdm cong khai vu an dan su
thu Iy s6 17/2025/TLPT-KDTM ngay 03 thang 10 nam 2025v€ vi€c “Tranh chap
hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thérp scf) 97/2025/KDTM-ST ngay 26
thang 5 ndm 2025 cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2174/2025/QD-PT ngay
03 thang 12 ndm 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP K1.

Dia chi: A phé B, phudng L, quan H, Thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong H,
Thanh pho Ha No1).

Ngueoi dai dién theo 11y quyén:
+ Ong Nguyén Ngoc Phong H (c6 mit) va 6ng Nguyén Trung T — Chuyén
vién t0 tung (vang mat).
~ Dia chi lién hé: Tang C, T - Chung cu L, s6 B Dudng V, phuong A, Thanh
pho Ho Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 1825-04/2025/GUQ-TCB ngay 24/9/2025).



+ Ba Pham Thi N - Giam dbc xtr Iy ng Ngan hang TMCP K1 (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ludt su Nguyén Thi
Phuong K — Cong ty L3 thudc Poan Luat su Thanh pho H) (vang mat).

-Bi don: Cong ty TNHH T8.

Dia chi: S0 D duong H, Phuong F, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la
phuong M, Thanh pho H6 Chi Minh).

 Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Huynh T6 H1, sinh ndm 1950 (c6 don xin
vang mat).

Dia chi lién h¢: 86 C duong L, Phuong A, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay 1a phuong M, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hb Trong S, sinh ndm 1963 (c6 mat);

Pia chi: S6 F duong T, phuong B, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Hoé Trong S: Ong Pham Tién
H2, Luat su Cong ty L4, thudc Poan Luat su tinh Q (c6 mat).

2. Ba Bao Vii Uyén T1, sinh ndm 1968 (ving mit);
DPia chi: D South Saint A, L, Calidornia 90020 USA;
Neuwoi dai dién theo ity quyén: Ong Hb Trong S, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: SO F duong T, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

(Gidy uy quyén ngay 17/11/2023).
3. Ong Huynh T6 H1, sinh nim 1950 (c6 don xin vang mit);

Dia chi: 86 C dudng L, Phuong A, Quén A, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a
phuong M, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Ong Nguyén Hitu S1, sinh nam 1973 (ving mat);

Dia chi: 86 C dudng L, Phuong A, Quén A, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a
phuong M, Thanh phé H6 Chi Minh).

 Nguoi dgi dién theo ity quyén: Ong Huynh T6 H1, sinh ndm 1950 (c6 don xin
vang mat);

Dia chi: 86 C dudng L, Phuong A, Quén A, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a
phuong M, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

(Gidy uy quyén ngay 12/01/2022).
5. Ba Nguyén Ai P, sinh ndm 1979 (c6 don xin vang mit);

Dia chi: A duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh).

6. Ba Poan Thi Q (chét ngay 19/10/2022);
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Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Poan Thi O:
6.1. Ong Ho Trong S, sinh nam 1963 (c6 mat);

Dia chi: S6 F duong T, phuong B, Quén A, Thanh phé Hb Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

6.2.0ng Hb Tung L, sinh ndm 1968 (ving mit);

Pia chi: S6 F duong T, phuong B, Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh (nay 1a
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén: BaLé Ngoc Thanh T2, sinh nim 1990 (c6 mit);

Dja chi lién hé: 46-48-50-52 dudng B, phuong A, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Hop dong oy quyén ngay 05/12/2023).

_ - Nguoi khang cdo: Bi don la Cong ty TNHH T8 va nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Pao Vi Uyén T1 1a 6ng Ho
Trong S.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, ndi dung trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu én va
tai phién toa so tham, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 27/4/2015, Ngan hang TMCP Kl - Chi nhanh C (goi tat 1a
Techcombank/Nguyén don) va Cong ty TNHH T8 (go1 tat 14 Cong ty T8 Thai/Bi
don) co ky két Hop dong cap tin dung s6 CLN20150175/HDPCTD, trong do T3 dong
¥y cap gia tri han muec tin dung cho Cong ty T8 la 80.000.000.000 dong Muc dich
vay bd sung von luu dong san xuat kinh doanh. Lai suat theo tung lan giai ngan va
dugc quy dinh cu thé trén khé wéc nhan no dugc lap theo mdi lan rat vén.

Pé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty T8, ngay 22/6/2016 6ng Ho Trong S,
ba Bao Vit Uyén T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Boan Thi Q (theo Hop
dong Gy quyén ngay 29/8/2014 va 03/9/2014 ky giita ba Poan Thi Q va ong Hb
Trong S, ba Pao Vii Uyén T1 dugc ching nhéan tai Phong C1, Thanh phd H6 Chi
Minh) di ky Hop dong thé chdp (tai san bao dam 13 bat dong san) sd
CLN2016.0265/HDTC thé chap nha, dat tai dia chi F T, phuong B, Quéan A, Thanh
phé HO Chi Minh thudc quyén so hitu ctia ba Poan Thi Q theo Gidy chimg nhan
quyén sO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, s6 hd so gbe 5171/2007/UB-GCN do U
cap ngay 04/12/2007. Hop dong thé chap duoc chimg nhan tai Van phong C2, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 22/6/2016; ding ky giao dich bao dam va dwgc Chi nhanh
Vian phong D1 chiing nhan ngay 25/6/2016.

Ngoai ra 6ng Huynh T H1 va 6ng Nguyén Hiru S1 con bao ldnh toan bd cac
nghia vy tra ng ciia Cong ty T8 Théi véi1 T9 theo Chung thu bao lanh ky ngay
04/3/2020.

Thyc hién hop dong, tur ngay 20/4/2016 den ngay 18/02/2019 T9 va Cong ty

T8 ky nhiéu Phu luc hop dong de giai ngan sd tién va hoan tat cac khoan vay. Ngay
05/3/2020, T9 va Cong ty T8 tiép tuc ky Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PLO1-



2020 (vé viée tai cAp han mirc tin dung cho ndm 2020-2021), v6i ndi dung T9 dong
y cap gia tri han muc tin dung cho Cong ty T8 1a 45.000.000.000 dong.

Tir ngay 01/6/2020 dén ngay 30/10/2020, T9 da giai ngan cho Cong ty T8 theo

cac dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no véi sé tién nhu sau:

\ \ A Thf)’i A 4o A r
STT | S6 Khé wéc Muc dich vay NAgay Negay dén gian S0 tien P hat
: nhan n¢ han vay (dong)
vay
1 CLN20150175 | Thanh toan tién | 01/6/2020 | 01/12/2020 | 6 thang | 2.351.030.000
675 mua hang
2 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 02/6/2020 |02/12/2020 | 6 thang | 2.475.000.000
676 mua hang
3 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 02/6/2020 | 02/12/2020 |6 thang | 195.270.000
677 mua hang
4 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 03/6/2020 | 03/12/2020 | 6 thang | 1.982.900.000
678 mua hang
5 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 04/6/2020 | 04/12/2020 |6 thang | 120.000.000
679 mua hang
6 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 04/6/2020 | 04/12/2020 | 6 thang | 293.000.000
680 mua hang
7 | CLN20150175 | Thanh to4n tién | 05/6/2020 | 05/12/2020 | 6 thang | 180.000.000
681 mua hang
8 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 08/6/2020 |08/12/2020 |6 thang | 482.300.000
682 mua hang
9 | CLN20150175 | Thanh to4n tién | 09/6/2020 | 09/12/2020 | 6 thang | 335.500.000
683 mua hang
10 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 10/6/2020 | 10/12/2020 | 6 thang | 296.925.500
684 mua hang
11 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 10/6/2020 | 10/12/2020 | 6 thang | 154.500.000
685 mua hang
12 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 10/6/2020 | 10/12/2020 | 6 thang | 952.000.000
686 mua hang
13 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 11/6/2020 | 11/12/2020 | 6 thang | 291.995.000
687 mua hang




14 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 12/6/2020 | 12/12/2020 |6 thang | 100.000.000
688 mua hang

15 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 15/6/2020 | 15/12/2020 |6 thang | 268.800.000
689 mua hang

16 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 16/6/2020 | 16/12/2020 | 6 thang | 180.200.000
690 mua hang

17 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 16/6/2020 | 16/12/2020 |6 thang | 131.000.000
691 mua hang

18 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 17/6/2020 | 17/12/2020 |6 thang | 410.000.000
692 mua hang

19 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 18/6/2020 | 18/12/2020 |6 thang | 1.067.000.000
693 mua hang

20 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 19/6/2020 | 19/12/2020 | 6 thang | 1.076.500.000
694 mua hang

21 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 19/6/2020 | 19/12/2020 | 6 thang | 920.000.000
695 mua hang

22 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 20/6/2020 |20/12/2020 |6 thang | 880.000.000
696 mua hang

23 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/6/2020 |22/12/2020 |6 thang | 1.320.000.000
697 mua hang

24 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/6/2020 |22/12/2020 |6 thang | 107.500.000
698 mua hang

25 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 23/6/2020 |23/12/2020 |6 thang | 1.716.000.000
699 mua hang

26 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 23/6/2020 |23/12/2020 |6 thang | 1.419.000.000
700 mua hang

27 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 24/6/2020 |24/12/2020 |6 thang | 1.608.998.600
701 mua hang

28 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 24/6/2020 |24/12/2020 |6 thang | 1.849.100.000
702 mua hang

29 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 25/6/2020 |25/12/2020 |6 thang | 738.500.000
703 mua hang




30 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 25/6/2020 |25/12/2020 | 6 thang | 253.000.000
704 mua hang

31 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 26/6/2020 |26/12/2020 | 6 thang | 320.000.000
705 mua hang

32 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 03/7/2020 | 03/01/2021 | 6 thang | 466.600.000
706 mua hang

33 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 03/7/2020 | 03/01/2021 |6 thang | 130.100.000
707 mua hang

34 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 07/7/2020 | 07/01/2021 |6 thang | 107.500.000
708 mua hang

35 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 07/7/2020 | 07/01/2021 | 6 thang | 282.000.000
709 mua hang

36 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 09/7/2020 | 09/01/2021 |6 thang | 111.000.000
710 mua hang

37 | CLN20150175 | Thanh toan tién |21/7/2020 |21/01/2021 |6 thang | 115.000.000
711 mua hang

38 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/7/2020 |22/01/2021 |6 thang | 488.200.000
712 mua hang

39 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 29/7/2020 | 29/7/2021 6 thang | 167.100.000
713 mua hang

40 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 17/9/2020 | 17/3/2021 6 thang | 156.200.402
714 mua hang

41 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 18/9/2020 | 18/3/2021 6 thang | 1.533.000.000
715 mua hang

42 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/9/2020 |22/3/2021 6 thang | 4.152.800.000
716 mua hang

43 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/9/2020 |22/3/2021 6 thang | 2.104.603.500
717 mua hang

44 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/9/2020 |22/3/2021 6 thang | 486.000.000
718 mua hang

45 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/9/2020 |22/3/2021 6 thang | 1.265.000.000
719 mua hang




46 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 22/9/2020 |22/3/2021 |6 thang | 2.526.700.000
720 mua hang

47 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 23/9/2020 |23/3/2021 |6 thang | 1.496.700.000
721 mua hang

48 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 24/9/2020 |24/3/2021 |6 thang | 3.378.760.000
722 mua hang

49 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 24/9/2020 |24/3/2021 |6 thang | 114.250.000
723 mua hang

50 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 20/10/202 |20/4/2021 | 6 thang | 255.500.000
724 mua hang 0

51 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 21/10/202 |21/4/2021 | 6 thang | 123.000.000
725 mua hang 0

52 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 23/10/202 |23/4/2021 |6 thang | 100.000.000
726 mua hang 0

53 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 26/10/202 |26/4/2021 | 6 thang | 184.500.000
727 mua hang 0

54 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 28/10/202 |28/4/2021 |6 thang | 95.200.000
728 mua hang 0

55 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 28/10/202 |28/4/2021 | 6 thang | 247.800.000
729 mua hang 0

56 | CLN20150175 | Thanh toan tién |29/10/202 |29/4/2021 |6 thang | 126.001.000
730 mua hang 0

57 | CLN20150175 | Thanh toan tién | 30/10/202 |30/4/2021 | 6 thang | 300.500.000
731 mua hang 0
Tong cong 44.990.034.002 dong

Cong ty T8 chi thanh toan duoc s tién 2.170.795.821 dong, trong d6 No gbc:
1.269.000.000 dong; No 13i 901.795.821 dong, sau d6 thi tam ngung khong thanh
toan. T9 d3 nhiéu lan thong béo yéu cau tra ng, nhung Cong ty T8 van khong thuc
hién nghia vy trd ng. Do Cong ty T8 vi pham nghia vu tra ng, nén T3 da chuyén toan

bd khoan n¢ sang ng qué han.

Tinh dén ngay 11/4/2025, Cong ty T8 con no T9 téng cong no g(f)c va lai tam
tinh la 64.723.397.562 dong, bao gom: N¢ goc 43.721.034.002 dong, No lai
21.002.363.560 dong.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét cac van d€ nhu sau:
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- Budc Cong ty T8 phai thanh todn mdt 14n toan bd ng géc va 13i tam tinh dén
ngay 11/4/2025 1a 64.723.397.562 d6ng, bao gom: No goc 43.721.034.002 dong, No
1ai 21.002.363.560 ddng (trong d6 L1 trong han 762.779.607 ddng; Lii qua han
19.917.271.361 ddng; Lai phat cham tra 322.312.592 dong).

- Ké tir ngay 12/4/2025 Cong ty T8 Thai tiép tuc tra no lai phat sinh bao gom
1ai trong han, 13i qua han, trén s tlen ng chua thanh toan cho dén khi thanh toan het
cac khoan no theo muc 13i suit quy dinh tai Hop dong cap tin dung s
CLN20150175/HPCTD ngay 27/4/2015; Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PLO1-
2020 ngay 05/3/2020.

+ Truong hop Cong ty T8 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sb
tién no thi T9 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat
mai tai san bao dam 13 nha, dit tai dia chi F T, phuong B, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh, theo Hop déng thé chap (tai san bao dam 1a béit dong san) sb
CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016, dé thu hdi no cho T9.

+ Budc 6ng Huynh Té H1 va éng Nguyén Hitu S1 c6 trach nhiém tra ng thay
cho Cong ty T8 Thai theo Ching thu bao 1anh ngay 04/3/2020.

+ Néu sb tién thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan ng thi Cong ty T8, d6ng Huynh T6 H1 va dng Nguyén Hitu S1 c6 nghia vu
lién déi tra hét so tién no cho T9.

D61 voi yéu cau doc 1ap caa ong H6 Trong S, T9 ¢6 v kién nhu sau:

Hop ddng cap tin dung sé6 CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015 va Phu luc
s& CLN20150175/HDCTD/PL01-2020 (vé viéc tai cap han mic tin dung cho nim
2020-2021) ngay 05/3/2020, ky gitra Cong ty T8 va T9 1a ty nguyén theo y chi cua
cac bén, phit hop va thoa man day du diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan sy theo
Piéu 122 Bo luat Dan sy 2015. Cha thé tham gia ky két hop dong c6 nang luc phap
luat dan su day du, Cong ty T8 tham gia ky két hop dong do ngudi dai dién theo phap
luat nén co quyen xac 1ap, thuc hién moi giao dich dan su vi lgi ich cua phap nhan
(Diéu 134, 137, 141 Bo luat Dan sy 2015). Muc dich va ndi dung cta hop dong
khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi khoan 2 Piéu 3 B
luat Dan su 2015.

Piéu 1 ctia Hop dong cip tin dung da c6 quy dinh thoi gian sir dung han mirc
tin dung la 12 thang. Khi hét thoi han st dung han muc tin dung, tiy vao tinh hinh
thuc té, nhu cau, kha ning dap ung cua mdi bén, hai bén co thé thoa thuan viéc cép
han mirc méi cho ky tiép theo. Vi vay, viéc T9 va Cong ty T8 ky cac Phu luc hop
dong tir nam 2016 cho dén nam 2020 dé duy tri hop dong cép tin dung 14 hoan toan
phu hop phép luat.

Vé muc 1ai suat trong han, qua han, lai suit cham tra ma T9 thoa thuan voi
Cong ty T8 trong Hop dong cap tin dung CLN20150175/HDPCTD ngay 27/4/2015,
Phy luc CLN20150175/HPCTD/PL01-2020, cac Dé nghi giai ngén kiém khé wéc
nhan no 14 hoan toan phu hop quy dinh cua Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010,
Piéu 11 Quyét dinh sé 1627 ngay 31/12/2001, Didu 13 Théng tu sé 39 ngiy
30/12/2016, Bicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015,



Tién 14i trong han = no gbc trong han x muc 13i suat trong han x sé ngay dén
han thanh toan : 365 ngay.

Tién 1ai qua han = ng gbc qua han x mirc 13i sudt qua han (150% x muc 13i
suit trong han) x s6 ngay qué han : 365 ngay.

Tién 14i cham tra = no 1ai trong han cham tra x muc lai suét cham tra (10%) x
s0 ngay cham tra : 365 ngay.

Hop dong thé chép (tai san bao dam 14 bat dong san) s6 CLN2016.0265/HDTC
ngay 22/6/2016 c6 hi¢u luc phap luat. Nghia vu dugc bado dam theo thoa thuan ctua
cac bén la bao gf)m nhung khong gioi han nghia vu tra ng gbc, 14i, 13i qua han, phi,
1¢ phi, chi phi, tién phat, bdi thuong thiét hai va cac nghia vu khac phat sinh theo quy
dinh tai cac hop dong. Nhu vay, nghia vu duoc bao dam cua tai san thé chap khong
chi Hop dong cap tin dung s6 CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015 ma con bao
gbm 1a tit ca cac phu luc ctia hop dong cép tin dung.

Vi vy, ong S yéu cau tuyén Hop ddng thé chip (tai san bao dam 1a bat dong
san) s6 CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016 ky két giita 6ng H6 Trong S, ba Pao
Vii Uyén T1 v6i Ngan hang TMCP K1 v6 hiéu 1a khong ¢6 can cir. T9 khong dong
¥ v6i yéu cau doc 1ap cua dng S va dé nghi 6ng S, ba T1 thyc hién nghia vu ciia minh
theo dung nodi dung hop ddng thé chap di ky két voi T9. Pé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ong HO Trong S.

Ngén hang tu nguyén chiu cac chi phi t6 tung nhu chi phi dang béo, chi phi
xem x€t, tham dinh tai chd, chi phi uy théac tu phap...

* Bi don la Cong ty TNHH T8 do ong Huynh T6 HI dai dién theo phap ludt
trinh bay: Cong ty T8 xac nhan c6 ky Hop ddng cap tin dung va cac Phu luc hop
d6ng voi Ngan hang TMCP K1 (T9) ding nhu nguyén don trinh bay, tuy nhién vé
ngay thang nim ky hop dong va phu luc hop dong thi khéng nhé chinh xac, do thoi
gian d4 lau. Myc dich ky hop dong 1a dé T9 cho Cong ty T8 vay tién thanh toan tién
hang, hinh thirc giai ngén la khi Cong ty T8 nhap hang nguyén li¢u, hoa chét tir nudc
ngoai vé thi T9 s& giai ngan thanh toan tién hang thay cho Céng ty T8.

Cong ty T8 dong ¥ v6i cac khoan ng gdc va no 13i phét sinh theo yéu cau cia
nguyén don. Quan diém cia Cong ty T8 la co khoan ng la cong ty phai c6 nghia vu
thanh toan, khong phan d6i van dé gi. Thoi gian qua Cong ty T8 rat nd luc tim ngudn
tién dé tra no cho T9, didu nay T9 ciing biét, tuy nhién do tinh hinh kinh té kho khin
nang suat hoat dong cong ty bi giam, nén khoan ng bi keéo dai. Cong ty T8 s& thanh
toan ngay ng goc va no lai cho T9 sau khi thu hdi duge ng tir cac cong ty doi tac hoic
ban tai san cong ty, do d6 dé nghi T9 tao diéu kién cho Cong ty TS thém thoi gian dé
trd no.

Péi voi khoan no vay ctia Cong ty T8 thi 6ng HO Trong S va ba Pao Vii Uyén
T1 c6 dung tai san la nha, dét tai dia chi F T, phuong B, Quan A (do ba Poan Thi Q
cha s& hitu) dé thé chap cho T9 bao 1anh cho Cong ty T8.

Cong ty T8 khong co ¥ kién gi vé viéc nguyén don yéu cau phat mai tai san
bao dam va yéu cau doc 1ap ctua 6ng HO Trong S, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phép luat.



* Nguoi co quyen lot, nghia vu lien quan la ong Huynh T6 HI (ong HI ciing
la dai dién theo uy quyén cua ong Nguyen Hitu S1) trinh bay: Ong H1 1a Giam ddc
va ong Nguyén Hitu S1 1a Pho Giam dbc cia Cong ty T8. Thoi diém Cong ty T8 vay
tién cua T9 thi theo yéu cau ctua T9 1a 6ng H1, 6ng S1 phai ky Chtng thu bao lanh
ngay 04/3/2020 dé bao lanh khoan ng vay cfla Cong ty T8 khi cong ty khong thuc
hién nghia vu trd ng hodc tra khong du hét s6 no cho T9.

Ong H1, 6ng S1 dong y dung céc tai san ca nhan dé tra cac khoan ng vay cua
Cong ty T8 cho T9 nhu sau:

1. Can nha s6 C duong L, Phuong A, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh;

2. S6 tién 45.000.000.000 dong thu hdi no tir Cong ty TNHH S2, dia chi tai t6
D, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc.

* Theo don yéu cau déc ldp, cdc tdi liéu cé trong hé so va tai phién toa, nguroi
co quyén va nghia vu lién quan la 6ng H6 Trong S (ong S ciing la dai dién theo uy
quyén cua ba Pao Vii Uyén T1) trinh bay:

Ong Ho Trong S, ba Pao Vii Uyén T1 13 chd quen biét than tinh nhiéu nim
v6i ong Huynh T6 H1, Giam doc Cong ty TNHH T8. Nam 2016, ong H1 nho vo
chong ong S, ba T1 bao lanh cho mot khoan vay ciia Cong ty T8 tai Ngan hang
TMCP K1 - Chi nhanh C (T9).

Ngay 22/6/2016 6ng S, ba T1 da ky Hop dong thé chap (tai san bao dam 14 bat
dong san) s6 CLN2016.0265/HPTC, thé chip nha, dat tai dia chi F T, phuong B,
Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh, thudc quyén so hiru ctia ba Poan Thi Q (6ng Ho
Trong S, ba Pao Vii Uyén T1 duge ba Poan Thi Q uy quyén quan 1y, sir dung nha,
dat F T, phuong B, Quén A theo Hop ddng ty quyén ngay 29/8/2014 va 03/9/2014
dugc ching nhan tai Phong C1, Thanh phé Ho Chi Minh) dé bao lanh cho Cong ty
T8, bao dam thyc hién Hop dong céap tin dung sé CLN20152175/HPCTD ngay
27/4/2015 va Phu luc s6 CLN20152175/HDCTD/PLO1 ngay 20/4/2016 giita Cong
ty T8 véi T9.

f)ng S, ba T1 nghi réng viéc bao 13nh chi 13 hinh thtrc, dé ho tro, tang kha nang
tin dung, dé mé L2 cho Cong ty T8, do thoi dlém nay Cong ty T8 hoat dong kinh
doanh 6n dinh va dang st dung nha dat tai sé B L, phuong B, Quén A, Thanh pho
H6 Chi Minh dé bao dam thyc hién nghia vu tai Hop dong cdp tin dung sb
CLN20152175/HPCTD ngay 27/4/2015, Phu lyc s6 CLN20152175/HPCTD/PLO1
ngay 20/4/2016.

Viéc Cong ty T8 va T9 sau d6 ty y ky két Phu Iluc sb
CLN20152175/HDCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 va tiép tuc sir dung Hop dong
thé chap s6 CLN2016.0265/HPTC ngay 22/6/2016, dung gia tri nha dat F T, phuong
B, Quan A dé bao dam thuc hién Hop dong cap tin dung s6 CLN20152175/HPCTD
ngay 27/4/2015 va Phy lyc s6 CLN20152175/HDCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020
ma khong thong bao cho ong S, ba T1 biét va ong S, ba T1 cting khong dugc trao
d6i, thoa thuan hay c6 ¥ kién gi vé tai san thé chap vi vy thoa thuan giira Cong ty
T8 va T9 la khong dung quy dinh phap luat, vo hiéu, xdm pham nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phép cua ong S, ba T1.
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Ba Poan Thi Q di mét nam 2022, 6ng S 1a mot trong nhitng ngudi thira ké
thu¢c hang thura k& thir nhat cua ba Q. Do do, 6ng S vira la nguoi ké thua quyén va
nghia vu ctia ba Poan Thi Q vira 1a ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan trong vu
an.

Ong S khong dong y voiyéu cau khai kién cua nguyén don, khong dong v yéu

cau phat mai tai san thé chap dé tra no cho nguyén don va 6ng S ¢ yéu cau doc lap
nhu sau:

- Tuyén bd Phy lyc s6 CLN20152175/HDCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020
duoc ky ket gitra T9 vdi Cong ty T8 1a trai phap luat;

- Tuyén bd Hop ddng thé chap sé CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016 vo
hiéu.

- Yéu cau T9 thuc hién thu tuc xba dang ky thé chép, tra lai toan bo Gi.'fly
chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & sb 797602674304644, hd so
gbe s6 5171/2007/UB-GCN do U cép ngay 04/12/2007 va gidy to c6 lién quan cho
ngudi thira ké ctia ba Poan Thi Q.

* Nguoi cé quyén, nghia vu lién quan ba Nguyén Ai P trinh bay:

Ba P la nguoi thué nha F T, phuong B, Quén A cua 6ng S dé kinh doanh, ba
P khong lién quan gi dén tranh chap cua nguyén don, bi don, do d6 ba P dé nghi Toa
an xét xur vang mat.

* Nguoi co quyén va nghia vu lién quan la 6ng Ho Ting L va nguoi dai dién
theo uy quyén la ba Lé Ngoc Thanh T2 trinh bay:

Ong L 1a mot trong nhimg nguoi thura ké ctia ba Poan Thi Q. Ong L hoan toan
khong biét viéc ba Q da ky ty quyén cho ong HO Trong S va ba Dao Vi Uyén T1
dung tai san 13 can nha F T, phuong B, Quén A thé chap cho T9 dé bao lanh khoan
vay cho bi don. pé nghi bi don thanh toan no cho T9 va T9 giai chép tai san tra lai
gidy td ¢6 lién quan dén tai san thé chap cho cic nguoi thira ké cua ba Q.

Tai Pon dé nghi xét xir ving mat dé ngay 31/3/2025, ba Lé Ngoc Thanh T2
trinh bay: Viéc ké bién, phat mai tai sdn bao dam la nha dét tai dia chi F T, phuong
B, Quén A trong truong hop bi don khong thanh toan hogc thanh toan khong day du
khoan ng cho T9 1a anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ong Hb Tung L.
Vi tai san nay 13 6ng L dugc thira ké hop phap va khong biét c6 Hop dong uy quyén
giita ba Poan Thi Q cho 6ng H6 Trong S, ba Bao Vi Uyén T1 dugce thé chap tai san
bao dam nghia vu cho bi don. Dong thot, tai san nay la ba Q c6 tam nguyén dung
lam noi thd cing, nén 6ng L dé nghi Toa 4n xem xét yéu cau phat mai tai san bao
dam cta nguyén don hodc cho 6ng L dugc thay thé bang tai san khac.

Tai Bin dn kinh doanh thuwong mai so thim sé 97/2025/KDTM-ST ngay 26
thang 5 nam 2025 cua Toa an nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Cain ctr khoan 1 Diéu 30; khoan 3 Diéu 35; khoan 1 Dicu 37; Diéu 147; Dicu
266; 271 va 273; Khoan 2 Diéu 244 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac diéu 91 va 95 cua Luat Cac to chirc tin dung nam 2010;

- Can ¢t cac diéu 299, 303, 320, 323 cta B luat Dan sy nam 2015;
11



- Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sit dung an phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao;

Tuyén x1r:

1. Dinh chi xet xtir mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K1 dbi
voi Cong ty TNHH T8 vé viéc yéu cau tra 1ai phat cham tra.

2. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP K1:

2.1. Budc Cong ty TNHH T8 phai thanh toan mét 1an cho Ngan hang TMCP
K1 toan bo sb tién no phat sinh tir Hop ddng cap tin dung s6 CLN20150175/HDCTD
ngay 27/4/2015, Phu luc s6 CLN20150175/HPCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 véi
téng s6 tién no gbe va no 13i tam tinh dén ngay 26/5/2025 1 65.062.970.303 dong
(Sdau muoi lam ty khong tram sau muwoi hai triéu chin tram bay muwoi nghin ba tram
Ié ba dong), bao gdm: No gbc 43.721.034.002 dong; No 14i 14 21.341.936.301 dong
(trong d6 L1 trong han 817.888.350 dong; Li qua han 13 20.524.047.951 dong).

2.2. Ké tir ngay 27/5/2025 Cong ty TNHH T8 tiép tuc tra no 1ai phat sinh bao
gdm l4i trong han, 13i qua han, trén s tién no chua thanh toan cho dén khi thanh toan
hét cac khoan ng theo mirc 14i sudt quy dinh tai Hop dong cdp tin dung sb
CLN20150175/HPCTD ngay 27/4/2015; Phu lyc s6 CLN20150175/HDCTD/PLO1-
2020 ngay 05/3/2020.

2.3. Truong hop Cong ty TNHH T8 khong thanh toan hoac thanh toan khong
day du s6 tién no thi Ngan hang TMCP K1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san bao dam 13 Quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ tai dia chi F T, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, ho so gbe s6 5171/2007/UB-
GCN do U cap ngay 04/12/2007 theo Hop dong thé chap (tai san bao dam 1a bat dong
san) s6 CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016 dé thu hoi no.

2.4. Bugc ong Huynh T6 HI1 va o6ng Nguyéq Hitru S1 c¢6 trach nhi¢ém tra ng
thay cho Cong ty TNHH T8 theo ndi dung cam két tai Chung thu bao lanh ngay
04/3/2020.

2.5. Néu sb tién thu dugc tir xir Iy viée ban/xu 1y tai san bao dam khéng du
thanh toan hét khoan no thi Cong ty TNHH T8, dng Huynh T6 H1 va dng Nguyén
Hitu S1 c6 nghia vu lién dai tra hét so tién ng cho Ngan hang TMCP K1.

2.6. Ngay sau khi Cong ty TNHH T8 thanh todn xong khoan n¢ thi Ngan hang
TMCP K1 ¢é trach nhjém ,thl_IC hién thu tuc giéi chap tai sér} thé chép yé hoan tra cac
gidy to cua tai san thé chap cho bén thé chap theo Hop dong thé chap (tai san bao
dam la bat dong san) so CLN2016.0265/HPDTC ngay 22/6/2016.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa ong H6 Trong S nhu sau:

3.1. Khong chap nhdn yéu cau tuyén bd Phu luc
CLN20150175/HDCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 1a trai phép luat;
~3.2. Khong qhép nhan yéu ciu tuyén bé Hop dong thé chip (tai san bao dam
la bat dong san) s6 CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016 1a vo hiéu va yéu cau
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Ngéan hang TMCP K1 tra lai ban chinh Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén sur dung dat 6, ho so goc s6 5171/2007/UB-GCN do U céap ngay 04/12/2007
va cac giay to lién quan khac.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dan va quyén
khang cado theo quy dinh phap luat.

Ngay 13 thang 6 nam 2025, bi don la Cong ty TNHH T8 khang cao ban an so
tham. D& nghi Toa an cip phiic tham giai quyét vu an vi cho rang Tda an cép so tham
d3 khong 4p dung nhitng quy dinh ciia Ngan hang vé viéc mién, giam lai cho nhiing
d6i tuong bi anh huong do dich Covid 19 gay ra. Hoi ddng xét xir cap so tham da
khong cho bi don cén trir s6 tién bi don da dau tu vao Cong ty TNHH S2 dé thay thé
cho hop dong thé chip cua bén thir ba.

Ngay 05 thang 6 ndm 2025, ba Pao Vii Uyén T1, 6ng HO Trong S khang céo
mot phan ban an so tham. Pé nghi Toa 4n cdp phuc tham xem xét tuyén khong chip
nhan mot phan khoi kién ciia Ngan hang TMCP K1 trong viéc dung tai san bao dam
theo Hop dong thé chip (tai san bao dam 13 bat dong san) sé6 CLN2016.0265/HPTC
ngay 22/6/2016 dé tra ng thay cho Coéng ty TNHH T8 néu Cong ty nay khong tra
dugc khoan no tin dung ddi vi Ngan hang TMCP K1 va yéu cau Ngan hang TMCP
K1 giai chép tai san va giao tra lai cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bao
Vi Uyén T1 va 6ng H6 Trong S Gidy chung nhan quyén st dung dat, cac gidy to
lién quan dén hop dong thé chap néu trén.

Tai phién toa phiic thim:

_[1] Cong ty TNHH T8, ba Bao Vi Uyén T1 va ong H6 Trong S giit nguyén
yéu cau khang céo.

[2] Luét su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta 6ng HO Trong S va ba Pao
Vii Uyén T1 phat biéu quan diém tranh luan:

Toa an cép so' thAm khong xem xét toan di¢n ndi dung vy &n ma chi can ctr
muc (iii) diém a, khoan 3.3 Diéu 3 “Cdc hop dong phdt sinh bat ky nghia vu dwoc
bdo dam nao dwege ky két true, trong va sau ngay ky két hop dong nay” trong hop
d6ng thé chap dé khoa lap cho nhitng sai pham ciia nguyén don 1a nhan dinh chi
quan, phién dién. Vi ban chét ctia myc (iii) diém a, khoan 3.3 Piéu 3 trong hop dong
thé chap phai duoc hiéu nhu sau:

Hop dong thé chap 1a hop dong dugc soan san theo mau ctia T9. Pdi véi nhiing
hop dong mau, hop d6ng soan san theo mau thi T9 14 nguoi chu dong, phap luat bao
vé ngudi yéu thé trong cac quan hé giao dich dan su. Piéu 404 B luat Dan su quy
dinh:

Diéu 404 B luat Dan sy ndm 2015dinh vé giai thich hop dong nhu sau:

1. Khi hop dong cé diéu khodan khéng ré rang thi viéc gidi thich diéu khodn
do khong chi dwa vao ngon twr cua hop dong ma con phai can cw vao y chi cua cac
bén duoc thé hién trong toan bo qua trinh trudc, tai thoi diem xac ldp, thuc hién hop
dong.
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2. Khi hop dong cé diéu khodan hodc ngén fr ¢o thé hiéu theo nhiéu nghia khac
nhau thi phai giai thich theo nghia phu hop nhdt voi muc dich, tinh chat cua hop
dong.

3. Khi hop dong c6 diéu khodn hodc ngon tir khé hiéu thi phai dwoc giai thich
theo tap quan tai dia diém giao két hop dong.

4. Cdc diéu khodn trong hop dong phdi dwoc gidi thich trong méi lién hé véi
nhau, sao cho Y nghia ciia cdc diéu khoan dé phit hop véi toan bé ni dung hop dong.

5. Truong hop co sw mau thudn gitta ¥ chi chung ciia cdc bén voi ngon tir su
dung trong hop dong thi y chi chung cua cac bén dwoc dung dé giai thich hop dong.

6. Truong hop bén soan thao dwa vao hop dong néi dung bdt lpi cho bén kia
thi khi giai thich hop dong phai theo hudng co loi cho bén kia.

Giai thich hop déng la viéc cac bén cung nhau thoa thuan Vé viéc gii thich
nhing ndi dung kho hiéu bén trong hop dong, dura trén cac co s& vé ngdn tir cua hop
ddng, vé ¥ chi ciia cac bén tham gia giao két hop dong.

Do d6, khi xay ra tranh chap hop dong, Toa an c6 thé 4p dung diéu khoan:
“Truwong hop bén soan thdo dwa vao hop dong néi dung bat loi cho bén kia thi khi
gidi thich hop dong phdi theo huéng cé loi cho bén kia” tir 6 c6 co s¢ dé yéu cau
bén soan thao hop dong phai chiu trach nhiém vé nhimng diéu khoan gay bat loi cho
bén kia trong hop dong.

Tai Diéu 405 B¢ luat Dan su 2015ciing quy dinh vé hop dong theo mau nhu
sau:

“Piéu 405. Hop dong theo mdu

1. Hop dong theo mau la hop dong gom nhiing dié‘bg khoan do mot bén dua ra
theo mau dé ben kia tra loi trong mot thoi gian hop 1y; néu bén dwoc dé nghi tra loi
chdp nhan thi coi nhw chap nhdan toan bo noi dung hop dong theo mdu ma bén dé
nghi da dua ra.

, Hop déng theo mau phai dL{’O’C cong khai dé bén dwoc dé nghi biét hodc phai
biét vé nhitng noi dung cua hop dong.

Trinh tu, thé thirc cong khai hop dong theo mdu thie hién theo quy dinh cia
phap luat.

2. Truong hop hop dong theo mau c6 diéu khoan khéng ré rang thi bén da
ra hop dong theo mau phdi chiu bat loi khi gidi thich diéu khodn do.

3. Truong hop hop dong theo mau c6 diéu khodn mién trach nhiém cua bén
dwa ra hop dong theo mau, tang trach nhiém hodc loai bé quyén loi chinh ding ciia
bén kia thi diéu khodn nay khéng cé hiéu lic, triv truong hop c6 théa thudn khdac.”

_ Nhuvay, dié}l khoan cua hop déng mau khong rd rang thi bén dua ra hgp dong
mau s€ phai chiu bat 1gi khi giai thich diéu khoan do.
- Trong truong hop nay, muc (iiz)‘diévm a, khoan 3.3 diéu 3 chi ap dung trong
truong hop nguoi co tai san bdo lanh dong thoi la nguwoi di vay dé giam bdt cac thu
tuc. Poi voi nguoi thir ba khong dp dung diém nay.
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- Mat khac, ong S, ba T1 khong phai la nguroi co tai san thé chdp ma la nguoi
duoc uy quyén ciia ba Poan T hi Q. Can cir hop dong uy quyén thi diéu khodn nay
ciing nam ngoai pham vi uy quyén nén khéng cé hiéu luc.

Vi vay Hoi dong xét xtr cap so tham 4p dung muc (iii) diém a, khoan 3.3 Diéu
3 la khong dang theo quy dinh phap luat.

Do d6 Luat su cho rang hop dong thé chap vo hiéu:

1.Vé mit ndi dung:

Hop dong thé chap da vo hiu ngay tir khi ky hop dong Boi vi tai diém a
khoan 2.3 cua hop dong ghi rd: “Gia tri tai san thé chap la tong gia tri dinh gié cua
toan bo tai san thé chap duoc xac dinh theo bién ban dinh gid tai san ngay 22-06-
2018. Trong khi hop dong ky ngay 22/6/2016 lai st dung Bién ban dinh gia ngay
22/6/2018 1a khong ding theo quy dinh phap luat, khong chinh xac, khong c6 phy
luc dinh chinh nén hgp dong nay vo hi¢u.

Trong ban giai trinh, T9 cho rang sai sot tai hop dong thé chap trong viéc dung
bién ban dinh gid ngay 22/6/2018 dé ding cho hop ddng thé chap 2016 1a 15i danh
may chur thyc ra bién ban dinh gia van ghi ngay 22/6/2016, vi vay hop dong thé chap
van ¢6 hiéu luc 1a vi pham quy dinh cta phap luat. Mot van ban khi phat hanh ra néu
phat hién sai sot thi bt budc phai thu hdi (ngay ca nhirng vin ban ctia chinh phu ban
hanh phét hién 15i sai s6t do danh mdy thi déu dugc thu hdi va ra vin ban khac thay
thé. Hodc it nhat 13 c6 van ban dinh chinh sai s6t trén. Tuy nhién, sudt trong qua trinh
thuc hién hop dong phia T9 da khong hity hop dong va lam hop dong khéc thay thé,
khong c6 vin ban dinh chinh sai sot trén vi viy hop dong thé chap trén da bi vo hiéu
vi ¢6 nd1 dung khong dung.

Can ctr vao sai sot 0 diém a, khoan 2.3 diéu 2 ctia hop dong thé chap. Kinh dé
nghi Hoi dong xét xtr tuyén vo hi¢u hgp dong thé chap trén.

2. Vé quy trinh thuc hién:

Khi stt dung HPTC cin nha sb F T thay thé cho hop dong thé chap can nha
225 L da khong c6 dinh chinh trong phu luc. Trong sudt qua trinh ky két, thuc ‘hién
cac phu luc ctia cac nam 2017, 2018, 2019 di khong ky két voi bén bao lanh vé cac
phu lyc tiép theo, khong thong bao cho bén bao lanh biét vé cac phu luc tiép theo.
Theo quy dinh tai diéu 403 Bo luat Dan sy 2015, phu luc hop dcng ¢o hiéu luc nhu
hop dong. Vi véy, khi tién hanh ky két cac phu luc tiép theo thi bén nhan béo 13nh co
trach nhiém phai thong bao cho bén bao 1anh biét va ky thoa thuan bd sung.

Viéc T9 tra 10i tai phién toa trudec Hoi dong xét xur 1a T9 khong co nghia vu
phai thong bao cho bén thtr ba 1a vo trach nhiém, khong tuan thu cac quy dinh phap
luat. Khi bén thir ba giao tai san ciia minh cho Ngan hang nam giir thi Ngan hang
cling phai co trach nhiém bao quan, gin gitr tai san cho khach hang, Trong truong
hop bén c6 tai san bao dam khong phai 13 bén vay tin dung thi bat cir thay d6i hoac
gia han nao, Ngan hang phai thong bao cho ngudi thi ba dugc biét vé nhiing thay
d6i do, bao gcm ca nhitng phu luc tiép tuc gia han.

Trong qua trinh cép phu luc b6 sung, cac phu luc 02/2017 va 03/2018 thi phan
tai sdn bao dam dugc ghi rd 1a cdn nha 67 T, tuy nhién phu luc 04/2019 va déc biét
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1a phy luc 01/2020 thi phan tai san bao dam khéng ghi tai san gi. Nhu vay, co ‘thé
khang dinh can nha F T da dugc dua ra khoi tai san bao ddm. Kinh dé nghi Ho1 dong
x€t Xtr xem xét.

Trong qua trinh cip tin dung, T9 ciing khong lam hét trach nhiém cta nguoi
cap tin dung, khong theo doi, kiém tra dong tién, hang ho4 trong qua trinh giai ngan,
dan dén that thoat sb tién di giai ngan. Viéc Cong ty TNHH T8 dau tu 45 ty dong
vao Cong ty S2 1am mot minh chimg. Do d6, viéc Cong ty TNHH T8 bi that thoat
dong tién tin dung, mat kha nang thanh toan c6 phan trach nhiém cta T9.

3. Hét hiéu luc trén thyc té:

Hop df)ng tin dung 2015 va phu luc 2019 di két thic vao ngay 18/02/2020 va
cac bén da tat toan khoan vay. Nhu vay Hop dong thé chap d4 hét hiéu luc. Viéc giai
chap tai san chi 1a van dé thu tuc (thoi gian nay ong Ho Trong S va ba T1 bi vudng
dai dich Covid nén bi ket lai tai nudc ngoai khong vé dugc. Pay 1a tinh hubng bat
kha khang). Vi vy, mudn gia han hay tai cap tin dung cho Tan Vinh T4 thi T9 phai
ky lai Hop dong thé chap vdi bén bao 1anh. Viée tiép tuc cap tin dung bang Phu luc
sO PL 01- 2020 ma dung tii san dam bao bang hop dong thé chip
CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016 1a khong dang quy dinh. Chinh vi biét diéu
nay nén T9 da khong ghi chi tiét tai san bao dam 13 can nha 67 T nhu cc phu luc
trudc va phai dung dén ching thu bao lanh dé thuc hién viéc cap tin dung.

Vé hinh thire Hop dong tin dung gitta T9 va Tan Vinh T4 13 hop dong cho vay
phuc vu hoat dong kinh doanh va phuong thirc cho vay theo han mirc. Theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu 27 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 nhu sau “Cho
vay theo han muc: T chuc tin dung x4c dinh va thoa thuan véi khach hang mot muc
du ng cho vay téi da dugc duy tri trong mot khoang thoi gian nhét dinh. Trong han
murc cho vay, t6 chirc tin dung thuc hién cho vay tung 1an “Mot nam it nhdt mét lan,
16 chike tin dung xem xét xdc dinh lgi mirc du no' cho vay 16i da va thoi gian duy tri
mirc dir no' nay”. Hop dong tin dung giita T9 va Tan Vinh T4 ky ban dau ngay
27/04/2015, thoi han sir dung han mtc tin dung theo hop dong nay 1a 12 thang Tuy
nhién, phu luc 2019 ky ngay 18/02/2019 da két thiic vao ngay 18/02/2020. Nhu vay,
hop dong nay da hét hiéu luc do d6 viéc T9 va Tan Vinh T4 ky phu luc hop dong
01/2020 gia han hop d6ng nay 1a khong ding theo quy dinh cua phap luat. Néu mubn
tiép tuc cho vay T9 va Tan Vinh T4 phai ky hop dong cho vay méi. Bén bao dam chi
phat sinh nghia vu bao dam cho cac khoan vay ctia Tan Vinh T5 va T9 phat sinh
trong thoi gian hop dong tin dung ky ngay 27/04/2015 va két thiic vao ngay
18/02/2020. T9 ¢6 van ban trinh bay va ciing da thira nhan tai toa 13 dén ngay
18/02/2020 Tan Vinh T5 da tat toan toan bd khoan vay, tat ca cac khoan ng hién tai
cua Tan Vinh T4 déu tir giai ngan phu luc 01/2020. Cac khoan vay phat sinh sau
khoang thoi gian nay (phu luc 01/2020 ky ngay 05/3/2020) bén bao dam khong phat
sinh nghia vu bao lanh cho Tan Vinh T5.

Phy lyc 2019 da két thuc vao ngay 18/02/2020. Viéc T9 ky phu lyc 01-2020
ngay 05/3/2020 d€ gia han, kéo dai thoi gian cua phu luc 2019 la khong ding theo
quy dinh phap luat vi ban chat phu luc 2019 da két thuc.

~ Vigc Cong ty T8 va Ngan hang TMCP K1 - Chi nhanh C tu y ky két phu luc
bo sung s6 CLN20152175/HDCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 va tiép tuc su dung
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Hop dong thé chap s6: CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016, lay gi4 tri nha dat tai
s6 F T cia ba Poan Thi Q dé bao dam thuc hién Hop dong cap tin dung so
CLN20152175/HDCTD ngay 27/4/2015 va phu luc bdo sung s
CLN20152175/HDBCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 nhung khong khong thong bao
ong S, ba Tl biét, cling nhu khong duoc trao ddi, thoa thuan hay co y kién nao vé
thoa thuan d6 1a khong ding quy dinh ctia phap luét, vo hiéu ddi véi hop dong thé
chap, xam nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia chung toi.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 357 B luat Dan sy ndm 2005: “Thé chap tai
san chim dut trong truong hop nghia vu dugce bao dam bang thé chap cham dat”.
Khoan 1 DPiéu 371 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Bao lanh cham dut trong
truong hop nghia vu duoc bao 1anh cham dut”.

Trén thuc té, T9 thira biét 1a hop dong thé chap cta bén tha ba di két thuc vao
ngay 18/02/2020. Vi vay, khi ky PL01/2020 phan tai san bao dam chi ghi chung
chung 13 tai san bao dam cua bén thtr ba chir khong chi tiét, rd rang 14 hop dong thé
chap sd may, tai san 1a gi nhu nhimng phu luc trudc d6. Trong khi hop dong thé chéap
ghi gia tri tai san la 43,9 ty nhung phu luc 01/2020 lai cap tin dung 45 ty. Va dé bao
dam cho khoan vay nay, T9 da yéu cau ong H1 va éng S1 phai ky chung thu bao
lanh (45 ty) dé bao dam cho khoan vay trén. Vi€c nguyén don tiép tuc dung tai san
ctia bén thir ba dé bao dam cho cac khoan vay tiép theo ciia Cong ty T8 1a trai phép
luat. Khoan 6 Diéu 349 Bo luat Dan su quy dinh: “Bén thé chép tai san dugc nhan
lai tai san thé chap do nguoi thir ba giit khi nghia vu dugc bao dam bang thé chap
chdm dat” va khoan 1 Diéu 350 B luat Dan su quy dinh nghia vu cta bén nhan thé
chap “Khi cham dirt thé chap phai hoan tra cho bén thé chap gidy t& vé tai san thé
chap”.

Tai phién toa, khi Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham hoi
cac phu luc ¢6 can thiét phai lién tuc khong va ngan hang tra 161 khong. Péi véi cau
hoi nay cua Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham, viéc ngan hang va
bén vay tin dung sau khi két thiic hop dong c6 thé ky lai bt cit lic nao theo nhu cau
clia cac bén, trong trudng hop ndy, hop dong tin dung di chim dut vao ngay
18/02/2020. Dén ngay 05/3/2020 Coéng ty T8 mdi c6 nhu cau vay lai va hai bén da
ky PL01/2020 1a binh thudng. Tuy nhién, hop dong thé chap da hét hiéu lyc nén hai
bén khong thé dua hop dong thé chip nay vao phu luc. Hai bén phai dung nhiing tai
san bado ddm khéac nhu tai san cua chinh khach hang, chung thu bao 1anh nhu phu luc
da néu.

Viéc Ngan hang cép tin dung cho cac to chire, ¢4 nhan thi trong moi truong
hop, t6 chtrc, ca nhan d6 phai c6 nghia vu tra no cho ngan hang. Trong trudng hop
cu thé nay, 6ng H1 va ong S1 da c6 ching thu bao lanh, mét khac, tai phién toa ngay
11/3/2025, dng H1 c6 bo sung chimg tir ong di dau tu vao Cong ty S2 s6 tién 45 ty
dong, tuong duong voi khoan ng tin dung ctua Cong ty T8. Dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét dé 6ng H1 gan khoan gop vén trén va tai san ciia ban than ong H1, 6ng S1
dé thanh toan khoan no tin dung trén. Ban than 6ng H1 ciing da c6 dé nghi tai phién
tdoa ngay 11/3/2025 va ¢ van ban cam két dinh kém.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia 6ng HO Trong S va
ba Dao Vii Uyén T1.
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~ [3] Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP K1 phét biéu quan
diém:

Sau khi xem xét toan bo hd so vy 4n, qua trinh vay von, qua trinh thé chap,

nhan thé chap tai san va qua trinh xét xtr so tham vu an, chiing ti cho rang yéu cau

khang cao cua Cong ty TNHH T8 va 6ng Hb Trong S hoan toan khong cé can cu,
yéu cau khoi kién cua T9 1a c6 co sé va hop phap, vi nhiing 1y do sau;

~ L.Hop ddng cap tin dung ky gitta Cong ty TNHH T8 va T9 thoa mén day du
di€u kién c6 hi¢u luc cua giao dich dan sy theo Diéu 117, bBi€u 122 B luat Dan su
nam 2015.

Chu thé tham gia ky két Hop df)ng tin dung: T9, Cong ty TNHH T8 déu 1a chu
thé c6 nang luc phap luit dan sy day du. Pai dién cua Cong ty TNHH T8 tham gia
ky két hop ddng 1a 6 ong Huynh T6 H1 - dai dién theo phap ludt - nén c6 quyén xac
lap, thuc hién moi giao dich dan sy vi loi ich cua phap nhan (Dleu 139, 141, 144 Bo
luat Dan su 2005 nay 1a diéu 134, 137, 141 Bo luat Déan sy 2015).

Céc chu thé hoan toan ty nguyén khong bi ltra déi, khong bi ép budc hay de
doa dung vii luc khi ky két, thuc hién Hop ddng cap tin dung, Phu luc hop dong tin
dung, dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no di kém.

Ngoai ky két Hop dong tin dung, Cong ty TNHH T8 con ky cac Phu luc hop
dong tin dung, dé nghi giai ngén kiém khé wéc nhan no. Theo do, trong cac dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no déu ghi nhan “Céng ty TNHH T8 dé nghi duoc T9
giai ngan va xac nhan vé viéc dong y nhan ng khoan tién giai ngan tir Ngan hang
TMCP K17 véi tong s tién 1 44.990.034.002 dong. T9 da giai ngan toan bo sb tién
trén bang hinh thirc chuyén khoan theo dé nghi ciia Cong ty TNHH T8 tai dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan ng va duoc 6ng Huynh To HI — dai dién theo phap luat
xac nhan tai Bién ban lam vi€c trong qua trinh giai quyét vu an. Diéu ndy chiing to
Cong ty TNHH T8 hoan toan biét, tu nguyén khi thuc hién giao dich tin dung véi
T9.

Muc dich va ndi dung cua Hop dong cap tin dung khong vi pham diéu cam
cua luat, phit hop v6i nguyén tic thuc hién cua Bo luat Dan sy tai khoan 2 Biéu 3 Bo
luat Dan su 2015.

Tai khoan 2.1 diéu 2 Hop ddng cap tin dung da ghi nhan muc dich cho vay bo
sung von luu dong san xuét kinh doanh; muc 2 Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan
ng ghi 1 muc dich vay 1 thanh toan tién hang, trong d6 thé hién 10 s tai khoan ciia
nguoi ban hang kém theo cac hoa don ¢6 lién quan. Muc dich vay von theo Hop dong
cap tin dung, de nghi giai ngan kiém khé udc nhan no khong thudc truong hop cam
hodc han ché cip tin dung theo quy dinh tai Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN.

Nhiing ndi dung con lai cua Hop dong cép tin dung da ky giita T9 v6i Cong
ty TNHH T8 khong vi pham dleu cam cua luat, khong trai dao dire xa hoi. Dong thot,
trong subt qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa xét xir so thim ngay
11/4/2025, ngay 05/5/2025 va 26/5/2025, nguoi dai dién hop phap cua bi don cling
thtra nhén toan bo nghia vu tra ng cua bi don, khong phan d6i vé céac s6 lidu tinh toan
ctia khoan tién no goc, no 1ai ma ngan hang da cung cap cling nhu xac nhén s tién
bi don phai trd n¢ gdc va ng 1ai nhu yéu cau khoi kién cia Ngan hang.
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2. Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020 (vé viéc tai cAp han mirc tin
dung cho nam 2020 - 2021) ngay 15/3/2020 la tu nguyén theo y chi cta cac bén va
pht hop thoa thuan tai Hop dong cip tin dung.

Diéu 1 cua Hop dong cap tin dung da c6 quy dinh thoi gian st dung han muc
tin dung la 12 thang. Khi hét thoi han sir dung han mirc tin dung, tuy vao tinh hinh
thue té, nhu cau, kha nang dap ng cliia moi bén, hai bén c6 thé thoa thuan viéc cp
han mirc méi cho ky tiép theo. T9 c6 toan quyén xem xét duy tri, diéu chinh hodc
cham dut han mirc tin dung, thoi han st dung han murc da cap cho khach hang. Cin
ctr vao Hop ddng cap tin dung CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015, T9 va Cong
ty TNHH T8 di cung ky két cac Phu luc Hop ddéng (Phu luc sb
CLN20150175/HbCTD/PLO1 ngay 20/04/2016, Phu luc sO
CLN20150175/HBCTD/PLO02 ngay 20/04/2017, Phu luc $6
CLN20150175/HbCTD/PLO03 ngay 19/04/2018, Phu luc 50
CLN20150175/HbCTD/PL04 ngay 18/02/2019, Phu luc s0:
CLN20150175/HPCTD/PL01-2020 ngay 05/03/2020 d¢é tiép tuc thuc hién hop dong
cho vay).

Tai thoi diém gidl ngan cac khé uwéc nhan no theo Phu luc sb:
CLN20150175/HPCTD PL01-2020 (bat dau tir ngay 01/06/2020), khach hang van
con du ng phai thanh toan cho T9 theo Hop dong cép tin dung di duoc giai ngén
trude 6. Hop dong cap tin dung CLN20150175/HPCTD ngay 27/4/2015 chua hoan
thanh do con nghia vu tra no cua Cong ty T8 Thai voi T9. Hop dong cap tin dung va
cac Phu luc duge thyc hién mot cach lién tuc, mang tinh tiép néi, khong cé sy ngit
quang. DPong thoi, trong cac de nghi giai ngan kiém khé w6c nhan no ctia khach hang
déu cin cir vao Hop dong cap tin dung CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015 va
cac phu luc twong (mg dé dé nghi T9 giai ngan cho vay.

Thoa thudn ky két phu luc hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat boi quy
dinh phap luat hién hanh khong cAm cac bén trong giao dich déan sy khong dugc
quyen ky két phu Iyc hop ddng ciing nhu khong gidi han sé phu luc va thoi gian ky
két cac phu luc. Vi vay, viéc T9 va Cong ty TNHH T8 ky phu luc hop d6ng cap tin
dung tir nam 2016 cho dén nam 2020 dé duy tri Hop dong cap tin dung 13 hoan toan
phu hop phép luat.

3. V& muc lai suat trong han, 13i suat qua han trong cac Hop dong tin dung 13
phu hop phép luat.

Mirc 13i suét trong han, 13i suat qua han ma T9 thoa thuan véi Cong ty TNHH
T8 trong Hop dong cap tin dung CLN20150175/HDCTD ngay 27/04/2015 (khoan
10.3 diéu 10), phu luc CLN20150175/HDCTD/PL01-2020, cac dé nghi giai ngan
ki€ém Khe udc nhan no la hoan toan phu hop quy dinh phap luat tai Piéu 91 cua Luat
Céc t6 chuc tin dung nam 2010; khoan 1 diéu 11 Quyét dinh s6 1627/2001 ngay
31/12/2001; khoan 1, khoan 4 diéu 13 Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016.

Trong cac bang tinh 13i chi tiét phai thu tién 14i trong han, tién 13i qua han déu
dugc T9 tinh theo diing quy dinh phép luat cu thé:
Tién 14i trong han = no gbc trong han x muc 14i sudt trong han x sé ngay dén

han thanh toan 365 ngay
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) Tién 14 qua han = ng gbc qua han x murc 14i suat qua han (150% x muc lai
suat trong han) x s0 ngay qua han 365 ngay

Tt nhitg phan tich néu trén da ching minh yéu cau budc Cong ty TNHH T8
phai thanh toan s tién no gdc, tién no 1ai (trong han, qua han) theo cac muec lai sut
da dugc thoa thuan trong Hop dong cép tin dung, Phu luc va cac dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no 1a hoan toan ph hop quy dinh phap lut.

4. Hop ddng thé chip s6 CLN20160265/HDTC ngay 22/06/2016 giita T9 va
Doan Thi Q c6 hi¢u luc phéap luat. Nghia vu dugc bao dam theo thoa thuan cua cac
bén tai Hop dong thé chap s6 CLN20160265/HDTC bao gdm nghia vu cia Cong ty
TNHH T8 theo Hop dong cap tin dung s6 CLN2015/HPCTD va moi phu luc cua
Hop dong cap tin dung

Ngay 22/06/2016, ba Boan Thi Q1 (do ong hd T va ba Poan Vi Uyén T6 lam
dai dién theo uy quyen duoc lap ngay 29/8/2014 va 03/9/2014) da thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat so tai dia chi: F T, phuong B, Quén A, Thanh pho
H6 Chi Minh nham bao dam khoan vay theo Hop ddng cip tin dung sb
CLN20150175/HPCTD ngay 27/04/2015 va cac phu lyc kém theo (khoan 3.3 Piéu
3). Hop dong thé chip duogc cong ching tai Van phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh
va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong D1, Thanh phé HO Chi Minh
nén ndi dung, hinh thirc, giao dich thé chap déu thoa méan quy dinh phap luat va phat
sinh hiéu lyc (khoan 1 Diéu 10; khoan 1 Piéu 11; khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh
163/20006).

Nghia vu dugc bao dam theo Hop dong thé chdp da duoc hai bén thoa thuan
théng nhat tai khoan 3.3 Piéu 3 12 moi nghia vu ciia bén duoc bao dam (Cong ty
TNHH T8) bao gébm nhung khong giéi han nghia vu tra no gdc, 13i, 13i qua han, phi,
1€ phi, chi phi, tién phat, boi thuong thiét hai va cac nghia vu khac phat sinh theo quy
dinh tai cac hop dong c6 nghia vu duoc bao dam bao gom:

_Hop dong cép tin dung s6 CLN20150175/HDCTD ky ngay 27/04/2015 va phu
luc s6 CLN20150175/HDCTD/PLO1 ky ngay 20/04/2016 gitra khach hang Cong ty
TNHH T8 va T9.

Céc hop dong phat sinh bét ky nghia vu duoc bao dam nao duoc ky két trude,
trong va sau ngay ky két hop dong nay.

- Moi phu luc, bod sung, sua ddi cua cac hop déng, thoa thuan noi trén.

Nhu véy, nghia vu dugc bao dam cua tai san thé chap khong chi Hop dong
cap tin dung s6 CLN20150175/HDPCTD ky ngay 27/04/2015 ma con 1a tat ca cac phu
luc cua Hop dong cép tin dung. Hop dong cap tin dung va Phu luc so
CLN20150175/HPCTD/PL01 2020 (vé viéc tai cap han mirc tin dung cho nam 2020-
2021) ngay 05/03/2020 pht hop phép luat, da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém giao
két nén nghia vu dugc bao dam da phat sinh va chi chim dut theo quy dinh tai Dicu
327 BO luat Dan sy nam 2015.

Do Céng ty T8 vi pham nghia vy tra ng nén theo quy dinh tai Biéu 9 Hop dong
thé chap ngay 22/6/2016, T9 yéu cau xt 1y, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no
14 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 299, khoan 7 Diéu 323 B luat Dan
su 2015.
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5. Ong Ho Trong S cho rang T9 va Cong ty T8 ky két Phu luc Hop dong tin
dung phai thong bdo cho bén bdo dam la khong co co s, bdi I€:

5.1 Khi ky Hop dong thé chap v6i T9, bén bao dam dd dong ¥ ding tai san dé
bao dam cho moi nghia vu phat sinh theo Hop dong céap tin dyng soO
CLN20150175/HDPCTD va cac Phu luc kem theo (Khoan 3.3 Diéu 3 Hop dong thé
chap).

5.2 Phap luat tai thoi diém ky Hop dong thé chap va phap luat hién hanh khong
c6 bat ky quy dinh ndo budc bén nhan bao dam (T9) phai thong bao cho bén bao dam
khi nghia vu bao dam d3 duoc cac bén thoa thuan trong Hop dong thé chép.

Tir tit ca nhimg phan tich va dan chimg néu trén cho thay cac Hop dong, dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng, Hop dong thé chap da ky giita T9 voi Cong ty
TNHH T8, ba Poan Thi Q, éng H6 Trong S, ba Pao Vii Uyén T1 1a dung quy dinh
phép luat. Viéc cho vay va nhan tai san bao dam cta T9 1a hoan toan phu hgp phap
ludt va trén co sd ¥ chi, thoa thuin tu nguyén cua cac bén. Ong HO Trong S di dua
ra nhiing 1ap ludn khong c6 can cir, phtit nhan céc hanh vi cung céc tai li¢u da cung
cap trong ho so dé dua ra thong tin mot chiéu, khéng diing sy that nham thoai thac
nghia vu phat sinh tir cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap, nghia vu bao linh
da ky voi T9.

6. Yéu cau khang cdo cia Cong ty TNHH T8 — dai dién 1a 6ng Huynh T6 H1
1a hoan toan khong ¢6 co sé:

Ong H1 cho ring Hoi dong xét xir so tham khong ap dung nhitng quy dinh cta
Ngan hang vé viéc mién, giam 13i cho ddi twong bi anh hudéng bsi dich Covid 19;
khong chép nhan cho bi don cin trir s6 tién bi don dau tu vao Cong ty TNHH S2 dé
thay thé cho hop ddng thé chap ciia bén thir ba. Tuy nhién, cac ndi dung nay khong
duogc cac bén thoa thuan trong Hop dong cép tin dung, Hop d6ng thé chap. Ong H1
cting khong dua ra dugc quy dinh phap luat nao dé ap dung céc y kién nén trén. Do
doé, yéu cau khang cao cua Cong ty TNHH T8 1a khong c6 co s0,

7. Lép luén cua nguoi bao vé quyé}n va lgi ich hop phap cta 6ng S cho rang
Phu luc hop dong ky két khong lién tuc dan dén khong dam bao tinh lién tuc cua céac
khoan vay la hoan toan khong c6 co s@, boi 1€:

7.1 Khoan vay ctia Cong ty T8 tai T9 tir thoi diém ky két hop dong tin dung
dén thoi diém hién tai 13 lién tuc, khong gian doan. Khi Cong ty T8 ky két bat ky Phu
luc hop déng ndo véi T9 thi khoan ng theo Phu luc trude dé déu dang con du no.

7.2 Tai thoi diém cac Bén (T9 va Cong ty T8) ky két Phu luc sb
CLN20150175/HPCTD/PL0O1-2020, cac khoan ng cua Cong ty T8 Thai theo Phu luc
s6 CLN20150175/HDCTD/PL04 (Phu luc Hop dong ky hen trude d6) van dang ton
tai Theo cac Khé uéc nhan no va SO phu khoan vay cua tat ca cac khoan vay theo
Phu luc ) CLN20150175/HDCTD/PL04, cac khoan ng theo Phu luc nay chi duogc
tat toan tir ngay 01/6/2020 dén ngay 20/10/2020 (tic 1a dugc tat toan sau ngdy céac
Bén ky Phu luc s6 CLN20150175/HECTD/PL01-2020).

7.3 Tai Khoan 1.1 Diéu 1 Phy lyc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020 quy
dinh: Gia tri han muc tin dung néu tai Pi¢u 1.1 Phu lyc nay da bao gom du no tin
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dung dé duoc khach hang (Cong ty T8) su dung, nhan ng trong thoi han sir dung han
muc tin dung tir ngay 18/2/2019 dén ngay 05/3/2020 gitra T9 va khach hang.

7.4 Thoi han sir dung han muec tin dung khong phai thoi han cho vay trén céac
Khé udc nhan ng. Vi vay, thoi han st dung han muc tin dung cia Phu luc )
CLN20150175/HDCTD PLO04 tir ngay 18/2/2019 dén hét ngay 18/2/2020, thoi han
st dung han muec tin dung cua Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020 tir
ngay 05/3/2020 dén hét ngay 05/3/2021 khong c6 nghia 1a khoan vay cua Cong ty
T8 Thai tai T9 b1 gidn doan.

7.5 Tai Diéu 19 Hop ddng han murc tin dung quy dinh: Hop dong cép tin dung
giita T9 va Cong ty T8 cham dit trong truong hop hai bén c6 thoa thuin hodc T9
tuyén bb huy bo hop ddng hoic khi khach hang (Cong ty T8) da thanh toan hét toan
bd cac nghia vu véi T9. Trong thoi han tir ngay 18/2/2020 dén ngay 05/3/2020, khoan
vay ctia Cong ty T8 tai T9 van con du no (di v6i cac Khé udc nhan no da trinh bay
tai Muc 7.2 néu trén).

Do d6, khong co bat ky cin ¢ nao cho thay khoan vay cua Cong ty T8 tai T9
1a khong lién tuc. Du no cta cac khoan vay theo Hop ddng cap tin dung va cac Phu
luc Hop ddng cép tin dung 12 lién tuc, ndi tiép nhau.

8. Mic du c6 mot s6 15 chinh ta trong Bién ban dinh gia tai san ngay 22/6/2018
nhung cac 18i chinh ta nay khong phai cin cir dé cho rang Hop dong thé chap vo
hiéu. T nhitng cin ct va phén tich néu trén cho thay: khang co cua bi don va ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 14 hoan toan khong c6 can ci.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ Vé tb tung:

Ké tir khi thy 1y va trong qua trinh giai quyét vu an cta Hoi dong x€t XU va
nhitng ngudi tham gia t tung da tuan thu dang cac quy dinh ciia B luat T6 tung dan
su.

+ Vé ndi dung:

Ngay 27/4/2015, Ngan hang TMCP K1 - Chi nhanh C (sau day viét tat 13 “T9”)
va Cong ty TNHH T8 (sau day viét tat 1a “Cong ty”) co ky két Hop ddng cap tin
dung s6 CLN20150175/HDCTD (sau day viét tat 1a “Hop ddng tin dung ngay
27/4/2015”), trong d6 T3 dong ¥ cap gla tri han muc tin dung cho Cong ty so tién 1a
80.000.000.000 dong, muc dich vay bo sung von luu dong san xuat kinh doanh, 13i
suat theo ting lan gidi ngan va dugc quy dinh cu thé trén khé udc nhan no duoc lap
theo mdi 1an rat vén.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 22/6/2016 6ng Ho Trong S, ba Pao Vil
Uyén T1 la ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Doan Thi Q (theo Hop dong ty
quyén ngay 29/8/2014 va 03/9/2014 1ap tai Phong C1, Thanh pho Ho Chi Minh) da
ky Hop dong thé chip s6 CLN2016.0265/HPTC (sau day viét tat 1a “Hop dong thé
chap ngay 22/6/2016”) dé thé chap nha, dét toa lac tai dia chi s6 F dudong T, phuong
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B, Quan A Thanh pho Ho6 Chi Minh, theo Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha ¢ s6 5171/2007/UB-GCN do Uy ban nhin dan Quéan U cAp ngiy
04/12/2007 cho ba Q. Ngoai ra, ong Huynh T6 H1 va 6ng Nguyén Hiru S1 con bao
lanh toan bd cac nghia vu tra ng ciia Cong ty theo Chung thu bao lanh ky ngay
04/3/2020.

Hop dong cép tin dung ngdy 27/4/2015 thé hién: “..Diéu 1. Han mic tin
dung ...1.1 Gia tri han muc tin dung: 80.000.000.000 déng ..... 1.2 Thoi han str dung
han mure tin dung: 12 thang (tir ngay 27/4/2015 dén hét ngay 27/4/2016). Khi hét thoi
han st dung han muc tin dung, tuy vao tinh hinh thyc té nhu cau, kha nang dap Umg
ctia mdi bén, hai bén c6 thé thoa thuan viéc cap han mirc méi cho ky tiép theo. Trong
thoi han str dung han mire, khach hang c6 thé tra von vay va tiép tuc vay lai...

Thuc hién han muc cép tin dung néu trén, gitra T9 va Cong ty C3 ky cac Phu
luc hop dong; tai Phu luc hop dong ngay 20/4/2016 thé hién tai san bao dam 1a bat
dong san tai s6 B L, phuong B,...hang hoa 13 hat nhua cac loai...; tuy nhién, tai Phu
luc hop dong ngdy 20/4/2017 va ngay 19/4/2018 thé hién tai san bao dam 12 bat - dong
san tai s6 F T, phuong B; nguoc lai, tai Phu luc hop dong ngay 18/02/2019 thé hién
tai san bao dam hop dong thé chip ngay 13/11/2015 (khong phai tai san sé F T). Phu
luc hop dong ngay 05/3/2020 khong néu rd tai san bao dam nao.

Tai phién toa, Luat su bao vé ong S cho rang hop dong thé chap giita ngan
hang va ong S 13 vo hiéu do hop ddng ky ngay 22/6/2016 lai st dung bién ban dinh
gia ngay 22/6/2018 1a khong dung; khong bi thu hdi huy bo hoidc dinh chinh thay thé
nén v6 hiéu. Cac phu luc hop ddng c6 hiéu luc nhu hop ddng (Piéu 403 Bo luat Dan
su) nhung bén nhan bao 1anh (ngin hang) khong bao cho bén bao lanh biét va ky bd
sung la khong dung. Bén ngan hang da khong thuc hién dung Khoan 4 Diéu 27 Thong
tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016, ngan hang da khong thuc hi¢én ding moi
nam it nhat mot 1an phai xem xét muc du no cho vay tdi da dé c6 hudng xur ly tranh
that thoat tai san cia ngan hang. Mt khac, ngan hang thira nhan bi don da tit toan
ngay trudc ngay 18/02/2020 nhung lai ky Phu luc 01-2020 ngay 05/3/2020 d¢ gia
han tiép 1a khong dung.

Vi dién bién tai phién toa néu trén, dé nghi Hoi déng xét xir xem xét xir 1y
tai san dam bao theo ding quy dinh cua phap luat.

Bi don cho réng giai doan tor nam 2021, Codng ty bi anh huong do dai dich
Covid-19 nén yéu cau T9 xem x¢ét, ap dung cac quy dinh ndi bo cta T9 ciing nhu quy
dinh ctia phap luat dé giam mot phan tién 14i suat cho Cong ty. Tuy nhién, yéu cau
nay cta Cong ty khong dugc T9 chap nhan va cting khong phu hgp voi thoa thuan
cua cac bén tai cac hop d6ng tin dung, phu luc hop dong nén Toa cap so tham khong
chap nhan yéu, cau nay cua Cong ty 1a phu hop. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 1 Piéu 308 cuia Bo luat To tung dan su 2015; khong chap nhan khang céo
ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi thao ludn va nghi 4n, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:
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[1] V& t6 tung:

[1.1] Bon khang cdo cua Cong ty TNHH T8, ba Dao Vi Uyén T1 va ong Hb
Trong S dang vé€ hinh thirc, ndi dung va duoc ndp trong thoi han luat dinh nén 1a
khang c4o hop 1¢€.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén thuy 1y, giai quyét:

Can cu don khoi kién cua nguyen don, yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyen
lo1 nghia vu lién quan, day 1a vu an “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé
chdp” gitta Ngan hang Thuong mai c6 phan K1 (T9) véi Cong ty Trach nhiém hiru
han T8, ba Bao Vii Uyén T1 va ong HO Trong S thudc tranh chép vé kinh doanh,
thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

. Do do, can 5:1'1’ khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va djém a khoan 1
biéu 39 Bo luét,T() tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y, gidi quyét 1a dung quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo ciia cac duong sy, Hoi ddng xét xtr nhan thay:
[2.1] Dbi voi khang cdo cua Cong ty TNHH T8.

[2.1.1] Hop ddng tin dung s6 CLN20150175/HPCTD ngay 27/4/2015 va cac
phu luc kém theo (bao gdm Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020) duoc ky
két gitta Ngan hang TMCP K1 va Cong ty TNHH T8 trén co s& tu nguyén; cic bén
co dﬁy du tu cach chu thé, noi dung thoa thuan vé cép tin dung, lai suat, thoi han tra
ng, lai qua han va trach nhiém do vi pham nghia vu I1a phu hgp quy dinh phap luat vé
giao dich dan su va hoat dong cap tin dung. Do do, hop ddng va cac phu luc hop
d6ng c6 hiéu luc, lam phat sinh quyén va nghia vu rang budc cc bén theo quy dinh
tai Diéu 117, Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan su nim 2015 va Diéu 91 Luat Cac
t6 chic tin dung nam 2010.

[2.1.2] Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty T8 da lap cac dé nghi giai
ngan/khé udc nhan no, ky xac nhan va nhan tién tir Ngan hang theo ching tur giai
ngan. Nhu vdy, c6 du cin cir xac dinh Cong ty da nhan khoan vay vi thé phat sinh
nghia vu theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.1.3] Dbi chiéu hd so vu 4n va s liéu Ngan hang cung cip, Cong ty T8 da
khong thuc hién dling nghia vu thanh todn theo thoi han da théa thuén, lam phat sinh
no qua han. Do d6 Ngan hang khéi kién buoc Cong ty thanh toan toan bd ng dén han,
no qua han, nghia vu trd 1ai va va trach nhiém do cham tra 1a phu hop véi quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat Dan sw nam 2015.

[2.1.4] Cong ty TNHH T8 khang c4o cho rang Toa so tham di khong ap dung
nhiing quy dinh cta Ngan hang vé viéc mién, giam 1ai cho nhiing d6i twong bi anh
hudng do dich Covid 19 gay ra, dong thoi khong cho bi don cén trir s6 tién di dau tu
vao Cong ty TNHH S2 dé thay thé cho hop dong thé chap ciia bén thir ba.

Hoi dong xét xir nhan thay, day 1a quan hé tin dung theo hop dong; nghia vu
tra ng va tra lai phat sinh theo thoa thuan cua hop dong, vi thé khoé khan trong hoat
dong san xuét, kinh doanh khong phai can ctr phap ly lam mién trir nghia vy thanh
toan dd cam két; viéc co cdu lai ng, mién giam 13i thudc chinh sach xu 1y no cia
Ngéan hang va théa thuén ctia cac bén.
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[2.1.5] Do d6 Toa so tham budc Cong ty TNHH T8 phai thanh toan no goc va
1ai cho Ngan hang TMCP K1 1a dung phap luat; Cong ty T8 khang cao, nhung khong
cung cap dugc tai liéu ching clr nao khac va khong duoc Ngan hang thoa thuén chap
nhan nén Hoi dong xét xir khong co can cir chap nhan khang céo cua Cong ty.

[2.2] Déi véi khang cdo ctia 6ng HO Trong S, ba Pao Vi Uyén T1:

[2.2.1] Theo ho so vu an, ngay 27/4/2015, Ngan hang TMCP K1 va Cong ty
TNHH T8 ky Hop dong cap tin dung s6 CLN20150175/HDCTD, trong d6 cc bén
thoa thuédn thoi han tin dung 1a 12 thang. Khi hét thoi han st dung han muc tin dung,
tly vao tinh hinh thyuc té, nhu cu, kha nang dap tng cia mdi bén, hai bén co thé thoa
thuan viéc cip han mtc méi cho ky tiép theo.

[2.2.2] Pé bao dam cho nghia vy tra ng phat sinh tu Hop déng tin dung néu
trén, ngay 22/6/2016 ba Poan Thi Q (dai dién theo uy quyen 1a ong Hb Trong S va
ba bao Vi Uyén T1) da ky voi Ngan hang Hop dong thé chap quyén str dung dat va
tai san gan lién vOi dat, theo do thé chap quyén st dung d4t va tai san gan lién véi
dat tai dia chi s6 F T, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh. Hop dong thé
chap di duogc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat
nén phat sinh hiéu luc.

Tai muc 3.3 Diéu 3 cua Hop dong thé chap ngay 22/6/20 16, cac bén thoa thuén
nghia vy dugc bao dam theo thoa thuén cia cac bén la bao gom nhung khong gidi
han nghia vu tra no gdc, 14i, 1di quéa han, phi, 1& phi, chi phi, tién phat, bdi thuong
thiét hai va cac nghia vu khac phat sinh theo quy dinh tai cac hop dong. Nhu vay,
Hop ddng thé chip c6 noi dung bao dam cho ca nghia vy phat sinh trong twong lai.

[2.2.3] Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay, thoa thuan vé nghia vy phat sinh
trong tuong lai dugc quy dinh tai myc 3.3 Piéu 3 Hop dong thé chap khong thé duoc
hiéu 13 su chip thuan vo thoi han, khong gidi han vé thoi gian va pham vi d6i vai
moi nghia vu phat sinh sau ndy, dic bi¢t 1a nghia vu ctia bén thir ba. Viéc xéc dinh
pham vi nghia vy dugc bao dam phai dugc dat trong mbi quan hé vo1 nghia vy chinh
duoc xac lap tai Hop d@)ng tin dung va thoi han tdn tai cua nghia vy do, cling nhu
gan voi y chi cam két ctia bén thé chép tai thoi diém giao két Hop ddng thé chép.

Theo Hop dong tin dung sé6 CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015, cac bén
xac dinh 16 thoi han sir dung han muec tin dung 13 12 thang va thoi han t6i da cta cac
khoan vay trong han mirc khong vugt qua 06 thang dugc quy dinh cu thé tai khe udc
nhan ng. Do d6, nghia vu tra ng dugc bao dam bang tai san thé chap ciing chi ton tai
trong thoi han tin dung d3 duoc cac bén thoa thuin theo Hop dong tin dung sb
CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015, tru truong hop cé thoa thuan khac voi su
tham gia va chap thuan cta bén thé chap.

Sau khi hét thoi han tdi da cia cac khoan vay theo thoa thudn cua Hop dong
tin dung s6 CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015 néu trén, Ngan hang va bén vay
ky da ky nhiéu Phu luc hop dong dé tai cdp han muc tin dung cho cac nam 2016,
2017, 2018, 2019 va ndm 2020 - 2021. Viéc ky két phu luc nay vé ban chat da lam
thay d6i thoi han thuc hién nghia vy tra no, kéo dai thoi gian ton tai ciia nghia vu so
v6i thot han tin dung da dugc xac 1ap ban dau.
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Hoi dong xét xir nhan thay, mic du phap luat chuyén nganh vé ngan hang va
Céc to chire tin dung khong c6 quy dinh bat budc phai co su tham gia ctia nguoi thé
chap khi ky két phu luc hop ddng tin dung. Tuy nhién pham vi va hiéu luc cta nghia
vu thé chap phai duoc xac dinh theo quy dinh cua B luat Dan sw, la dao luat chung
diéu chinh cac quan h¢ dan su vé bao 1anh va bién phap bao dam. Do do, viéc ky két
céc phu luc hop dong tin dung giita Ngan hang va bén vay, néu 1am thay d6i thoi han
hodc pham vi nghia vu dugc bao dam, thi chi co gia tri rang budc ddi v6i bén thé
chép 1a tai san dam bao cua bén tht ba, trong truong hop co sy tham gia hodc co ¥
chi chép thuan caa ho theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 va Piéu 117 cta BJ luat Dan
su 2015.

Can ct vao hd so vu an, Hoi dong xét xir thdy rang 6ng HO Trong S va ba Pao
Vii Uyén T1 khong ky bat ky van ban nao ngoai Hop dong thé chap ngay 22/6/2016
va cting khong c6 tai liéu nao thé hién y chi chép thuan viéc kéo dai thoi han hoac
mo rdng nghia vu dugc bado dam.

[2.2.4] Pdng thoi, néu nhu xac dinh Hop dong thé chap ngay 22/6/2016 bao
lanh ca cho nghia vu ddi voi cac phu luc tai ky, mo rong thoi han va pham vi nghia
vu bao dam thi sau khi hét thoi han st dung tin dung va tho1i han cho vay ban dau
ctia Hop dong tin dung s6 CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015 phai dugc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 18 Nghi dinh sb 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 cta Chinh phu. Theo do truong hop nghia vu dugc bao dam co su thay
d6i thi bién phap bao dam chi c6 hiéu luc ddi v6i phan nghia vu d dugc bén bao
dam chép thudn; phan nghia vu thay d6i 1am phat sinh hodc mé rong trach nhiém ma
khong co su dong ¥ ctia bén bao dam thi khong thudc pham vi bao dam néu khéng
dang ky no1 dung bao dam.

Nhu vay, viéc Ngan hang TMCP K1 va Cong ty TNHH T8 ky phu luc Hop
ddng vé viéc tai cip han muc tin dung 1am thay doi thoi han va pham vi nghia vy
duoc bao dam. Do d6, can ctr khoan 6 Diéu 18 Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP néu
trén, trong trudng hop nghia vu duoc bao dam c6 su thay doi lam phat sinh hodc ting
trach nhiém cuia bén bao dam thi bién phap bao dam chi c6 hiéu luc ddi voi phan
nghia vu da duoc bén bao dam chép thuan. Trong vu an nay, cac nghia vu phat sinh
theo cac phu lyc tai ky khong c6 sy chap thuan ciia nguoi thé chip, nén khong thudce
pham vi bdo dam.

[2.2.5] Ngoai ra, Hoi dong xét xir thdy rang, sau khi hét thoi han tin dung theo
Hop ddng tin dung s6 CLN20150175/HDCTD ngay 27/4/2015, Ngan hang va bén
vay da 1an luot ky két cac phu luc vé viée tai cép han muc tin dung, bao gém:

* Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PLO1 ngay 20/4/2016 vé viéc tai ky han
miuc tin dung cho nam 2016. Tai muc 7.2 Diéu 7 cua Bién phap bao dam thé hién:

+ “Tai san bao dam la:
- S6 tiét kiém/hop dong tién giri...theo quy dinh ctia Techcombnak, bat dong
san, 0 t0, hang hda, quyén doi ng.

- Bét dong san tai s0 B L, Phuong B, Quan A, Thanh ph Ho Chi Minh cing
toan by quyeén va loi ich lién quan theo hop dong the chap s6 CLN201514934/HDTC
ky ngay 11/6/2015 va cac Phu luc/hgp dong stra doi, bo sung kem theo™.
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* Phu lyc 6 CLN20150175/HDCTD/PLO2 ngay 20/4/2017 vé viée tai ky han
muc tin dung cho nam 2017. Tai muc 7.2 Bi€u 7 cua Bién phap bado dam thé hién:

+ “Tai san bao dam la:

- S6 tiét kiém, hop dong tién guri do T9 phat hanh. ..

- Bat dong san: Bt dong san tai s6 F T, phuong B, Quan A, Thanh phf) H@)
Chi Minh cung toan by quyén va loi ich lién quan theo hop dong thé chap s6
CLN20160265/HDTC ky ngay 22/6/2016 va cac Phu luc, Hop dong stra doi, b6 sung
kém theo (néu co).

- Hang h(’)ai hang hoéa la cac hat nhu’a} ma&i 100%, hat nhya nguyén sin}} chinh
pham dugc T9 chap nhan cung toan by quyén va lgi ich lién quan theo Hop dong the
chap s6 CLN201515265/HDTC ky ngay 13/11/2015 va cac Phuy luc, hop dong sura
do6i bd sung kém theo (néu co).

- Khoan phai thu: Toan bg khoan phai thu cung toan b quyén va loi ich lién
quan theo Hop dong thé chap s6 CLN20160001/HDTC ky ngay 20/4/2016 va cac
Phu luc, Hop dong stra doi, bo sung kém theo (néu ¢o6)”.

* Phy lyc s6 CLN20150175/HDCTD/PL03 ngay 19/4/2018 vé viéc tai ky han
muc tin dung cho nam 2018. Tai muc 7.2 Pi€u 7 cua Bién phap bado dam thé hién:

+ “Tai san bao dam 1a: Bat /dong san tai s6 F T, phuong B, Quén A, Thanh phé
H6 Chi Minh cung toan b quyén va loi ich lién quan theo hop dong thé chap sO
CLN20160265/HPTC ky ngay 22/6/2016 va cac Phu luc, Hop dong stra doi, bd sung
kém theo.

Ha‘mg’ héa: hang la cac hat nhu’q ma&i 100%, hat nhya nguyén sinh‘ chinh’phérm
dqqc T9 chap nhan cung toan by quyén va loi ich lién quan theo qu‘d()ng thé 9hép
s0 CLN201515265/HDTC ky ngay 13/11/2015 va cac Phu luc, hop dong stra doi bo
sung kém theo (néu cd) va hang hoa la cao su.

Khoan phai thu: Toan bo khoan phai thu cung toan bo quyén va loi ich lién
quan theo Hop dong thé chap s6 CLN20160001/HDTC ky ngay 20/4/2016 va cac
Phu luc, Hop dong stra doi, bo sung kém theo (néu ¢o6)”.

* Phu luc sd CLN20150175/HDCTD/I"LO4 ngay 18/2/2019 vé viée téﬁi ky han
mtrc tin dung cho ndm 2019. Tai muc 7.2 Di€u 7 cua Bi¢n phép bao dadm thé hi¢n:

+ “Tai san bao dam:

- Bat dong san:

- Hang hoa cung toan bd quyén va loi ich lién quan theo Hop dong thé chap

s6 CLN201515265/HDTC ky ngay 13/11/2015 va cac Phu lyc, hop dong stra d6i bo
sung kem theo”.

* Phu luc s6 CLN20150175/HPCTD/PLO1 - 2020 ngay 05/3/2020 vé viée tai
ky han WmI'IC tin dung cho nam 2020 - 2021. Tai muc 7.2 Pi€u 7 cua Bién phap bao
dam thé hién:

1 “Taisanbao dam la: Tai san nhém 1 theo quy dinh cta T9, S6 tiét kiém/Hop
dong tién guri tai cac t6 chuc tin dung khac dugce T9 chap nhan, bat dong san.
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Va céc tai sdn bado dam khac dugc cac bén thda thuan str dung bao dam cho
toan bo nghia vu ng cua Khach hang tai T9. Chi tiét vé viéc bao dam céc nghia vu
ciia Khach hang theo han mirc tin dung duoc quy dinh cu thé trong Hop dong bao
dam ky két gitra T10 va Khach hang hay bén bao dam”.

Nhu vy, tir nam 2016 dén nam 2020 giira T7 va Cong ty T8 ky nhiéu Phu lyc
vé viéc tai cap han muc tin dung. Tuy nhién Phuy luc sO CLN2015075/HbCTD/PL04
ngay 18/2/2019 vé viéc tai ky han muc tin dung cho nam 2019 va Phu luc )
CLN20150175/HPCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 vé viéc tai ky han muc tin dung
cho nam 2020 - 2021 phan thoa thuan vé bién phap bao dam déu khong ghi nhan bat
dong san tai s6 F T, phuong B, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh 13 tai san bao dam
nhu tai cac Phu luc hop dong vé viée tai cap han muec tin dung cho cac nim 2017,
2018. Pong thoi ciing khong ¢6 cin ¢t nao thé hién sy chap thuan bang vin ban cua
ong Ho Trong S, ba Pao Vii Uyén T1 d6i véi viée tiép tuc sir dung tai san s6 F T dé
bdo dam cho céac nghia vu tin dung duoc tai ky theo cac Phu luc nam 2019 va 2020
- 2021.

Viéc khong ghi nhén tai san bao dam 1a bat dong san trong cac phu luc tai ky
nam 2019 va nam 2020 - 2021 cho thay cac bén khong co thoa thuan tiép tuc duy tri
hoac mé rong pham vi bao dam béng bat dong san tai s6 F T, phuong B, Quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh dbi vé6i cac nghia vu phat sinh trong thoi gian téi ky theo
Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020.

Béng thoi nhu trinh bay tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n
ctia T9 thé hién “Thyc hién hop dong tir ngay 20/4/2016 den ngay 18/02/2019 T9 va
Cong ty T8 ky nhiéu Phu luc hop dong dé giai ngan sd tién va hoan tat cac khoan
vay”. Piéu nay ddng nghia véi viéc cac khoan vay phat sinh trong giai doan 2016
dén ngay 18/02/2019 da dugc hoan tit, cham dut. Do do, viéc khong ghi nhan bat
dong san s6 67 T trong cac Phy luc nam 2019 va ndm 2020 khong thudc pham vi bao
dam ctua Hop dong thé chap s CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016.

Phy lyc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 vé viéc tai ky
han murc tin dung cho nam 2020 — 2021 1a quan h¢ tin dung m6i, khong phai la su
tiép no1 duong nhién cta cac khoan vay da hoan tat trudce do.

[2.2.6] Vi vay, HO1 déng xét xur c6 du can cu xac dinh 6ng HO Trong S, ba
Pao Vii Uyén T1 khong phai chiu nghia vu ctia Hop dong thé chap ngay 22/6/2016
d6i v6i cac nghia vu phét sinh theo Phu luc s6 CLN20150175/HDCTD/PL01-2020
vé viée tai ky han mtrc tin dung cho nam 2020 - 2021.

Can ct khoan 3 Piéu 321 Bo luat Dan sy nam 2015, khi nghia vy thé chap
cham dut thi nghia vu ctia bén thé chép theo Hop dong thé chap ngay 22/6/2016 cling
cham dut theo nén bén nhan thé chap khong con can cu phap ly dé tlep tuc gitr tai
san bao dam la quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi so F T, phuong
B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2.2.7] Tai phién Toa phuc tham, Ngan hang TMCP K1 khong cung cép thém
dugc tai liéu, chimg cit nao thé hién c6 sy thoa thuan cua 6ng S, ba T1, ba Doan Thi
Q hodc nguoi dai dién theo uy quyén khac ctia ba Q vé tai san thé chap 1a bat dong
san tai s6 F T, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh dugc bao dam cho cac
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Phuy luc hop dong vé viéc tai cdp han muc tin dung nam 2019 va nam 2020 -2021
gifra Ngan hang TMCP K1 va Cong ty TNHH TS8.

Do d6 don khang cao cua ong S, ba T1 1a cé can ctr, dugc Hoi déng xét XU
chap nhan. Ngan hang co trach nhiém giai chap va tra lai cho ong Hb Trong S ba
Pao Vit Uyén T1 Gidy chimg nhén quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat doi
v6i tai san 13 bat dong san tai s6 F T, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
theo quy dinh phap luét.

[3] Quan diém ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia ong Ho Trong
S va ba Pao Vii Uyén T1 dugc chap nhan mot phan.

[4] Quan diém cta Dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phiic tham phu
hop v61 nhan dinh cia Ho1 dong xét xur.

[5] Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghj c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Vé an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do khang cdo dugc chip
nhan nén 6ng HO6 Trong S, ba Pao Vi Uyén T1 khong phai chiu.

Cong ty TNHH T8 phai chiu theo luat dinh.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Pidu 309 khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan
Su;

[1] Khong chap nhédn yéu cau khang céo ctia Cong ty TNHH T8.

Chap nhan khang céo ctia 6ng H6 Trong S, ba Pao Vii Uyén T1.

Stra Ban an kinh doanh thuong mai so thérp s{i 97/2025/KDTM-ST ngay 26
thang 5 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Can ctr khodn 1 Diéu 30; khoan 3 Diéu 35; khoan 1 Diéu 37; Dicu 147; Diu
266; 271 va 273; Khoan 2 Diéu 244 B luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cir cac Didu 91 va 95 ctia Luat Cac to chirc tin dung nam 2010;

- Can cir cac Dicu 293, 317, 321, 325, 335, 401, 403 cua B luat Dan sy nim
2015;

- Cén cur Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1¢ phi Toa an; Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao;

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K1 doi
vo1 Cong ty TNHH T8 vé viéc yéu cau tra 1ai phat cham tra.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP K1:

2.1. Budc Cong ty TNHH T8 phai thanh toan mot 1an cho Ngan hang TMCP

K1 toan b sd tién no phat sinh tir Hop déng cap tin dung s6 CLN20150175/HDCTD
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ngay 27/4/2015, Phu luc s6 CLN20150175/HPCTD/PL01-2020 ngay 05/3/2020 véi
tong sb tién ng géc va no 1ai tam tinh dén ngay 26/5/2025 13 65.062.970.303 dong
(Sau mwoi lam ty khong tram sau muoi hai triéu chin tram bay mwoi nghin ba tram
Ié ba dong), bao gdbm: No gbc 43.721.034.002 dong; No 14i 14 21.341.936.301 dong
(trong d6 L1 trong han 817.888.350 d6ng; Lai qua han 13 20.524.047.951 ddng).

2.2. Ké tir ngay 27/5/2025 Cong ty TNHH T8 tiép tuc tra no 13i phat sinh bao
gém 1ai trong han, 13i qué han, trén sb tién no chua thanh toan cho dén khi thanh toan
hét cac khoan ng theo muc lii suat quy dinh tai Hop dong cip tin dung sd
CLN20150175/HPCTD ngay 27/4/2015; Phu luc sé6 CLN20150175/HDCTD/PLO1-
2020 ngay 05/3/2020.

2.3. Bugc 6ng Huynh T6 H1 va 6ng Nguyéq Htru S1 c6 trach nhiém tra ng
thay cho Cong ty TNHH T8 theo ndi dung cam két tai Ching thu bao lanh ngay
04/3/2020.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang TMCP K1, vé viéc:

Truong hop Cong ty T8 Thai khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
sO tién no thi T9 duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam 1 nha, dat tai dia chi F T, phuong B, Quéan A, Thanh phd
Hb Chi Minh, theo Hop déng thé chip (tai san bao dam 1a bat dong san) sb
CLN2016.0265/HDTC ngay 22/6/2016, dé thu hdi ng cho T9.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua dong H6 Trong S, ba Pao Vi Uyén
TI.

Tuyén bd Hop dong thé chip s6 CLN2016.0265/HDTC ky ngay 22/6/2016
gitta Ngan hang va ba Boan Thi Q (dai dién theo uy quyén cua ba Boan Thi Q la 6ng
Hb Trong S va ba Pao Vii Uyén T1 theo Hop dong Gy quyén ngay 29/8/2014 va
03/9/2014 ky giita ba Poan Thi Q va éng H6 Trong S, ba Pao Vii Uyén T1 dugc
ching nhén tai Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh) khong c6 hiéu lyc déi v6i Phy
luc s6 CLN20150175/HDCTD/PLO1 - 2020 ky ngay 05/3/2020 vé viéc tai ky han
muc tin dung cho ndm 2020 - 2021 gitra Ngan hang TMCP K1 va Coéng ty TNHH
T8.

Ngén hang TMCP K1 phai giai chap va tra lai ban chinh Gidy chimg nhan
quyén so hiru nha & va quyén str dung dat &, ho so gbe sb 5171/2007/UB-GCN do U
cap ngay 04/12/2007 va cac gidy to lién quan khac cho 6ng Ho Trong S ba Pao Vil
Uyén T1 13 nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Poan Thi Q.

[2] Céc phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] An phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

Cong ty TNHH T8 phai chiu 2.000.000 d‘ck)ng, dugc khau trir vao s tién tam
Ung an phi phuc thdm da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000609 ngay 26 thang 6 nam
2025 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh an dan
su Thanh pho H).
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Tra lai cho Ong Ho Trong S s6 tién tam tmg an phi d3 ndp 2.000.000 dong theo
Bién lai thu tién s6 0000640 ngay 26 thang 6 nam 2025 cua Cyc Thi hanh an dan sy
Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh &n dan sy Thanh phd H).

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan:

- Toa 4n nhan dan téi cao;

- VCT&KSXXPT tai TP.HCM,;
- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Nguyén don;

- Bi don;

- NCQLNVLQ;

-Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).

(1)
(1
(1
(1)
(1)
(1
(1)
(6)
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