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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU CAT, TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 03/2022/DS-ST
Ngay: 09/6/2022

V/v: “Tranh chdp chia tai san chung”;
“Tranh chdp thira ké tai san” va “Tranh
Chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha va tdi san khdc
gan lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU CAT, TINH BINH PINH

- V6i thanh phan Héi déng xét xi so tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngé Pinh Quyén

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Tuyét Mai

2. 0Ong Bang Hiru Loc

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Hau — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhadn q’dn huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh tham gia
phién toa: Ong Pham Van Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 09/6/2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Cat, tinh Binh binh
Xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 12/2018/TLST-DS ngay 13 thang

7 nam 2018, vé ViéQ: “Ti ranhvchd’p chia tai san chung”; “Tranh c,hd'p thira ké tai
san” va “Tranh Chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién voi dat”; Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
07/2022/QbXXST-DS ngay 16/5/2022, gitra cac duong su:
* Nguyén don: 1. Ba Cai Thi M; sinh nam: 1967 (Co6 mat)
Dia chi: Thon Ph-K, xa C-Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh DPinh.
2. Ba Cai Thi Ch; sinh ndm: 1971 (C6 may)
Dia chi: 192/5a ap T-B-B, x Th- T Th, huyén H.M, TP. H.
3. Ba Cai Thi H; sinh nam: 1977 (Cé mat)
Dia chi: Thon Th-C, x& C-A, huyén DB-P, tinh G-L.
* B1don : Ong Cai Van Tr, sinh nam: 1953 (Co mat)
Dia chi: Thon Ph-K, xa C-Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Cai Van K - sinh nam 1964 (C6 mqt)



bia chi: Khu AK, TT N-M, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

2. Ba Cai Thi A — sinh ndm 1953 (C6 mat)
Dia chi: Thon Tr-A, X C-M, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

3. Ong Cai Van Th — sinh nam 1969 (C6 mat) ,
4. Anh Cai Cao Tr — sinh nam 1995 (Yéu cau xét xir vang mat)
Dia chi: Thon Ph- K, xa C-Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

5. BQLDA DTXD & PT quy dat huyén PC, tinh B.

- Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Q — Chirc vu: Giam dbc (Yéu
cdu xét xu vang mat)

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc lap:

1. Ong Cai Van C sinh nam 1962 (C6 mdt)
2. Ba Lé Thi Uyén Ph; sinh nim 1968
Dja chi: 28 T-Ph, TT. N-M, huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh (Ba Ph yéu cdu
xét xir vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ghi ngay 31/01/2018, don khoi kién bé sung Ngay
20/5/2021 va cdc Ioi khai tiép theo qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, NQuUyén
don ba Cai Thi M, ba Cai Thi Chva ba Cai Thi H trinh bay:

~ Ho gia dinh cu Cai B la h¢ gia dinh nong nghi¢p. Thuc hién chinh sach V%
dat dai, khi Nha nuéc c6 chu truong viée ké khai, dang ky quyén str dung dat dé
can doi giao quyén sir dung dat san xuat cho h¢ gia dinh, ca nhan st dung 6n dinh
lau dai vao muc dich sin xuat nong nghiép theo Nghi dinh s0 64/CP ngay
27/9/1993 cta Chinh phu, hd gia dinh cu B da ké khai, dang ky cac thira dat sau:

- Thira dat s6 hi¢u 175 t& ban d6 s6 15 dién tich 1.376m”, dét trong lha —
(Ban d@ chinh 1y 299), nay la thtra s0 305 t& ban do6 so 16, dién tich 1.484,2m2
(Ban do do dac chinh quy), hién nay 6ng Cai Van Th dang quan 1y, st dung.

- Thira dét s6 hiéu 926 to ban dd s6 16, dién tich 1.520m?, loai dét trong lua
(Ban do chinh ly 299), nay la thura s 226 t6 ban do so 15, dién tich 1.508,6m”
(Ban do do dac chinh quy), hién nay 6ng Cai Van Tr dang quan ly, sir dung.

- Thira dat s0 566 t& ban d6 s6 15 dién tich 1.072m?, loai dat mau (Ban do
chinh Iy 299), nay 1a thtra s6 04 t& ban do6 so 25, dién tich 1.073,8m” (Ban do do
dac chinh quy). Thua dat nay hién nay bo trong, khong c6 nguoi st dung.

- Thura dat sb 650a, to ban d6 s6 15, dién tich 1.696m?, loai dat: mau (Ban do
chinh 1y 299), nay la thira 59, 60 to ban dd sb 25, dién tich 1.696m? (trich so dd k§
thudt thira dat do UBND xa Cat Trinh thyc hién do v€ ngay 02/3/2021), hién nay
ba Cai Thi M dang quan 1y, stir dung.

- Thira dt 843 t& ban do s6 15 (Ban do chinh 1y 299), nay 1a thira dat s6 higu
84, t& ban d6 s6 47 (ban dd do dac chinh quy) dién tich 410m?, trong d6 c6 200m’
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dat & va 210m? dat vuon. Trén thira dat nay co ngdi nha do vo chdéng cu Cai B xay
dung trudc nam 1975.

Céc thira dat néu trén toa lac thén Ph-K, x4 C-Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh
Pinh, dugc UBND huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ho gia dinh cy Cai B vao ngay 09/09/1997, can d6i cho 06 nhan khau
gom: Cu Cai B, cu Nguyen Thi Th, ba Cai Thi M, 6ng Cai Van Th, ba Cai Thi Ch
va ba Cai Thi H; s6 vao so cap GCN: 014/PK7 QSDD/E9. Sau khi duoc cap gidy
chirng nhan quyen st dung dat, ngay 21/6/2005 vo chong cu B cit thira dt sé hiéu
843 to ban dd sb 15, dién tich 410m dé chuyén nhugng cho dng Pham C 73m’
(trong d6 c6 43m? dét & va 30m’ dat VlIO’Il) va chuyén nhuong cho 6ng Vo Van b
80m? (trong do c6 45m’ dat & va 35m° dat vuon). Cac bén da hoan tat thu tuc
chuyen quyén su dung dat nén dién tich thira dit nay chi con lai 257m*(trong d6 ¢o
112m? dat ¢ va 145m” dat vuon).

Ngay 02/7/2013 cu Cai B chét, tiép dén ngay 21/9/2013 cu Nguyén Thi Th
qua doi. Sau khi vo chéng cu B chét, ong Cai Van Tr 14 con trai ca ctua vo chéng
cu B, cu Th tranh gianh thira dat tréng laa s6 hiéu 226 to ban do sb 15, dién tich
1.508,6m quan 1y, san xuit cho dén nay, mic du éng Tr khong phai 13 thanh vién
trong ho gia dinh cy B. Do vay, ba M, ba Ch va ba H khoi kién yéu cau Toa an
chia quyén sir dung dat san xuét theo dinh suat cho timg nhan khau trong ho gia
dinh cu B. Pong thdi ba M, ba H khoi kién bo sung yéu cau chia thira ké theo phap
luat d6i véi dinh sudt dat san xut chia cho vo chong cu B, cu Th, vi trude khi qua
do1 vo chéng cu B, cu Th déu khong dé lai di chuc. Vo chéng cu B c6 08 nguoi
con chung gdm: 6ng Cai Vian Tr, ba Cai Thi A, 6ng Cai Van C, 6ng Cai Van K, ba
Cai Thi M, 6ng Cai Van Th, ba Cai Thi Ch va ba Cai Thi H. Cu B, cu Th khéng co
con riéng, con nudi; cha me cac cu cling déu chét truée khi cu B va cu Th qua don.

Cach chia: BA M yéu cau dugc nhdn céac thira dat sb 226 to ban dd sb 15,
dién tich 1.508,6m”; thira 59, 60 t& ban d6 s6 25, dién tich 1.696m?, thira s6 04 to&
ban do s 25, dién tich 1.073,8m* va ¢ nghia vy thanh toan gid tri quyén st dung
dat cho nhiing ngudi 14 thanh vién trong ho gia dinh cu B; nhiing ngudi duoc
quyén thira ké tai san cua cu B, cu Th.

* Bi don ong Cai Van Tr trinh bay:

Ong 14 con trai ca ctia vg chéng cu B, cu Th. Ong thira nhan khi thuc hién
Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu thi 6ng khong phai la thanh
vién trong ho gia dinh cu B€ ma 1a ho gia dinh ndng nghiép riéng. Sau khi cu B, cu
Th qua doi, 6ng nghi rang minh 14 con trai ca trong gia dinh, c6 quyén thira ké tai
san, dat dai ciia cha me dé lai nén 6ng da tranh gianh thira dat trong laa s hiéu 226
to ban d6 sd 15, dién tich 1.508,6m2 dé quan ly, san xuét cho dén nay.

Nay ba M cung cac nguyén don khac khéi kién yéu cau chia quyén sir dung
dat san xuat cta ho gia dinh cu B va chia thira ké theo phap luat d6i vé6i dinh suat
dAt san xuét cua vo chéng cu B, cu Th thi 6ng chép nhan. Suét thira ké ong duogc
hudng thi dng xin nhan bang hién vat dé c6 dat san xuat. Néu dién tich dat chia cho
ong khong du dién tich t6i thiéu dé tach thira theo quy dinh cia Nha nudc thi dng



Xin nhan bang tién.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Cai Vian K, ba Cai Thi A trinh
bay:

Ong K, ba A thdng nhét toan bd ndi dung 15i trinh bay cua ba M, ba Ch va
ba H vé dién tich dat san xuat dugc Nha nudc can doi giao quyen sir dung cho ho
gia dinh cu B, s6 nhan khau trong hg, thoi diém vo chong cu B qua doi ...

Do vo ché)ng cu B, cu Th chét khong dé lai di chuc nén ong K, ba A théng
nhét voi yéu cau khot kién cua cac nguyén don, chia thira ké theo phap luat d6i voi
dinh suat dat san xuat chia cho vo chong cu B, cu Th va xin nhan suét thira ké bang
tién; giao dat san xuat cho ba M st dung dé ba M hoan tra bang gia tri quyén su
dung dat ddi véi suat thira ké ma 6ng, ba duoc hudng.

* Nowoi cé quyéen loi, nghia vu lién quan éng Cai Vin Th trinh bay:

Ong thdng nhét vé6i 10i trinh by ctia ba M va cac nguyén don rang, ho gia
dinh cu B 13 ho gia dinh nong nghiép. Khi Nha nudc can dbi giao quyén sir dung
dat san xuét cho ho gia dinh c4 nhan st dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich san
xuat nong nghiép theo Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu thi ho
gia dinh cu B ké khai 7 nhan khau nong nghiép géom 06 nguoi nhu ba M va cac
nguyén don khéc trinh bay va nhan khau thir 7 1a anh Cai Cao Tr (con trai cla
6ng). Hién nay 6ng dang truc tiép quan 1y, canh tac thira dat trong lua s6 hiéu 305
td ban d s6 16, dién tich 1.484,2m*. Ong Th ciing théng nhit voi 16i trinh bay cua
ba M va cac nguyén don vé thoi diém cu B, cu Th chét, nhitng ngudi thude dién
hang thtra ké thir nhat cia vo ché)ng cu B¢, cu Th; trude khi qua doi cac cu khong
d¢ lai di chuc.

Do vy, viéc ba M va cac nguyén don khac khéi kién yéu cau chia quyen su
dung dat san Xuat cua ho gia dinh cy B thi ong dong ¥, nhung 6ng yéu cau chia
cho 7 dinh suit nhu 6ng da trinh bay trén. DPdng thoi, 6ng thong nhat voi yéu cau
khoi kién bd sung cua cua ba M, ba H vé viéc chia thira ké theo phéap luat d6i véi
dinh suat dat san xuat sau khi chia cho vo chong cu B, cu Th. Ong xin dugc nhan
phan dinh suét dat chia cho 6 ong, anh Tr va suat thira ké quyén str dung dat cta cu
B, cu Th ma 6ng dugc huong dé ¢ dat san xuat. Cach chia, 6ng yéu cau chia déu
cac loai dat va khong dong ¥ nhan bang hién vat ciia cac suét thira ké con lai dé
hoan tra gia tri cho nhiing ngudi nay.

* Nowoi cé quyén loi, nehia vu lién quan anh Cai Cao Tr trinh bay:

Anh 1a con ctia 6ng Cai Van Th va la thanh vién ctia ho gia dinh cu Cai B.
Khi can ddi giao quyén quyén sir dung dat san xuat cho ho gia dinh cy B thi anh
con rat nho nén khong biét anh co dinh suat dat san xuét trong ho gia dinh cu B hay
khong. Anh chi nghe cha anh la 6ng Th noi lai rang, anh c6 dinh sudt dat san xuat
trong ho gia dinh 6ng ndi anh. Neu Toa an xac dinh anh duoc Nha nudc can d6i
giao quyén sir dung dat san xuat trong hd cu B thi anh yéu cau chia va xin nhap
chung vao phan chia ctia 6ng Th, sau ndy cha con tu giai quyét v6i nhau.

* Tai van ban s6 238/BOL ngay 27/8/2021 va van ban sé 67/BOL ngdy




17/3/2022, BOLDA BDTXD&PTOD huvén Phu Cat trinh bay:

Nam 2019, BQLDA DTXD&PTQD_huyén Phu Cat 1a don vi trung gian lam
cau ndi cho chu dau tu 1a Cong ty ¢ phan NL & CNC TTP Binh Dinh (viét tit 1a
Cong ty TTP Binh Dinh) véi ho gia dinh cu B thuc hién viéc chuyén nhuong
273,4m? dat thugc thira dat s6 04 t& ban d6 16, dién tich 1.073,8m” tai thén Ph-K,
xa C-Tr, huyén Phu Cat dé chu dau tu xdy dyng hang muc mong, tru va tuyén
du’ong day dién dau ndi tir dy an nha may dién nang luong mat troi C-H vao thanh
cai 110KV, tram bién ap 110KV Phu Cat. Tong s6 tién chu dau tu phai boi thuong
cho ho gia dinh cy Cai B 1a 32.610.600 dong (trong do bdi thu’orng gia trj dat, hd tro
chuyen do6i nghe nghiép: 31.167.600 dong, boi thuong cay coi, hoa mau 1.443.000
d6ng). Do ho gia dinh cu B ¢6 su tranh chip chia quyén st dung dat, thira ké quyén
su dung d4t nén BQLDA PTXD&PTQD huyén Phu Cat chua thuc hién viéc chi tra
bdi thudng.

BQLDA PTXD&PTQD huyén Phu Cat s& thuc hién viéc chi tra s tién trén
cho nguoi1 str dung d4t sau khi ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat.

* Theo don khoi kiéen ghi neay 12/10/2020 va cac loi khai tié}) theo, nowoi
co quven loi, nghia vu lién quan cé véu cau doc lap ong Cai Van C trinh bay:

Ngudn gbc ngdi nha gan lién vai thira dat s6 hiéu 843 to ban do s6 15 (ban
d6 chinh 1y 299), nay 1a thira dat s6 hiéu 84, to ban do s6 47 (ban d6 do dac chinh
quy) dién tich 410m®, trong d6 c6 200m? dat & va 210m* dit vudn, toa lac thon Ph-
K, x& C-Tr, huyén Phu Cat 12 do cha me 6ng 13 cu Cai B (chét ngay 02/7/2013), cu
Nguyén Thi Th (chét ngay 21/9/2013) tao lap. Mac du cha me 6ng c6 08 nguoi
con, nhung lac vo chong cu B con sdng, cac con khong ai chiu bo tién ra dé lo
thuéc men, an uong va chi phi sinh hoat hang ngay cho cha me. Do vay, ngay
20/6/2013 cy Th va anh chi em trong gia dinh t6 chirc cudc hop, cé su chimg kién
cua 02 nguoi lam ching la ong Tran M (cha ho) va 6ng Cai Van T (bac ho), cudc
hop di dén théng nhat: béan toan bd ngdi nha gan lién véi phan dién tich dat con lai
257m” (trong d6 c6 112m* dat & va 145m” dat vuon) va cac tai san khac trong nha
cho vo chong 6ng véi gia 100.000.000 dong dé lay tién lo thuéc men, chi phi an
udng va lo hau sy cho cu B, cu Th. Khi thoa thudn mua ban cic bén chi viét gidy
tay, c6 chir ky bén ban 1a cy Nguyén Thi Th, bén mua la dng (Cai Vin C), anh chi
em trong gia dinh ky & muc “Cdc con théng nhat cing ky” va cé chit ky caa 02
nguoi 1am chang co tén trén. Vi thoi diém nay ba Cai Thi Ch dang séng va lam
viéc tai thanh phé H khong vé duoc nén trude khi théng nhét viéc mua ban thi ong
va me ong ¢ trao doi v4i ba Ch qua dién thoai va ba Ch ndi rang “Y me va mdy
anh sao thi em vdy”. Sau khi cac bén ky vao “Gidy bdn nha va ddt vwon”, dng da
giao du 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) cho cu Th trude sy ching kién
cua anh chi em trong gia dinh. Tuy nhién, do su hiéu biét vé phap luat con han ché
nén khi mua ban chi V1et gidy tay. Sau nay, vo chong ong lam thu tuc chuyén
quyén s& hitu nha, quyen str dung dat, 6ng yéu cau ba Ch va anh em trong gia dinh
ky vao hop dong theo mau thi ba Ch, ba A, ba M, ba H va anh K khéng chiu ky.

Do vay, nay ong khdi kién yéu cau Toa &n xem xét viéc mua ban nha néu
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trén la co that va cong nhan hop dong néu trén 1a hop phap dé vo chong 6 6ng hoan
tat thu tuc chuyén quyen so hitu nha, quyén sir dung dat. Néu ba Ch khong dong ¥
thi vg chong ong chap nhén tra cho ba Ch gia trj dit vuon theo dinh suat voi gia
ma Nha nudc da quy dinh.

Pbi i viée ba M va cac nguyén don khai kién yéu cau chia quyén str dung
dat san Xuat cua ho gia dinh cu B va khoi kién b sung yéu cau chia thira ke d6i voi
dinh sudt dit san xuét chia cho cu B, cu Th thi 6 ong thong nhét. Ong yéu cau duoc
nhan thira ké bang tién.

* Nowoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Uyén Ph trinh bay:

Ba la vo 6ng Cai Van C. S tién 100.000.000 déng ma ong C bo ra mua lai
ngoi nha cua cha me chong la tai san chung cua vo chong ba. Ba thong nhat toan
bd ndi dung y€u cau khdi kién va 161 trinh bay ctia 6ng C nén ba khong bod sung gi
thém.

* Y kién trinh bay cua ba Cai Thi Ch Vvé noi dung veu doc lap cua ong Cai
Van C:

Viéc cu Th va anh chi em trong gia dinh thoa thuan ky gidy ban ngéi nha
nha gan lién v&i phan dién tich dat con lai cua thira dat sd hiéu 84, to ban do s6 47
cho dng Cai Van C khong thong qua ¥ kién cua ba. Sau d6 ba M méi thong tin cho
ba biét cu Th va anh em trong gia dinh di ban ngdi nha gan lién phan dién tich dat
néu trén cho 6ng C véi gia 100.000.000 dong. Sau khi cu Th qua doi, 6ng C la
ngudi quan 1y, sir dung ngdi nha va thira dt néu trén cho dén nay.

Nay ong C khei kién yéu cau Toa an xem x¢t cong nhan hop dong néu trén
1a hop phap dé vo chong 6 ong C dang ky quyén sé hiru nha, quyén st dung dat thi
ba khong dong ¥. Ba chi dong ¥ dé cho 6ng C quén 1y, sir dung ngdi nha nay lam
noi tho cing va 1a no1 di vé cua cac con, chau cu B, cu Th. Ba ciing khong tranh
chap hodc yéu cau gi ddi voi ngdi nha grfln lién véi thfIa dét néu trén.

* Y kién trinh bay ciia ba Cai Thi M, ba Cai Thi A, éng Cai Van K va ba Cai
Thi H vé néi dung véu déc lap ciia éng Cai Vin C:

Pbi v6i ngdi nha gan lién voi thira dat s6 hiu 84, to ban do sd 47, dién tich
257m? (trong d6 c¢6 112m* dit & va 145m® dat vuon) 1a do vo chong cu B tao 1ap.
Trude ngay 20/6/2013, cu Th to chitc cudc hop gia dinh c6 mit diy du nhiing
nguoi con chung cua cu B, cu Th (trtr ba Ch dang & thanh pho H6 Chi Minh), c6 su
tham gia cua bac ho 1a 6ng Cai Van T va cht ho 1a 6ng Tran M. Cudc hop di dén
théng nhat, cu Th va nhitng ngudi con ctia cu B, cu Th gdm: ong Tr, ba A, 6ng K,
6ng Th, ba M, ba H dong thuan ky vao gidy viét tay, ban toan bd ngdi nha gan lién
v6i dién tich dat con lai cho 6ng Cai Van C véi gia 100.000.000 dong dé 14y tién lo
chi phi thuéc men diéu tri bénh cho cu B, chi phi cho 4n udng, sinh hoat va chi phi
lo hau su cho vo chong cu B, cu Th vé sau. Tuy nhién, ba M, dng K, ba A vaba H
cho rang, viéc cac 6ng ba ky vao gidy ban nha va dat & néu trén 1a do strc ép cua cu
Th, phan lam con nén cic 6ng, ba phai mién cudng ky vao vin ban nay.

Nay ba M, ba A, 6ng K, ba H khong c6 tranh chap gi d6i v6i ngdi nha gan
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lién v6i dién tich dat cua thira dat nay, nhung khong dong ¥ ky vao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat quyén sé hiru nha va tai san khéac trén dit theo
mau dé vo chong ong C hoan tat thi tuc chuyén quyén str dung dét, quyén s hiru
nha va tai san khac trén dat.

* Y kién trinh bay cia éng Cai Van Tr va éng Cai Van Th vé néi dung véu
doc lap cua 6ng Cai Van C:

Viéc cu Th va anh chi em trong gia dinh ky gidy ban ngdi nha nha gin lién
v6i phan dién tich dat con lai cta thira dat s6 hiéu 84, to ban dd sb 47 (ban d6 do
dac chinh quy) cho 6ng Cai Van C véi gia 100.000.000 dong 1a sy kién co that,
phat sinh sau khi t6 chirc hop gia dinh c6 su ban bac, thong nhét cta cu Th va anh
chi em trong gia dinh, c¢6 sy ching kién cta ong Tran M va ong Cai Van T. Sau khi
xac lap “Gidy ban nha va dat vuon” ghi ngay 20/6/2013, 6ng C di giao du
100.000.000 dong cho cu Th nhan. S tién nay sau d6 di sir dung hét vao viéc chi
phi thudc men, dn uéng va lo hau su sau khi cy B cu Th qua do.

Do vay, ong Tr, 6ng Th dé nghi Toa 4n xem xét cong nhin viéc mua ban
nha, chuyén nhugng dat néu trén 1a hop phép dé vo chong 6ng C hoan tat thu tuc
dang ky chuyén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an duwoc tham tra lam ro
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan

dinh:
[1] - V& tht tuc t tung:

[1.1] Qua trinh thu 1y, giai quyét yéu cau khai kién cta cac nguyén don Cai
Thi M, Cai Thi Ch, Cai Thi H véi bi don 1a 6ng Cai Van Tr vé viéc yéu cau chia
quyen str dung dét san xudt ctia ho gia dinh cu Cai B, ngay 12/10/2020 nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Cai Vian C khoi kién ba Cai Thi Ch yéu cau
Toa an xem xét, giai quyét giao dich mua ban nha ¢, dat vuon xac 1ap ngay
20/6/2013 gitta 6ng Cai Van C v&i cu Nguyén Thi Th ddi véi ngdi nha gan lién voi
thira dét sb 85, to ban dd s6 47, dién tich 257m” (trong d6 c6 112m? dat o va 145m°
dat vuon) da duoc UBND huyén Phu Cét cap giéy ching nhan quyén st dung dét
cho h¢ gia dinh cu Cai B vao ngay 09/9/1997 dé 6ng hoan tat thu tuc chuyén quyén
s0 hiru nha, quyén st dung dat. Yéu cau khoi kién ctiia 6ng C dugc xem la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap nén Toa 4n ra Quyét dinh nhap vu
an dé giai quyét 1a phu hop vdi quy dinh tai cac Piédu 42, 201, 202 cta Bo luat td
tung dan sy (BLTTDS).

[1.2] Trong giai doan chuin bi xét xtr, nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi Uyén Ph, anh Cai Cao Tr ¢ vian ban yéu cau Toa an giai quyét vu

an theo thu tuc vang mat. Can ctr vao khoan 2 Diéu 227 cua BLTTDS, Toa an tién
hanh xét x{r vu an theo thu tuc chung.

[2] - V& noi dung tranh chép:
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[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta cac nguyén don ba Cai Thi M, ba Cai Thi
Ch va ba Cai Thi H vé viéc yéu cau Toda an chia quyén sir dung dit san xuat cua ho
gia dinh cu Cai B va chia thtra ké quyén st dung dat cta vo chéng cu B, cu Th chét
dé lai, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan thay:

[2.1.1] Can ct vao cac tai liéu, ching cir do nguyén don cung cip, tai liéu,
ching ctr do Toa an thu thap dugce va 101 trinh bay cua ctia cac bén duong su trong
vu an, HDXX c6 du co sé dé két luan: HO gia dinh cu Cai B 1a ho gia dinh nong
nghiép, dugc Nha nudc giao quyén sir dung dat san xuét theo Nghi dinh sO 64/CP
ngay 27/9/1993 cua Chinh phu. Trén co s¢ viée dang ky, ké khai quyen su dung
dat ctia ho gia dinh cu B, s6 nhan khau trong ho tai thoi diém can dbi glao quyén su
dung dét, ‘ngay 09/09/1997 UBND huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh cap gidy ching
nhan quyen su dung dat cho ho gla dinh cu Cai B tong cong 6.074m’ dit (trong do
c6 5.874m?* dat san xudt va 200m? dat 0) tai thon Ph-K, x& C-Tr, huyén Phu Cat,
bao gém cac thira dt: thira sb 175 to ban dd s6 15 dién tich 1.376m2, dat tréng lua;
thira s6 926 t& ban db sb 16, dién tich 1.520m?, dét trong laa; thira dit sb 566 to
ban dd sb 15 dién tich 1.072m2, loai dat mau; thira dat sb 650a, to ban db sb 15,
dién tich 1.696m’, loai dat mau va thira dat s6 843 t& ban d6 s6 15 dién tich 410m’
(trong d6 c6 200m* dit & va 210m” dat vuon) (Cac thira dt néu trén trich ban df)
chinh ly 299 luu gitr tai UBND xa C-Tr, huyen Phu Cat). Riéng thira dat mau so
hiéu 650a, to ban do 15, dién tich 1.696m?, qua trinh cap gidy chung nhan quyén
str dung dat c6 sy nham 13n nén di ghi nhan trung sb thira, t& ban dd va dién tich
nhu nhau cho ca 02 ho gia dinh cu Cai B va ho gia dinh 6ng L& Van C. Trong giali
doan chuén bi xét xtr, UBND huyén Phu Cét da ban hanh Quyét dinh s6 2301/Qb-
UBND ngay 22/10/2020 thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat ciua ho gia
dinh cu Cai B d6i véi thira d4t néu trén, giao cho UBND x& C-Tr tién hanh do dac
lai dé xac dinh dién tich, ranh gidi, vi tri va lap so d6 k¥ thuat cia 02 thira s6 59,
60 to ban d6 sb 25 giao cho 02 ho gia dinh tiép tuc quan 1y, sir dung va khong co
su tranh chap giita 02 ho gia dinh nay (BL: 96-100).

Sau khi vo chong cu Cai B, cu Nguyén Thi Th qua doi, ong Cai Van Tr cho
rang ong 1a con ca cua vg chong cu B nén tranh gianh thira dat trong lua so hiéu
926 t& ban dd sb 16, dién tich 1. 520m va quan 1y, st dung vao muc dich trong lua.
Ba M, ba Ch va ba H cho rang quyén va loi ich hop phép cua minh bi 6ng Tr xam
pham nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia quyén st dung dat san xuét cua
ho gia dinh cu Cai B cho 06 dinh suit trong ho cu B gdm: cu B, cu Th, ba M, 6ng
Th, ba Ch va ba H; giao dinh suét dit ctia 03 nguoi gdm ba M, ba Ch va ba H cho
ba M nhan, ba M ¢ nghia vu thanh toan gia tri dat theo dinh suat cho ba Ch va ba
H. Quyén yéu cau khdi kién ctia cac nguyén don 1a co cin cu, phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 166, 167, 179 Luat dat dai va Diéu 219 cia Bo luat dan sy
(BLDS) nén Toa an chip nhén.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cai Van Th dong ¥ chia quyén
str dung dat theo yéu cau khdi kién ctia cac nguyén don, nhung ong Th cho rang ho
gia dinh cu B duoc Nha nuéc can doi giao quyén st dung dat san xuat cho 07 nhan
khau gdm 6 ngudi c6 tén trén va anh Cai Cao Tr (con ctia 6ng Th) nén 6ng Th yéu



9

cdu Toa an chia 07 dinh suét. Phan dinh suét dit chia cho anh Tr ong Th xin nhan
dé quan 1y, str dung vi hién nay anh Tr song chung v61 vo chong ong.

Xét yéu cau cua 6ng Th, Toa an thdy rang: Theo vin ban phic dap sb
361/UBND-TNMT ngay 05/4/2021 cia UBND huyén Phu Cét, Béo cdo s6 97/BC-
UBND ngay 31/8/2020 caa UBND xa C-Tr, huyén Phu Cat, Bién ban x4c minh
ngay 26/12/2018 tai UBND xa C-Tr (BL: 70, 95, 95, 104-HS) thi tai thoi diém can
d6i giao quyén st dung dat san xudt, ho gia dinh cu B duoc giao cho 6 dinh suét
dat gdbm cac nhan khau cu B (chu h9), cu Th, ba M, dng Th, ba Ch va ba H. Do
vay, ong Th yéu cau chia quyén str dung dat cho anh Cai Cao Tr 1a khong c6 cin
ctr dé chap nhan. Mit khac, anh Cai Cao Tr sinh nam 1995, theo Quyét dinh s6
4034/Qb-UB ngay 17/11/1993 cua UBND tinh Binh Pinh ban hanh quy dinh thyc
hién Nghi dinh s 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu thi anh Tr khong thude d6i
tugng dugc can d6i giao quyén sir dung dat san xuat Do d6, Toa an khong chap
nhan yéu cau nay cua ong Th; Xét chdp nhan yéu cau cua cac nguyén don, chia
quyén str dung dat san xuét ctia ho cu B cho 06 dinh suat gom cu B, cu Th, ba M,
ong Th, ba Chva ba H 1a c¢6 can ctr phap luat.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 21/01/2022, gia tri cac thira dat cta ho
gia dinh cu Bé nhu sau:

- Thira dat s6 175 t& ban d6 s6 15 dién tich 1.376m”, nay 1a thira s6 305 t
ban d6 s6 16, dién tich 1.484,2m” (ban dd do dac chinh quy), dat hang 5, c6 gia tri
65.000.000 dong/m* x 1.484,2m’ = 96.473.000 dong.

- Thira dét s6 926 to ban d6 s6 16, dién tich 1.520m’, nay la thira s6 226 to
ban do so 1§, dién tich 1.508,61’112 (ban d6 do Qac chinh quy) la dat hang 6, c6 gia
tri 63.000 ddng/m’® x 1.508,6m* = 95.041.800 dong.

- Thira dat s6 566 to ban d6 s6 15 dién tich 1.072m? nay 1a thira s6 04 t& ban
d6 s6 25, dién tich 1.073,8m% (ban d6 do dac chinh quy) duoc BQLDA
DTXD&PTQD huyén Phu Cat 1am trung gian dé Cong ty TTP Binh Dinh thoa
thuan voi ho gia dinh cu B chuyén nhuong 273,4m* dé xay dung mong, tru dién va
tuyén dudng diy ddu ndi tir du 4n nha may dién ning luong mit troi C-H vao
thanh cai 110KV, tram bién 4p 110KV Phu Cat nén dién tich con lai 1a 800,4m? 1a
dat hang 6 co6 gia tri 63.000 ddng/m” x 800,4m” = 50.425.200 dong

- Thira dét s6 650a, to ban dd sb 15, dién tich 1.696m? (nay 1a thira 59, 60 to
ban do s 25 (trich so d6 k¥ thuat thira dat do UBND xa C-Tr thuc hién do vé& ngay
02/3/2021 theo vin ban chi dao s6 109/UBND-TNMT ngay 27/01/2021 cua
UBND huyén Phu Cat) 1a dat hang 6, co gia tri 63.000 dong/m® x 1.696m’ =
106.848.000 dong.

Ngoai ra hg gia dinh cu B con dugc giao 410m? dat thudc thira dat sd 843 to
ban dd sb 15 (trong d6 c6 200m® dat & va 210m?* dat vuon) trén dit c6 ngdi nha do
vo chong cu B xdy dung trude nam 1975. Ngay 21/6/2005, vo chong cu B cit thia
d4t nay chuyén nhuong cho 6ng Pham C 73m? (trong d6 c6 43m” dat ¢ va 30m?® dat
vuon) va chuyén nhuong cho ong V6 Van B 80m?* (trong d6 co 45m° dit ¢ va
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35m* dat vuon). Cac bén dd hoan tét thil tuc chuyén quyén st dung dét nén dién
tich thira dat nay chi con lai 257m?, trong d6 c6 112m* dit & va, 145m?® dat vuon
(nay la thira dat s 85, to ban do 47) Cac duong su khong yéu cau chia quyén sir
dung dt va chia thira ké dbi v6i ngdi nha gin lién voi thira dat nay.

Nhu vdy, tong gia tri quyén st dung dat san xuét cua hd gia dinh cu B 12
348.788.000 dong, dugc chia cho 06 dinh suat gdm cu B, cu Th, ba M, 6ng Th, ba
Ch va ba H mdi ngudi duge nhan 58.131.333 dong (348.788.000 dong : 6). Ngoai
gia tri quyén st dung dat di chia cho cac thanh vién trong ho gia dinh cu B néu
trén, ho gia dinh cy B con dugec Cong ty TTP Binh Dinh thong qua BQLDA
DTXD&PTQD huyén Phu Cat bdi thuong 273,4m” dit thudc thira dit s6 04 to ban
d6 s6 25 véi tong sO tién dén bu 1a 32.610.600 dong, trong do c6 gia tri 39 cay keo
la 1.443.000 dong duogc cac bén duong su thong nhat do ba M trong nén ba M
dugc nhan s6 tién nay. Con lai 31,167.000 dong chia déu cho 6 thanh vién trong ho
gia dinh cu B mdi nguoi dugc nhén 13 5.194.000 dong.

[2.1.2] Xét yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Cai Thi M, ba Cai Thi
H vé viéc yéu cau Toa an chia thira ké quyen str dung dét san xuat cua vo chong cu
Cai B, Nguyén Thi Th, HDXX nhan thy:

Cu Cai B chét ngay 02/7/2013. Tai san thira ké cu B d¢é lai 1a quyén st dung
dat san xuat co tong gia tri 63.325.333 dong (58.131.333 dong + 5.194.000 dong).
Céac duong su thong nhat cu B chét khong dé lai di chic nén yéu cau chia thira ké
theo phéap luat. Tai thoi diém mo thira ké, nhiing ngudi thudc hang hang thira ké
thir nhét ciia cu B gdm 09 nguoi 1a cu Nguyén Thi Th 6ng Cai Vin Tr, ba Cai Thi
A, 6ng Cai Van C, 6ng Cai Van K, ba Cai Thi M, 6ng Cai Van Th, ba Cai Thi Ch
va ba Cai Thi H. Do vay, tai san thtra ké cua cu B chia déu cho nhitng nguoi co tén
trén mdi ngudi duoc nhan 1a 7.036.148 ddng (trong d6 cd 6.459.034 dong gia tri
d€:1t va 577.000 dong do BQLDA PTXD&PTQD huyén Phu Cat chi tra bdi thuong
dat).

Cu Nguyén Thi Th chét 21/9/2013. Tai san thira ké cu Th dé lai 1a quyén st
dung dét san xuat co tong gia tri 70.361.481 dong (58.131.333 dong + 5.194.000
ddéng + 7.036.148 dong). Cu Th chét ciing khong dé lai di chic nén cac duong su
théng nhét chia thira ké theo phap luat. Tai thoi diém m¢ thira ké, nhitng nguoi
thudc hang hang thira ké thir nhat ctua cu Th gém 6ng Tr, ba A, éng C, ng K, ba
M, 6ng Th, ba va ba H mdi ngudi chia 8.795.125 dong.

Nhu vay, téng sb tién 6ng Tr, ba A, 6ng C, ong K, ba M, 6ng Th, ba Ch va
ba H mdi nguoi dugc nhan thira ké quyén sir dung dét cua vo chdng cu B, cu Th la
15.831.333 dong (trong d6 c6 14.532.833 ddng chia thira ké gia tri quyén st dung
dat theo dinh suit cua cu B, cu Th va 1.298.500 déng do BQLDA PTXD&PTQD
huyén Phu Cat chi tra tién boi thudng dat).

[2.1.3] Mic du ho gia dinh cu B duwoc Nha nudc can d6i giao 06 dinh suat
dat san xuat, nhung thuc té hién nay vo chong cu B di chét, ba Ch va H di chuyén
ho khau di noi khac, khong truc tiép st dung dat nén chi con ba M va 6ng Th la
nhimg ngudi tryc tiép quan 1y st dung dat. Thyc té, hién nay ba M dang quan 1y,
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st dung thtra d4t mau trich thira 59, 60 to ban do sb 25, dién tich 1.696m?; ong Cai
Vin Th dang quan 1y, st dung thira dt trong lta sb hiéu 305 to ban dd s 16, dién
tich 1.484,2m? Tai phién toa 6ng Tr va ba M déu thira nhan hién nay éng Tr khong
con st dung thira dat sb 226 to ban d6 sd 15, dién tich 1.508,6m2 ntra nén ba M da
tiép quan, st dung thira dit ndy. Riéng thura dit s6 04 to ban d6 sd 25, dién tich
800,4m? hién bo trong khong c6 ngudi sir dung. Bd M yéu cdu dugc nhan cac thira:
trich thira 59, 60 t& ban dd sd 25, dién tich 1.696m?, thira dit trong lua sé hiéu 226
t& ban d6 sb 15, dién tich 1.508,6m’, va thira dit mau s6 04 t& ban do sb 25, dién
tich 800,4m” va c6 nghia vu thanh toan gia tri dinh sut, gia tri suét thira ké cho ba
Ch, ba H, dng K, ba A. Con 6ng Th thi yéu cau Toa an chia cho ong day du cac
loai dat, nhung 6ng chi nhan phan dinh suit chia cho dng va suét thira thira ké dng
duoc huong ctua cha me, khong déng vy nhan dinh sut dat va suit thira ké cua
ngudi khac vi cho rang minh khong co tién dé “mua” lai dat ciia nguoi khac. Xét
yéu cu ctia ba M va dng Th, HDXX chap nhan yéu cau ctia ba M vé cach thuc
chia bang hién vat quyén st dung dat nhu sau:

* Giao cho ba Cai Thi M duoc quyén quan 1y, str dung cac thira dat:

- Thira dat s6 226 to ban d6 s6 15, dién tich 1.508,6m” (loai dét: lta) tri gia
95.041.800 dong;

- Thira dét s 04 to ban d6 sb 25 dién tich 800,4m” (loai dat: mau), tri gia
50.425.200 dong;

- Trich thira dat s 59, 60 to ban d6 25, dién tich 1.696m?(loai dat: mau) tri
gia 106.848.000 dong. Tong cong gia tri cac thua dat giao cho ba M 1a 252.315.000
dong, nhung ba M dugc chia quyén su dung dat c6 gia trj 1a 58.131. 333 dong va
duoc thira ké quyen st dung dét cua cu B, cu Th 1a 14.532.833 dong, tong cong:
72.664.166 dong. L& ra, Toa an budc ba M phai c6 nghia vu thanh toan gia tri
chénh 1éch quyén str dung dat va thira ké quyén sir dung dit cho ba Ch va ba H mdi
ngudi 72.664.166 dong; thanh toan cho 6ng K, ba A mdi nguoi 14.532.833 dong
gia tri suat thira ké quyén sir dung dét, nhung tai phién toa ba Ch, ba H, 6ng K, ba
A déu tu nguyén tang cho toan bo gia tri dinh suét dat chia cho nhan khau trong ho
cu B va gid tri suat thira ké ma 18 ra cac ong, ba duoc huong cho ba M tron quyén
so hiru. Su tu nguyén dinh doat tai san cua cac duong sy phu hop véi quy dinh cta
phap luét, khong trai dao dirc xa hoi nén Toa an ghi nhan. Nhu vay, Toa an chi
budc ba M phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Cai Van Tr gid tri suat thira ké
quyén st dung dat con chénh 1éch 14 5.256.833 dong.

* Giao cho 6ng Cai Van Th duoc tron quyen quyen quan ly, st dung thira
dat s6 305 to ban do sd 16, dién tich 1.484, 2m’° (loai dat: 1ta) c6 gia tri 96.473.000
dong, nhung ong Th dugc chia quyén st dung dat va duoc thira ké quyén str dung
dat cua cu B, cu Th c0 tong gia tri 1a 72.664.166 d6ng nén budc 6ng Th phai c6
nghia vu thanh toan gia tri suat thira ké quyén sir dung dat chénh 1éch cho 6ng Cai
Vin C 14.532.833 dong; thanh toan cho ong Cai Van Tr gia tri suét thira ké quyén
sir dung dat con chénh 1éch la 9.276.000 dong. Con viéc ong Th yéu cau Toa 4n
chia cho ong dinh suat dat san xuat va chia thira ké quyén sir dung dat bang hién
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vat phai du cac loai dat (dat trong lua va dat mau), Toa an nhan thdy rang, viéc
phan chia theo yéu cau ctia ong Th khong dam bao vé diéu kién dé tach thira theo
Quyét dinh sb 40/2014/Qb-UBND ngay 25/12/2014 cua UBND tinh Binh Dinh
nén khong chip nhan yéu cu nay.

[2.2] Xet yéu cau cua 6ng Cai Vin C — nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap trong vu an, HDXX thiy rang:

Ngbi nha gin lién véi thira dat sb 843 t& ban dd sb 15 dién tich 410m? (trong
d6 c6 200m’ dat ¢ va 210m® dat vuon) di dwoc UBND huyén Phu Cat cép gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh cu B vao ngay 09/9/1997, s6 vao s6
cap GCN: 014/PK7 QSDB/E9 ¢6 ngudn gbc 1a do vo chong cu B tao lap trude ndm
1975. Vi vay, ngbi nha néu trén va 200m? dit & duogc xac dinh 1a tai san chung hop
nhit ciia vg chf)ng cu B, cy Th. Dién tich dat con lai 210m” 1a dat vuodn, duge can
d6i véi cac loai dat san xuat khac de giao quyen su dung dat cho ho gia dinh cu B.
N gay 21/6/2005, vo chong cu B cit thua dat nay chuyen nhuong cho 6ng Pham C
73m° (trong d6 c6 43m? dat & va 30m” dat vuon), chuyén nhuong cho 6 6ng Vo Van
b 80m? (trong d6 c6 45m® dit & va 35m’ dat vuon). Cac bén da hoan tat thu tuc
chuyén quyén st dung dat nén dién tich thira dt nay chi con lai 257m? va duogc
tach ra thanh thira sb 85 to ban dd 47 (trong d6 co6 112m* dat & va 145m’ dat
vuon).

Theo noi dung khoi kién va 101 trinh bay cua 6ng C, mac du vo chong cuB
c6 08 ngudi con, nhung khong ai chiu bo tién ra dé lo chi phi thudc men, an uong
va cac chi phi sinh hoat hang ngay cho cha me. Vi vay, sau khi cu B Xuét vién veé
nhd, cu Th va cac con cta vo chong cu Th t6 chirc cude hop gia dinh, c6 sy tham
gia clia ciia nguoi 1lam ching 13 6ng Tran M (cht ho) va 6ng Cai Van T (bac ho).
Cudc hop gia dinh d3 di dén thdng nhit, ban ngbi nha cua vo chdéng cu B, cu Th
gan lién thira dat s6 85 to ban d6 47 néu trén cho 6ng C véi gia 100.000.000 dong
dé sir dung so tién nay vao muc dich chira bénh cho cu B va chi phi dn ubng, boi
dudng strc khoe hang ngay cho vo chong cu B. Ngay 20/6/2013, cac bén xac lap
gidy mua ban nha, chuyén nhuong dat bang gidy viét tay. Cu Th ky vao muc nguoi
ban, 6ng C ky vao muc ngudi mua; 6ng Tr, ba A, 6ng K, ba M ong Th va ba H
cung ky vao muc “Cdc con thong nhdt cing ky™; ong T va ong M ky vao muc
“Nguoi lam chirng”. Ngay sau khi xac 1ap “Gidy bdn nha ¢ va ddt viwon” ghi ngay
20/6/2013, 6ng di giao du cho cu Th 100.000.000 dong. Riéng ba Ch dang séng va
lam viéc tai thanh phd H khong vé dugce nén 6ng, cu Th va anh chi em trong gia
dinh c6 thong qua ¥ kién cta ba Ch bang dién thoai di dong (mé loa ngoai dé cling
dam thoai) va duoc ba Ch thdng nhit. Sau khi vo chong cu B, cu Th chét, ong 1a
ngudi quan 1y, sir dung ngdi nha gan lién véi thira dat néu trén cho dén nay. Tuy
nhién, sau khi phat sinh vu kién tranh chép chia quyén str dung dat san xuét gitra ba
M, ba Ch, ba H véi éng Tr, vo chong 6ng da yéu cau ba Ch ky vao glay mua ban
nha dé vo chong ong hoan tat thu tuc chuyén quyén sO hiru nha, quyén st dung dét
thi ba Ch khong ky. Do d6, dng C khoi kién yéu cau Toa an xem xét cong nhan
viéc mua nha, chuyén nhuong dat néu trén 13 hop phap va da hoan thanh. Qua trinh
tham gia t6 tung tai Toa an cic bén duong su khong c6 ai tranh chap gi d6i voi
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ngdi nha gén lién voi thira dat néu trén. Ong Tr va 6ng Th yeu cau Toa 4n cong
nhan quyén s¢ hiru, str dung hop phép cho vo chdng 6ng C; con ba Ch, 6ng K, ba
A, ba M, ba H khéng dong y chuyén quyén sé hiru nha, st dung dat hop phap cho
vg chdng & 6ng C ma chi dong ¥ giao cho vo chong ong C quan ly, str dung lam noi
thd cung dé anh em di vé trong nhimg ngay gid, chap; khong dugc tron quyén s

~

htru.

Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng C, v kién phan bac ctia ba Ch, dng K, ba A, ba
M va ba H, Toa 4n nhén thiy: Giao dich mua ban nha &, chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cu Th, cac con cia cu Th, cu B véi 6ng Cai Van C xéac 1ap ngay
20/6/2013 bang gidy mua ban viét tay, khong c6 chir ky ciia cu B, ba Ch 1a nhiing
ngudi ¢ quyén sé hiru, st dung chung va chua duoc cong ching, chiung thuc nén
giao dich nay bi v hi¢u theo quy dinh tai cac Piéu 117, 119, 122 cua Bo luat dan
su, Diéu 122 Luat nha & - 2014, Biéu 167 Luat dat dai - 2013. Tuy nhién, c4c bén
duong su trong vu an déu thira nhan, tai thoi diém xéc lap giao dich thi cu B con
song nhung dang bi bénh ning, han ché kha ning nhan thitc va khong van dong
duoc. Trude khi x4c 1ap giao dich nay, cu Th di to chirc cudc hop gia dinh, tit ca
cac thanh vién trong ho gia dinh déu thong ban ngdi nha gan lién véi thira dat va
cac tai san khac trén dat cho 6ng C voi gia 100.000.000 dong. Cu Th va nhiing
nguoi con cua cu Th, cu B déu ky vao “Gidy ban nha, ddt vwon” lap ngiy
20/6/2013. Mit khac, cac bén duong su ciing déu thira nhan rang, muc dich cua
giao dich nay 1a dé ldy tién chira bénh cho cu B, chi phi an udng, bdi dudng stic
khoe hang ngay cho vo chéng cu B va chi phi cho viéc lo hau sy sau khi cu B, cu
Th qua doi. Riéng ba Ch thi cho rang, khi ban nha, chuyén nhuong dat cho ong C
thi cu Th va anh chi em trong gia dinh khong théng qua y kién ctia minh. Ngay
21/3/2022, Toa an tién hanh 13y 101 khai nguoi lam chtng 1a ong Tran M thi 6ng M
khang dinh: trudc khi xac 1ap giao dich, 6ng C c¢6 goi dién thoai di dong cho ba Ch,
bat ché d6 loa ngoai cho moi nguoi trong gia dinh trao d6i y kién ctia ba Ch vé viéc
ban nha cho 6ng C va duoc ba Ch dong ¥. Thuc té, ngay sau khi xéc 1ap giao dich,
6ng C di giao du cho cu Th 100.000.000 dong. S6 tién nay theo 101 trinh bay cua
ong Th 1a da chi phi cho viéc chira bénh cho cu B, chi phi an uong, b01 dudng suc
khée hang ngdy cho vo chdéng cu B. Sau khi vo chong cu B chét, so tién con lai
duogc st dung vao muc dich chi phi mai tang, xdy md, ciing that, cung 21, 49, 100
ngay ... cho cu B, cu Th theo phong tyc tdp quan nén hién nay sé tién trén da chi
phi hét.

Nhu vy, mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha
& va tai san khac trén dat xac 1ap ngay 20/6/2013 1a v6 hiéu, nhung sau khi xac 1ap
giao dich 6ng C da thyc hién xong nghia vu thanh toan tién va vo chong ong C da
quan 1y, str dung ngdi nha va thira dat néu trén tir thang 9/2013 dén nay. Theo quy
dinh tai Diéu 129 cua Bo luat dan sy, Toa an cong nhan giao dich néu trén phat
sinh hiéu luec.

Can ctr két qua do dac, lap so d6 k¥ thuat thira dat ngay 24/01/2022 cia Van
phong dang ky dat dai tinh Binh binh - Chi nhanh huyén Phu Cat thi thua dat s
85, to ban d6 s6 47 c6 dién tich thyc té 1a 299,9m?, ting 42,.9m” so véi gidy ching
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nhan quyén sir dung dat duoc UBND huyén Phu Cat cap cho ho gia dinh cu B vao
nam 1997 (d3 trir phan dién tich dat chuyén nhuong cho dng C va ong P vao nim
2005). Theo bién ban xac minh ngay 15/02/2022 tai UBND xa C-Tr, huyén Phu
Cat thi phan dién tich chénh I¢ch tang Ia do sai s6 trong qué trinh do dac, cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat vao nam 1997, khong c6 su 1an chiém, tranh chip
v6i cac bat dong san lién k&, du diéu kién dé cong nhan quyén st dung dat hop
phap va cip gidy ching nhan quyén str dung dat.

Vo chong 6ng Cai Van C, ba L& Thi Uyén Ph cho rang, néu ba Ch khéng
chap nhan yéu cau ctia vo chong ong thi vo chdng ong ty nguyén thanh toan gid tri
phan dinh sudt dat vuon cta ba Ch trong ho cu B theo gia Nha nudc quy dinh. Sy
tu nguyén cua vo chong 6ng C, ba Ph khdng trai phap luat, khong trai véi dao dirc
x4 hoi va dam bao quyén loi ctia ba Ch nén Tda an ghi nhan. Qua do dac thuc té thi
dién tich cua thira s6 85, to ban do sb 47 1 299.9m? (trong d6 c6 112m? dat & va
187,9m’ dit vuon). Ba Ch dugc chia dinh suit dat vuon 1a 31,316m? (187,9m” : 6).
Theo bién ban dinh gia ngay 24/01/2022 thi gia dat vuon cia thia dat nay la
148.000 ddng/m” x 31,316m° = 4.634.800 dong.

TU nhitng nhan dinh trén, HDXX c6ng nhan giao dich mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong dat giita 6ng Cai Vian C voi cu Nguyén Thi Th va cac thanh vién
trong ho gia dinh cu Cai B xac 1ap ngay 20/6/2013 phat sinh hiéu lyc. Vo chong
6ng C, ba Ph duoc tron quyén s¢ hiru, sir dung hop phap ngodi nha gan dién véi
thira dat sb hiéu 85, to ban dd s 47, dién tich 299,9m? (trong d6 c6 112m? déat & va
187,9m* dat vudn) tai thon Ph-K, x& C-Tr, huyén Phu Cat sau khi c6 nghia vu
thanh toan gia tri dinh suat dat vuon cho ba Cai Thi Ch 12 4.634.800 dong.

[3] Vé an phi DSST va cac Chi phi t6 tung khac:

3.1. Chi phi cho viéc do dac, dinh gia tai san: Theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 165 cua B luat td tung dan sy, ba Cai Thi M phai chiu 4.000.000 dong; 6ng
Cai Van Th phai chiu 1.200.000 dong, ong Cai Van C phai chiju 2.400.000 dong,
ong Cai Van Tr phai chiu 400.000 dong chi phi do dac, dinh gia tai san vao ngay
21/01/2022.

Ba Cai Thi M va 6ng Cai Van C mdi nguoi da ndp tam tmg 4.000.000 dong
va da chi phi xong nén 6ng Th phai hoan tra lai cho 6ng C 1.200.000 dong; 6ng Tr
phai hoan tra cho 6ng C 400.000 dong.

3.2. An phi dén su so tham:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 147 ctua B luat t6 tung dan sy, khoan 7
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quédc Hoi khoa XIV, ba Cai Thi M phai chiu 13.455.000 dong, 6ng Cai Vién Th
phai chiu 3.957.800 dong an phi chia quyén sir “dung dat va chia thira ké quyen su
dung dét; dng Cai Vin Tr va ong Cai Van C mdi ngudi phai chiu 791.000 dong an
phi chia thira ké quyén str dung dit.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua B¢ ludt t6 tung dan sy, diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
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Thuong vu Qubc Hoi khoéa XIV, ba Cai Thi M, ba Cai Thi Ch, ba Cai Thi H ba Cai
Thi A va dng Cai Vin K phai lién d6i chiu 300.000 dong an phi tranh chip hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat voi 6ng Cai Vin C,
nhung dugc chia phan nén mdi ngudi phai chiu 60.000 dong.

[4]- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Cét, tinh Binh
Dinh phat biéu y kién viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, HDXX; viéc chap
hanh phap luat cua cac bén duong su ké tir khi thu ly vu én dén trudc thoi diém
HDXX nghi an la ding theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. Bong thoi, y
kién cua Kiém sat vién vé huéng giai quyét vu an I1a phd hop véi nhan dinh cua
HDbXX.

Vi céc [é trén!

QUYET PINH:

_-Cén cg’r vao khoan 2,3, 5 Diéu 26, diém‘a khoan 1 Piéu 35, diém a, c khoér}
1 biéu 39, bieu 186, khoan 1 Piéu 227, cac biéu 264, 266, 273, 280 cua Bo luat to
tung dan su;

- Ap dung cac Bicu 117, 118, 119 129, 219; céc Dicu 649, 650, 651, 658,
660 va biéu 688 cua B0 luat dan su - 2015.

- Ap dung khoan 1 Dicu 122 Luat nha ¢ - 1014; Dicu 166, 167 va Dicu 179
Luat dat dai - 2013.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéy cau khoi kiéq cua nguyén gion ba C;li Thi M, ba
Cai Thi Ch va ba Cai Thi H vé viéc chia quyén st dung dat san xuat cua ho gia
dinh cy Cai B da dugc UBND huyén Phu Cat cap gidy chung nhan quyén st dung
dat vao ngay 09/9/1997; sO vao sb cap GCN: 014/PK7 QSDD/E9 va yéu cau chia
thtra quyén sir dung dat cua ba Cai Thi M, ba Cai Thi H vé viéc chia thu:a~ke quyén
sir dung dat san xuat cua v¢ chong cu Cai B (chét 02/7/2013), Cu Nguyen Thi Th
(chét ngay 21/9/2013) theo phap luat.

’ 1.1. Chia quyér} st dung dé‘g san xuat cua ho gia dinh cu Cai B va chia thua
ké theo phép ludt quyén st dung dat cua vg chong cu Cai B nhu sau:

1.1.1. Chia, giao cho ba Cai Thi M dugc tron quyén quan 1y, s dung céc
thira dat san xuét‘ cua hd gia dinh cu Cai B tai thon Ph-K x& C-Tr, huyén Phu Cat,
tinh Binh Pinh gom:

- Thira dat s6 226 t& ban dd sb 15, dién tich 1.508,6m” (loai dit: lta)

- Thira dét s 566 t& ban d6 sé 15 dién tich 800,4m? (loai dat: mau)

- Trich thura dét s6 59, 60 t& ban d6 25, dién tich 1.696m*(loai dat: mau). Tir
can: Bac giap dat thé mg, Nam giap duong + muong, Dong giap thua dat s6 57,
Tay giap thura dat cua ho gia dinh 6ng Lé Van C dang su dung. (C so do ky thudt
thwra dat kem theo)
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- Budc ba M phai c6 nghia vu thanh toan gia tri suat thira ké chénh léch cho
ong Cai Van Tr 5.256.800 dong (Nam tri¢u hai tram nam muoi sau nghin tam tram
dong — da lam chan so).

1.1.2. Chia, giao cho 6ng Cai Van Th dugc tron quyén quan ly, str dung thura
dat san xuat cia ho gia dinh cy Cai B s hiéu 305 t& ban do s6 16, dién tich
1.484,2m? (loai dat: laa) tai thon Ph-K, x& C-Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh.

Budc dng Cai Van Th phai c¢6 nghia vy thanh todn gid tri chénh léch sut
thira ké quyén sir dung dét cho 6ng Cai Van C 1a 14.532.800 dong (Muwoi bon triéu
nam tram ba miweoi hai nghin tam tram dong — da lam chan sé); thanh toan cho 6ng
Cai Van Tr gia tri suat thira ké quyén sir dung dat con chénh léch 1a 9.276.000
ddng (Chin triéu hai tram bdy mwoi sau nghin dong) dé duge tron quyén sir dung
thira dat néu trén.

1.1.3. BQLDA BDTXD&PTQD huyé¢n Phu Cét, tinh Binh Pinh phai c6 nghia
vu chi tra tién bdi thuong gia tri dién tich dit 273,4m? thudc thira dit s6 04 to ban
d6 s6 16 tai Ph-K, C-Tr, Phu Cat ciia ho gia dinh cu Cai B véi tong so tién boi
thuong 13 32.610.600 dong. Cu thé:

- Chi tra cho ba Cai Thi M 23.517.500 dong (Hai muoi ba triéu nam trim
muoi bay nghin nam tram dong) (trong d6 gia tri dat theo dinh suat cua ba M, ba
Ch, ba H dugc boi thuong 13 15.582.000 dong, gia tri 39 cdy keo la 1.443.000 dong
va 05 suat thira ké caa ba M, ba Ch va ba H, 6ng K, ba A duoc huéng cua vo
chE‘mg cu B, cu Th 6.492.500 déng)

- Chi tgé cho ong Cai Van Th duoc nhélp 6.492;500 déng (trong doé gia tri dat
theo dinh suat dugc boi thuong 5.194.000 dong, suat huong thira ké duge huong
cua vg chong cu B, cu Th 1a 1.298.500 dong)

- Chi tra cho 6ng Cai Van Tr, 6ng Cai Van C mdi ngudi dugc nhan
1.298.500 dong suat thtra ké duoc hudng cua vo chong cu B, cu Th.

1.1.4. Ghi nhan su ty nguyén cua ba Cai Thi Ch, ba Cai Thi H, ba Cai Thi A
va ong Cai Van K tu nguyén tang cho toan bd gia tri dinh suét dat chia cho cac
nhan khau trong ho cu B va gia tri suit thira ké ma 18 ra cac ong, ba dugc hudng
cho ba M duoc tron quyén sé hiru.

2. Chép nhan toan bg yéu cau doc 1ap cua 6ng Cai Van C vé viéc tranh chép
giao dich dan su vé nha &, quyén sir dung dat va tai san khac trén dét giira ong C
v6i cu Nguyén Thi Th va nhiing ngudi 1a thanh vién trong ho gia dinh cu Cai B,
nhitg ngudi 1a con cia cu B, cu Th duoc xé4c 1ap ngay 20/6/2013 ddi véi ngdi nha
gin lién voi thira dét sb hiéu 85, to ban do sb 47, dién tich thuc t& 299,9m?.

2.1. Cong nhan giao dich dan su vé nha &, quyén st dung dit va tai san khac
trén dat xac 1ap ngay 20/6/2013 giita ong Cai Van C voi cu Nguyén Thi Th va
nhimg nguoi 1a thanh vién trong ho gia dinh cu Cai B, nhitng nguoi la con chung
cua vo chéng cu B, cu Th ddi véi ngdi nha gén lién véi thira dat s hiéu 85, t& ban
d6 s6 47, dién tich thyuc té 299,9m’ (trong d6 c6 112m® dat & va 187,9m’ dit vuon)
toa lac thon Ph-K, x& C-Tr, huyén Phu Cat phat sinh hiéu luc.
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2.2. Vo chong ong Cai Vin C, ba Lé Thi Uyén Ph duoc tron quyén sé hitu,
str dung hop phap ngdi nha gin lién véi thira dat s6 hiéu 85, to ban dd sb 47, dién
tich 299,9m? (trong d6 c6 112m? dat & va 187,9m* dat vuon) tai thon Ph-K xa C-
Tr, huyén Phu Cat, tinh Binh Pinh sau khi ¢6 nghia vu thanh toan gia tri dinh suét
dat vuon cho ba Cai Thi Ch 1a 4.634.800 dong (Bon triéu sdu tram ba muwoi tw
nghin tam tram dong); (C6 so do ky thudt thira ddt kém theo)

3. An phi DSST va cac chi phi t6 tung khéc:
3.1. An phi dan su so tham:

- Budc ba Cai Thi M phai chiu 13.528.700 dong (Muwoi ba triéu nam trim
hai mwoi tam nghin bdy tram dong) tién an phi chia quyén sir dung dat, chia thira
ké quyén sir dung dat. BA M da nop 1.000.000 dong tién tam Gng an phi theo bién
lai thu s6 0009573 ngay 13/7/2018 va bién lai thu s6 0011061 ngay 20/5/2021 nén
dugc khau trir, ba M con phai nop 12. 528.700 dong;

Bugc 6ng Cai Van Th phai chiu 3.957.800 dong tién an phi chia quyén st
dung dat, chia thtra ké quyén sur dung dat.

Bugc 6ng Cai Van C va 6ng Cai Van Tr mdi ngudi phai ndp 791.000 dong
an phi chia thtra ké quyén st dung dat.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh hoan tra lai cho
ba Cai Thi Ch 500.000 d6ng tién tam (mg an phi theo bién lai thu s6 0009572 ngay
13/7/2018; hoan tra lai cho ba Cai Thi H 1.000.000 dong tién tam (g 4n phi theo
bién lai thu s6 0009571 ngay 13/7/2018 va bién lai thu sé6 0011062 ngay
20/5/2021.

- Budc ba Cai Thi M, ba Cai Thi Ch, ba Cai Thi H, ba Cai Thi A va éng Cai
Van K phai lién doi chiu 300.000 dfmg an phi tranh chap hop doéng chuyén nhuong
quyen stt dung dat va tai san trén dat v6i 6ng Cai Van C, nhung duoc chia phan
nén mdi ngudi phai chiu 60.000 déng.

- Chi cuc Thi hanh an d‘an su:‘huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh phélri hoan tra
lai 6ng Cai Van C 2.500.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0008972
ngay 12/11/2020.

3.2. Céc chi phi t6 tung khac:

Budc ba Cai Thi M phai chiu 4.000.000 dong, 6ng Cai Van Th phai chiu
1.200.000 dong, 6ng Cai Van C phai chiu 2.400.000 dong, 6ng Cai Van Tr phai
chiu 400.000 dong chi phi do dac, dinh gia tai san vao ngay 24/01/2022.

Ba Cai Thi M va 6ng Cai Van C mdi nguoi da ndp tam Ung 4.000.000 dong
va da chi phi xong nén 6ng Th phai hoan tra lai cho 6ng C 1.200.000 dong; ong Tr
phai hoan tra cho 6ng C 400.000 dong.

4. V& quyén, nghia vy thi hanh an:

4.1. Ké tir ngdy ngudi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma ngudi
phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh chua day du so tién néu trén thi
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ngudi phai thi hanh 4n con phai tiép tuc tra 13i theo mirc 14i sut co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh twong tng vai thoi gian va so tién chua thi hanh an.

4.2. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat
thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cdo ban an: Nguyén don, bi don va nhitng ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay tinh tir ngdy tuyén an. Riéng nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién
quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tong dat hoic niém yét cong khai hop 1¢ ban an.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Pinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phu Cat;

- Chi cuc THADS huyén Phu Cat;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Ng6 Pinh Quyén



