TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 183/2023/DS-PT
Ngay 13 - 4-2023 ,
V/v: Tranh chap quyeén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Thdm phéan — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Céc Tham phén: Ong Nguyén H6 Tam Tu
Ba Tran Thi Thiy Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Tran Ngoc Bam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céac ngay 10 va 13 thang 4 nam 2023, tai try s Tda 4n nhan dan cap
cao tai thanh phd H6 Chi Minh xét xu phlc tham cdng khai vu an dan su thu ly sé:
605/2022/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nim 2022 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham so: 184/2023/QD-PT ngay
15 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Phan Thi T, sinh nam 1950. ia chi: 12/2B duong T, phuong X,
thanh pho V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

2. Ong S Tan Huynh (Huynh Tan S), sinh niam 1950. Pja chi: 3616
DAHLIA DR GRAND PRAIRIE TX 75052.

Nguoi dai dién theo uy guyén Cua cdc nguyén don: Ong Lé Quang P, sinh
ndm 1957. bia chi: 40 khu pho D, thi tran T, huyén T, tinh Kién Giang - theo vin
ban uy quyen ngay 26/9/2019 (c6 mat).

- Bidon:

1. Ong Tran Vin Q, sinh nam 1971 (c6 mat).

2. Ba Trwong Kim L, sinh nim 1972 (ving mit).

Cung dja chi: T654p T, xa T A, huyén T, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo 1iy quyén cua cac bj don: Ong Tran Ngoc M, sinh nam
1963. bia chi: 48B9 Khu pho B, thi tran T A, huyén T, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Ba Nguyén Thi T1 - sinh nam 1938. Pja chi: To 5ap T, x& T A, huyén
T, tinh Kién Giang (vang mat).

2. Ba Tran Thi Kim H, sinh ndm 1959. Dia chi: 546 4p V, thi tran V, huyén
V, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

3.Ong Tran Vin M1, sinh ndm 1963. Dia chi: 386 khu phd A, thi tran T,
huyén T, tinh Kién Giang (vang mat).

4. Ba Tran Thi Kim P, sinh ndm 1965. Pia chi: 750/36B P, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

5. Ba Tran Kim H1, sinh nam 1967 (ving mat).

6. Ong Tran Anh V, sinh nim 1996 (ving mit).

7. Ba Tran Thi Ngoc T2, sinh nam 2000 (vang mat).

Cung dja chi: T654p T, xa T A, huyén T, tinh Kién Giang.

- Ngwoi lam chang:

1. Ong Vit Thanh P1, sinh ndm 1979. bia chi: S6 255 4p T B, xa T B,
huyén T, tinh Kién Giang (vang mat).

2. 0Ong Lé Vin B, sinh nam 1951. Dia chi: 281 ap T, xa T, huyén T, tinh
Kién Giang (vang mat).

3. Ba Bui Thi Thu T3 (Thich Nir Di¢u H), sinh ndm 1975. Dia chi: Ap T,
xa T A, huyén T, tinh Kién Giang (vang mat).

4. Ong Nguyén L& T4, sinh nam 1963. Bia chi: 64/9 khém T, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

5. Ong Phan Ngoc M2, sinh nam 1956. Bia chi: T0 5, 4p T, xa T A, huyén
T, tinh Kién Giang (vang mat).

6. Ba Nguyén Thi M3, sinh ndm 1953. ia chi: S6 115, 4p T, x& T A, huyén
T, tinh Kién Giang (vang mat).

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vian Q va ba Truong Kim L.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi T, 6ng S Tan Huynh (Huynh Tén S) trinh bay
tai don khéi Kién ngay 25/9/2019 va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don la ong Lé Quang D trinh bay:

Ong Huynh Tan S, ba T cd phan dat cia 6ng ba ngoai 1a cu Phan Vian H2
(tén goi khéc 1a Chu), sinh nim 1870, chét nam 1950 cho vao nim 1976, & t6 5 4p
T,xa& T A, huyén T, tinh Kién Giang (ngang 24m, dai 35,2m) cho me la cu T5. Sau
nay 6ng S, ba T mua toan bd phan dat cua cu Phan Kim L1 (ba T dtng tén bén
ngudi mua dat), dién tich 6m x 35,2m, gia 12 chi vang 24K, c6 sy chang kién cua
Cu Lé Kim Chi va 6ng Nguyén Lé T4. Sau d6, 6ng S duoc me la cu T5 cho thém
phan dat cua cu T5, muc dich cu T5 cho 1a dé 6ng S xay dung nha tho té va khu
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mo. Do thoi diém d6 ba T1 ¢ chung véi cu T5 va cu T5 da 16n tudi, 6ng S ¢ nude
ngoai khong thé dang tén gidy CNQSDPD nén gia dinh da thoa thuan dé cho ba
Nguyén Thi T1 démng ra ké khai, ding ky xin cap gidy chitng nhan quyén st dung
dat toan bo dién tich hai phan dat trén va ba T1 da duoc UBND huyén Tan Hiép
cap gidy CNQSDD ngay 22/4/1993 nhung thuc té quyén su dung dat trén van cua
ong S. Chinh vi vay nén ngay 21 thang 5 nam 2003, khi ba T1 lam “Giay cho dat”
dbi voi ong Q thi gira ba T1 voi 6ng Q va nhiing ngudi con khac cua ba T1 cung
ky cam két sau khi tach s, Gidy chang nhan quyén str dung dat phan dat 940 m?
noi trén sé do 6ng Huynh Tan S gitt, 6ng Q Chi duoc ¢, khong duoc sang, ban,. .

Ttr ndm 2003 dén nam 2014 6ng S kéu dng Q swra chira nha thd va nha m6,
tién bac 6ng S dua nhung dng Q khong chiu sira chira, tir d6 6ng Q tra lai dat cho
6ng S. Ong S nhan va stra chira, Xay lai nha thd va nha méd cuing hang rao. Ong S
kéu vo chdng 6ng Q trdng coi giit gin, 6ng S tra cho v chong 6ng Q 4.000.000d/
thang nhung 6ng Q khong dong ¥ nén 6ng S thué nguoi khac tréng coi, gitt gin
mdi thang 2.000.000d. Tir d6 chd chau xay ra xich mich mau thuan, 6ng Q diing
161 18 thd tuc va khé nghe, cu thé khi 6ng S thi cong Iam phan mé va hang rao
trong khuén vién dat.

Trén phan dat hién tai ngang tong thé 1a 30m, dai 35,2m, tong dién tich 1a
khoang 1.056m?, ¢6 vi tri cu thé 02 phan nhu sau:

1. Phan dét cua Tran Van Q va vo 1a Truong Kim L, ngang 6m, dai 25m, ¢6
MOt can nha xay ngang 5m, dai 20m.

2. Phan dat con lai 24m, trong d6 c6 mot ngdi nha tho ngang 6m, dai 7m,
nha xay lop ngoi va cuon mot nén xay dyng bé tong cot sat, ngang 9m, dai 7,2m.
Trén phan dat c6 mot ngdi mo cua ba Phan Thi T5 xay dung ngay 09/3/2003,
ngang 8m, dai 8m. Do gia dinh 6ng S quan ly va trong coi. Tién dat 6ng S bo ra
mua va ba ngoai cho nhung gidy to thi Q lai 13 ngudi dung tén vi Q 1a chau ong S.
Tur khi Q c6 giay chimg nhan QSD dat s6 W 598029, cap ngay 11/6/2003 1a 6ng S
gitr glay chting nhan QSD dat, trude khi d6 vao ngay 21/5/2003 ¢6 1am mot giay to
cho dat, dwoc UBND x4 ky ngay 29/5/2003, véi noi dung “Sau khi tach xong gidy
chting nhan QSD dat 940m? ndi trén 1a do 6ng Huynh Tan S giir, ly do giir tai san
nam trong manh dat 940m? I1a do 6ng Huynh Tan S 14 chi cta Tran Vian Q mua va
xay dung dé 1am nha tho va dat huong hoa”.

Tai don khai kién, nguyén don yéu cau Toa an budc ho 6ng (ba) Tran Vin Q
bao gém dng Tran Vin Q, ba Trwong Kim L, ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Anh V,
ba Tran Thi Ngoc T2, ba Tran Kim H1 phai tra lai phan dt tai to ban do sé 03,
thira 219, dién tich 940m? cho 6ng S, ba T (riéng phan nén nha cua 6ng Q ngang
khoang 5m, dai 25m 1a dat cua ba T, dng S Tan Huynh). Con cin nha 6ng Q va ba
L x4y dé& nghi dinh gia theo gi4 thi truong, ba T va 6ng S Tan Huynh s& boi
thuong. Dét toa lac tai td 5, 4p T, x& T A, huyén T, tinh Kién Giang.

Tuy nhién, tai phién tod so tham, phia nguyén don thay d6i yéu cau khoi
kién chi yéu cau ho gia dinh 6ng Q, ba L tra lai Dién tich dat thyc té (Khu | theo
ban v&) 1a khu nha tho té va nha md, tai to ban do sé 03: thira s6 219 c6 theo hinh
vé 1,2,3,4,5,6 ¢ s do va dién tich cu thé theo sb do thuc té 1a: 678,2m? (Trong dé:
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c6 153m? dat thudc hanh lang an toan giao thong duong bo). Con dién tich dat thuc
té gia dinh 6ng Tran Vin Q ba Truong Kim L dang str dung (Khu 1l theo ban vg)
tai to ban d6 s6 03: s thira 219 theo hinh 4,7,9,6 ¢6 s6 do va dién tich cu thé theo
s6 do thuc té 1a: 274,5m? (Trong d6: c6 67,8m? dat thuoc hanh lang an toan giao
thong dudng bo) thi ddng y dé cho ho gia dinh dng Q duoc su dung.

Y kién trinh bay tai don yéu ciu phan té ngay 21/12/2019 caa bj don -
6ng Tran Vin Q, ba Trwong Kim L va 1o1 khai trong qua trinh tham gia té
tung cua bi don va ngwoi dai dién hep phap caa bi don nhw sau:

Nguon gdc dét dang tranh chap do ba noi cho cha me ching toi tir nam 1963
(dat khong co gidy to, chi ndi cho chu khong co lam gidy), cha me ching toi da
truc tiép quan ly, sir dung tr nam 1963 dén nam 2003. Nam 1993 me tdi (Nguyén
Thi T1) dugc Nha nuéc cap giay chitng nhan QSD dét.

Ngay 21/5/2003 chung t6i duoc me 1a Nguyén Thi T1 1ap to cho 940m? gom
c6 dat thd cu + dat vuon. Gidy cho dat nay cho ghi diéu kién, ching t6i chi duoc &
khong dugc béan, ké ca ngudi duoc thira ké sau nay ciing vay. Muc dich khong
duoc sang ban 14 mot phan dé &, phan con lai lam dat huvong hoa (noi tho clng va
chén cat). Tai thoi diém chiing t6i duoc tang cho thi trén dat d6 da c6 ngdi nha tho
cling, ngdi nha mo.Viéc cho ting nay da duoc tat ca anh chi em trong gia dinh
dong y ky tén, ¢ chinh quyén xéac nhan, co quan Nha nudc ¢6 tham quyén da cap
gidy chung nhan QSD dat cho ho Tran Vian Q.

Ngudn gbc nha &: Ban than Tran Van Q d3 sbng trén manh dat nay gan 50
nam, IGc nho sdng chung véi gia dinh trong cin nha ctia cha me. Nam 2013 chiing
t6i d xay dung can nha cap 1V dién tich 120m? trén nén nha cii cua cha me.

Ngudn gbc nha thd, nha md: Ching t6i xac nhan tién xay dung nha md 1a do
6ng S bo ra toan bo. Ching tdi chi chiu phan dién tich dat xay dung cua cac cong
trinh d6. Sau nay tién sta chita ciing do 6ng S bo ra. Gia dinh chung t61 dbng y dé
ong S xay dung cac cong trinh trén d4t cua nha minh 12 mot sai 1am dang tiéc. Ctr
tin tuong rang Vo chong 6ng S muédn béo hiéu té tién khi co tién, khéng ngo day 1a
am muu mudn chiém doat tai san hgp phép cua ching toi.

Déi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ching tdi phan ddi, khong thé
chap nhan céc yéu cau vo 1y, khong cé cin ci phap luat cia nguyén don, boi Vi

Pit nay la tai san hop phap cua gia dinh chung t6i, da su dung 6n dinh qua
nhiéu thé he, co gidy to phap 1y day du, ngudi dan dia phuong ai ciing biét. Doi voi
nguyén don thi khong c6 bat ca tai liéu, ching ci ndo co gia tri phap 1y dé chung
minh rang 940m? nay Ia do minh duoc cho tang va mua thém.

Nguyén don biét rat rd ba Nguyén Thi T1 tryc tiép quan ly, st dung phan
dat nay tr nam 1993 dén nam 2003 va da dugc Nha nudc cip gidy chang nhan
QSD dét vao nam 1993 nhung khong co6 bat ky phan d6i nao.

Ong S, ba T déu biét rat rd viéc ba T1 va cac con lam gidy cho tang dién
tich dat nay cho ho Tran Van Q nhung ciing khong c6 bat ci phan dbi nao. Chinh
ong S 1a ngudi da cam gidy chimg nhan QSD dat cua ba Nguyén Thi T1 di lam thu
tuc ding ky sang tén cho ho Tran Vin Q. Piéu ndy chimg minh nguyén don da
nhat tri cao va phan dat nay khong phai la tai san caa nguyén don. Noi dung gidy
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cho dat dé ngay 21/5/2003 da ghl rat o ly do dé ong S duoc quan ly Glay chung
nhén QSD dat caa ching toi vi tai san nam trong dat (nha tho, nha mo) do ong S
bo tién ra sira chita, Xay dung. Chiing t6i dong ¥ cho 6ng S quan ly gidy to dat 1a
dé 6ng S c6 long tin rang ching tdi s& khdng ban phan dat ¢ nha thd, nha mé do
6ng S sta chira, xay dung. Mat khac ching t6i ciing chwa can sir dung dén gidy to
nay nén dé ong S giir ho.

Phan ghi chd cua gidy cho dat ngay 21/5/2003 ghi 6ng S giit ho gidy vi
“Nhirng tai san nam trong dat” 1a do 6ng S mua va xay dung, nghia la “Vat tu xay
dung cong trinh” do 6ng S mua cha khong phai “Dat do 6ng S mua”. Ong S loi
dung céu chir ghl trong gidy chua rd rang nén cho rang moi nguoi cdng nhan dat
do minh mua”

Ong S bé T khai phan dat nay do ba Phan Thi T5 dang tén va chuyén cho
6ng Tran Van Q, nam 2014 6ng Q tra dat cho 6ng S la sai sy that boi vi: Pat do ba
Nguyén Thi T1 dang tén va chuyén cho Q chu khdng phai ba Phan Thi T5. Ba
Trong khdng c6 bat ctr gidy to nao ddi véi phan dat nay. Ong Q xay nha nam 2013,
nam 2014 kéu tra dat thi khac nao kéu 6ng S dap nha toi. Néu dat nay 6ng Q khdng
st dung thi tra lai cho ba T1 hoic anh em cua Q chir khéng thé tra cho dng S vi ¢6
phai ctia 6ng S ddu ma tra. Pat ctia ba T1 cho ma tra cho 6ng S 1a diéu vé ly. Néu
n6i 6ng Q cho dat 6ng S thi ¢6 thé chap nhan dugc.

Chung t6i khong ban nha, cin nha xay dung trén phan dat thuoc quyén so
hitu hop phap chiing t6i nén khong dong ¥ cho do dac, tham dinh gia tri tai san
theo yéu cau cua nguyén don.

Ban than 6ng S, ba T khong c6 va chua tirng ¢6 dién tich dat 940m? tai t6 5,
ap Tan Thanh nhu yéu cau néu trong don khoi kién. Néu éng S ba T cho rang
940m? dat nay la tai san ciia minh dugc cho tang va ty mua thi: tai sao 6ng S ha T
khong c6 mot ngay quan ly, sir dung phan dat nay; khong dang ky, khong déng
thué theo quy dinh cua phap luat; 6ng S ba T khéng c6 bat ctr phan dbi nao doi véi
viéc ba T1 lién tuc st dung hon 50 nam va diang ky quyén st dung dat, ong Sba T
khong phan doi viéc ba T1 lay dat cua minh cho ting ho Tran Vin Q ma con di
lam glay to gilp ; 6ng S ba T khong phan d6i khi 6ng Q xay dung nha kién ¢ trén
phan dat ‘nay. Su im lang va nhiét tinh giup d& cua 6ng S ba T da du ching minh
940m? dat nay khong phai cua 6ng ba. Ong S, ba T lgi dung vao chit hiéu dao cua
gia dinh chung t6i da cho dat xay dung nha m6 dé nham chiém doat phan dét con
lai cia chung toi.

Chung t6i yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Khéng chap nhan yéu cau doi dat v 1y, khong co cin ctr phap luat cua 6ng
S Tan Huynh va ba Phan Thi T.

- Buoc 6ng S Tan Huynh phai tra lai cho ching toi 01 gidy chiing nhan QSD
dat sé W 548029 do UBND huyén Tan Hiép cap ngay 11/6/2003 mang tén Tran
Van Q.

- Yéu cau Toa &n ap dung bién phéap ké bién khan cip tam thoi, thu giir gidy
ching nhan QSD dét s6 W 548029 do UBND huyén Tan Hiép cip ngay 11/6/2003



mang tén Tran Van Q dé dam bao thi hanh an vi 6ng S Tan Huynh 13 Viét kiéu,
thuong xuyén vang mat tai Viét Nam.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi T1 trinh bay
nhw sau: Phan dat dang tranh chap nay 13 cta me chong (Phan Thi T5) cho vo
chdng toi st dung tir nam 1963. Thoi diém nay vo chong toi sdng chung véi ba
Trong. T6i tryc tiép chim soc, phung dudng ba Trong tir trudc nam 1963 dén khi
ba qua doi ndm 2003. T6i dd duoc Nha nude cdp gidy ching nhin quyén st dung
dat nam 1993. Dén nam 2003 thi toi cung céac con trong gia dinh da thong nhat lam
glay t& cho ting lai Tran Vian Q. Nha nudc da cap glay chung nhan quyén sir dung
dat cho Quan nam 2003. Chinh 0ng S l1a ngudi truc tiép cam gidy to lam giup thu
tuc chuyen tén tir toi sang Tran Van Q. Nam 2013, vo chong Q da xay dung nha ¢
kién cb trén phan dat nay dé ¢ va cham soc, phung dudng t01, Subt qua trinh gia
dinh to1 sir dung dat qua nhiéu thé hé, Q xay dung nha ¢ kién cb trén dat nay khdng
c6 ai tranh chép. Viéc 6ng S, ba T khai kién doi dat 1a khong dung. Dét nay 1a cua
t6i cho con hop phap, ding phap luat, Nha nudc da cong nhan nén toi, khong dong
¥ voi cac yéu cau ctia 6ng S, ba T.

Ngudi ¢é quyén lgi nghia vu lién quan — 6ng Tran Vin M1, ba Tran Thi
Kim P, ba Tran Thi H trinh bay nhw sau: Phan dit dang tranh chip nay 13 cua
ba ndi cho me ching t61 (Nguyen Thi Tu) stir dung tir nam 1963 va da duoc Nha
nudc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat nam 1993. Pén nam 2003 thi me
chung t61 cung anh,chi em trong gia dinh da lam glay to cho ting lai Tran Vian Q.
Nha nuée di cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit cho Quan nam 2003. Thu tuc
chuyén tén tir me toi sang Tran Vian Q do chd S lam. Glay to dat cua Q dochd S
giit. Nam 2013 vo chong Quan di xay dung nha & kién cd trén phan dat nay dé
va cham s6c me. Sudt qua trinh gia dinh chiing t6i st dung dat qua nhiéu thé hé, Q
xay dung nha ¢ kién c6 trén dat nay khong c6 ai tranh chap. Chung t6i da dong y
ky tén vao gidy ting cho nén khong c6 quyén quyét dinh. Viéc ong S, ba T khoi
kién doi dat 1a khong co cin cu, trai dao dirc nén chung t6i khong dong ¥ véi cac
yéu cau ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan — 6ng Tran Anh V, ba Tran Thi
Ngoc T2 trinh bay nhw sau: Phan dat dang tranh chap nay 1a cta ba noi ( Nguyén
Thi T1) st dung tir nim 1963. Pén nam 2003 thi ba noi, cd bac, di 1am gidy to cho
tang cha me ching toi 1a Tran Van Q-Truong Thi Kim L. Cha me chung t61 da
duogc cip gidy ching nhan quyen s dung dat nam 2003. Nam 2013, cha me chiing
toi da xay dung nha ¢ kién ¢6 trén phan dat nay dé ¢. Sudt qua trinh gia dinh ching
t61 str dung dat qua nhiéu thé hé khong c6 ai tranh chap. Nam 2019, éng S, ba T
khéi kién doi dat 1a khong c6 can ctr, trai dao dlirc nén chiing t61 khong déng v voi
cac yéu cau cta nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - ba Tran Kim H1 trinh bay tai
ban tw khai ngay 26/8/2022 nhw sau: Toi la con cua 6ng Tran Van Quang va ba
Nguyén Thi T1 va Ia chi cua Tran Vin Q. Cha me toi sinh duoc 5 anh em: Tran
Kim H, Tran Van M1, Tran Kim P, Tran Kim H1.

Trudce day t6i & véi me t6i trén phan dat tranh chap giira 6ng Tran Van Q véi
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6ng Huynh T4n S, cha tdi 12 6ng Tran Mau chét nam 1975, sau d6 thi t6i di 1am
thué 1am mudn dén nam 1999 thi to6i di 1dy chong, lac d6 toi 32 tudi va tdi van &
trong nha t6 dang tranh chap bay gio véi me tdi. Theo tdi biét trude diy cu Hung
va cu Hué chia dat cho ba ngudi con gai 1a cu Phan Thi T5, cu Phan Kim L1 va cu
Phan Kim Chi chia 1am ba phan, sau d6 cu Loi c6 mugn tién cua cu T5 nén cu Loi
ban lai phan dat dugc chia caa minh cho cu T5, phan d4t cua cu Phan Kim Chi ban
cho nguoi khic 1a 6ng Phan Van Minh 13 nguoi dang & giap ranh dat hién nay.
Nhu vay ltc d6 cu T5 dugc hai phan dat, hai phan dat nay hién nay nhu toi biét 1a
khu nha t6 va khu nha md nhu hién nay.

Ong Tran Van Q 1a chau ndi nén duoc cu T5 cho mot nén nha nhu hién nay
dang 6. Téi xac dinh 6ng Q chi dugc phan dét da cat nha hién nay 6ng Q dang 4,
con phan con lai la dat cua nha to va khu nén mo 1a cia ba Phan Kim T5 dé cho ba
Nguyén Thi T1 dting tén va chuyén cho Tran Vin Q ding tén. Ti biét gitra ong
Huynh Tén S, ba Nguyén Thi T1 va gia dinh ong Q chi dugc dung tén trén giay
ching nhan quyen s dung dat khong duoc quyén sang ban, gidy chang nhan
quyen su dung d4t khi d6 6ng Q thé chap Ngéan hang, 6ng S chudc ra va gitr ludn.
Ong S yéu cau duge dung tén va yéu cau duoc dng Q tra lai dat thi tdi yéu cau xur
theo phap luat. Néu trong truong hop dat nay cia chi Huynh Tan S thi t6i xin dugc
& trén phan dat nay dé tho ba noi toi 12 Phan Kim T5. Ly do toi biét dugc 6ng Q
khong chiu dua lai dat cho 6ng S 1a sg 6ng S sau khi dung tén trén dat xong 6ng
cho nha Chua nén 6ng Q khéng dong y dem dat cho nha Chua. Toi ciing dong y
cho chli S dung tén nhung chu phai dé cho con chéu sir dung chit khong duoc dua
cho ngudi ngoai st dung. Toi biét viéc thoa thuan theo gidy cho dat ngay
21/5/2003 trong d6 c6 chit ky cua tdi 1a Tran Kim H1.

Loi khai caa nhirng ngwai lam chang :

1. Loi khai ciaa 6ng Vii Thanh P1 :
T6i khong co quan hé ho hang va ciing khong c6 mau thuan gi véi gia dinh 6ng S
ba T va 6ng Q ba L. Téi 1a ngudi duoc vo chong 6ng S ba T thué dé xay hang rao
quanh phan md ma. Viéc mua ban dat gifra v chong 6ng S ba T véi ba Loi nhu
thé nao thi tdi khdng biét, ciing khong chung kién viéc mua ban dat, giao vang gitra
cac bén. Toi la nguoi di xay dung céc cdng trinh hang rao, cira sit caa nha mo.

Luc dau t6i 1am xay dung chd Chia caa ba Bui Thi Thu T3 (Thich Nir Diéu
H). Sau khi t6i lam xong chd chiia cia ba T3 thi ba T3 c6 gisi thiéu toi qua lam
hang rao va cira sat chd vo chong 8ng S ba T. Ba T3 ndi cho toi biét 1a dat nay cua
Vo chong ba T 6ng S, vo chdng ba T 6ng S & nudc ngoai gt tién vé dua cho ba T3
dé tra tién cho t6i. Toi xay dung hang rao quanh mé ma, c6 mot hang rao xay dung
ngan cach véi vo chong 6ng M1. Vo chéng 6ng S ba T ¢ du dinh xay dung nha tri
gia khoang 300.000.000 doéng (Ba tram triéu déng) phia sau nha t6. Toi c6 quan
nén roi nhung do vo chong ba T 6ng S mau thuan véi vo chong ong Q ba L nén vg
chéng dng Q khdng cho xay nén toi khong xay nira. Péi voi sb tién cong tra cho
t6i thi do ba T3 goi dién thoai truc tiép cho vg chong 6ng S nhiéu cudc dién thoai
t6i co truc tiép nghe. Tdi khang dinh tat ca hang rao 1a do vo chdng 6ng S ba T bo



tién ra xay dung, céng nha md ciing do vo chéng 6ng S gui vé cho ba T3 dé tra tién
cho cong tho.

2. Loi khai ciia 6ng Lé Vian B: Ong ndi toi tén Phan Van Hung, sinh ndm
1876, chét nam 1930, ba noi t6i tén BUi Thi Hué, sinh nim 1880, chét 1976. Ba
Phan Thi T5 Ia c6 rudt caa t6i, dng Huynh Tan S 12 em cd cau rudt cua tdi, cha toi
tén Phan Van Tdi la thi ndm trong gia dinh, con ¢6 Trong la em rudt cua cha toi la
thi sdu trong gia dinh. Cha t6i tén Phan Vin Téi, sinh nam 1907, chét 1996 ba Lé
Kim Loi tht tim trong gia dinh, ba Loi chét nim 2004, mo ba Loi duoc chon tai
ap Thanh Lac con ba L& Kim Chi 14 thtr chin trong gia dinh, da chét nim 2020,
ong Q la chau noi ruot caa ba Trong, goi 6ng S la chi rudt, goi tdi la bac ho. Theo
t6i biét nguon gbc dat ma éng S va dng Q dang tranh chap 1a cia 6ng ba noi toi tén
Phan Vin Hung ba Bui Thi Hué. Nam 1930 ong Hung chét dé lai cho ba Hué sir
dung, quan 1y, dén ndm 1976 ba Hué chét dé lai toan bo dién tich dat nay cho ba L&
Kim Loi va ba Trong, ba Loi va ba Trong ¢ trén dat nay, quan Iy st dung, mdi
nguoi dugc chia dién tich bao nhiéu thi t6i khéng biét. Con viéc mua ban chuyén
nhuong gitta ba L& Kim Loi vai vo chong 6ng S ba T theo gidy sang nhuong dat
ngay 26/6/2000 ma Toda an cho toi xem thi toi khéng biét.

3. Loi khai ciaa ba Bui Thi Thu T3 (Thich Nix Diéu H) : Téi khong co
quan hé ho hang gi véi 6ng S ba T, 6ng Q ba L. T6i ciing khong c6 mau thuan gi
véi 6ng S ba T dng Q ba L. Do trude day vo chong 6ng S ba T 1a phat tir di chua,
c6 gop tién xay dung sira chita chtia Tan Tho, hai vo chdng dng S & My khong vé
duoc thi ¢ guri tién vé dé sira chira chia, tir d6 toi c6 mdi quan hé quen biét vai vo
chong 6ng S ba T. Vo chong 6ng S ba T ¢6 nho t6i ding ra mua vat liéu xay dung.
Vi trude d6 chuia Tan Tho ¢ xay dung va sita chita nhiéu. Trong nim 2016 thi c6
tho 1am hang ngay nén c6 nho anh Vi Thanh P1 & ap Tan Ha B, x& Tan Hiép B,
huyén Tan Hiép, Kién Giang la tho chinh cua chua x@y dung stra chita nam 2016,
con cac nam khéc thi chua c6 tu sta lai rai. Vo chong ong S ba T 1a nguoi ra tién
nho toi ¢ Viét Nam déng ra mua vat liéu xay dung, do dac cho éng P1 14 tho thi
cong. Khi thi cong 1am hang rao thi vo chong ong Q to thai do khong dong tinh
cho xay dung hang rao giira nha 6ng Q va bén dat nha thd thi 6ng S c6 dién thoai
vé cho dng Q. Con 6ng Q mau thuan véi vo chong dng S nhu thé nao thi toi khdng
biét r5. Nhung theo t6i dugc biét vo chong 6ng S ¢ ¥ dinh tra cho vo chong 6ng Q
mot théng 4 trigu dong dé trong coi Mo ma va quét don nha tho cho 6ng S nhung
vg chdng ong Q khong dong y nén vo chong ong S c6 mudn ngudi khac de quet
don nha tho nay moi thang 2 triéu dong. Sé tién nay vo chong dng S gui vé Viét
Nam cho t6i dé tdi tra tién cho ngudi quét don nha thd cua ong S. Khi vo chong
ong S tién hanh xay dyng nha tho nha mo va quan nén méng thi vo chong ong Q
khong c6 phan ung gi ma dong y cho xay dung. Tat ca cong trinh xay dung nha tho
nha mo6 va quan méng déu la tién caa v chong ong S giri vé Viét Nam cho t6i va
tdi tra tién cho tho.

4. Loi khai ciia 6ng Nguyén Lé T4: Cu Phan Thi T5, Lé Kim Loi va me toi
la Lé Kim Chi la ba chi em rugt nhung khong biét khi ba T5 di lam gidy to nhu thé
nao thi bi doi ho Phan Thi T5, me toi 1a ba L& Kim Chi da chét nim 2020. Toi va
me toi déu chung kién viéc mua ban dat gitra ba Lé Kim Loi voi vo chdng 6ng

8



Huynh T4n S ba Phan Thi T theo gidy sang nhuong dat ngay 26/6/2000 thé hién
noi dung ba Loi sang nhuong dat cho ba T, dng S mot miéng dat thd vuon ngang
mat 10 6 mét dai 35,2 mét, mot bén giap véi dat cua Hai Huynh (12 6ng Phan Ngoc
M2) vei gia 12 chi vang 24k, 6ng S va ba T da giao du vang cho ba Loi, ba Loi da
glao dat cho 6ng S ba T dé lam khu nha md nhu hién nay. Khi sang nhugng dat toi
va me t6i 1a L& Kim Chi ky vao gidy sang nhu:ong dat nay theo gidy trong hd so
cua Toa an. Todi c6 xem va khang dinh gidy nay do tdi viét. Dién tich dat dang
tranh chap hién nay c6 khu nha mé. Ngudn gdc dat ma ba Loi ban cho ba T dng S
la dat cua ba BUi Thi Hug, ba Hug l1a me cua ba Loi, ba T5 va ba Chi. Theo t6i
duogc biét thi trude day 6ng S ba T cho 6ng Q dung tén gidy 1a do dé cho v chdng
6ng Q quan ly khu nha mé ma nhung do hién nay giira vo chong 6ng S ba T véi vo
chong 6ng Q ba L xay ra mau thuan nén vg chong 6ng S ba T ¢6 v dinh mudn lay
lai dién tich dat dd mua trudc day. Toi yéu cau vo chong ong Q ba L phai tra lai
dién tich dat cho vo chong dng S ba T vi khi vo chong dng S ba T mua dét thi chi
cho vo chong ong Q dung tén gium. Toi khang dinh viéc mua ban la co that theo
dung gidy sang nhuong dat, lic d6 di t6i 1a ba Lé Kim Loi ¢ 1am gidy mua ban
vai ong S.

5. Loi khai caa 6ng Phan Ngec M2: Tai chi la hang xom lang giéng khong
co ba con than thich gi, tai ¢ gan nha 6ng Q va phan dat tranh chap nén toi blet rat
ré s6 dat hién hay ong Q va ong S tranh chap véi nhau ma 6ng S 1am nha mo la
trudc day co nguon goc dat 1a cua ba Hué, ba Hué chia cho ba ngudi con mdi
nguoi mot phan 1a ba Chi, ba Trong va ba Loi. Sau d6 6ng M1 mua toan b phan
dat cua ba Chi duogc chia c6 chiéu ngang 1a 11m chiéu dai khoang 30m, con phan
dat caa ba Lé Kim Loi ban lai cho 6ng S va ba T dong thoi c6 mua thém phan dat
ngang 1a 04m chiéu dai khoang 30m I cua dng S va ba T mua cta ba Loi cé chiéu
ngang la 11m chiéu dai khoang 30m,. Nhu vay téng cong phan dat t6i mua dugce 13
tong cong chleu ngang theo 19 la 15m chiéu dai khoang 30 m va toi di ké khai
duoc cap gidy chirng nhan quyen sir dung dat. Phan cua 6ng S ba T mua cua ba Loi
con lai va cong chung vai phan dat cua ba Trong dugc chia nira 1a toan bo dién tich
dat ma cac bén dang tranh chap. Sau do t6i thay dng S c6 xay hang rao Ién va sira
chira nén mo 1am khu mo va lam hang rao trén phan dat do, luc do toi biét mua dat.
T6i c6 mua mot phan dat cia ba Chi; lién ké véi phan dat cua toi mua 1a phan dat
cua ba Loi ban cho ba T va 6ng S. Hién nay dat cua tdi mua cua ba Chi va mot
phan dat éng S ba T mua cua ba Loi béan lai cho t6i thi dd co gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cua toi dimg tén xong. Nhu vay dat cua ba Loi ban cho ba T va
6ng S thi hién nay da lam khu nén mo va ¢ lam hang rao giap ranh dat véi nha toi.

6. Loi khai cia ba Nguy@&n Thi M3: Toi 1a ngudi & Xom giap ranh véi anh
Quan, anh Minh, t6i & day 52 nam, sinh séng cing vaéi anh Quan, anh Minh. Toi
thay giira toi va hai gia dinh khong c6 mau thuan gi véi nhau, t6i biét nguon géc
dién tich dat vg chong ba T dang tranh chap véi vo chong 6ng Q ba L la cua cu
Hung cu thé khi cu Hung chét, cu Hué chia dat cho ba ngudi con gai gom: Phan
Thi T5, Phan Kim L1, Phan Kim Chi. Nhu vay phan dat tranh chap 1a cta dng ba
ngoai 6ng S, ba T dé lai cho me 6ng S 1a ba Phan Thi T5, ba L& Kim Loi dugc mot
phan, ba L& Kim Chi dugc mot phan, phan dit cua ba L& Kim Chi ban cho 6ng
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Phan Ngoc M2, phan dat caa ba L& Kim Loi ban cho ba Phan Thi T5 la me dng S
baT.

Toi khdng ching kién viéc cac bén mua béan va giao nhan tién véi nhau
nhung t6i duoc biét 1a sé tién me 6ng S mua dat cua ba Loi 1a do vo chdng 6ng S
ba T guri tién tir nudc ngoai vé dé mua con gidy to thi dé cho anh Q dung tén dum,
gidy ching nhan quyen sir dung dat thi theo toi biét 1a ong S giit tir trude cho dén
hay, phan dién tich dat tranh chap hién nay c6 nha md. Téi x4c dinh viéc mua béan
dat gitra ba Loi v6i me cua ong S ba T la ding su that.

Tai ban an dan su sé 37/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cia Toa
an nhan dan tinh Kién Giang da quyét dinh:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa vo chong 6ng S Tan Huynh
( Huynh Tén S), ba Phan Thj T.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua vo chong 6ng Tran Vian Q, ba
Truong Kim L.

2.3. Budc ho dng (ba) Tran Vian Q, gdm 6ng Tran Van Q ba Truong Kim L,
ba Nguyén Thi T1, éng Tran Anh V, ba Tran Thi Ngoc T2, ba Tran Kim H1 phai
sang tén tra lai quyén str dung dat cho 6ng S Tan Huynh (Huynh Tan S), ba Phan
Thi T, dién tich dat theo gidy chiing nhan quyen st dung dat mang tén ho ng (ba)
Tran Van Q sb glay W548029, UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang cap ngay
11/6/2003. S6 dat tai to ban do s6 03, sb thira 219; voi tong dién tich theo sé do
thuc té 1a 678,2m2.Dat toa lac tai: Ap T, xa T A, huyén T, tinh Kién Giang. Dién
tich dét theo s6 do thuc té (tai Khu | theo ban v&) 1a khu nha tho té va nha mo,
thuoc to ban dd sd 03: thaa sé 219 c6 theo hinh vé 1,2,3,4,5,6 ¢6 s6 do va dién tich
cu thé nhu sau:

- Chiéu ngang :

+ Mat tién gidp véi 16 lién 4p Tan Thanh canh 3,4 13 19,1m;

+ M3t hau giap voi dat 6ng Phan Ngoc M2 canh 1,6 14 19,7m;

- Chiéu dai:

+ Giap voi dat 6ng Phan Ngoc M2 canh 2,3 12 8m; canh 1,2 12 29,2m.

+ Giap vai dat (Khu 11 theo ban v&) do dng Tran Vin Q, ba Truong Kim L
dang st dung canh 4,5 14 8m; canh 5,6 la 25,43m.

Véi tong dién tich theo sé do thuc té 1a: 678,2m? (Trong d6: 413,9m? dat
vuon; 93,3m? dat tho cu; co 153m? dat thude hanh lang an toan giao thong duong
bo).

2.3.1. 6ng S Tan Huynh (Huynh Tan S), ba Phan Thi T duoc quyén st dung
toan bo cac cay tréng cac cong trinh xay dung trén dat néi trén cu thé:

- V& cay trong: Cay trong trén phan dat nha mé gdom cé: 2 cay bong Giay
loai A, 8 cay bong trang loai A; mai vang loai B 3 cay; Mai chiéu thuy loai B 1
cay; Cay trong trén phan dat nha to: 2 cay bong Gidy loai A, 08 cay st loai A; 01
cay Budi, 01 cay chanh, 01 cdy vi sita , 02 cay Xoai, mang cau 02 cdy loai C. Mai
vang 05 cay loai D cay bong Gidy loai A;
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- Cong trinh xay dung tai khu Nha mo do dng Huynh Tan S, ba Phan Thi T
xay dung va dugc quan ly va sir dung cu thé :

Tuong rao: nam xay dung: 2003, két ciu tudng xay gach day 10cm, trat xi
mang hai mit, quét son nudc cao 2,1m, dién tich 34,65m x 2,1m = 72,77 m?. Hién
trang dang st dung binh thuong. Hang rao: Nam xay dung 2003, két cdu mong bé
téng cot thép, cot xay gach cao 2 cm, khung song sat, cot cong xay gach (30 x 30)
cm, &p da, cira rao khung sat, dién tich 50,45m x 2 m = 100,9 m2. Hién trang dang
st dung binh thuong. Nha md: Nam xay dung 2003, két cau méng bé tong cot
thép, cot bé tdng cét thép, nén 14t gach men (40 x 40) cm, nén cao 60 cm, khong
vach, mai d6 bé tong cét thép, dién tich 4,6m x 4,55m = 20,93 m2. Hién trang dang
st dung binh thuong. San gach (Khu nha md): Nam xay dung: 2003, két cau: B6
nén xay gach, nén lat gach Ceamic (40 x 40) cm, dién tich: 20,52 m? + 15,5 m? +
7,85 m? + 7,21 m? = 51,06 m2. Hién trang dang st dung binh thuong. San trudc
(Nha md): Nam xay dung: 2003, két ciu b6 nén xay gach, co bé tong 16t da (4 x6)
nén lanh xi mang. Dién tich (5.2m +8,4m)/2 x 26,35 = 179,18 m2. Hién trang dang
st dung binh thudng. Bé nén: Nam xay dung: 2016, két cau tuong xay gach day
20cm khong trat xi mang (Cao 60 cm), dién tich (8,65m +8,65 m + 8,65 m + 7,05
m + 7,05 m) x 0,6 m = 24,03 m?. Hién trang bo trong khdng st dung.

- Cong trinh xay dung tai khu Nha té do cu Phan Thi T5 va 6ng Huynh Tan
S, baPhan Thi T xay dung dugc quan ly va si dung va st dung:

Hang rao: Nam xay dung: 2017, két cau mong bé tong cdt thép, cot xay gach
(20 x 20) cm &p d4, tuong Xay gach 20 cm trat xi mang 2 mat (cao 40 cm), phia
trén hang rao khung sat (cao 1,6 m), cong rao cot xay gach (40 x 40) cm bp da, cta
rao sat. Dién tich 13,97 x 2m = 27,94 m?. Hién trang dang st dung binh thuong.
San xi mang (Bén hong nha t6): Nam xay dung: 2010, két cau nén lang xi mang,
c6 bé tong 16t da (4 x6), di¢n tich 8 m x 11,7 m = 93,6 m?. Hién trang nén xi mang
bi bé van dang str dung. S&n lat gach (Phia trudc nha té): Nam xay dung 2010, két
cau bo nén xay gach, nén Iat gach tau co 16t bé téng. Dién tich 5,97 mx 4,9 m =
29,25 m?. Hién trang dang sir dung binh thuong.

Hang ba (Nha chinh): Nam xay dung 1989. Két cdu mong bé tdng cbt thép,
cot bé téng cdt thép, mai do bé tdng cét thép, nén lat gach men (40x 40) cm. Dién
tich 5,4m x 1,5m = 8,1 m2. Hién trang su dung ldu nim va co sita chira, son lai
nam 2017, dang st dung binh thuong.

Nha chinh: Nam xdy dyng 1989, két cau méng bé tong cot thép, cot bé tong
cot thép, nén lat gach men (40 x 40) cm , twong Xay gach day 10 cm quét son nudc,
don tay vi kéo gd, mai ng6i, cira s6 va ctra chinh khung sat canh gd, dién tich 5,4 m
X 7,74m = 41,8 m?. Hién trang nha st dung lau nim va c6 sita chita, son lai nim
2017, dang st dung binh thuong.

Nha vé sinh: Nam x4y dung: 1989, két cau mong bé téng cbt thép nén lat
gach men (40 x 40) cm, tudng xay gach 10 cm, quét son nudc, 6p gach men (25 x
40) cm cao 1,6 m, don tay gd, mai ton song vudng, ctra nhya, xi bét, lavabo co
ham ty hoai. Dién tich 1,7m x 2m = 3,4 m?. Hién trang dang str dung binh thuong.

2.3.2. Buoc ba Phan Thi T va 6ng Huynh Tan S (S Tan Huynh) phai tra lai
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tién gi4 tri cay trong trén dat cho dng Tran Vin Q va ba Truong Kim L véi s tién
1a 11.763.000d (Mudi mét triéu bay trim sau muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trueong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai tra chiu khoan tién I&i cua sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

2.3.3. Ghi nhén sy tu nguyén thoa thuan cua 6ng S Tan Huynh (Huynh Tan
S), ba Phan Thi T, 6ng S dong v dé cho ba Phan Thi T dugc lam céc thu tuc nhan
dat va dugc dung tén trén gidy ching nhan quyen su dung dat cho so dat 678,2m?
no6i trén khi dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat nhu trén va ghi nhan y
kién cua phia nguyén don cam két sir dung dat nhu trén dé lam noi tho cing va mo
ma khdng chuyén nhuong sang béan. Trir trudng hop khi nha nudc ¢ thu hoi.

2.4. Ho ong (ba) Tran Vin Q, gém dng Tran Van Q ba Trwong Kim L, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Tran Anh V, ba Tran Thi Ngoc T2, ba Tran Kim H1 duoc
quyen quan ly, st dung s6 dat theo giay chung nhan QSD dat mang tén ho 6 ong (ba)
Tran Van Q so gidy W548029, UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang Cap ngay
11/6/2003. Pat tai to ban do s6 03, s thira 219; véi tong dién tich theo s6 do thuc
té con lai la: 274,5m? Dat toa lac tai: Ap T, x& T A, huyén T, tinh Kién Giang.
Dién tich dat thyc té dang sir dung ( tai Khu Il theo ban vé ) thudc to ban do s6 03:
s6 thira 219 theo hinh 4,7,9,6 ¢6 sé do va dién tich 274,5m? (trong d6 dat tho cu 1a
206,7m2; c6 67,8m? dat thudc hanh lang an toan giao théng duong bo); cu thé nhu
sau:

- Chiéu ngang : + Mat tién giap véi 16 lién ap Tan Thanh canh 4,7 1a8,5m;

+ Mat hau giap véi dat 6ng Nguyén Van Ut canh 9,6 12 8,5m.

- Chiéu dai: + Giap véi dat ( khu | theo ban v& ) nha tho to, khu mo canh 4,5 1a
8m; canh 5,6 la 25,43m.

+ Giap voi dat dng Nguyén Van Ut canh 7,8 12 8m; canh 8,9 13 23,8m.

Véi tong dién tich theo s do thuc té 1a: 274,5m? (Trong d6: dat tho cu 1a
206,7m2; c6 67,8m? dat thudc hanh lang an toan giao thong duong bo)

Toan bo Cong trinh xay dung va cay trong c6 trén phan dat tai (khu 1) do
ong Tran Vin Q, ba Truong Kim L trdng va xay dung, duoc quan 1y sir dung trén
phan dat 274,5m?2 nai trén.

Cu thé cé4c dién tich dat nhu trén theo bién ban do dac thyc té dat ngay
11/01/2020 (But lyc sé 101 dén 107) cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang va theo
so d6 to trich do dia chinh ngay 14/4/2022 (Bt luc 184) ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang.

Nghiém cam moi hanh vi can tro, xam hai khi cac bén duong su thuc hién
quyén sir dung dat hop phap ctua minh theo quy dinh cua Luat dét dai.

Kién nghi UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang lam thu tuc, cap diéu
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chinh, tach gidy chitng nhan quyén su dung dét tir tén theo gidy chiing nhan quyén
st dung dat mang tén Ho 6ng (ba) Tran Van Q sb gidy W548029, UBND huyén
Tan Higp, tinh Kién Giang cap ngay 11/6/2003. S6 dat tai to ban do s6 03, s6 thua
219 sang tén quyén str dung dat cho ba Phan Thi T, va H¢ ong (ba) Tran Van Q
tuong (ng véi dién tich dat theo s6 do thuc té nhu trén, khi cac bén c6 yéu cau theo
dung quy dinh caa phap luat vé dat dai. Cac khoan phi, 1& phi chuyén quyén do céc
bén phai chiu twong tng vai dién tich dat noi trén theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

Ngoai ra an so thim con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia, an phi so tham, quyén khang c&o cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/9/2022, bi don 6ng Tran Van Q va ba Truong Kim L khéng céo
toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phdc tham hay toan bo ban an dan su
s6 37/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cua Toa an nhan dan tinh Kién
Giang.

Tai phién toa phic tham, nguyén don khong rut yéu cau khoi kién, bi don
khong rut yéu cau khang céo, cac bén duong su khong thoa thuan duoc voi nhau
Vé Viéc giai quyét vy an.

- Ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don trinh bay noi dung khang céo dé
nghi Hoi ddng xét xir hay &n so tham, ly do: Ban 4n so tham da giai quyét vuot qué
yéu cau khai kién cia nguyén don — 6ng S, ba T; danh gia cac chung ctir khdng
toan dién, khong khach quan.

Trong truong hop khong d co s¢ dé hily an so tham thi dé nghi Hoi dong
xét XU stra mot phan ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don, chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don. Vi toan bd dién tich
dat tranh chap thude quyén st dung hop phap cta ho 6ng Q da dugc cap glay
ching nhan quyen sir dung dat. Gia dinh 6ng Q da sur dung on dinh tir trudc dén
nay qua nhiéu thé hé. Mic du 6ng Q co thura nhén la vo chéng dng S o6 bo tién ra
dau tu, xay dung khu nha tho, nha md va xdy cong, tudng bao khu vyc nha tho
nhung viéc nguyén don yéu cau cong nhan cho nguyén don co quyen st dung dat
(phan c6 nha tho, nha mo) 13 khong ¢6 co sd, Vi quyén sir dung dat van 1a cta 6ng
Q.

- Nguyén don khong khang céo, tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo
uy quyen cua nguyén don trinh bay: Nguyén don khong ddng ¥ véi cac ¥ kién va
yéu cau khang cao néu trén ciia bi don, dé nghi Hoi d6ng xét xir khong chap nhan
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Tai phdn tranh luan:

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don tranh luan: Phia dai dién nguyén
don khong xac dinh 6ng S di dinh cu thoi gian nao. Nhung lai ¢6 03 15i khai vé
nguon goc dat 1a mau thuan. Boi ong S la phi cong, nén bugc phai di dinh cu truée
nam 1975, nén khong thé dugc cho dat nam 1976. Nam 1993, ba T1 duoc Cap dat
nén viéc cho tang gitra ba Trong véi 6ng S la khong ding. Nguyén don cho rang so
tién 8 triéu dong 1a tién mua dat 12 khdng hop ly vi day 1a khoan tién 6ng S cho ba
T1 vay va cd gidy muon tién khdng phai 1a gidy mua dat. BSi véi 1oi khai nhan
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chung, 6ng T4 khang dinh c6 viét gidy, ky gidy, ching kién viéc mua ban dat
nhung mau thuan loi khai véi ong M1.

Phia bj don str dung dét 6n dinh va dugc Nha nuéc cong nhan QSDD, 6ng Q
dugc gia dinh cho dit duoc sy ching kién cua 6ng S, 6ng S ciing khong phan ddi
gi. Toa &n cap so tham xac dinh quyén st dung dat cua 6ng S, ba T 1a khong c6 co
s&, Vi tir nam 1993 dén nay, éng S khong thuc hién nghia vu thué ddi véi phan dat
nay. Khi tuyén céng nhan cho vg chong 6ng S duoc st dung dat ciing khong ghi
nhan cong suc cua ba T1, 6ng Q. Bé nghi Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau
khang cao cua bi don.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don tranh luan: Khong dong y
véi v kién tranh luan cua nguoi dai dién hop phép bi don néu trén. Vi phan dat
tranh chap 1a mot phan 6ng S, ba T mua cua cu Phan Kim L1, dién tich 6m x
35,2m, gia 12 chi vang 24K. Sau d6, ong S duoc me la cu T5 cho thém phan dat
cua cu T5, muc dich cu T5 cho 1a dé 6ng S xay dung nha thd t6 va khu mo. Do thoi
diém d6 ba T1 & chung véi cu T5 va cu T5 di 16n tudi, 6ng S & nudc ngoai khong
thé dung tén giay CNQSDD nén dé cho ba Nguyén Thi T1 dung ra ké khai, dang
ky xin cap gidy chiing nhan quyén str dung dat. Vi vy, ngay 21 thang 5 nam 2003,
khi ba T1 lam “Gidy cho dat” dbi voi ong Q thi gitta ba T1 véi 6ng Q va nhiing
ngudi con khac ciia ba T1 cling ky cam két sau khi tach so, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phan dat 940 m? n6i trén sé& do 6ng HUynh Téan S giit, 6ng Q chi
duoc ¢, khong duoc sang, ban. Trong thoi gian ba T1 va 6ng Q dang tén trén giay
chting nhan quyén st dung dat thi dng S van 1a ngudi dau tu stra chira nha tho, xay
dung nha mo va xay dung cong rao khudn vién dat, bo tién thué nguoi trong coi
nha tho. Trong qua trinh xay dung hang rao nha mé, gitra 6ng S va 6ng Q co su
mau thuan vaéi nhau nén phat sinh tranh chap. Muc dich cua 6ng S, ba T yéu cau
cong nhan va lay lai dat cling chi nham xay dung, tu bo nha tho, 1am noi the cling
t6 tién va nha mo, cam két khéng S, ban cho bat ci ai. Bé nghi Hoi dong xét xir
bac khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

+ V& t6 tung:

Trong giai doan phuc tham, Tham phan chu toa, thu ky va Hoi dong xét xur
da tuan theo ding qui dinh cua Bo luat t tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6
tung da duoc thuc hién day du quyén va nghia vu t tung cia ho theo qui dinh cua
B6 luat t tung dan su.

+ V& noi dung:

Ban an so thAm d3 giai quyét dung phap luat, yéu cau khang céo cua bi don
khéng c6 co sd, d& nghi Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung
dan sy khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai lidu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an dd duoc
xem xet tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& Xem
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xét day du y Kién cua cac bén duong su va quan diém caa dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phd H5 Chi Minh, Hdi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc xét xir vang mat duong su:

Cac bén duong sy di duoc triéu tap hop Ié tham gia phién toa dén lan thir 2
nhung toan bd nhiing ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Can ctr
khoan 3 Diéu 296 B luat té tung dan sy nim 2015, Tda an Xét xir ving mit nhitng
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2]. Vé khéng céo cua bi don: Tai phién toa phtic thAm nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don dé nghi huy 4n so tham vi cho rang Bén 4n so thdm giai quyét
vuot qua yéu cau khai kién cua nguyén don — 6ng S, ba T; danh gia cac ching cir
khong toan dién, khong khach quan, Hoi dong xét xir xét th.'fly:

[2.1]. Vé t6 tung: Xét viéc bj don cho rang an so tham xét xir vuot qua yéu
cau khai kién caa nguyén don, thay rang tai don khoi kién nguyén don tranh Chép
toan bo dién tich dat 940m? hién ong Q da duoc cap gidy chang nhan quyeén su
dung dat. Tuy nhién, tai phién toa so tham, phia nguyén don da thay doi yéu cau
khoi kién, chi con tranh chap khu nha tho t6 va nha mé (Khu | theo ban db trich do
dia chinh) vai tong dién tich theo sé do thuc té 1a: 678,2m? (trong d6 c6 153m? dat
thudc hanh lang an toan giao thong dudng bo) tai to ban d6 sé 03: thua sé 219.
Phan dat con lai (khu 11 theo ban v&) thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén ho 6ng Q da xay dung khu nha & va dang ¢ c6 dién tich theo sé do thuc té 1a:
274,5m? (Trong d6: C6 67,8m? dat thudc hanh lang an toan giao thong duong bo)
nguyén don khong tranh chip, ddng y dé bi don duoc sur dung.

Nhu vy, viéc nguyén don khoi kién va thay doi yéu cau khai kién ciing trén
mot dbi tuong khoi kién la thua dat tai to ban d6 s6 03, thira s6 219 ma co quan c6
tham quyen da cap glay chting nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Tran Van Q va
viéc thay d6i yéu cau khai kién cia nguyén don 1a thay ddi giam hon yéu cau khoi
kién ban dau. Do do, viéc ngu:01 dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang Toa an
cap so tham giai quyét vuot qué yéu cau cua nguyén don — 0ng S, ba T va dé nghi
hity 4n so tham vi ly do nay 1a khong c6 co sd chap nhan.

[2.2]. V& noi dung:

[2.2.1]. Xét thay, phan dat tranh chap c6 vi tri (Khu | theo ban d6 trich do
dia chinh) vai tong dién tich theo sé do thyc té 1a: 678,2m?, trong d6 c6 153m? dat
thugc hanh lang an toan giao thong dudng bo va khu nha tho t6 va nha mo, tai to
ban do s6 03, thira s6 219, thudéc mot phan trong tong dién tich 940 m?ho 6ng (ba)
Tran Vin Q duoc UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang cip giay chiing nhan
quyén str dung dat s vao s6 cap gidy THA000116 ngay 11/6/2003 (dién tich dat
thuc té hién nay theo két qua do dac cua cip so tham thé hién 1a 952,7m?, trong d6
c6 153m? ( khu 1) + 67,8m? (khu 11) = 220,8m? dat thuoc hanh lang an toan giao
thong dudng bo. Phan dat con lai (khu 11 theo ban db trich do dia chinh) thuoc gidy
chang nhan quyén st dung dat néu trén ho 6ng Q da xay dung khu nha & va dang ¢
c6 dién tich theo sé do thyuc té 1a: 274,5m? (trong d6: cd 67,8m? dat thuoc hanh
lang an toan giao thong duong bd) nguyén don khong tranh chap, déng y phan dat
nay thudc quyén sir dung hop phap cua bi don.
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[2.2.2].Trén co s 161 khai thdng nhit cia cac bén duong sy, phi hop véi 10
khai cta nguoi lam ching, c6 co so xac dinh: Phan dat tranh chép, thuoc mot phan
trong tong dién tich 940 m? theo glay ching nhan quyén sir dung dét cip cho ho
6ng (bd) Tran Vin Q c6 nQUOn gbc cua Vo chdng cu Phan Van H2 va cu Bui Thi
Hué. Trudc khi cu Hué chét co chia dat cho 3 nguoi con la cu Phan Thi T5, Phan
Kim L1 va Phan Kim Chi. Cu T5 c6 chdng la dng Tran Mau (chét 1975) c6 2
nguoi con l1a Tran Van Thoai va Tran Vian Quang (chét 1968), cu Quang co vo 1a
ba Nguyén Thi T1, c6 5 ngudi con 1a: Tran Kim H, Tran Van M1, Tran Kim P,
Tran Kim H1 va Tran Van Q. Ong Q ¢6 vo la Truong Kim L, c6 2 ngudi con la
Tran Anh V, Tran Thi Ngoc T2; cu T5 ¢6 thém doi chong la dng Huynh T, ¢6 01
ngudi con 1a Huynh Tan' S, 6ng S ¢6 vo 1a Phan Thi T.

[2.2.3]. Phia bi don khang céo cho ring nguon goc dat tranh chap la cia cu
Phan Thi T5 cho ba Nguyén Thi T1, ba T1 duoc cap gidy CNQSDD ngay
22/4/1993. Ngay 21/5/2003, ba T1 va céc con cta ba T1 théng nhat tang cho ong Q
phan dat trén. Ngay 11/6/2003, 6ng Q da duoc cap nhat tén trén giay CNQSDD.
Gia dinh 6ng Q da str dung N dinh nén thudc quyén sir dung hop phap cua gia
dinh 0ng Q.

[2.2.4]. Nguoc lai, phia nguyén don - 6ng S, ba T cho rang: Phan dat tranh
chap 1a cia 6ng S, ba T mua caa cu Phan Kim L1 (ba T dung tén bén nguoi mua
dat), dién tich 6m x 35,2m, gia 12 chi vang 24K, c6 su chang kién caa cu Lé Kim
Chi va 6ng Nguyén Lé T4. Sau d6, 6ng S duoc me la cu T5 cho thém phan dat cua
ba T5, muc dich ba T5 cho 1a dé 6ng S xay dung nha thd té va khu mo. Do thoi
diém d6 ba T1 & chung véi cu T5 va cu T5 di 16n tudi, 6ng S & nudc ngoai khong
thé dung tén gidy CNQSDD nén gia dinh di thoa thuan dé cho ba Nguyén Thi T1
dung ra ké khai, dang ky xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va ba T1 da
dugc UBND huyén Tan Hiép cap giay CNQSDD ngay 22/4/1993. Chinh vi vay
nén ngay 21 thang 5 nam 2003, khi ba T1 lam “Gidy cho dat” d6i voi dng Q thi
giita ba T1 véi 6ng Q va nhimg ngudi con khac cia ba T1 cung ky cam két sau khi
tach so, Gidy chung nhan quyén st dung dat phan dat 940m? néi trén sé do ong
Huynh Tan S giir, dng Q Chi duogc ¢, khong duoc sang, ban. Sau khi ba T1 ciing
nhu sau khi 6ng Q duoc ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng
S vén 1a nguoi dau tu sta chita nha thd, xay dyng nha md va xay dung cong rao
khudn vién dat, bo tién thué nguoi tréng coi nha tho,... nén thyc té quyén st dung
dat va cong trinh trén dat 1a cua 6ng Sang, ba T.

[2.2.5]. Trong qua trinh giai quyét vu an phia 6ng Q khéng dua ra dugc gidy
to gi dé chung minh phan dat néu trén cu T5 cho ba T1 nhu phia 6ng Q da khai.
Phia 6ng S ciing khong dua ra duoc gidy to gi dé chimg minh dat cu T5 cho éng S.
Tuy nhién, xét thay loi khai cua phia 6ng S, ba T vé viéc dng S bo tién ra mua mot
phan dét cua ba Phan Kim L1 dé nhap chung phan dat cua ba T5 ¢6 nhiing ngudi
lam chiing 1a 6 ong Nguyén L& T4 (con ba Chi) (BL124), 6ng Phan Ngoc M2 (ngu’O’I
mua phan dét con lai cua ba Loi) (BL45, 122), ba Nguyén Thi M3 (BL 120) xac
nhan.,
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[2.2.6]. Ngoai ra, nguyén don con cung cip dugc “Gidy sang nhuong dat”
ngay 26/6/2000 (phia nguyén don va dng T4 khai 6ng S mua dat khi cu L1 méi
dugc chia dat nhung dén ngay 26/6/2000 6ng S méi yéu cau ba L1 l1am gidy sang
dat vi luc nay 6ng S mai ¢ nudc ngoai ve). Xét Gidy sang nhugng dat trén ¢ noi
dung cu L1 ¢6 sang nhuong dat cho ba T, chiéu ngang 6m, chiéu dai 35,2m vai gia
12 chi vang 24k (c6 cy L1, cu Chi, 6ng T4 ky tén). Ong Nguyen Lé T4 ciling khang
dinh cu L1 c6 ban dat nhu néu trén va 6ng T4 1a ngudi viét glay sang nhuong dat
cho céc bén va ky la nguoi lam ching; ba T 6ng T4 da giao dua vang cho ba Loi.

[2.2.7]. Tai “Giay cho dat” viét ngay 21/5/2003 giita ba T1 va 5 nguoi con
cung ky tén (duoc cac bén duong su thira nhan) ¢ noi dung: “Sau khi tach gidy
xong, gidy chizng nhdn QSDD 940m? do dng HUynh Tan S gizz ly do nhiing tai san
nam trong manh dat 940m? trén do 6ng S mua va xay du’ng dé 1am nha tho va dat
hwong hoa. Nén ong Q chi duoc ¢ khong duot sang bén, céc thé hé con chau trong
gia tgc tré vé sau néu duwoc thira ke ciing khéng dwoc ban “Nghia la tat ca tai san
V& Mdnh dat 940m? noi trén vinh vién khong dwoc ban”.

[2.2.8]. T nhiing co s& trén, xét thay loi khai cua phia nguyén don phu hop
véi 101 khai cua nhitng nguoi lam ching va mot s6 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan, phu hop véi ching ctr 1a “Glay sang nhuong dat” ngay 26/6/2000 gitra ba L1
véi ba T; “Giay cho dat” viét ngay 21/5/2003; ban chinh giay chang nhan quyen sur
dung dét tranh chap hién do nguyén don dang giit. Co co sé chap nhan y kién cua
nguyén don, xac dinh dién tich dat tranh chdp mot phan 1a caa ba T5 va mot phan 1a
cta Vo chong 6ng S bo tién ra mua thém dat dé ba T5 quan y, st dung chung nhung
sau d6 ba T5, 6ng S dé cho ba T1 ké khai va ding tén trén gidy CNQSDD. Sau nay
ong Q dugc ba T1 tang cho va dng Q da dugc cap nhat chu s dung dat trén glay
chting nhan quyén sir dung dat nhung thuc chat quyén st dung dat va tai san trén dat
tranh chap (khu nha thd, nha mo) 1a cia nguyén don dau tu muc dich dé lam noi thd
cling to tién va chén cat (c6 mo cua ba Trong trén phan dat nay). Viéc ba T1 dang
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va viéc ong Q nhan dat 1a c6 diéu kién.

[2.2.9]. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa &n nhan dan tinh
Kién Giang ngay 14/01/2020; Bién ban do dac thuc té dat ngay 11/01/2020; Bién
ban tham dinh hién trang tai san ngay 14/01/2019; thé hién phan dat 940 m? theo
gidy chiing nhan quyeén str dung dat cap cho dng Q hién trang trén dat hién nay co
3 phan: phan nha md, nha thd cung t6 tién ( khu 1) va phan dat ho gia dinh 6ng Q
dang & (khu 11). Tai san, cong trinh trén dat (phan nha tho, nha mo) tat ca cac bén
duong sy va nhitg nguoi 1am chimg déu thira nhan 6ng S bo tién ra xay dung.
Hién nay 6ng S, ba T tranh chip ciing xac dinh 6ng ba yéu cau phia bi don tra lai
Khu | (phan da xay dung nha tho va nha mo cé dién tich 678,2m? theo to trich do
dia chinh s6 : TD 28-2022 (219 — 03). Muc dich ng S va ba T yéu cau phia bi don
tra lai quyén st dung dét cho vo chéng ong dé lam noi tho clng t6 tién. Ong S, ba
T cam két va de nghi ghi vao ban an 1a khi duoc nhan lai dat va duoc cép glay
chirng nhan quyen st dung dat 6ng ba chi str dung vao muc dich tho clng va mo
ma, khong chuyén nhuong, sang ban cho bat ci ai va giao cho ba T hién ¢ Viét
Nam dang tén, quan ly. Phan dat con lai dién tich 274,5m? (khu 11) ¢6 nha ¢ va cac
cong trinh do gia dinh 0ng Q x&y dung va dang quan ly, st dung nguyén don

17



khong tranh chap, dong y céng nhan phan dat nay thudc quyén sir dung hop phép
cua ho 6ng Q.

[2.2.10]. Ban 4n so thAm d3 chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng S va ba T,
budc ho 8ng Q phai tra lai quyén sir dung dat cho 6ng S Tan Huynh (Huynh Tan
S), ba Phan Thi T, dién tich dét theo s6 do thuc té 12 678,2m?, dit toa lac tai: Ap T,
x& T A, huyén T, tinh Kién Giang va budc vg chong dng S, ba T bdi thuong cho vo
chdng 6ng Q, ba L cay trong trén dat theo chimg thu tham dinh gia; tach diéu chinh
gidy ching nhan QSDP tir ho 6ng Q sang cho ba T khi ba T ¢ yéu cau la phu hop
phap luat va dao dtrc xa hoi.

[3]. Bi don khang céo nhung tai cap phuc thim ngoai 10i trinh bay, khong
xuét trinh dugc thém bét cir chimg ctr Ndo méi nén Hoi dong xét xur khong c6 co s
chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don va nguoi dai dién h0‘p phap cua bi don.

[4]. Ngoai ra, ban 4n so tham con ghi nhan va giai quyét vé van dé ban giao
tai san trén dat; ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don cam két khdng chuyén
nhuong phan dat thudc quyén sir dung ciia nguyén don cho ngudi khic ma muc
dich lam noi tho cung to tién, dong ho; ddi véi phan con lai (khu 11 theo ban vé)
dién tich 274,5m? theo to trich do dia chinh s6: TD 28-2022 (219 — 03) nguyén don
khong tranh chap, thudc quyén quan Iy, st dung cua cia bi don; Phan nay cac bén
duong su khong ai khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi do d6 Hoi dong xét
xur khong xét.

[5]. Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau khang
céo cua bi don, giir nguyén ban an so tham la phu hop véi ching ca, dung phap
luat nén duoc chap nhan.

[6 ]. VVé an phi dan su phlc tham: Yéu cau khang céo caa bi don — 6ng Tran
Vin Q, ba Truong Kim L khong duoc Toa an chap nhan nén bi don mdi ngudi phai
chiu 4n phi dan sy phtic thdm 300.000 dong, duoc khau trir vao sd tién tam tng an
phi 300.000 dong 6ng Q di ndp theo Bién lai thu sé 0001989 ngay 26/9/2022, ba L
d3 nop theo Bién lai thu s6 0001990 ngay 26/9/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Kién Giang. Sau khi can trir, 6ng Q, ba L da ndp du 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH :

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy; Diéu 100, 166,
179, 203 Luat dat dai nam 2013; Khoan 2 Diéu 164, Diéu 166, Diéu 182, Piéu
183, Diéu 184, Diéu 222, Piéu 236 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 1 Biéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién,
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang cdo cta bi don — 6ng Tran Van Q, ba Truong
Kim L.

2. Giit nguyén ban an so tham sé 37/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2022
ciia Toa &n nhén dan tinh Kién Giang vé phan noi dung.

- Chap nhan maot phan yéu cau khai kién cua vo chdng 6ng S Tan Huynh (
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Huynh Tan S), ba Phan Thi T.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té caa vo chong 6ng Tran Vin Q, ba
Truong Kim L.

2.1. Budc Ho 6ng (ba) Tran Van Q, gom dng Tran Vin Q ba Truong Kim L,
ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Anh V, ba Tran Thi Ngoc T2, ba Tran Kim H1 phai
sang tén tra lai quyen su dung dat cho 6ng S Tan Huynh (Huynh Tan S), ba Phan
Thi T, dién tich dat theo gidy chitng nhan quyén str dung dat mang tén ho ong (ba)
Tran Van Q sb gidy W548029, UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang cap ngay
11/6/2003. S5 dt tai tor ban dd s 03, sb thira 219; véi tong dién tich theo s6 do
thue té 1a 678,2m2 Dét toa lac tai: Ap T, xa T A, huyén T, tinh Kién Giang. Dién
tich dat theo s6 do thuc té (tai Khu | theo ban v&) 1a khu nha tho to va nha mo,
thuoc to ban dd s6 03: thua s6 219 ¢6 theo hinh vé 1,2,3,4,5,6 ¢6 s6 do va dién tich
cu thé nhu sau:

- Chiéu ngang :

+ Mt tién giap vai 16 lién ap Tan Thanh canh 3,4 14 19,1m;

+ Mat hau giap voi dat 6ng Phan Ngoc M2 canh 1,6 1a 19,7m;

- Chiéu dai:

+ Giap voi dat 6ng Phan Ngoc M2 canh 2,3 1a 8m; canh 1,2 12 29,2m

+ Giap véi dat (Khu 11 theo ban v&) do dng Tran Vin Q, ba Truong Kim L
dang sur dung canh 4,5 14 8m; canh 5,6 la 25,43m.

Vi tong dién tich theo sé do thuc té 1a: 678,2m? (Trong d6: 413,9m? dat vuon;
93,3m? dat thd cu; co 153m? dat thude hanh lang an toan giao théng duong bo).

2.2. Ong S Tan Huynh (Huynh Tan S), ba Phan Thi T duoc quyén sir dung
toan bo cé4c cay trong cac cong trinh xay dung trén dat noi trén cu thé:

- V& cay trong: Cay trong trén phan dat nha mé gdm co: 2 cdy bong Giay
loai A, 8 cdy bong trang loai A; mai vang loai B 3 cay; Mai chiéu thuy loai B 1
cay; Cay trong trén phan dat nha to: 2 cay bong Gidy loai A, 08 cay su loai A; 01
cay Budi, 01 cay chanh, 01 cy vi sita , 02 cdy Xoai, mang cau 02 cdy loai C. Mai
vang 05 cay loai D cay bong Giay loai A;

- Cong trinh xay dung tai khu Nha mo do dng Huynh Tan S, ba Phan Thi T
xay dung va dugc quan ly, sit dung cu thé

Tuong rao: nam xay dung: 2003, két cau tudng xay gach day 10cm, trat xi
mang hai mat, quét son nude cao 2,1m, dién tich 34,65m x 2,1m = 72,77 m2. Hién
trang dang su dung binh thuong. Hang rao: Nam xay dung 2003, két cau mong bé
tong COt thép, cot xay gach cao 2 cm, khung song sat, cot cong xay gach (30 x 30)
cm, Op d4, cira rao khung sat, dién tich 50,45m x 2 m = 100,9 m?. Hién trang dang
st dung binh thuong. Nha mb: Nam xdy dung 2003, két cu mdng bé téng cot
thép, cot bé tdng cét thép, nén 14t gach men (40 x 40) cm, nén cao 60 cm, khong
véach, mai do bé tong cdt thép, dién tich 4,6m x 4,55m = 20,93 m?. Hién trang dang
st dung binh thuong. San gach (Khu nha md): Nam xay dung: 2003, két cau: B6
nén xay gach, nén lat gach Ceamic (40 x 40) cm, dién tich: 20,52 m? + 15,5 m? +
7,85 m? + 7,21 m? = 51,06 m2. Hién trang dang st dung binh thuong. San trudc
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(Nha md): Nam xay dung: 2003, két ciu b6 nén xay gach, c6 bé tong 16t da (4 x6)
nén lanh xi mang. Dién tich (5.2m +8,4m)/2 x 26,35 = 179,18 m?2. Hién trang dang
st dung binh thuong. Bé nén: Nam xay dung: 2016, két ciu tuong xay gach day
20cm khong trat xi mang (Cao 60 cm), dién tich (8,65m +8,65 m + 8,65 m + 7,05
m + 7,05 m) x 0,6 m = 24,03 m2. Hién trang bé trng khong sir dung.

- Cong trinh xay dung tai khu Nha té do cu Phan Thi T5 va 6ng Huynh T4n
S, baPhan Thi T xay dung dugc quan ly va sir dung :

Hang rao: Nam xay dung: 2017, két cau mong bé téng cét thép, cot xay gach
(20 x 20) cm &p d4, twong xay gach 20 cm trat xi mang 2 mat (cao 40 cm), phia
trén hang rao khung sit (cao 1,6 m), cong rao cot xay gach (40 x 40) cm bp da, cira
rao sat. Dién tich 13,97 x 2m = 27,94 m?. Hién trang dang st dung binh thuong.
San xi mang (Bén hong nha t6): Nam xay dung: 2010, két cau nén lang xi mang,
co bé tong 16t da (4 x6), dién tich 8 m x 11,7 m = 93,6 m?. Hién trang nén xi mang
bi bé van dang st dung. San lat gach (Phia trude nha t6): Nam xay dung 2010, két
cau bd nén xay gach, nén lat gach tau cé 16t bé téng. Dién tich 5,97 m x 4,9 m =
29,25 m?, Hién trang dang str dung binh thuong.

Hang ba (Nha chinh): Nam xay dyng 1989. Két cau mong bé tong cot thép,
cot bé téng cot thép, mai do bé tong cét thép, nén lat gach men (40x 40) cm. Dién
tich 5,4m x 1,5m = 8,1 m?. Hién trang sir dung lau ndm va co sita chita, son lai
nam 2017, dang st dung binh thuong.

Nha chinh: Nam xay dung 1989, két cdu mong bé téng cdt thép, cot bé tong
cot thép, nén lat gach men (40 x 40) cm , tudong xay gach day 10 cm quét son nudc,
don tay vi kéo gd, mai ngoi, cira s6 va ctra chinh khung sat canh gd, dién tich 5,4 m
X 7,74m = 41,8 m2. Hién trang nha st dung 1au ndm va co sira chita, son lai nim
2017, dang st dung binh thuong.

Nha vé sinh: Nam xay dung: 1989, két cau mong bé tong cét thép nén lat
gach men (40 x 40) cm, tudng xay gach 10 cm, quét son nudc, 6p gach men (25 x
40) em cao 1,6 m, don tay go, mai tbn séng vudng, ctra nhya, Xxi bét, lavabo co
ham ty hoai. Dién tich 1,7m x 2m = 3,4 m Hién trang dang str dung binh thuong.

2.3. Buoc ba Phan Thi T va ong Huynh Tan S (S Tan Huynh) phai tra lai tién
gia tri cay trong trén dat cho 6ng Tran Van Q va ba Truong Kim L Vi s6 tién 1a
11.763.000d (Muoi mét trigu bay trdm su muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 higu lyc phap luét (di véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai tra chiu khoan tién 14i caa s tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015.

2.4. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua 6ng S Tan Huynh (Huynh Tan S),
ba Phan Thi T, 6ng S dong ¥ dé cho ba Phan Thi T duoc Iam céc thi tuc nhan dat
va duogc du:ng tén trén giay chu:ng nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat
678,2m? ndi trén. Ghi nhan y kién caa phia nguyén don cam két sir dung dat nhu
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trén dé lam noi thd clng va md ma, khdng chuyén nhuong sang ban, trir truong
hop nha nuéc thu hoi dat.

2.5. Ho dng (ba) Tran Vin Q, gém dng Tran Van Q ba Trwong Kim L, ba
Nguyén Thi T1, 6ng Tran Anh V, ba Tran Thi Ngoc T2, ba Tran Kim H1 duoc
quyen quan ly, su dung s6 dat theo gidy chung nhan QSD dat mang tén ho 6 ong (ba)
Tran Vin Q sé gidy W548029, UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang Cap ngay
11/6/2003. Dat tai to ban do s6 03, s6 thira 219; vai tong dién tich theo sé do thuc
té con lai 1a: 274,5m2 Dét toa lac tai: Ap T, xd T A, huyén T, tinh Kién Giang.
Dién tich dét thyuc té dang sir dung (tai Khu Il theo ban v&) thudc to ban dd sé 03:
s6 thira 219 theo hinh 4,7,9,6 ¢6 sé do va dién tich 274,5m? (trong d6 dét tho cu 1a
206,7m?; c6 67,8m? dat thuoc hanh lang an toan giao thong dudng bd); cu thé nhu
sau:

- Chiéu ngang : + Mt tién giap vai 16 lién 4p Tan Thanh canh 4,7 14 8,5m;

+ Mt hau giap voi dat 6ng Nguyén Vin Ut canh 9,6 14 8,5m.

- Chiéu dai: + Giap vai dat (khu | theo ban vé& ) nha tho to, khu mo canh 4,5
la 8m; canh 5,6 la 25,43m.

+ Giap véi dat ong Nguyén Vin Ut canh 7,8 la 8m; canh 8,9 la 23,8m.

Véi tong dién tich theo s do thuc té 1a: 274,5m? (Trong d6: dat thd cu 1a
206,7m2; ¢ 67,8m? dat thudc hanh lang an toan giao thong duong bo)

2.6. Toan bo Cong trinh xay dung va cay trong co trén phan dat tai (khu 1)
do 6ng Tran Vian Q, ba Truong Kim L trong va xay dung, duoc quan ly st dung
trén phan dat 274,5m? nai trén.

Cu thé cé4c dién tich dat nhu trén theo bién ban do dac thyc té dat ngay
11/01/2020 (BUt luc s6 101 dén 107) cua Toa an nhan dan tinh Kién Giang va theo
so do to trich do dia chinh ngay 14/4/2022 (Bt luc 184) ctiia Chi nhanh Vin phong
diang ky dat dai huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang.

2.7. Nghiém cam moi hanh vi can tro, xam hai khi cac bén duong su thuc
hién quyén str dung dat hop phap caa minh theo quy dinh caa Luat dét dai.

2.8. Kién nghi UBND huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang lam thu tuc, cap
diéu chinh, tach gidy chiing nhan quyén sir dung dat tir tén theo gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén Ho ong (ba) Tran Van Q sé gidy W548029, UBND
huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang cap ngay 11/6/2003, s6 dét tai to ban do s6 03, s
thira 219 sang tén quyén st dung dat cho ba Phan Thi T, va Ho ong (ba) Tran Vin
Q twong tng V&i dién tich dat theo So do thuc té nhu trén, khi cic bén c6 yéu cau
theo dung quy dinh cua phép luat vé dat dai va cac bén phai chap hanh theo qui
hoach sir dung dat & dia phuong. Cac khoan phi, 1& phi chuyén quyén do céac bén
phai chiu twong wng véi dién tich dat duoc cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

2.9. V& phan chi ph| xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ba Phan Thi T
da tu nguyén nop sb tién tong cong 13 9.809.0004d (chin triéu tam traim khong chin
nghin d6ng). Ba T da nop xong.

2.10. V& &n phi dan su so tham:
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- An phi dan sy so thAm khong c6 gia nghach:

+ Tra lai cho ba Phan Thi T va 6ng Huynh Tan S sé tién tam tng &n phi 1a
300.000d (ba tram nghin ddng) theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi toa an sé
0007198 ngay 14/10/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kién Giang.

+ Budc vo chong 6ng Tran Van Q, ba Truong Kim L phai nop s tién an phi
1a 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam tmg an phi da
nop theo lai thu s 0000776 ngay 07/01/2020 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh
Kién Giang.

3. An phi dan su phuc tham: Bi don — 6ng Tran Vin Q, ba Truong Kim L mdi
nguoi phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc
khau trir vao s tién tam tmg an phi 300.000 déng 6ng Q da ndp theo Bién lai thu
s6 0001989 ngay 26/9/2022, ba L di ndp theo Bién lai thu sb 0001990 ngay
26/9/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kién Giang. Sau khi cén trir, 6ng Q, ba
L da nop du an phi dan su phuc tham.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

— Toa &n nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh (1);

— TAND tinh Kién Giang (1);

— VKSND tinh Kién Giang (1);

— Cuc THADS tinh Kién Giang (1);

— Céc dugng su;

— Luu: hé so (1),VP(3), 26b (PMT);

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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