TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH XUAN -TP.HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 51/2020/DS-ST
Ngay: 14/7/2021
VIV tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Hwong
Cac Hoi tham nhan dan: Ong Pham Viin Binh
Ba Nguyén Thi Hong
- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Tran Thi Huyén Trang
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa: B4 Nguyén Thi Té Lan - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 7 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Nbi xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 46/2021/TLST-DS
ngay 13/05/2021 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 242/2021/QDXX-ST ngay 28 thang 6 nam 2021 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngdn hang T

Tru s6: s6 ** Ngd Quyén, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh Lam, Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé D, 6ng Nguyén X S va ong
Nguyén Q T, Chuyén vién Ngan hang, theo Gidy uy quyén s 24183/UQ-
PVB ngay 17/12/2020 ctia 6ng Mai X T, Giam ddc khdi quan 1y va tai cau
tric tai sdn Ngan hang T.

(C6 mat tai phién toa)

2. Bi don: Ba Nguyén T V, sinh nim 1989

Noi PKHKTT va noi ¢ hién nay: s6 ** ngd *, Bui Xuong Trach,
phuong Khwong Dinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

(Ba V ving mit, c6 don xin xét xir vang mit).

3. Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Q H, sinh nim 1978, c6 mit tai phién toa

- Ong Nguyén N L, sinh nam 1955 (b6 ong N), vang mat



-BaNgd T B, sinh naim 1958 (me 6ng N), ving mit

- BaNguyén T D, sinh nam 1985 (vo 6ng N), vang mat

- Chau Nguyén T D, sinh nim 2006 va chau Nguyén B N, sinh nim
2010 (con éng N, ba D. Ong N, ba D 13 nguoi dai dién cta chau D va N), vang
mat

Ong L, ba B, ba D uy quyén cho 6ng Nguyén Q H dai dién tai phién toa
va c6 don xin xét xir ving mit.

Péu tra tai: Cian hd chung cu *** Toa nha H, thuong mai nha ¢ sd **
duong Phung Hung, phuong Phiic La, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

NOID VU AN:

1. Theo Pon khéi ki¢n ngay 16/4/2021 va nhimg 161 khai trong qua
trinh Toa an giii quyéet vu an, nguyén don la Ngan hang Ttrinh bay:

Ba Nguyén T V vay vén tai Ngan hang T(sau day goi tat 1a "Ngan hang")
theo cac hop dong sau: Hop dong tin dung s6 28/2018/HDTD/PVB-CNDD
ngay 25/01/2018 véi ndi D co ban sau: s6 tién vay: 1.000.000.000 déng (Mot
ty dong); Muc dich: Thanh toan tién mua nha; Thoi han vay: 240 thang ké tir
ngdy giai ngan dau tién va Hop dong tin dung s6 53/2018/HDTD/PVB-
CN.DDO ngay 07/02/2018 véi ndi D co ban: s6 tién vay: 200.000.000 dong
(Hai tram triéu ddng); Muc dich: Tiéu dung mua d6 noi that; Thoi han vay: 84
thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Va ngoai cac diéu khoan trén thi hop dong
s6 28/2018/HPTD/PVB-CNDD va hop ddéng s6 53/2018/HPTD/PVB-
CN.DDO déu quy dinh vé: Lai suat trong han: Tai thoi diém giai ngan la
8.8%/nam c6 dinh trong 12 thang dau tién ké tir thoi diém giai ngan, sau do
duoc diéu chinh 3 thang/lan, bang LSCS+bién d6 4%/mim; Lai sudt qua han:
Bang 150% lai sut trong han; Phat cham tra: Theo quy dinh cta ngan hang
nhung khong vuot qua 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong tng véi
thot gian cham tra.

- Tra no gbc: dugc tra lam 240 ky, mdi ky 01 thang vao ngay 25 hang
thang (khoan 3.1 Piéu 3 Hop dong tin dung), va cu thé nhu sau: Ky han tra ng
goc vao ngay 25 hang thang, ng gbc duoc tra thanh 240 ky, cu thé: tu ky 01
dén ky thir 239 s6 tién tra moi ky 1a 4.170.000 VND/ky, ky thir 240 s tién tra
la 3.370.000 VND. Ky tra gbc dau tién vao ngay 25/2/2018 (dlqm 7. Muc 1I
Khé woc nhdn ng s6 Ol, ngay 25/2/2018 cho Hop dong vay so
28/2018/HDTD/PVB-CNDD ngay 25/01/2018). Tai khoan 3.1 Di€u 3 cua Hop
dong vay so 53/2018/HBTD/PYB—CN.DDO ngay 7/02/~201 8 quy dinh: Bén vay
va Ngan hang thoa thuan ng géc dugc tra 1am 84 ky, moi ky 01 thang vao ngay
25 hang thang, va cu thé nhu sau: Ky han tra ng goc vao ngay 25 hang thang,

ng gdc duoc tra thanh 84 ky, cu thé: tur ky thir 01 dén ky thir 83 s tién tra moi
ky 14 2.380.000 VND/ky, ky thir 84 s tién tra 1a 2.460.000 VND. Ky tra goc



dau tién vao ngay 2‘5/3/2018’(diém 7. Muyc II Khé u6c nhan ng sé 02, ngay
7/2/2018 cho Hop dong vay s6 53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO ngay 7/2/2018),
xem trong hop dong.

Thue hién hop dong tin dung trén, ngay 25/01/2018 va ngay 07/02/2018,
Ngén hang da giai ngan cho ba V toan bg s6 tién 1.200.000 dong (Mc}t ty hai
trdm tri¢u dong) theo Khé udc nhan ng - Khach hang ca nhan s6 01 ngay
25/01/2018 d6i véi Hop déng cho vay sO 28/2018/HDTD/PVB-CNDD cé quy
dinh: thoi han vay 240 thang, i sudt vay va viéc tra ng goc lai quy dinh nhu
hop ddng tin dung, khe udc nhan ng va Khé wdc nhan ng sé 02, ngay 7/2/2018
cho Hop dong vay sp 53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO c¢6 quy dinh: thoi han
vay 84 thang, 1ai suat vay va viéc tra ng goc lai quy dinh nhu hop dong tin
dung va khé udc nhan ng.

Pé dam ban cho khoan vay trén ba Nguyén T V da thé chap tai san 12
can ho chung cu sb ***, dién tich 95,0m?, dia chi: Toa nha hdn hop Trung tim
dich vy, thuong mai nha ¢ s6 ** duong Phung Hung, phuong Phuc La, quan
Ha Pong, thanh phé Ha Noi (Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CH 001243, s6 vao s6 cap GCN
s6 CS 06516 do So Tai nguyén va Mdi trudong thanh phd Ha Noi, cp ngay
06/03/2017 cap cho ong Kiéu M H. Pa dang ky sang tén bén thé chip ngay
19/01/2018 tai Vin phong dang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quan Ha Dong)
theo Hop dong thé chap s6 cong chimg 540.2018/HDTC ngay 25/01/2018 tai
Vin phong Cong ching Thing Long, Hop ddng stra d6i bo sung Hop dong thé
chép cin ho chung cu s6 cong ching 860.2018/HDSD ngay 07/02/2018. Tai
san duoc diang ky sang tén bén thé chap ba Nguyén T V va duoc ding ky giao
dich bao dam theo dung quy dinh cua phép luat.

Tinh dén thoi diém‘xét xu, ba V méi tra duoc §6 tién 90.900.413 dong
vao ng goc, 39.407.921 dong vao no lai 51.492.492 dong. Ngoai ra, khong tra
thém duoc khoan nao khac. Do ba V vi pham nghia vuy trd ng theo hop dong,
nén Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

™ Budc ba Nguyén T V phai thanh toan cho Ngan hang sd tién tam tinh
dén ngay xét xur 14/7/2021 1a:

- No goc: 1.160.592.079 dong

- No 1ai trong han: 360.242.844 déng

- No l3i qua han:  111.273.594 dong

Tong cong: 1.632.108.517 ddng

Va cac khoan 1, chi phi phat sinh ké tir ngay 15/7/2021 cho dén khi ba
Nguyén T V hoan thanh nghia vu trd ng vay.

* Néu ba Nguyén T V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng néu trén thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an ké



bién, phat mai tai san biao dam dé thu hdi no. Trong truong hop sau khi xur 1y
tai san dam bao ma van khong du nghia vy tra no thi budc ba Nguyén T V phai
tiép tuc tra s6 no con lai.

2. Bi don la ba Nguyén T V trinh bay:

Ba xac nhan c6 vay ctiia Ngan hang T sd tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot
ty hai trdm triéu ddng) theo Hop dong tin dung s6 28/2018/HPTD/PVB-CNDD
ngdy 25/01/2018 va Hop dong tin dung s6 53/2018/HBTD/PVB-CN.DDO
ngay 07/02/2018 dé thanh toan tién nha va mua do noi that nhu Ngan hang da
khai kién. Tai san bdo dam cho khoan vay trén 1a can ho chung cu s6 ***, di¢n
tich 95,0m® dia chi: Toa nha H, thuong mai nha ¢ s6 ** dudng Phing Hu:ng,
phuong Phuc La, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi (Glay ching nhan quyén
st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
001243, sb vao s6 cdp GCN s6 CS 06516 do S Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Ha Noi, cép ngay 06/03/2017 cap cho 6ng Kiéu M H. Pa dang ky
sang tén bén thé chap ngay 19/01/2018 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi,
Chi nhanh quin Ha Déng) theo Hop dong thé chip sé cong ching
540.2018/HPTC ngay 25/01/2018 tai Van phong Cong ching Thang Long,
Hop dong stra doi bd sung Hop ddng thé chip can ho chung cu sb cong ching
860.2018/HPDSD ngay 07/02/2018. Tai san da duoc dang ky sang tén ba
Nguyén T V.

Hién nay trén cin ho ba V thé chap c6 gia dinh ong Nguyén N L, ba Ngb
T B, 6ng Nguyén Q H, ba Nguyén T D, chau Nguyén T D va chau Nguyén B
N dang & va sinh séng trén can ho thé chap nay.

Qua trinh vay von, ba x4c nhan da tra dugc mot phﬁn géc, lai cho Ngan
hang so tién l1a: 90.900.413 dong vao no goc, 39.407.921 dong vao no lai
51.492.492 ddng. Nay ba V xac nhan con ng Ngan hang sb tién dang nhu noi
D khéi kién. Do dich bénh 1am an khé khan nén ba khong tra ng dting han cho
Ngan hang. Nay Ngan hang khei kién doi ng d6i voi ba va yéu cau xu 1y tai

san bao dam, ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho ba duoc tra ng goc theo
16 trinh va mién giam 13i suat dé ba c6 thé khic phuc kho khian hoan tra cac
khoan vay trén. Ngoai ra ba khong con y kién nao khac. Do ban cong viéc nén
ba dé nghi Toa an xét xr ving mit theo quy dinh ctia phap luat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Q H dai dién cho éng Nguyén N L, ba Ngb T B, ba
Nguyén T D, chdu Nguyén T D va chdu Nguyén B N thong nhdt trinh bay:

Nam 2018, do nhu cau gia dinh 6ng can tién dé mua can ho ***, dién
tich 95,0m®, dia chi: Toa nha H, s ** duong Phung Hung, phuong Phuc La,
quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi cua ong Kiéu M H dé ¢, gia dinh 6ng N da
thanh toan cho 6ng H sé tién 1.050.000.000 dong Gia dinh 0ng muon vay tién
Ngén hang nhung lai khong thé ti vay dugc s tién nhu mong mudbn nén do co
quen biét véi ba V tir trude, nén nhd ba Nguyén T V dung tén Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat, dung chinh tai san 1a



cin ho chung cu sd ***, dién tich 95,0m®, dia chi: Toa nha H s6 ** duong
Phung Hung, phuong Phiic La, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi, dé lam thu
tuc vay tién Ngan hang. Sau d6 Ngan hang di giai ngan sb tién vay cho ba
Nguyén T V nhu trong hop dong di ky két. Hién nay, gia dinh 6ng N van sinh
song trén can ho chung cu nay.

Nay Ngén hang co yéu cau khoi kién doi ng ddi véi ba V, ong N dong y
v6i viée giai quyét vu an theo don khoi kién cua Ngan hang. Ong xé4c dinh
nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung thude vé ba V, viéc thoa thuan gitta gia
dinh 6ng va ba V khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay. Truong
hop ba V khong tra dugc ng thi Ngan hémg dé nghi xu 1y tai san thé chap 1a cin
ho chung cu s6 ***, dién tich 95,0m dia chi: Toa nha H sb ** duong Phung
Hung, phuong Phuc La, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi dé thu hdi no, gia
dinh ong de xuat phuong an v6i Ngan hang nhu sau: dé gia dinh 6 ong s¢ tu duoc
tra s no goc 1.160.592.079 dong, theo 19 trinh thay ba V dé lay lai cin nha
trén, va dé nghi Ngan hang mién giam lai suat. Trong trudng hop khong dugc
chap nhan thi dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luét.

- Ba Nguyén T D trinh bay: ba va 6ng N, dong thoi 1a dai dién cho hai
con chua thanh nién 1 chau Nguyén T D va chau Nguyén B N thong nhét véi
nhiing 161 khai nhu chong ba da trinh bay va khong bo sung gi thém. Ong L, ba
B ciling thong nhat véi 101 khai ctia 6ng N, khong bo sung gi. Do 6ng, ba ban
khong thé thuong xuyén dén Toa an dugc, nén dng, ba c6 don dé nghi Toa an
xét xUr vang mit ong, ba.

Tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Ong Nguyen QHva
dai dién theo uy quyén cho éng L, ba B, ba D trinh bay Ong dong v voi yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang d6i voi ba Nguyén T V, dé nghi Ngan hang cho
gia dinh ong duogc tra ng thay ba Nguyén T V khoan no goc theo 10 trinh va
mién giam 13i dé gia dinh 6ng lay lai cin ho trén. Pai dién Ngan hang gitr
nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: Khéong dong y voi dé nghi cua ba
Nguyén T V va gia dinh 6ng N vé viéc tra ng gdc theo 19 trinh va mién giam 1ai
suat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Xuan di tham gia phién
toa phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luét td tung: Tham phan, Thu ky
Toa &n, nguyén don thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén khi mé phién toa. Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa, cac duong su thuc hién dung cac quy dinh ctia B
luat t6 tung dan sy tai phién toa. V& viéc giai quyét vu an: Xét thay hop dong
tin dung, khé wdc nhan ng duge cac bén ky két trén co s tu nguyén, c6 muc
dich va ndi D khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa
hoi, pht hop voi cac quy dinh ctia Luét cac to chiic tin dung nén c6 hiéu luc
phap luat. Bi don da vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan nén dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, bude bi don phai tra
nguyén don sb tién con ng tinh dén ngay xét xur. Trong truong hop bi don
khéng tra duoc thi nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy xur



Iy tai san bao dam dé thu hdi ng. V& an phi, quyét dinh theo quy dinh ctia phap
luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu 4n duoc thim
trai tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
nhan dinh:

[1] Ve tham quyen giai quyet vu an: Ngéan hang T khai kién vy an dan sy
tranh chap vé hop dong tin dung ddi voi bi don la ba Nguyén T V, c¢6 ho khau
thudng trd va noi & hién nay tai: sd ** ngd *, Bui Xwong Trach, phudng
Khuong Pinh, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi. Can cit khoan 1 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan su, vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi.

[2] V& viéc xét xir trong truong hop vang mit bi don ba Nguyén T V va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a ong Nguyg:n N L, ba Ngd T B, ba
Nguyén T D tai phién toa: Trong vu an nay, ba Nguyén T V 1a bi don, khong
co yéu cau phan td. 6ng Nguyén N L, bd Ngd T B, ba Nguyén T D la nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi 6ng N, ba D, 1a nguoi dai dién theo
phép luat cho hai con chua thanh nién la: chau Nguyén T D va chau Nguyén B
N khéng co yéu cau doc 1ap. Toa an di triéu tap hop 1é cac duong sy dé tham
gia phién toa nhung ba Nguyén TV, Nguyen N L, ba Ngé T B, ba Nguyén T
D vang mat va da c6 don xin xet xu vang mdt nén can ctr Piéu 228 Bo luat td
tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

[3] Vé hiéu luc ciia Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no:

Ngay 25/01/2018 va ngay 07/02/2018, Ngan hang TMCP Dai chting V ky
Hop dong tin dung s6 28/2018/HPTD/PVB-CNDD va Hop dong tin dung s6
53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO v¢i ba Nguyén T V theo do, Ngan hang cho ba
V vay sb tién 1a 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong) dé mua nha
va mua dd noi that can ho chung cu s6 ***, di¢n tich 95, Om?®, dia chi: Toa nha
H sd ** duong Phung Hung, phuong Phﬁc La, quan Ha Poéng, thanh phd Ha
NOoi, véi thoi han vay cho Hop ddng s6 28/2018/HDTD/PVB-CNDD 4 240
thang va Hop dong s6 53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO 14 84 thang. Ngay
25/01/2018 va ngay 07/02/2018, ba V da dugc Ngén hang gidi ngan du so tién
vay theo Khé udc nhan no. Ngoai ra hop dong va khé udc nhan ng con quy
dinh cu thé vé 13i suét, thoi han tra ng, viée tra géc, 1ai nhu da néu o trén.

Xét thdy: Hop dong tin dung va Khé udc nhan ng duoc cic bén ky két
trén co sé tu nguyén, c6 muyc dich va noi D khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop voi cac quy dinh tai khoan 16 Diéu 4;
khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;
Piéu 7, diém d khoan 1 Diéu 25 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay



31/12/2001 ctia Théng d6c Ngan hang Nha nudc, nén hop dong c6 hiéu luc
phap luat, lam phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

[4] Xét yéu cau doi no gbc:

Tai khoan 3.1 Piéu 3 Hop ddng vay s6 28/2018/HDTD/PVB-CNDD ngay
25/01/2018 va Khé udc nhan no, cac bén thoa thuan: Tra no gdc: Bén vay va
Ngén hang thoa thuan no gbe duogc tra 1am 240 ky, mdi ky 01 thang vao ngay
25 hang thang. S6 tién tra no gdc timg ky dugc quy dinh cu thé tai khé udc
nhan ng, ngay két thuc ky cudi cing 13 ngay két thuc thoi han cho vay quy dinh
tai khoan 1.2 Diéu 1 & trén. Cu thé tai khé wdc quy dinh: ky the 1 dén ky tha
239 s tién tra mdi ky 4.170.000 VND/ky, ky thir 240 s tién tra 1a 3.370.000
VND. Ky tra gbc dau tién vao ngay 25/2/2018 (diém 7. Muc II Khé udc nhan
no s6 01, ngay 25/2/2018 cho Hop dong vay sé 28/2018/HDTD/PVB-CNDPD
ngay 25/01/2018).

Tai khoan 3.1 Diéu 3 cua Hop dong vay sé 53/2018/HDTD/PVB-
CN.DDO ngay 7/02/2018 quy dinh: Bén vay va Ngan hang thoa thuin no goc
dugc tra l1am 84 ky, m01 ky 01 thang vao ngay 25 hang thang, va cu thé nhu
sau: Ky han tra ng goc vao ngay 25 hang thang, ng goc duoc tra thanh 84 ky,
cu thé: tir ky ther 01 dén ky thir 83 s6 tién tra mdi ky 1a 2.380.000 VND/ky, ky
thir 84 s6 tién tra la 2.460.000 VND. Ky tra gbc dau tién vao ngay 25/3/2018
(diém 7. Muc I Khé uéc nhén ng s6 02, ngay 7/2/2018 cho Hop dong vay s6
53/2018/HDBTD/PVB-CN.DDO ngay 7/2/2018).

Tuy nhién ba V da khong thyc hién dung nghia vu tra no géc nhu ky han
thoa thuan trén, cling khong giri van ban dé nghi Ngan hang co cau lai thoi han
tra ng theo khoan 3.1 Piéu 3 Hop ddng vay sé 28/2018/HDTD/PVB-CNDPD
ngay 25/01/2018 va Hop dong vay s6 53/2018/HPTD/PVB-CN.DDO ngay
7/02/2018. Tinh dén ngay xét xtr, ba V méi tra duogc sd tién 1a: 90.900.413
ddng vao ng gdc, 39.407.921 ddéng vao no 1ai 51.492.492 ddng. Viéc bi don
khong tra ng nhu trén da vi pham cac Hop dong vay va diéu khoan va diéu
kién cip tin dung di kém hop dong vay trén, nén can ctr vao Hop dong vay,
Ngan hang da chuyén du ng gbc chua tra theo ky sang qua han, ap dung lai
suat qué han. Mac du, ky han tra ng cudi cung va ciing 1a thoi han vay két thuc
vao ngay 25/1/2019, nhung bi don khong tra thém dugc khoan nao khac, nén
Ngan hang khoi kién dé thu hdi no. Do d6, theo Diéu 95 Luat cac to chirc tin
dung; Piéu 25, khoan 2 Diéu 13 Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nude (duge stra d6i bd sung theo
Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005), Hoi dong Xt xur thay
c6 cidn cir budc bén vay 1a ba Nguyén T V phai tra sb tién ng gboc
1.160.592.079 d6ng cho Ngan hang T.

[5] Xét yéu cau doi no l4i:
Tai khoan 3.2 Piéu 3 Hop dong vay sb 28/2018/HDTD/PVB-CNPD

ngay 25/01/2018 va Hop dong vay s6 53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO ngay
7/02/2018 quy dinh viéc tra ng 1ai dugc thuc hién: “Binh ky hang thang, theo



"JJ

duw ng thyc te”. Tuy nhién ba V da khong thyc hién nghia vu tra 1ai hang thang
theo dung thoa thuan dd cam két néu trén, nén theo Diéu 8 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi ddng tham phén t6i cao, ba V
phai chiu lai trén no goc trong han chua tra va 1ai trén ng goc qua han chua tra
theo 14i suat thoa thuan nhung phai pht hop véi phap luat vé tin dung.

Theo hop déng tin dung, cac bén thoa thuan 1ai trong han la 8,8%/nam
c¢b dinh trong 12 thang dau tién ké tir thoi diém giai ngan, sau d6 duoc diéu
chinh 03 thang/lan, bang LSCS+bién d6 4%/nam. Lii sudt ng qua han bang
150% mirc 13i suat trong han. Phat cham tra: Theo quy dinh ctiia Ngan hang
nhung khong vuot qua 10%/nim tinh trén sé du 13i cham tra twong tGng véi
thoi gian cham tra. Ngan hang tinh 13i qué han trén du no gdc chua tra theo ky
ma khong phai trén téng khoan no gbc ding nhu thoa thuan véi bi don. Nhu
vay, viéc Ngan hang ap dung muc 13i suat nhu trén 1a pht hop véi quy dinh tai
khodn 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chic tin dung ndm 2010, Diéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTM ngay 11/01/2019; DPiéu 11 Quyét dinh
1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong déc Ngén hang Nha nude.

Vé viéc diéu chinh 1ai suét thay Ngén hang da ap dung diéu chinh 1ai
sut dang nhu thoa thuan tai Hop dong vay sO 28/2018/HPTD/PVB-CNDD
ngay 25/01/2018 va Hop dong vay s6 53/2018/HPTD/PVB-CN.DDO ngay
7/02/2018, cu thé: Ap dung theo Quyét dinh s6 13660/2018 ngay 10/12/2018
va Quyét dinh s 16181/QD-PVB ngay 19/11/2019 vé viéc: Ban hanh biéu
mau 13i sut tién gui danh cho khach hang c4 nhan ctiia Ngan hang T(kém theo
Bang tinh 13i cua khach hang Nguyén T V tir ngay 25/01/2018 dén ngay
14/7/2021 va bang tinh 13i tir ngay 07/2/2018 dén ngay 14/7/2021) 1a phu hop
v6i quy dinh Hop dong vay.

Tir phén tich nhu trén, Hoi dong xét xir thdy c6 cin clr chap nhan yéu
cau ctia Ngan hang T vé viéc doi bi don phai tra s tién ng 13i tinh dén ngay
14/7/2021, gdm 1ai trong han: 360.242.844 dong, l3i qua han: 111.273.594
dong.

[6] Xét yéu cau xtr 1y tai san bao dam:

Ngay 19/01/2018 tai Vian phong ding ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quén
Ha Dong da dang ky sang ten bén thé chip, theo Hop dong thé chap cong
ching s6 540.2018/HDTC ngay 25/01/2018 tai Van phong Cong ching Thang
Long, hop dong stra d6i bé sung HDTC cian hd chung cu cong chimg sb
860.2018/HPSP ngay 7/02/2018 bén nhan thé chap 1a Ngan hang T, bén thé
chap 13 ba Nguyén T V cung ky két Hop ddng thé chap tai san voi ndi D cha
yéu:

- Tai san thé chip 1a: Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH 001243, s6 vao so6 cap GCN s6 CS
06516 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi, cip ngay
06/03/2017 cap cho ong Kiéu M H. Pa ding ky sang tén bén thé chap ngay
19/01/2018 tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh quan Ha Pong



theo Hop dong thé chap sé cong ching 540.2018/HDTC ngay 25/01/2018 tai
Vian phong Cong chiung Thang Long, Hop ddng stra d6i bo sung Hop dong thé
chap cin ho _chung cu s6 cong chung 860.2018/HDSD ngay 07/02/2018 sang
tén ba Nguyén T V. Cu thé: cin ho chung cu sb ***, dién tich 95,0m? dia chi:
Toa nha H sb ** duong Phung Hung, phuong Phﬁc La, quan Ha Dﬁng, thanh
phé Ha Noi. Gia tri tai san bao dam do cac bén thoa thuan la 1.644.000.000
dong, 1a co s& dé Ngan hang xac dinh du ng cap tin dung, khong ap dung khi
xu ly tai san bao dam de thu hoi ng. Ngan hang dong y cap tin dung cho bén
thé chip tong s tién gbc cao nhit 1a 1.200.000.000 dong.

- Nghia vu dugc bdo dam: tai san thé chép duoc bao dam cho toan bd
nghia vu tra no theo Hop ddng tin dung s6 28/2018/HPTD/PVB-CNDD ngay
25/01/2018 va Hop dong tin dung sé 53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO ngay
07/02/2018 v6i Ngan hang T cho dén khi bén dugc bao dam va bén thé chap
thuc hién xong tat ca cac nghia vu dugc bao ddm néu trén ddi véi Ngan hang
va Ngan hang da thyc hién cac thi tuc giai chap tai san thé chap. Néu bén duoc
bao dam con bat ky khoan no hodc nghia vy nao d6i voi Ngan hang thi tai san
thé chap tiép tuc dugc bao dam cho dénkhi bén dugc bao dam thuc hién xong
tat ca cac nghia vu d6i voi Ngan hang.

Ngay 19/01/2018, tai Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quén
Ha Pong cac bén da diang ky sang tén bén thé chap theo Hop dong thé chap sb
cong ching 540.2018/HDTC ngay 25/01/2018 tai Van phong cong ching
Thing Long, Hop dong sira d6i bd D HPTC cin ho chung cu sé cong ching
860.2018/HBSD ngay 7/02/2018 va dugc co quan dang ky chung nhan viéc
dang ky thé chép.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai cho tai san thé chap ngay 17/6/2021
phu hop véi hop dong thé chap thé hién quyen sir dung dat, quyén s hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat, trong do: tong dién tich theo Gidy ching nhan
cin ho chung cu sd ***, dién tich 95,0m?, dia chi: Toa nha H sb ** duong
Phung Hung, phudng Phiic La, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi. Cac duong
su tham gia xem xét tham dinh x4ac nhan hién trang nha chung cu khéng cé gl
thay d6i so véi thoi diém Ngén hang nhén thé chdp va dung nhu trén Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin hen voi
dat ghi nhan. Tu khi thé chip dén nay, gia dinh ong Nguyén Q H gom sau
nguoi 1a: ong Nguyén N L, ba Ngd T B, 6ng Nguyén Q H, ba Nguyén T D
chdu Nguyén T D, chau Nguyén B N dang sinh séng trén can ho nay.

Xét Hop déng thé chép néu trén tuan thu ding quy dinh B0 ludt Dan sy
2015, dugc cong chimg va dang ky giao dich bdo dam ding quy dinh tai Nghi
dinh 83/2010/NB-CP ngay 23/7/2010, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu,
nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat. Muc dich cta thé chip 1a nguoi
c6 nghia vu dung tai san thudc s¢ hitu cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu
d6i v6i bén nhan thé chap, trong truong hop nghia vu d6 khong dugc bén thé
chép thuc hién hoic thuc hién khong dung thi phai giao tai san da thé chap cho



bén nhén thé chap xt Iy nham dam bao quyén loi ctia bén nhan thé chap. Trong
truong hop nay, bén nhan chuyen nhuong 1a ba Nguyén T V da ding ky sang
tén quyén su dung dat va quyén so hitu nha tai co quan nha nudc cd thim
quyén, ba Nguyén T V va Ngan hang T dé can ctr vao vige dang ky d6 ma xac
1ap, thuc hién giao dich thé chip quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat, nén xac dinh Ngan hang Tla dung phap luat, Hoi
ddng xét xir thdy c6 co sd chap nhan yéu cau xur ly tai san thé chép trén cua
Ngan hang Ttrong truong hop ba Nguyén T V khong thuc hién ding nghia vu
tra ng.

[7] V& an phi: Céan ctr khoan 1 Piéu 147 B luat TH tung dan su khoan 2
Piéu 26, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi, yéu cu cua Ngan hang T duoc Toa an chap nhan toan bo,
nén tra lai cho Ngan hang T s6 tién tam rng an phi da nop. Nguyén T V phai
chiu 4n phi dan sy so thdm tinh trén s tién phai tra cho Ngan hang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoin 3 iéu 26, diem b khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Biéu 36, diém a
khoan 1 bicu 39, bieu 147, 228, 235, 266, 271, 273, 278, 280 B luat to tung
dan su;

- biéu 116, 317, 325, 299, khoan 7 Diéu 323 B6 luat Dan sy nim 2015;

- Khoan 16 Pi¢u 4, khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98, Piéu 95
Luat cac t6 chtrc tin dung ndam 2010;

- Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ciia Chinh pha vé ding ky
giao dich bao dam;

- Quyét dinh 1627/2011/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Thong doc
Ngan hang Nha nudc, dugc stra do1 bo sung bang Quyét dinh s6 127/2005/Qb-
NHNN ngay 03/02/2005;

- Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTM ngay 11/01/2019 cua Hoi dong

Tham phan Toa an nhén dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot sd quy dinh cua
phap luat vé 14, 14i sut, phat vi pham;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qubc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T d6i voi ba Nguyén T
V.

2. Budc ba Nguyén T V phai tra cho Ngan hang T s tién con ng tinh
dén ngay 14/7/2021 theo Hop dong tin dung sé 28/2018/HDTD/PVB-CNDD
ngdy 25/01/2018 va Hop dong tin dung sé 53/2018/HDTD/PVB-CN.DDO
ngay 07/02/2018 va Khé uéc nhan ng - Khach hang c& nhan, bao gdm: No gbc:
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1.160.592.079 dong; No 1ai trong han: 360.242.844 dong; No 13i qua han:
111.273.594 dong; Tong cong: 1.632.108.517 dong (Mot ty sau trim ba muoi
hai triéu mot trim linh tim nghin nim trim muoi bay dong).

Ké tir ngay 15/7/2021 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo 1di suat ng
qua han cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung hoic trong khé udc nhan
ng nhung phai pht hop vé1 quy dinh cia phap luat.

3. Trong trudng hop ba Nguyén T V khong thuc hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu tra no thi Ngan hang T c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n déan su c6 tham quyén xu 1}'/ tai san thé chap dé thu hoéi ng, d6 1a: cin
ho chung cu sd ***, dién tich 95,0m?, dja chi: Toa nha H sb ** duong Phung
Hung, phuong Phuc La, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi (Glay chung nhan
quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH
001243, sb vao sb cap GCN s6 CS 06516 do S¢ Tai nguyen va Méi truong
thanh phé Ha Noi, cap ngay 06/03/2017 cap cho ong Kiéu M H. Tai san nay da
dugc diang ky sang tén bén thé chap ngay 19/01/2018 tai Van phong dang ky
dat dai Ha Noi, Chi nhanh quian Ha Déng) theo Hop dong thé chap sd cong
ching 540.2018/HDTC ngay 25/01/2018 tai Van phong Cong chimg Thang
Long, Hop dong stra ddi bo sung Hop ddng thé chip cin ho chung cu s cong
chimg 860.2018/HPSD ngay 07/02/2018 dung tén ba Nguyén T V.

Trudng hop sau khi xr Iy tai san bao dam ma khong da dé thu hoi no thi
ba Nguyén T V van tiép tuc c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang T.

4. Vé an phi dan sy:

- Ba Nguyén T V phai chiu 60.900.000 dong (Sau muoi sau triéu, chin
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Tra lai Ngan hang T s6 tién tam Gng an phi da nop 12 27.300.000 dong
(Hai muoi bay triéu ba trim nghin ddng) theo Bién lai s6 00006630 ngay
11/5/2021 tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuan, thanh ph Ha Nbi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. An xtr cong khai so tham, Ngan hang T, 6ng Nguyén Q H c6 mit
duogc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay | ké tir ngay tuyén an;
ba Nguyen TV, ong Nguyén N L, ba Ngé T B, ba Nguyén T D xin vang mit
dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Buong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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-VKSND quén Thanh Xuan;
- Chi cuc THADS quén Thanh Xuan;
- Luu ho so vu an, VP.

L& Thi Thu Huong
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