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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phén: Ong Pham Vin Cong
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén‘Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phuc tham- Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Cong 16 va kiém sdt xét xik phiic tham tai Thanh pho Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Ha Vian Hién - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025 tai tru s6 Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu ly so:
429/2025/TLPT-HC ngay 04 thang 6 nam 2025 vé “Khiéu kién quyet dinh hanh
chinh”

Do Ban an hanh chinh so tham s6 554/2024/HC-ST ngay 30 thang 12 nim 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd: 95/2025/QD-PT ngay 21
thang 7 nam 2025; gitra cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Ba Nguyén Thi, Hé‘i B, sinh ndam 1966; dija chi cu tra: S6 G’,
duong D, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho
HO6 Chi Minh); dia chi lién hé: S6 F duong K, phuong N, Quén A, Thanh ph6 HO
Chi Minh (nay la phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién: Cong ty L1,

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua cong ty L2 Ludt: Ong Lé Van D; ¢6 don xin
x€t XU vang mat.

Pia chi tru s¢: S6 F duong K, phuong N, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
(nay la phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh);

- Nguwoi b kién:



1. Uy ban nhan dan Phudng B2, quan B (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh);

_ 2.Chutich Uy ban nhan dan Phuong B2, quan B (nay 1a phuong B, Thanh ph
Ho Chi Minh);

3. Chii tich Uy ban nhan dan quéan B2;

Nguoi ké: thira quyén va nghia vu té tung cia Chu tich Uy ban nhan déan qudn
B2: Chu tich Uy ban nhan dan phuong B2, Thanh pho H6 Chi Minh;

Cung dia chi tru so: S6 B dl;brn‘g N, Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh);

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan: Cong ty TNHH MTV B1;
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh H1 - Chirc vu: Tong giam déc;

Pia chi tru sé: SO F duong N, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh);

Nguoi dai dién theo uy quyén:

1. Ong Nguyén Long T sinh ndm 1976; dia chi cu tra: S6 D dudng N, Phuong
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

2. Ba Pham Thi, Pl}uong N, sinh nam 1986; dija chi cu tra: S6 G duong B,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

(Gidy uy quyén s6 310/UQ-DOBT ngay 18-8-2025)
- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hai B la nguoi khoi kién trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham, noi dung vu dan dwoc tom tat nhu sau:

Theo don khdi kién ngay 09/4/2021, don khéi kién b6 sung ngay 20/6/2024,
03/7/2024 va tai phién toa so tham nguoi dwoc ity quyén cia nguoi khéi kién trinh
bay: Ngay 05/11/2019, Chu tich UBND Phuong 26 quan B2 (nay la phuong B,
Thanh phé H6 Chi Minh) ban hanh Thong bao s6 71/TB-UBND v€ yéu cau ba B
phai ban giao mat bang tai khu dat canh s6 G (ngay goc ngi tu dudng P - N) cho B2
(nay la phuong B) trude ngay 29/11/2019.

Ba B khong dong y v6i nguyén nhan cin nha va dat tai dia chi sb A (canh s
G; ngay goc ngi tu duong D - N) hién ba B dang sir dung c6 ngudn goc do 6ng
Duong Dinh G ban cho ba bang Gidy tay dé ngay 05/3/1992 dién tich 60m? (11m x
6m gom trét va gac 20) véi gla 10 cay vang 9999. Nam 1997 ba B da sura chira lai
v6i dién tich nén 1a 86 ,25m? va dién tich san 1a 172,5m?, sau d6 coi néi thém nén
hién nay dién tich nén 89,7m? va dién tich san xay dung la 179,4m? (gdm tang trét +
gac subt, cau tric tudng gach mai ton). Qua trinh sir dung 6n dinh, khong xay ra
tranh chap, khong bi Nha nudc xur 1y vé hanh vi vi pham nao. B2 cho rang day la dat
Nha nudc, nén ban hanh Thong bao thu hoi nha dat nhung khéng co thu tuc boi
thuong, hd tro 1a xAm pham dén quyén loi ctia ba B



Ba khiéu nai dén Chu tich B2 (nay la phuong B). Ngay 18/12/2020, Chi tich
UBND Phuong 26 quan B2 (nay 1a phuong B) ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu
nai 1an dau s6 581/QD- UBND khéong chip nhan don ctia ba. Ba B tiép tuc khiéu nai
dén Chu tich UBND quan B2 (nay la phudng B). Ngay 26/02/2021, Chi tich UBND
quan B2 (nay 1a phuong B) ban hanh Quyét dinh sé 695/QD-UBND vé giai quyét
khiéu nai (14n 2) bac don khiéu nai cua ba.

Ba thay rang B2 (nay la phuong B) khong c6 tham quyén thu hdi nha dat thu

hdi ma khong co thi tuc bdi thuong hd tro 1a sai. Nén ba B khéi kién yéu cau Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét:

- Huy Théng bao thu hdi dat s 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 ciia B2, quan
B (nay la phuong B);

- Huy Quyét dinh sO 581/Qb-UBND ngay 18/12/2020 cua Chu tich B2, quan
B (nay la phuong B) vé giai quyét khiéu nai 1an dau;

- Huy Quyét dinh sb 695/Qb-UBND ngay 26/02/2021 cua Chu tich UBND
quan B2 (nay la phuong B) vé giai quyét khiéu nai 1an 2.

Ba B khai kién bo sung yéu cau:
- Huy Van ban 4580/UBND-TNMT ngay 28/12/2018 cia UBND quén B2;

- Yéu cau B2, quin B (nay la phuong B) boi thuong 8.073.000.000 dong khi
thu hoi 89,7m? dét va tai san gan lién voi dat canh dia chi s6 G duong D, Phuong B,
quan B (nay la phuong B).

Pbi voi Quyét dinh xir phat hanh chinh s6 6622/QD-XPVPHC ngay
09/10/2020 ctia Chii tich UBND quén B2 (nay la phuong B), ba khong khoi kién
trong vu an nay va khong yéu cau giai quyet bat ky ndi dung nao khac.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén rat mot phan yéu cau khoi kién, cu
thé rat yéu cau budc B2 (nay la phuong B) phai boi thuong khi thu hoi dat va rat yéu
cau huy Van ban 4580/UBND-TNMT ngay 28/12/2018 ctia UBND quan B2 (nay la
phuong B).

Ngueoi bi kién:

- Ngwoi bi kién Chii tich Uy ban nhdn déan Phieong B2 va Uy ban nhén ddn
Phuwong B2, qudn B (nay la phwong B) ¢é dai dién theo iy quyén la éng D6 Khanh
D1 trinh bay: Mit bang khong s, canh s6 G (goc nga tu dudng D - N) hién nay ba
B dang quan 1y dién tich do dac thuc té 42,4m? thudc thira 24, to ban do6 sb 40 (tai
liéu 2002) 1 dat cong cua Nha nude. Cu thé, thé hién tai cac tai liéu sau: Tai liéu
299/TTg mang thtra dat s6 24, to ban d6 s6 1, dién tich 1.096m?, loai dat T-Q do B2
dang ky str dung tai S6 ding ky rudng dat; Ban do dia hinh 1ap nam 1982 (thyc dia
nam 1986) thé hién la duong giao thong; Ban do dia chinh Phudng 26 1ap nim 2002,
thira dat s6 24, to ban d6 s6 40 co dién tich 219,1m? do B2 diang ky, ké khai.

Nguyén dién tich 1.096m? thudc mot phr:fm thira dat s 24, to ban d6 s6 1, loai
dat T-Q do B2 (nay la phuong B) ding ky str dung tai S6 diang ky rudng dat, dén
nim 1993 Thu tudéng chinh phu thu hdi 198.470m? (c6 mot phan cua dién tich
1.096m?) tai Phuong B quan B (nay la phuong B) giao cho Ban quéan ly Cong trinh
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dé xay dung duong P va khu dan cu hai bén duong theo Quyét dinh s6 194/TTg
ngay 24/4/1993, va dén nam 1999 thi tiép tuc mé duong Nguyén Xi . Sau khi thi
cong xong phan dat doi du con lai 219,1m?, Ban Quan 1y cong trinh Dinh Bo L giao
cho Cong ty TNHH MTV D1, Cong ty giao lai cho Cong doan B2 (nay la phuong
B) quan 1y, khai thac. Liic nay phan dat doi du dién tich 219,1m? dugc chia thanh 7
mat bang (kibt). Cong doan B2 (nay |a phudng B) cho 07 ho dan thué sir dung kinh
doanh budn ban, trong d6 c6 ba Nguyén Thi Hai B st dung 1 mit bang dién tich
kiém tra do dac thuc té 1a 42,4m?

Pé tién hanh c6 phan héa doanh nghiép theo chi dao cia UBND thanh phd H,
nim 2011 Cong ty TNHH MTV D1 tién hanh kiém ké tai san thi c6 mat bang khong
sd canh sé Gngatu N-b (sé nha A la do ba B trinh bay, chtr vi tri trén UBND
khong cip sé nha). Vi phan dat nay trude ddy Cong ty giao cho Cong doan phuong
26 quan ly, nén Cong ty va UBND quén B2 (nay la phuong B) nhiéu lan c6 vin ban
dé nghi B2 (nay la phuong B) tién hanh thu hdi mat bang, ban giao lai cho Cong ty.
Mit du hop dong cho thué hién nay da thét lac, nhung Cong doan ph01 hop voi
UBND Phuong 26 moi 07 ho dan st dung dat néu trén lam viéc yéu cau giao tra lai
cac mat bang, thi c6 3 ho dan ddng ¥ va giao tra mat bang xong, con 4 ho dan khong
ddng ¥ vé6i nhiéu 1y do khac nhau.

Ngay 05/11/2019, B2 (nay la phuong B) c6 Thong bao sé 71/TB-UBND vé
viéc dé nghi ba Nguyén Thi Hai B ban giao lai mat bang khong sé canh khu dét s6
G (ngay goc nga tu duong D - N) trudc ngay 29 thang 11 nam 2019 cho B2 (nay la
phuong B), ¢¢ UBND phudng giao lai cho Cong ty, néu khong giao tra s& bi xir 1y
theo quy dinh phép luit.

Do ba B khong thyc hién ban giao mat bang theo Thong bao. Ngay 09/10/2020,
UBND quén B2 (nay la phuong B) ban hanh Quyet dinh s6 6622/Qb-XPVPHC xur
phat vi pham hanh chinh ba B vé hanh vi chiém dat (mtrc phat chinh 30.000.000
ddng; budc ndp lai sb tién thu loi bat hop phap c6 dugc 1a 11.244.480 dong; budc
kho1 phuyc lai tinh trang dat ban dau trude khi vi pham va tra lai dat 1an chiém theo
ban dd vi tri da lap). Ngay 18/12/2020, chu tich B2 (nay la phuong B) ban hanh
Quyet dinh s6 581/QD-UBND vé viéc giai quyét (lan dau) khong chip nhan don
khiéu nai cua ba B. Ngay 26/02/2021, UBND quan B2 (nay la phuong B) ban hanh
Quyét dinh s6 695/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (lan hai) khong chap
nhan don cua ba B.

Tur nhing trinh bay néu trén, Thong bao s6 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 la
thong bao yéu cau giao tra lai dat cho thué theo van ban chi dao cia UBND quéan B2
(nay la phuong B), nén B2 (nay la phuong B) ban hanh 1a ding thAm quyén va ndi
dung, day khong phai la vin ban thu hoi dat nhu dwong su trinh bay nén khong thudc
tham quyén cua UBND cép quan/huyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Dat
dai 2013. Do dat ctia Nha nudce nén Chu tich B2 (nay la phuong B) ban hanh Quyét
dinh s6 581/QD-UBND ngay 18/12/2020 giai quyét khong chap nhén don khiéu nai
cua ba B la dung phap luat. Viéc nguoi khoi kién rat mot phan yéu cau khoi kién,
Chu tich va B2 thong nhat. Vi Thong bao s6 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 khong
phai la Quyét dinh thu hdi dat, ma 1a chi thong bao thoi gian cho ba B biét dé sép
xép tra lai mit bang, nén UBND khong thuc hién cac thu tuc bdi thudng nhu trudng
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hop thu hoi dat quy dinh tai cac Diéu 61, 62, 64, 65 Luat Dat dai 2013. Do ba B
khong chép hanh Thong bdo, nén nam 2020 bi chu tich UBND quan xtr phat va budc
khéc phuc hau qua dé tra lai dat néu trén cho Nha nuéc. Vi vay, dé nghi Toa bac yéu
cau cta ba B.

- Chui tich Uy ban nhan déan qudn B2 (nay 1a phuong B) ¢6 vén ban ¥ kién trinh
bay: Theo Tai liéu 299/TTg ctia Thu tudng Chinh phu, vi tri khu dét canh s6 G (ngay
goc ngd tu duong D - N) Phuong B (nay 1a phuong B) thudc thira dat sd 24, t ban
dd s6 1, dién tich 1.096m?, loai dat: T- Q do UBND dan B2 (nay la phuong B) ding
tén chu su dung dét tai S6 dang ky rudng d4t; dén Ban d6 dia hinh 1ap nam 1982 vi
tri khu dat néu trén 1a dudng giao thong.

Tai Ban v€ hién trang nha ¢ s6 G X, Phuong B (nay la phuong B) do Xi nghiép
Quan ly phat trién nha quan B lap ngay 17/01/1992 thé hién vi tri khu dét néu trén
thugc thira s6 24, to s0 40 Phuong B 1a dat trong. Theo Bién ban xac dinh ranh giol,
mdc gidi thira dat (theo hién trang) lap ngay 15/11/2001 do Van phong Pang ky dat
dai Thanh pho cung cap dbi voi thura dat sO 22, 23, 24, to ban d6 sd 40 (BBPC
Phuong 26) thé hién thira dat s6 24, to s6 40 do B2 (nay la phuong B) ké khai ding
tén duoc cac ho 1an can da ky giap ranh xac nhan. Pén Ban dd dja chinh Phuong B
(nay 1a phuong B) lap nam 2002 va theo S6 thong ké dién tich, loai dat va chi six
dung dit ciing thé hién thira dat s6 24, to ban d6 s6 40, dién tich 219,1m? do B2 déng
ky ké khai.

Qua cac chimng clr néu trén, thé hién phan dat dién tich 42,4m? thuoc mot phan
thira 24, to s6 40 (BPPC Phuong 26) la cua Nha nu6e do B2 (nay la phuong B) ké
khai, dang ky dimng tén tur trude dén nay. Khong co bat ky cong dan nao dang ky keé
khai ddi véi dién tich dat nay. Phan dat nay sau khi mé duong doi du con lai, B1
quan ly cong trinh giao lai cho Cong ty TNHH MTV D1 quan ly, Cong ty giao lai
cho Phudng 26 (nay la phuong B) khai thac, nén khi Cong ty thuc hién cong tac cd
phan hoa UBND quén nhiéu 1an hop véi cac don vi c6 lién quan, va UBND quan B2
(nay 1a phudng B) ban hanh Cong vin s6 4580/UBND-TNMT ngay 21/12/2018 don
dbc B2 (nay l1a phuong B) lam viéc véi cac ho dan dang thué st dung kinh doanh
giao tra lai, dé giao lai cho Cong ty.

Thue hién ¥ kién cta cac cap, ngay 05/11/2019 Chu tich B2 (nay 1a phuong B)
c6 Thong bao s6 71/TB-UBND vé viéc dé nghi ba B ban giao lai mit bang tai khu
dat canh s6 G (ngay goc nga tu D - N) trude ngay 29/11/2019 cho B2 (nay la phuong
B). Sau thdi gian néu trén, néu ba khong tu nguyén giao thi B2 (nay la phuong B)
s& xir Iy theo quy dinh phap luat. Do ba B khong chap hanh, nén ngay 09/10/2020
chu tich UBND quén B2 (nay 1a phuong B) ban hanh Quyét dinh s6 6622/QD-
XPVPHC xtr phat vi pham hanh chinh d6i véi ba B vé hanh vi chiém dat (murc phat
chinh 30.000.000 d6ng; ndp lai s tién thu loi bat hop phap co duoc 1a 11.244.480
déng; budc khoi phuc lai tinh trang dét ban dau trude khi vi pham va tra lai dat 1an
chiém theo ban d6 vi tri lap).

Viéc ba B khiéu nai Thong bao yéu cau giao tra mit bang va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an dau ciia Phuong B (nay 1a phudng B) dén UBND quan B2 (nay
la phuong B). Ngay 26/02/2021, chu tich UBND quéan B2 (nay la phuong B) ban



hanh Quyét dinh s6 695/QD-UBND giai quyét bac don khiéu nai cua ba B 1a ding
quy dinh. B¢ nghi Toa bac don khéi kién cia cua ba B.

Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan - Cong ty TNHH MTV D1 ¢6 vin ban
trinh bay: Cin ct theo Bao cao quy dat doi du duoc 1ap vao thang 10/2005 cia B2,
quén B (nay la phuong B) xac dinh phan dat doi du sau khi mé rong dudng B thudc
vé Ban Q. Pé phuc vu cong tac Co phan hoa doanh nghiép theo chi dao cua UBND
Thanh phé H. Ngay 08/02/2012, Cong ty da lap phiéu kiém ké s6 060/PKK-DOBT,
theo d6 Cong ty dd c6 Cong vin sb6 28/DOBT ngay 17/01/2019 va Cong vin sé
80/DOBT ngay 20/02/2020 d& nghi UBND phuong thu hdi lai 07 mit bang trén dé
giao tra lai cho Cong ty.

Tuy nhién, sau khi B2 (nay la phuong B) ra Thong béo yéu cau ngudi dan tra
lai dit, co mot s6 nguoi dan khong chép hanh va bi xtr phat. Mot s6 ho dan khiéu nai
va khai kién ra Toa. Sau d6, Cong ty ap ranh ban v&, kiém tra dbi chiéu ho so s liéu
vOi cac co quan quan ly dat dai Nha nude co lién quan, thi Cong ty xac dinh lai phan
dat 219,1m? khong nam trong ranh dat giao cho Cong ty dé thuc hién dy an (theo
Quyét dinh s6 194/TTg ngay 24/4/1993 ctia Tha tuéng Chinh phu vé viéc giao dat
cho Ban Q, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay 14 phuong B) dé xay dung ndi dai
duong D va xay dung khu dan cu hai bén duong; Quyét dinh 792/Qb-TTg ngay
23/8/2000 ctia Thu tudng Chinh phii vé viéc giao dat cho Cong ty D1 dé dau tu xay
dung khu nha & doc truc dudng P (dot IT) tai Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh) (nay 13 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Cin cit Ban d6 dia chinh cia
B2, quan B (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) theo tai liéu 299/TTg, Cong
ty d4 ap ranh dy 4n theo 02 Quyét dinh trén va khu dat dang khiéu nai cia 04 ho trén
va xac dinh khong lién quan dén Cong ty, ma khu dét trén thudc quyén quan ly cua
B2, quan B (nay la phuong B). Do d6, Cong ty TNHH MTV D1 khong c6 quyén va
nghia vu lién quan dén khu dét trén, ciing khong c6 cin ct dé 1ap van ban ban giao
lai khu dét cho Nha nuéc quén 1y.

Tai Bin dn hanh chinh so thim so 554/2024/HC-ST ngdy 30/12/2024 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xuv:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hai B vé:

- Huy Thong bao sb 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 ctia Uy ban nhan dan
Phuong B2, quéan B (nay l1a phuong B).

- Huy Quyét dinh s6 581/QD-UBND ngay 18/12/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan Phuong B2, quan B (nay 1a phuong B) vé giai quyét khiéu nai lan dau.

- Huy Quyét dinh s6 695/Qb-UBND ngay 26/02/2021 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quan B2 (nay la phuong B) vé giai quyét khicu nai lan hai.

2. Binh chi yéu cau khoi kién: Budc Uy ban nhén dan Phuong B2 quan B (nay
1a phuong B) boi thuong, hd trg khi thu hoi nha, dat cua ba Nguyen Thi Hai B véi
s tién 8.073.000.000d (tam ty, khong trim bay muoi ba ba ngan dong).

3. Ba Nguyén Thi Hai B rat yéu cau hiy Vin ban 4580/UBND-TNMT ngay
28/12/2018 cua UBND quén B2 (nay la phuong B), nén khong xem xét giai quyét
ma khong phai dinh chi, vi khong phai 1a ddi tuong khai kién.
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Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh
phép luat.

Ngay 08/01/2025, Toa &n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh nhan dugc don
khang cao cua ba Nguyen Thi Hai B, d€ nghi stra ban an so' tham theo hudng chap
nhén yéu cau khéi kién cua ba B.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Hai
B xin xir ving mit va van giit nguyén yéu cau khang cio.

Dai dién theo uy quyén ctua Cong ty TNHH MTV D1 dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y Y kién ciia Vién Cong t6 va kiém sat
xét xur phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud
trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

V& tb tung: Tham phan - Chu toa phién tda va cac Tham phén thanh vién Hoi
ddng xét xir, Thu ky da thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat; cac duong su
tham gia té tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cua Luat T4 tung
hanh chinh.

Vé noi dung: Xét khang co cua ba Nguyén Thi Hai Bich

Dat yéu cau giao tra do ba B dang st dung c6 ngudn gdc cuia Nha nude do Uy
ban nhan dan Phuong 26 quan B2 (nay la phuong B) dang ky ké khai sau do ba B
va 06 ho dan khac thué dé budn ban. Nhu vay trudng hop cia ba B khong phai 1a
thu hoi dat theo quy dinh tai cac Diéu 61, 62, 64, 65 Luat Dat dai 2013 nén khong
thudc tham quyén cta Quén theo Diéu 66 Luat Dat dai 2013. Uy ban nhan dan
Phuong B2 quén B (nay la phuong B) ra Thong bao s6 71/UBND vé viéc dé nghi
ba B ban giao mit bang khong s6 canh khu dat s6 79/13A (ngay goc ngi tu dudng
P - N) trudc ngay 29 thang 11 nam 2019 13 dé thong béo thoi gian ban giao mat
bang cho cong dan biét 1a dung thim quyén. Ba B ciing dd khoi kién dén Toa 4an
nhan dan quan Binh Thanh yéu ciu huy Thong bao sé 71/UBND nhung tai Ban an
hanh chinh so tham s6 2141/2023/HCST ngay 24/10/2023 ctia Toa an nhan dan quan
Binh Thanh d3 tuyén xt bac yéu cau khdi kién cia ba B. Ba B khong dbng y ban
giao mit bang nén di khiéu nai. Quyét dinh giai quyet khiéu nai va Quyét dinh sb
695/Qb-UBND ngay 26/02/2021 giai quyét khiéu nai 1an hai duogc ban hanh bac
don khleu nai cua ba B la dung vé ndi dung, trinh ty, thu tuc, tham quyén ban hanh
quyét dinh. Ba B cho rang phan dién tich dat nay c6 nguon gdc do ba mua bang giay
tay tir ong Duong Dinh G vio ngay 05/3/1992. Gidy tay mua béan tay ghi giita ba B
va 6ng G 1ap ngay 05/3/1992 c6 ndi dung: “Ong G la chii cin nha 79 ngd tu N - P,
nhung tén duong B dugc dit tén theo Quyét dinh s6 6982/QP - UB - QLDT ngay
30/9/1995, con duong N dit tén theo Quyét dinh sé 4010/QD - UB - VX ngay
13/7/1999 déu cia UBND thanh phb H. Vi vay, Gidy mua ban trén c6 ndi dung bat
hop 1y. Néu ba B c6 mua ban véi ong G 1a that, va cho rang quyén loi mua ban nha
dat cia minh bi xdm pham thi ba B ¢6 quyén khai kién tranh chap chuyén nhuong
v6i 6ng G bang mot vu an dan su theo quy dinh phép luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéng céo, giit nguyén ban an so
tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cr ¢6 trong hd so vu 4n d3 dugce xem xét
tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s xem xét day du
v kién cua céc bén duong su va quan diém cta dai dién Vién Cong td va kiém sat
xét xir phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién:

Ngay 09/4/2021, ba Nguyén Thi Hai B nop don khai kién dén Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh yéu cau: Huy Théng bao s 71/TB-UBND ngay 05/11/2019
ciia B2 (nay 12 UBND phuong B2, Thanh phé H6 Chi Minh; hiy Quyét dinh s6
581/QDB-UBND ngay 18/12/2020 ctia Chu tich B2 (nay la Chu tich UBND phuong
B2, Thanh ph6 H6 Chi Minh vé giai quyét khiéu nai 1an dau; huy Quyét dinh sb
695/QD-UBND ngay 26/02/2021 ciia Chu tich UBND quén B2 (nay 1a Chu tich Uy
ban nhan dan phudng B2, Thanh phd H6 Chi Minh) vé giai quyét khiéu nai 1an hai.

Ngoai ra, ngay 22/12/2021 ba B ndp don khaoi kién tai Toa an nhan dan quan
Binh Thanh (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 5- Thanh phd HO Chi Minh), yéu cau
hay Thong bao s6 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 ciia B2, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a UBND phuong B2, Thanh phé Ho Chi Minh). Ngay 24/10/2023,
Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 5- Thanh phd
Ho6 Chi Minh) xét xir vu an bang Ban 4n s6 2141/2023/HC-ST. Tuy nhién, ba B da
rat don khang céo va rat cau khai kién hay Thong bao sé6 71/TB-UBND ngay
05/11/2019, dé khai kién giai quyét cuing cac Quyét dinh hanh chinh c6 lién quan tai
Toda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo quy dinh tai Piéu 116; Diéu 30 va Dicu 32 Luét T6 tung hanh chinh, thoi
hi¢u khai kién van con va Toa an nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh thu ly va giai
quyét 1a dang tham quyén.

[2] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Hai B, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Phan dat 42,4m? khong sd, canh so G (ngay tai goc ngd tu duong D - N)
ba B cho rang phan dién tich dat nay c6 ngudn gdc do ba mua bang gidy tay tir 6ng
Duong Dinh G vao nam 1992, sau d6 ba B da stra chira, xay dung lai c6 hién trang
la tang trét + limg; ¢ ciu trac: ‘tuong gach, mai ton; dién tich nén 89, 7m? va dién
tich san 179,4m?. Ngoai cung cip gidy mua ban tay gitra hai bén tur lap, ba B khong
con tai liéu nao khac ching minh phan dat néu trén thudc quyen su dung hop phap
ctia ba, va cling khong cung cip tai liéu nao chimg minh 1a dat d6 cua ong G tao lap
hop phap, hodc c6 cong dan Duong Dinh G. Theo Tai liéu 299/TTg vi tri khu dat
canh s0 G (ngay goc ngé tu duong D - N) Phuong B (nay la phuong B) thude thira
dat s6 24, to ban do so 1, dién tich 1.096m?, loai dat: T-Q do Uy ban nhin dan
Phuong B2 (nay 1a Uy ban nhan dan phuong B2) dimg tén trong S6 ding ky rudng
dat. Tai Ban d6 dia hinh 1ap nam 1982, thuc dja naim 1986 vi tri khu dat 1a dudng
giao thong. Ban dd dia chinh Phuong 26 1ap nam 2002 va So thdng ké dién tich, loai
dat thé hién thira dat s6 24, to ban d6 s6 40 c6 dién tich 219,1m? déu do Uy ban nhan
dan Phuong B2 (nay 1a Uy ban nhan dan phudng B2) ké khai dimg tén. Phan dit nay
ba B khong co bat ky tai liéu nao chimg minh ba c¢6 dang ky ké khai, hay 6ng G ding
ky ké khai v&i co quan Nha nudce.



[2.1.1] Phan dat nay nguyén nam trong dién dién tich 1.096m?, loai dat: T-Q,
thudc thira dat s6 24, to ban d6 s6 1 do B2 (nay 1a Uy ban nhan dan phuong B2) ké
khai dtmg tén trong S6 ding ky rudng dat. Ngay 24/4/1993, Thu tuéng Chinh phi
ban hanh Quyét dinh s6 194/TTg thu hoi 198.470m? tai dja ban Phuong B (nay la
phuong B) dé xay dung duong B va khu dan cu (ranh gidi dat thu hoi theo ban do
giao dat va thu hdi dat s6 8247/DPBP ty 1¢ 1/2000 ngay 16/01/1993). Sau khi xdy
dung xong duong D, Ban Q giai thé theo Quyét dinh sb 571/Qb-UB ngay
10/10/1996 cua Uy ban nhan dan quan B2 (nay 1a Uy ban nhan dan phudng B2) va
phan dat doi du sau thi cong dugc giao cho Cong ty Quan ly va Phat trién nha quan
P1 (nay 1a Cong ty TNHH Mot Thanh Vién P1) tiép tuc thuc hién dy an dau tu xay
dung khu nha & doc truc duong D (dot II) tai Phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh). Sau khi thuc hién xong dy 4n
dau tu xdy dung khu nha ¢ doc truc dudng D (dot IT), Cong ty da giao phan dat dién
tich 219,1m? thudc thira 24, t& ban dd s6 40 cho Uy ban nhan dan Phuong B2 (Cong
doan) (nay 1a Uy ban nhan dan phudng B2) quan 1y va st dung cho dén nay. Khi
nhan phan dat nay, Cong doan cho cic ho dan thué kinh doanh budn béan (trong d6
c6 ba Nguyén Thi Hai B) nhung hd so cho thué UBND phudng B2 (nay la Uy ban
nhan dan phuong B2) trinh bay di thét lac, tuy nhién tai Bién ban 1am viéc ngay
13/5/2019 va ngay 21/6/2019 ciia Uy ban nhan dan Phuong B2, quan B (nay 1a Uy
ban nhan dan phudong B2) mot s6 ho thué mat bﬁng kinh doanh thira nhan thué kinh
doanh tir trudc nam 2000, hang thang c6 dong tién mit bang cho Cong doan Phudng
26 va cam két s& di doi, tra lai mit bang dang str dung trudce ngay 26/6/2019

[2.1.2] Phan dat canh s6 79/13A (ngay tai goc ngi tu duong D-N) ma ba B cho
rang ciia minh 13 dat cua Nha nudce, do Uy ban nhin dan Phuong B2 (nay 1a Uy ban
nhan dan phuong B2) dang ky, ké khai thé hién tai tai liéu 299/TTg, Ban d6 dia
chinh Phuong B (nay 1a phudng B) lap ndm 2002, S6 thong ké dién tich, loai dat va
chu str dung dat B2 (nay 12 Uy ban nhan dan phudong B2) khong phai ctia ba B tao
1ap nhu ba trinh bay.

Nim 2012 UBND thanh phd H chi dao tién hanh c¢6 phan hoa Cong ty TNHH
Mot Thanh Vién P1. Can ct vao Bao céo quy dat doi du do UBND phudng B2 (nay
la Uy ban nhan dan phuong B2) 1ap thang 10/2005, Cong ty tién hanh 1ap Phiéu
Kiém ké s6 060/PKK-POBT ngay 13/02/012 ¢6 phan dat 07 ho dan dang thué. Theo
chu truong cia UBND Thanh phd va cac cude hop voi cac don vi ¢6 lién quan. Ngay
21/12/2018, Uy ban nhan dan quan B2 (nay la Uy ban nhan dan phuong B2) ban
hanh Vin ban s6 4580/UBND-TNMT yéu cau B2 (nay 14 Uy ban nhan dan phuong
B2) tién hanh thu hdi mit bang dé tra lai cho Cong ty. Ngay 05/11/2019 ctia Uy ban
nhan dan Phuong B2, quan B (nay la Uy ban nhan dan phudng B2) ban hanh Théng
béo s6 71/TB-UBND yéu cau ba B ban giao mit bang khu dét canh s6 G (ngay tai
goc ngd tu duong B-N) trude ngdy 29/11/2019 cho B2 (nay 1a Uy ban nhan dan
phuong B2), néu dén han khong giao mit bang sé& bi xtr Iy theo quy dinh phéap luét.

[2.1.3] Do ba B khéng chap hanh Thong bao, nén ngay 09/10/2020 Chu tich
UBND quan B2 (nay la Chu tich Uy ban nhan dan phuong B2) ban hanh Quyét dinh
s6 6622/QD-XPVPHC xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i ba B vé hanh vi chiém
dat (murc phat chinh 30.000.000 ddng; nop lai s6 tién thu loi bat hop phap co dugc



lal 1.24,4.480 dél}g; budc khoi phyc lai tinh trang d4t ban dau trude khi vi pham va
tra lai dat Ian chiém).

[2.1.4] Nhu vay, Thong bao s6 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 1a viéc B2 (nay
la Uy ban nhan dan phudng B2) thyc hién theo su chi dao cia UBND quén B2 (nay
|a Uy ban nhan dan phuong B2), ndi dung thong bao cho ba B blet thoi han cuoi
giao tra mat bang, nén viéc ban hanh vin ban nay 13 ding thAm quyen va noi dung.
Ba B cho rang viéc thong bao thu hdi dat ma khong thu tuc bdi thuong quyén sir
dung dAt va tai san trén dat theo quy dinh tai Diéu 75, 79 Luat Dét dai 2013 va DPiéu
6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha
nude thu hoi dat 1a xAm pham dén quyén loi cua ba 13 khong dung, vi day khong
phai 13 truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai cac Diéu 61, 62, 64, 65 Luat Dat dai
2013 nén khéng thudc thim quyén thu héi UBND cap quan/huyén theo Didu 66 Luat
Dat dai 2013. Viéc tai san cua ba B co trén dit da duoc xir 1y tai Quyét dinh xir phat
vi pham hanh chinh s6 6622/QD-XPVPHC ngay 09/10/2020 Chu tich UBND quén
B2 (nay 1a Chu tich Uy ban nhan dan phuong B2).

[2.1.5] Do dat ctia Nha nudc va B2 (nay 12 Uy ban nhan dan phuong B2) ban
hanh Thong bao s 71/TB-UBND ‘ngay 05/11/2019 1a ding phap luat, nén Quyét
dinh giai quyét khiéu nai 1an dau s6 581/QD-UBND ngay 18/12/2020 ctia Chu tich
B2 (nay la Chu tich Uy ban nhan dan phuong B2) va Quyét dinh giai quyét khiéu
nai lan 2 s6 695/QD-UBND ngay 26/02/2021 ctia Chu tich UBND quan B2 (nay la
Chu tich Uy ban nhan dan phuong B2) déu bac don khiéu nai cta ba B 1a dung quy
dinh vé thAm quyén va noi dung theo Luat giai quyét khiéu nai nim 2011, Luat Dat
dai 2013.

Mit khac, Gidy tay mua ban tay ghi giira ba B va 6ng G 1ap ngay 05/3/1992 c6
ndi dung: “Ong G la chii cin nha 79 ngd tw N - P, nhung tén duong B duoc dit
tén theo Quyét dinh sd 6982/QD - UB - QLDPT ngay 30/9/1995, con duong N dit
tén theo Quyét dinh sé 4010/QP - UB - VX ngay 13/7/1999 déu ctia UBND thanh
phd H. Vi vay, Gidy mua ban trén c6 ndi dung bat hop 1y. Néu ba B c6 mua ban véi
6ng G 1a that, va cho rang quyén loi mua ban nha dat cia minh bi xAm pham thi ba
B c6 quyén khai kién tranh chap chuyén nhuong voi 6ng G bang mot vu 4n dan su
theo quy dinh phap luat.

Yéu cau khoi kién va khang cdo ctia ba B khong c6 can cir nén khong dugc
chap nhan.

[2.2] Dbi véi khoi kién yéu cau hiy Vin ban s 4580/UBND-TNMT ngay
21/12/2018 cua Uy ban nhan dan quan B2 (nay 1a Uy ban nhan dan phuong B2) va
yéu cau khai kién buoc B2 (nay la Uy ban nhan dan phuong B2) boi thuong
8.073.000.000 dong. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyen rat ca hai
noi dung trén. Van ban sd 4580/UBND-TNMT ngay 21/12/2018 ciia Uy ban nhan
dan quan B2 (nay 1a Uy ban nhan dan phuong B2) day khong phai 1a Quyét dinh
hanh chinh, ma la van ban noi bd nén khong thude dbi tuong khaéi kién, do do, Toa
an cap so tham khong xem xét giai quyét ma khong phai dinh chi 1a ¢6 cin ct. Riéng
rit yéu cau budc B2 (nay Uy ban nhan dan phuong B2) bdi thuong 8.073.000.000
ddng, viéc raut nay 1a nguyén ctia duong sy va phu hop véi quy dinh cta phap lut,
nén Tod an cap so tham dinh chi giai quyét vu an hanh chinh ddi véi yéu cau nay
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theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 143 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015 1a
dang phap luat.

Van ban 4580/UBND-TNMT ngay 21/12/2018 cua UBND quén B2 (nay la
phuong B), chir khong phai ngay 28/12/2018. Hoi dong xét xir di€u chinh lai phan
Quyét dinh tuyén ¢ cap so tham cho chinh xac.

[3] Ttr nhirng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cap so ghém xét xir ding
quy dinh phép lut. Khang cao ba B khong c6 co s¢. Do d6, Hoi dong xét xur khong

chap nhan khang c4o cua ba B, giit nguyén ban 4n so tham nhu dai dién Vién Cong
t6 va kiém sat xét xtr phuc thim tai Thanh phé H5 Chi Minh dé nghi.

4] Vé an phi hanh chinh phuc tham: Ba B phai chiu an phi hanh chinh phuc
tham do yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 241; Didu 348 va Diéu 349 cta Luat T6 tung hanh chinh
nam 2015;

Cén ctr khoan 1 va 2 Piéu 3, diém ¢ khoan 1 Dicu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a
khgén 2va di@m a khoér} 3 biéu 116, diém b khoan 1 Diéu’143, khoan 1 biéu 158,
bicu 193, bicu 206, bicu 213, khoan 1 Di¢u 358 Luat T6 tung Hanh chinh nam
2015;

Cin cir Dicu 17, Dieu 18, biéu 31, Dieu 40 Luat Khiéu nai ndm 2011; Can cit
cac biéu 21, 23 Luat bat dai nam 2013.

Can ctr Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Luat to chtrc Toa an nhan dan sb
81/2025/QH15;

Can ct Luat sira d6i, bd sung mot s6 diéu ctia BO luat T6 tung Dan su, Luat tb
tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai,
doi thoai tai Toa an s6 85/2025/QH15;

Cin cir Nghi quyét s6 85/2025/UBTV QH15 phé chuén dé nghi cia Chanh an
Toa an nhan dan t6i cao vé€ vi¢c thanh lap cé’c Toa Phuc tham, cuc, vu va tuong
duong, co quan bao chi cia Toa an nhan dan t61 cao;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cia ba Nguyén Thi Hai B. Giir nguyén Béan an
hanh chinh so thdm s0: 554/2024/HC-ST ngay 30/12/2024 cta Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

1. Bac yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi Hai B vé:

- Hity Thong béo s0 71/TB-UBND ngay 05/11/2019 ciia Uy ban nhan dan
Phuong B2, quéan B (nay la Uy ban nhan dan Phuong B2)
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- Huy Quyét dinh s6 581/QD-UBND ngay 18/12/2020 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan Phuong B2, quén B (nay la Chu tich Uy ban nhan dan Phudng B2) vé giai
quyét khiéu nai lan dau.

- Hiry Quyét dinh s0 695/QD-UBND ngay 26/02/2021 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quéan B2 (nay la Chu tich Uy ban nhan dan Phuong B2) vé giai quyét khiéu
nai lan hai.

2. Pinh chi yéu cau khai kién: Budc Uy ban nhan dan Phuong B2 quan B (nay
la Uy ban nhan dan Phudng B2) bdi thudng, hd trg khi thu hdi nha, dit cua ba
Nguyén Thi Hai B v6i s tién 8.073.000.000d (tam ty, khong trim bay muoi ba ba
ngan dong).

3. Ba Nguyén Thi Hai B rit yéu cau hay Vin ban 4580/UBND-TNMT ngay
21/12/2018 ciia UBND quan B2 (nay la Uy ban nhan dan Phuong B2) nén khéng
xem xét giai quyét ma khong phai dinh chi, vi khong phai 1a ddi teong khoi kién.

4. An phi hanh chinh so thim: Ba Nguyén Thi Hai B phai chiu an phi hanh
chinh so tham 13 300.000 (ba trim nghin) dong. S6 tién tam Ung 4n phi hanh chinh
so tham 1a 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai thu sé 0004163 ngay
06/11/2023 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh (nay 14 Thi hanh
an dan sy Thanh phdé HO Chi Minh ) dugc trir vao tién an phi ma ba Nguyén Thi Hai
B phai chiu.

5. Ba Nguyén Thi Hai B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 4.000.000d
(bdn triéu dong) va so tién trén phia ngudi khoi kién da ndp tam tng, chi phi xong.

6. Vé an phi hanh chinh phtc thim: Ba Nguyén Thi Hai B phai chiu an phi
hanh chinh phtic thim 13 300.000 dong, duogc trir vao sb tién tam tng 4n phi da ndp
12 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0070001 ngay 26/02/2025 cta Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Ylen Cong to va Kl‘em sat xét xir phuc (Di k)" tén va d()ng d ﬁ u)

tham tai Thanh phd H6 Chi Minh;

- TAND TP. Hd Chi Minh;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;
- THADS TP. Hb Chi Minh;
- Puong sy;

- Luu HSVA (NTTP).

Dinh Ngoc Thu Huong
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