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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHU' SE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 19/2019/DSST
Ngay 27- 8- 2019

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

] ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU SE — TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Dau

Céc Hoi tham nhén dan:

1. Ba b6 Thi Giang

2. Ong Siu To Lul.

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thanh Huong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Sé¢, tinh Gia Lai.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndm 2019 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Chu S¢, tinh
Gia Lai xét xtr so thim cong khai vy an thu ly s6: 122/2018/TLST-DS vé viée
ngay 27 thang 12 ndm 2018 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat’ theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sd: 24/2019/QDXX-ST
ngay 25 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi T, sinh ndam 1960; Dia chi: Lang D, xa H,
huyén S, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ba Trén Thi R, sinh nam 1967. C6 M.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Hoang Trong T, sinh nim
1961. C6 Mat.

Cung dia chi: Lang R, xa H, huyén S, tinh Gia Lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 10/10/2018 va qud trinh tham gia t6 tung tai
Toa an, nguyén don la ba Bui Thi T trinh bay nhw sau:

Ba va chong 1a 6ng Pham Hai T ¢6 01 16 dat véi dién tich 10.537 m’ tai
lang RX(nay la lang R), xa H, huyén S, tinh Gia Lai thudc thua dat s6 33, to ban
d6 s6 33, dat da co gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 336259 do UBND
huyén S cép ngay 11/01/2007 mang tén Bui Thi T va Pham Hai T. Nam 2007
chdng ba chét nén ngay 06/01/2015 16 dat nay da dugc chinh 1y trang tu thira ké
cho ba. Ngay 28/5/2014, ba va ba Tran Thi R da lap 01 gidy sang nhuong dat rdy
viét tay voi noi dung ba chuyén nhuong cho ba R 9m ngang mit duong (mot phan



trong dién tich dat néu trén) véi gia 5.000.000d/m, thanh tién 1a 45.000.000d(bon
muoi lam triéu dong). Ba R da dua tién dit coc cho ba 1a 10.000.000d(muwoi triéu
d‘ong) hen dén phong coéng ching lam thu tyc thi s& tra hét, ba dua ba R giit ban
gbc con ba giir ban phd t6. Sau khi viét gidy sang nhuong, ba da giao cho ba R du
9m dit theo chiéu ngang, Ba R di x4y nha va toan quyén st dung 16 dit nay tir
nidm 2014 cho dén nay. Tai thoi diém hai bén viét git sang nhuong viét tay, bia
d6 ba dang thé chip & ngan hang nén mai dén ngay 09/8/2017 ba va ba R moi
dén Phong Cong chimg Nguyén V, dia chi XXXV, thi tran S, huyén S, tinh Gia
Lai lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Lic nay, dién tich chuyén
nhuong cho ba Rem da dugc ba lam thu tuc tach thura thanh thira sd 53, to ban
d6 s 33, v6i dién tich 1a 486, 4 m *tai Lang R, xa H, huyén S, tinh Gia Lai. Pit co
vi tri tir can: Dong giap thira s 47, tay giap thira s6 23, nam giap qudc 10 25, bac
gidp dat lam nghi¢p, da dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Gia Lai cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat sé CK 163608 ngay 29/8/2017 mang tén Bui Thi T.
Do ba R d3 dua trudce cho ba 10.000.000d(muoi triéu dong) dit coc nén trong hop
ddng chuyén nhuong chi ghi gia chuyén nhuong 1a 35.000.000d(ba muoi lim
triéu dong).

Sau khi hop dong dugc cong chimg, ba R khong chiu giao sb tién
35.000.000d (ba muoi lam triéu déng) con lai cho ba nén hai bén van chua lam
thu tuc sang tén quyen sir dung dat. Ba da nhiéu 1an yéu cau ba R tra tién nhung
ba R khong giao tién. Do d6, ba yéu cdu ba R ¢ nghia vu tiép tuc thue hién hop
ddng chuyén nhuong ma hai bén di ky két va giao du cho ba sd tién con lai 1a
35.000.000d (ba muoi lam tri¢u dong) sau khi ba R giao tién, ba s& cung ba R
hoan tat thu tuc chuyen nhwong quyén str dung dit.

Tai bién ban ldy 16 khai ngau 28/3/2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don ba Tran Thi R trinh bay:

Vao cubi nam 2012, ba va ong Hoang Trong T c6 nhan chuyén nhuong 01
16 dat tir ba Bui Thi T, dat ¢6 chiéu ngang 15m mat duong va chiéu dai dén hét
16 dat tai Lang R, x4 H, huyén S, tinh Gia Lai, véi gia chuyén nhuong 5.000.000
d/m (ngang mét duong). Ba va ong T da tra cho ba T du 75.000.000d (bay muoi
lam tri¢u dong. Khi chuyén nhuong dat, hai bén khong di do dac thuc té ma chi
ghi glay tay va chi vi tri dat. Gidy chuyén nhuong viét tay 1a do ba T ghi, ba
cung chong 14 6ng Hoang Trong T ky tén vao gidy nay. Khi chuyén nhugng trén
dat khong co tai san gi.

Pén nam 2014, gia dinh ba x4y 01 ngdi nha c6 chiéu ngang 07m 50 tai vi
tri dat ma ba T chi va su dung 611 dinh tir 46 cho dén nay. Vao nam 2016, 6ng T
cam cb glay sang nhuong dat viét tay trén cho ba T dé vay 15.000.000d (muoi
lam trieu dong), dén nam 2017 éng T tra hét tién nhung ba T khéng chiu tra lai
gidy sang nhuong dat trén cho gia dinh ba.

Dén ngay 09/8/2017, ba va ba T ¢6 ky 01 Hop ddng chuyén nhugng
quyen st dung dét tai Phong Cong chung Nguyen V v6i ndi dung ba nhén
chuyen nhuong cua ba T dién tich dat 1a 486,4m’, thudc thira dit sé 53, t& ban
dd sb 33, véi gia 35.000.000d(ba muoi lam triéu dong) Vi tri tor can: Phia dong
giap thira s 47, phia tay giap thira s6 23, Phia nam giap quéc 16 25, phia bic
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giap dat 1am nghiép. Dién tich dat nay twong tmg véi 9m ngang(mit duong).
Con 6m ngang (mit duong), hai bén chwa lam hop dong chuyén nhuong vi ba T
n6i dé lam 06 m ngang nay sau. Chir ky va chir viét trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/8/2017 tai phan Bén B (bén nhan chuyén
nhuong) la cua ba.

Ba khong dong ¥ tra cho ba T 35.000.000d (ba muoi lam tri¢u dong) vi ba
da tra da tién chuyén nhuong dat cho ba T réi. Ba yéu cau ba T ngoai 09 m
(ngang) ma hai bén da ky hop dong chuyén nhuong thi phai tiép tuc lam hop dong
chuyén nhuong cho ba 06 m (ngang) con lai dé du 15m (ngang) va hoan thanh
viéc sang tén cho ba thi ba dong y tra thém cho ba T s6 tién 10.000.000d (mueoi
triéu dong) dé 1am gidy to dat. Ba khong c6 chimg clr gi chimg minh ba da nhan
chuyén nhuong ctia ba T 15m ngang mit duong va tra da 75.000.000d (bdy muoi
lam triéu dong) vi nhiing gidy to nay ba T dang giil.

Tai ban tu khai ngay 24/4/2019, qua trinh giai quyét vu an va tai phién
t0a, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Trong T trinh bay:

Ong va ba R ¢6 ky v6i ba Bui Thi T 01 gidy sang nhuong dat viét tay vao
nam 2012 véi ndi dung ba T chuyén nhuong cho éng ba 01 16 dat voi chiéu
ngang 15m va chiéu dai hét vuon dét tai Lang R, xa H, huyén S, tinh Gia Lai véi
gia la 5.000.000d/m (ngang mat duong). Gia dinh 6ng da tra cho ba T du
75.000.000d (bay muroi lam tri¢u dong) viée tra du tién nay ba T co ghi va ky
xac nhén tai gidy sang nhuong dat viét tay gitra hai bén. Ong va ba R di nhan
dat va xay dung nha trén dat tir ndm 2014, str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Vao niam 2016, 6ng da cam cb giéy sang nhuong dat viét tay néu trén cho
ba T dé vay 15.000.000d (muroi lam triéu dong); &én nam 2017, 6ng tra hét tién
nhung ba T khong chiu tra lai gidy sang nhugng dat trén cho gia dinh 6ng.
Ngoai gidy sang nhuong dat trén thi 6ng khong co gidy to gi khac ching minh
cho viéc sang nhugng dat giira hai bén.

Ong khong biét viéc ba T va ba R cung dén Ph(‘)ng Céng chirg Nguyén V
ky Hop dong chuyén nhuong dién tich dat 1a 486,4m’ ngay 09/8/2017 va ong
ciing khong lién quan gi dén Hop dong chuyén nhuong nay.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chu S¢, tinh Gia Lai:

Vé viéc tuan theo phép ludt ctia co quan va nguoi tién hanh t6 tung: Pam
bao ding quy dinh ctua B9 luat Té tung dén sy.

Vé viée chap hanh cta ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy dd chap
hanh theo gidy triéu tdp cua Tda 4n, co mit tai phién toa.

Vé n6i dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 3 Diéu 167,
Luat Pat dai; cin cur Piéu 117, 410, 501, 502 va Piéu 503 cua B¢ luat Dan sy:
Chap nhan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don la ba Bui Thi T Ve viéc yéu cau
ba Tran Thi R tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
ngay 09/8/2017 dugc cong ching tai Phong Cong chimg Nguyén V giira ba Bui
Thi T voi ba Tran Thi R; Budc ba Tran Thi R tra cho ba Bui Thi T sd tién
35.000.000 d(ba muoi lam trieu dong) hai bén c6 nghia vu hoan tat thi tuc sang
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Budc ba Tran Thi R phai



chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san, an phi dan su so theo quy
dinh cua phép luat. Hoan tra tién tam ung an phi cho ba Bui Thi T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Ngay 25/12/2018, ba Bui Thi T nop don khoi
kién tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sit dung dit v6i ba Tran Thi
Rem, cu tra tai lang Lang R, xa H, huyén S, tinh Gia Lai nén Toa an nhan dan
huyén Chu Sé, tinh Gia Lai tién hanh thu 1y, giai quyét vu an 1a dung thim
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 cta B luat TS tung dan su.

[2]. Tai gidy sang nhuong dét ray viét tay dé ngay 28/5/2014 (ban pho to)
do ba T cung cap c6 nodi dung: T6i tén la Bui Thi T, sinh ndam 1960. Cu trii lang
D, H, S, Gia Lai c6 nhuwong cho ba Tran Thi R cu tru cung lang 1 1o dat khu
viee lang R, to ban do 33, dién tich 9m x 5 triéu = 45 triéu (bon muoi lam
trieu), dat coc 10.000.000d (muoi triéu). Con lén phong cong chung lam thu
tuc sang nhwong xong tra hét, néu khéng tra mdt tién coc. Bdan goc ba R giir,
Ban pho t6 chi T giir. Pay chi 1a ban pho t6 khong dugc ba R thira nhan nén
khong co6 gid tri chimg minh.

Tuy nhién, cac duong su déu thira nhan hai bén co thoa thuan viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va lam hop dong viét tay, khong co cong chung,
ching thuc cta co quan nha nudc c6 tham quyén, gia chuyén nhuong 1a
5.000.000d/m ngang mit dudng. Ba T da giao dat cho ba R sir dung, ba R va
ong T d3 1am nha trén dat ndm 2014 va sir dung 6n dinh tir &6 cho dén nay.

Nguyén don va bi don cung thira nhan: Ngay 09/8/2017 ba Bu1 Thi T da
lam hop dong chuyen nhuong cho ba Tran Thi R dién tich 486,4 m” thira dat sd
53, to ban d6 s6 33, tai Lang R, xd H, huyén S, tinh Gia Lai, twong duong vdi
kich thuéc chiéu ngang 9m va chiéu dai dén hét vuon, gia chuyen nhuong la
35.000.000d(ba muoi lam triéu dong). Hop dong d3 duge cong ching tai Vian
phong Céng Ching Nguyén V. Noi dung va hinh thirc ctia hop ddng nay dam
béo quy dinh tai Piéu 117, 501 va Piéu 502 B luat Dan su; Piéu 167, khoan
1 biéu 188 Luat Dt dai nén dugc phap luat thira nhan. Hop ddng van chua
duoc dang ky tai co quan dang ky dat dai, chua hoan tat thu tyc sang tén trong
gidy chtng nhan quyén st dung dat. Do vy, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
cua ba T la co co s6.

[3]. Tai hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dit ngay 09/8/2017 giita
ba Bui Thi T va ba Tran Thi R ghi gia chuyén dat 13 35.000.000d (ba muoi lam
triéu dong). Ba R cho rang minh va éng Hoang Trong T d3 giao du tién chuyén
nhuong dat cho ba T nhung 101 khai nay khong dugc ba T thira nhén, ba R va
ong T khong cung cap duoc chung ctr nao chimg minh cho viée da tra du tién
cho ba T. Hop dong chuyén nhuong chi dugc ky két gitra ba T va ba R, ong T
thira nhan khong biét viéc nay va khong lién quan, ba T cling chi yéu cau mot
minh ba R phai tra tién nhan chuyén nhuong dat nén can cir Diéu 280 Bo luit
Dan su can budc ba Tran Thi R phai tra so tién 35.000.000 d (ba mwoi lam triéu
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déng) cho ba Bui Thi T.

[4]. Ngay 19 thang 4 ndm 2019, Toa an nhan dan huyén Chu Sé da tién
hanh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia d6i voi quyén sir dung dat 486,4 m’
tai Lang R, x H, huyén S, tinh Gia Lai thudc thira dat s6 53, to ban d6 sb 33,
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CK 163608 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Gia Lai cap ngay 29/8/2017 mang tén Bui Thi T. Hoi dong tham dinh
do dac thuc té xac dinh dugc: Dit co dién tich 1a 431,4m’, ¢6 vi tri ti can: phia
tay giap duong quoc 16 25 dai 9m, phia béc giap dat ba T da1 48,2 m, phia dong
giap dat ong Nguyén Vian L dai 9m, phia Nam giap dat ba T c6 chiéu dai 48,2m,
tri gid 45.000.000d (Bon muoi lam triéu dong). Dién tich dét theo hién trang it
hon so vé6i dién tich dét trong gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc cip
cho ba Thiy 1a 55m”. Ba T va ba Rem déu dong ¥ thuc hién theo dién tich dat
hién trang va khong co ¥ kién gi ddi véi phan dién tich dat bi thiéu. Do vay, can
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong theo dién tich dat hién trang 1a
431,4m2 (c6 so do hién trang thira dat kém theo). Ba T vaba R c6 quyén loi va
nghia vy lién hé v6i co quan nha nude co thim quyén dé hoan tat thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat.

[5]. D4i voi tai san trén dat: 01 cin nha cip 4, tuong xay gach to trat son
nudc, mai 10p ton, nén lan xi mang, khong c6 sé nd mit trude, nén lat gach
creamic 400 X 400, mai lop ton, dién tich 86 ,25m?; 01 mai hién coc sat, lop ton,
nén lang xi mang, dién tich 32,25m* do ba Tran Th1 R va ong Hoang Trong T
xay dung nam 2014. Cac duong su khong c6 yéu cau giai quyet nén mién xét.

[6]. Ba Tran Thi R va éng Hoang Trong T c6 10 khai thé hién 6ng ba nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit ctia ba T c6 chiéu rong 15m (ngang), chidu dai
1a dén hét vuon; ngoai 09 m (ngang) ma hai bén da ky hop dong ngay 09/8/2017
thi ba Rem yéu cau ba T tiép tuc lam hop ddng chuyén nhuong cho 6ng ba 06 m
(ngang) con lai. Toa an da yéu cau ba R 1am don khoi kién yéu cau phan to va yeu
cau 6ng T lam don khai kién yéu cau doc 1ap dé toa an xem xét giai quyét trong
cung vu an. Tuy nhién, ba R va ong T deu khong lam don khoi kién, do do Hoi
dong xét xur khong giai quyét cac yéu cau trén cua ong ba. Ong ba c¢6 quyén 1am
don khai kién bang vu an dan su khac theo quy dinh ctia phap luat.

[7]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Yéu cAu ciia
ba T dugc toa an chap nhan nén can budc Ba Tran Thi R phai chiu toan bd chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.000.000d (bon triéu dong)

Ba Bui Thi T di ndp 4.000.000d (bén triéu dong) tam tng chi _phi nay nén can
budc ba Tran Thi R phai tra lai cho ba Bui Thi T 4.000.000d (bon triéu dong)

[8]. V& an phi: Buoc ba Tran Thi R phai chiu an phi dan su so tham dé
sung vao cong quy Nha nudc.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:



Cin ¢ khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khodn 1 Piéu
39, khoan 1 Diéu 147, Bidu 156, 157, 158, 163, 164, 165, 166, 266, 271 va Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su ;

. Can cir cac Diéu 117, 280, 351, 352, 357, 417, 440, 500, 501, 502 va
biéu 503 cua Bo luat Dan su;

Can ci Diéu 167, Piéu 188 cua Luat Dat dai;

Can ctr khoan 1 Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi T, budc cac bén tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Bui Thi T va ba
Tran Thi R d3 dugc cong chung tai Phong cong chung Nguyén V ngay 9/8/2017
theo dién tich dat thyc té da dugc xem xét tham dinh ngay 19/4/2019 la 431, 4m’
tai Lang R, xa H, huyén S, tinh Gia Lai, thugc thira dat s6 53, to ban do s6 33,
theo gidy chirng nhén quyén sir dung dat s6 CK 163608 do So tai nguyén va moi
truong tinh Gia Lai cip ngay 29/8/2017 mang tén Bui Thi T (kém theo so db hién
trang thira dat).

Bui Thi T va ba Tran Thi R c6 quyén loi va nghia vu lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. Budc ba Tran Thi R ¢o Qghia vu thanh toan cho ba Bui Thi T sb tién
35.000.000d (Ba muoi lam triéu dong).

3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Budc Ba Tran
Thi R phai chiu toan b chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san la
4.000.000d(bon triéu dong). Ba Bui Thi T da ndp 4.000.000d(bon triéu dong)
tam g chi phi nay nén budc ba Tran Thi R phai tra lai cho ba Bui Thi T
4.000.000d(bén triéu dong).

3. An phi dén sy so thim:

Budc ba Tran Thi R phai chiu tién 4n phi dan su so thim khong c6 gia
ngach 13 300.000d (ba tram nghin dong) va an phi dan sy so tham co gia ngach
14 1.750.000d (Mot triéu bay tram ndam muwoi nghin dong)[( 35.000.000d x 5%)]
dé sung vao Cong quy Nha nudc.

Hoan trd cho ba Bui Thi T 1.175.000 d (Mot triéu mot tram bay muoi lam
nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam tmg phi 1¢ phi
tda an s6 0007702 ngay 27 thang 12 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Chu S¢, tinh Gia Lai.

4. Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang nguoi phdi thi hanh én con
phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su.
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5. Trong han 15 ngay ké trr ngay tuyén, nguyén don, bi don co quyén
khang cao ban an; nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ¢ quyén khang cao
phan ban 4n lién quan tryc tiép dén quyén loi, nghia vu ctia minh 1én toa 4n nhan
dan tinh Gia Lai dé yéu cau xét xir phuc tham.

6. “Truong hop Ban, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy”.

Noi nhén: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- Vién kiém sit nhan dan huyén Chu S&; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; )

- Tda an nhan dan tinh Gia Lai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Sé¢;

- Luu ho so.

Bui Thi Dau





