TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap - Twdo - hanh phic
Ban an s6: 22/2018/DS-PT

Ngay 02-8-2018
VI tranh chdp dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Héi dang xét xgrphic tham gém co:

Thdm phén - Chii tea phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

CAac Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Thu Thay

- Thurky phién toa: Ong Nguyén Vian Han — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Hai Phong

- Pgi dign Vien Kiém sat nhan dan thanh phé Hdai Phong tham gia phién
tda: Ba D4 Thi Hué - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 8 niam 2018, tai tru s& Tda an nhan dan thanh ph Hai Phong
xét xtr phic tham cong khai vu an thy Iy sé: 02/2018/TLPT-DS ngay 12 thang 01
nam 2018 vé viéc tranh chip dat dai.

Do Ban an dan su so tham s6 107/2017/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2017
ctia Toa an nhandan huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyétdinh dwa vy an ra xét xu phic tham sé: 777/2018/QD-PT ngay 13
thang 4 niam 2018 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé: 1447/2018/QD-PT
ngay 05 thang 7 nam 2018 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dao Thi T; cu tra tai: Nha s6 26 D13, phuong D, quan N,
thanh phd Hai Phong; vang mat

Neuweoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Anh Vii Thanh S; cu trd tai:
Nha s6 26 P13, phuong D, quan N, thanh ph Hai Phong (duoc oy quyén theo vin
ban Gy quyén ngay 02 thang 3 ndm 2018). c6 mat

- Bi don: Ong Hoang Pha H; cu tra tai: Thon 8, x& TH, huyén A, thanh phd
Hai Phong. ¢ mat

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:



1. Ba Pao Thi U; cu tri tai: Thon 10, x& TH, huyén A, thanh phdé Hai Phong;
vang mt

2. Ba Nguyén Thi C; cu tra tai: Thén 8, xa TH, huyén A, thanh phd Hai
Phong; c6 mat

3. Anh Tran Phi D va v la chi Nguy@n Thi Mai H; cting cu tra tai: Thon 9, x&
TH, huyén A, thanh phd Hai Phong; déu ving mat

4. Anh Mac Buc H va vo la chi Hoang Thi H; cung cu tra tai: Thdn 9, X8 TH,
huyén A, thanh phé Hai Phong; déu vang mat

5. Uy ban nhan dan huyén A; dia chi tru sé: Thi tran N1, huyén A, thanh phd
Hai Phong.

Neweoi dai dign theo iy quyén cia Cha tich sy ban nhan dan huyén A: Ong
Bui Trung M - Phé Truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong va 6ng Vi Dinh
T - Pho Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A (duoc ay quyeén
theo van ban ay quyén sé 8089/QD-UBND ngay 08 thang 11 nam 2017). vang mét

- Nguwoi khang cao:
1. Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don anh Vi Thanh S.
2. Bidon 6ng Hoang Phu H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién ngay 29/5/2015 va cAc loi khai trong qua trinh gidi quyét
Vu &n nguyén don ba Pdao Thi T va nguoi dai dién theo iy quyen Gia nguyén don la
anh Vii Thanh S trinh bay:

Cu Dao Xuan D (chét ndm 1947) va cu Vii Thi L (chét nam 1975) c6 04 con
chung, bao gom: Ba Pao Thi T (tén goi khac 1a Ttr, chét nam 2016), 6ng Pao Xuan
S (hy sinh ndm 1950), ba Pao Thi N (chét nam 1987) va ba Pao Thi U. Cu D va cu
L chét khong dé lai di chic. Ong Pao Xuan S ¢6 02 con gai la ba Pao Thi T vaba
Pao Thi C (d4 chét).

Cu D vacu L c6 khoang hon 1.000m” dat tai thon 9, x& TH, huyén A, thanh
phd Hai Phong. Khi con séng, cu L da noi dé lai toan bo dién tich dat trén cho chéu
noi 1a ba T. Nam 1974, ba U ¢6 hoi cu L vaba T xin duoc & nho vacu L, ba T dong
y. Sau d6 ba U chuyén vé sinh séng va 1dm nghia vu dong thué cho Nha nudc. Nim
2012, gia dinh 6ng Hoang Phi H pha d& nha cii trén dat va xay nha mai thi ba T méi
biét viéc ba U & chuyén nhuong quyén sirdung dién tich dat trén cho vo chdng ba T
va ong O (labd me cuia 6ng H).



Ba T yéu cau Toa &n phan chia dién tich dat cua cu D, cu L va budc 6ng
Hoang Phi H va ba U phai tra lai dién tich d4t d3 chuyén nhuong cho ba T. Tai
phién toa so thdm, nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat c6
lién quan dén dién tich dat.

Bi don 6ng Hoang Pha H trinh bay: Nam 1997, ba U chuyén nhuong toan bo
dién tich dat trén cho bd me ong 1a 6ng O va ba T. Khi chuyén nhugng ba U ¢6 noi
trong dién tich ¢4t chuyén nhuwong c6 mot phan thudc quyén sir dung cia ba T. Ong
H d3 thoa thuan véi ba T, dé nghi ba T chuyén nhuong quyén sir dung phan dat cia
ba cho 6ng va ba T da dong y. Ong H da dwa cho ba T s tién 2.000.000d vao nim
1999 nhung khong viét gidy to gi vi Ia anh em trong nha. Nam 2007, dién tich dat
trén da duoc UBND huyén A, thanh phé Hai Phong cép gidy ching nhan quyén st
dung dét (sau day viét tit Ia GCNQSDD) vdi dién tich 1a 1.075m’ dimg tén 6ng O va
baT.

Nam 2011, 6ng O va ba T chuyén nhuong 223m° cho v chong anh Tran Phi
D va chi Nguyén Thi Mai H va ting cho 6ng H, ba C phan con lai la 852m°. Nam
2015, vo chong 6ng H va ba C tang cho vo chong anh Mac Bt H vachi Hoang Thi
H 157m? va hién tai 6ng H, ba C dang quan ly sir dung 695m?*. Céc thira dt sau khi
chuyén nhuong, ting cho déu da duoc tach thira va duoc cdp GCNQSDPD. Ong H
khong dong y viéc ba T doi lai quyén sirdung dat

Nguweoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thj C (la vo cia dng H)
thang nhdt véingi dung trinh bay cia 6ng H.

Neuweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Pao Thi U trinh bay: Ba U xac
nhan quan hé nhan thén, tai san cua cu D va cu L nhu cac bén trinh bay la dung.
Trudc khi chét, me ba 1a cu L ¢6 ndi chia dién tich dat [am 03 phan: Mot phan cho ba
N, mot phan cho ba U, mét phan cho hai chau 1a Pao Thi T va Pao Thi C. Nam
1997, do suc khoe yéu nén ba da giao lai todn bo dién tich dat trén cho chi gai ba 1a
ba T va con trai ba T 1a 6ng H dé tho cung céc cu. Ba T va 6ng H da dua ba s tién
10.000.000d vi c6 cong suc giit gin, tu tao tai san chirba khong ban dat Khi giao dat
cho ba T va éng H, ba co ndi l1a ba T c6 mot phan quyén st dung dién tich dat, néu
ba T ddng y thi 6ng H mai duoc sir dung. Ba T va ong O tu di 1am tha tuc xin cap
GCNQSDD dbi véi toan bo dién tich dat trén ma khong hoi y kién cua ba vaba T.
Ba khang dinh khong ban dét cua b me dé lai, khdng ky bat ky gidy to gi lién quan.
Ba dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat, phan cia ba dugc huéng
giao cho 6ng H tiép tuc st dung dé tho cling cé&c cu.

Nguweoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Ia anh Tran Phi D va v 1a chi Nguyén

Thi Mai H thang nhdt trinh bay: Nam 2012, vo chong anh D va chi H nhan chuyén

nhuong 223m?” dat cua vo chdng 6ng O vaba T véi sb tién 670 tricu dong. Dién tich

dat nay da dugc UBND huyén A cap GCNQSDP cho vo chong anh D vachi H. Vo
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chong anh D va chi H d3 xay dung nha & kién ¢ 2,5 tang trén dat, tri gia 1,1 ty dong.
Anh D va chi H khong ddng y viéc doi lai dat ciaba T va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cuaphép luat.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh Mac Biic H va ve 1a chj Hoang
Thi H thong nhdt trinh bay: Nam 2014, vo chdng anh H vachi H dwoc bd me 1a 6ng
H va ba C ting cho 157m? d4t. Nam 2015, dién tich d4t nay di duoc UBND huyén A
cap GCNQSDP cho vo chong anh H va chi H. Vo chong anh H va chi H da xay
dung nha ¢ 01 tang va cong trinh phuy, tri gia 500 triéu ddng. Anh H va chi H khong
dong v tra lai dat cho ba T vadé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan si so tham so 107/2017/DS-ST ngay 17 thing 11 nim 2017
cia Tda &n nhan dan huyén A, thanh phéo Hdi Phong quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su (sau day viét tat 1a BLTTDS); Piéu 133, Diéu 164, Diéu 166,
Piéu 579 cua Bo luat dan su (sau day viét tit a3 BLDS); Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi; xtr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don: Buoc dng Hoang
Phu H va ba Nguyén Thi C phai tra lai cho ba DPao Thi T dién tich dat 150m?, tai
thira dat s6 787A, to ban do sb 02, dia chi: Thon 9, x& TH, huyén A, thanh phd Hai
Phong. C6 so do cu thé kém theo.

2. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CC 525319, vao s6 cap gidy ching nhan CH 01430 do Uy
ban nhan dan huyén A, thanh ph Hai Phong cip ngay 24/11/2015 cho ngudi st
dung la 6ng Hoang Pha H va ba Nguyén Thi C.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo, quyén va nghia
vu thi hanh &n cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 22/11/2017, bi don 6ng Hoang Phti H khang céo
toan bd ban an so tham. Ngay 30/11/2017, nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don Ia anh Vii Thanh S khang c4o mot phan ban an so tham.

Tai phién tda phic tham, dai dién ctia nguyén don 1a anh Vit Thanh S van git
nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang céo 1a 6ng Hoang Phi H van giit nguy@n noi
dung khang co va cac bén khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phét biéu y kién:

V& viéc chap hanh phép luat: Tur khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém
tuy@n &n, Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong sy da chip hanh dung cac quy
dinh cua BLTTDS.



Xét tinh hop phép cua khang céo: Khang céo cua dai dién theo iy quyén cua
nguyén don khong dam béo quy dinh cua phép luat, boi I8 nguyén don chi ty quyeén
cho nguoi dai dién tham gia t6 tung chir khdng ty quyén khang céo. Khang céo cua
bi don phit hop Véi quy dinh tai Didu 271, 272 va Biéu 273 BLTTDS nén khang céo
hop phap.

Vé quan diém giai quyét vu &n: Tai phién toa so tham ngdy 18/10/2017, dai
dién theo ay quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
hiy gidy chang nhan quyén str dung dat da cép co lién quan dén dién tich dat tranh
chap. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 BLTTDS thi Toa &n cd quyén hay quyét
dinh ca biét trai phép luat cua co quan, to chac trong vu viéc dan sy ma Toa an giai
quyét. Tuy nhién, tham quyén hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat [a cua Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34 BLTTDS. Viéc
Toa &n cép so tham chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don hay gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CC525319, vao s6 sé6 CH01430 do UBND huyén A,
thanh phd Hai Phong cap ngay 24/11/2015 cho vo chong dng Hoang Phd H va ba
Nguyén Thi C 1a khong dting tham quyén, vi pham nghiém trong t6 tung. Toa an cap
so tham khong duaba N (vo 6ng S) va vo chong ng Q tham gia té tung 1a bo sét
ngudi tham gia td tung. Toa &n cip so tham thu thap tai liéu ching ctir chua day du,
khong x4 minh lam rd mau thuan trong céc 1oi khai ctua duong sur vé viéc chuyén
nhuong dét gitra ba U cho vo chong 6ng Q. Toa an cap so tham cin cir véo 1oi khai
ctia ba U va hién trang str dung dét cua cac ho dng H, anh H, anh D Ia 1035m? dé cit
tra cho ba T Ia chwa bao dam quy dinh cua phép luat. Tir nhitng phan tich trén, chap
nhan khang céo cua bi don va dé nghi Hoi dong xét xtr hiy Ban an s6 107/2017/DS-
ST ngay 17/11/2017 cia Toa an nhan dan huyén A va chuyén hd so vy &n cho Toa
4n nhan dan huyén A giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can ctr két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan, Hoi dong xét xt nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] Xét viéc khang co ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
thay: Theo don khang céo dé ngay 30/11/2017, anh Vii Thanh S khang céo ban an so
tham. Nhung tai cac van ban ay quyén ngay 30/7/2015 va ngay19/5/2016 tai cap so
tham ctia ba Pao Thi T cho anh Vii Thanh S khong c6 ndi dung ty quyén khang céo
ban 4n so tham. Va tai Bién ban lay Ioi khai ngay 24/5/2018, anh Vii Thanh S ciing
thira nhan trong van ban ty quyén khong c6 ndi dung ty quyén khang céo ban an so
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tham. Can ctr khoan 2 Diéu 92, khoan 3, 6 Diéu 272 va Diéu 271 BLTTDS, Hoi
ddng xét xir thay rang anh Vit Thanh S khdng c6 quyén khang céo ban an so tham.
Vi vay, Hoi dong xét xir khdng xem xét noi dung khang céo cua anh Vii Thanh S.

[2] Vé viéc xét xir vang mat cua cac duong su: Tai phién tda phic tham,
nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Pao Thi U, anh Tran Phi D, chi
Nguyén Thi Mai H, anh Mac Btc H, chi Hoang Thi H, dai dién Uy ban nhan dan
huyén A ving mit 1an thi tu khong c6 Iy do mic du dd duoc Toa an triéu tap hop 16.
Hoi dong xét xa can cir khoan 3 Diéu 296 BLTTDS van tién hanh xét xua vu an.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung: Tai Bién ban lay loi khai ngay 27/10/2017 (BL
305), 6ng Nguyén Thé Q (chdng cua ba C) thira nhan 1a vo chdng dng da duoc cu L
cho 10 thudc dat thd cu. Vo chong dng Q vaba C da nhan va st dung. Va Tai Bién
ban lay loi khai ngay 27/10/2017 (BL 303), vo chong ong Bui Van Q va ba Nguyén
Thi N thira nhan 13 ¢4 mua ctia ba U mot dién tich dat ¢ ngudn gbc la cua cu D va
cu L va tai S&6 muc k& niam 1985 ciing thé hién viec dng Q duoc chuyén nhwong
dién tich dat 350m’. Tuy nhién, Toa 4n cp so thdm chwa x4c minh 1am 16 dé xé&c
dinh nhiing ngudi ndy c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an khong ? néu
¢ phai dua ho vao tham gia td tung trong vu an voi tu cach 1a nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

- V& noi dung:

[4] Tai don khai kién va tai cac phién hop tiép can cong khai chang cr va hoa
giai nguyén don yéu cau phan chia dién tich hon 1000 m” datcua cu D, cu L vabudc
6ng Hoang Phi H va ba U phai tra lai dién tich dat da chuyén nhuong véi nhau cho
nguyén don. Tuy nhién, Toa an cap so tham khdng lam rd yéu cau ciia nguyén don la
chia di san thira ké ctia cu D va cu L hay [a yéu cau doi lai quyén sir dung dat. Tai
phién tda phic tham, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 1a anh Vii Thanh S van
gitr nguyén yéu cau khai kién Ia chia di san thira ké cua cu D va cu L. Toa an cép so
tham xéac dinh quan hé tranh chap 1a doilai quyén sir dung dat nhung theo céc tai liéu
c6 trong hd so vu &n va 1oi khai cua cac dwong sy thi ba U va 6ng H diéu thira nhan
ngudn gbc dién tich 1075m’ (do thyc té [a 1035m?) dat tranh chip tai thira dét s6
787, to ban d6 s 2 tai thén 9, x& TH, huyén A, thanh phé Hai Phong 1a cia cy D va
cu L. Ba T cho ring cu L khi con séng da cho ba toan bo dién tich dat (cho bing
miéng) 1075m?, phia ba U thi cho rang khi con sbng cu L da cho ba U mot phan, ba
T vaba C mot phan, ba N mot phan (cho bang miéng). Ngoai 1oi khai thi ba U ciing
nhu ba T khong dua ra duoc ching ctr ndo dé ching minh rang khi con séng cu L va
cu D dadinh doat phan tai san ctia minh. Nhu vay, c6 du co'sd dé xac dinh rang dién
tich ¢at 1075m? 1a di san cua cu D vacu L dé lai chua chia. Nay ba T yéu cau dng H
phai tra lai toan bo dién tich dat cho ba 1a khong c6 canctr. Trong ho so vu an khdng
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c6 tai liéu thé hién dién tich dat cua cu D, cu L dd duoc phan chia va Toa &n cép so
tham chi can ci 1oi khai cua ba U cho rang dién tich dat ciia cu D va cu L duoc chia
lam 03 (ba) phan, bao gdm: Mot phan cho ba N, mot phan cho ba U, mot phan cho
hai chau 1a Pao Thi T va Dao Thi Ch dé quyét dinh ba T duoc 150m* 1a khong du
can ctr. Mat khac, dién tich 1075m? chi Ia phan dién tich dét duoc biét tai thoi diém
ong O vaba T dugc cap GCNQSDD. Nhung trude d6 thi cu L d¢acho ba C motphan
dién tich dt (theo 6ng Q la chdng cua ba C dién tich dat khoang 10 thuéc (BL 305))
vanam 1991 ba U d3 ban mot phan dién tich ¢4t cho ong Bui Van Q (theo so6 muc ké
nam 1985 thi dién tich chuyén nhuong cho dng Q Ia 350m* (BL 48, 303)). Nhu vay,
Toa &n cép so tham xéc dinh dién tich 1035m” [a di san cua cu D vacu L 1a chua du
can cr vacan phai thu thap thém tai liéu ching cir dé lam rd khéi di san ctia cu D va
cul.

[5] Do Tda an cp so tham thu thap tai lieu, chiang ctr chua day dt ma tai
phién toa phic tham khdng thé thuc hién b sung duoc nén Hoi dong xét xir xét thay
can phai hity ban an so tham theo quy dinh tai Biéu 310 BLTTDS.

[6] Vé an phi: Do Toda &n cap phic tham hiy ban an so thAm nén ngudi khéng
céo dng Hoang Phi H khdng phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 148 BLTTDS.

Vi céc [§ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 va biéu 148 Bo luat TH tung dan
su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc, thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xir:

- Huy Ban 4n dan sy so tham s6 107/2017/DS-ST ngay 17 thang 11 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén A, thanh phb Hai Phong; giao ho so vu 4n cho
Toa an nhan dan huyén A dé xét xir so tham lai vu &n theo quy dinh ctia phép luat,

- Vé an phi:

An phi dan suso tham vacéc chi phi t6 tung khac s& duge xac dinh lai khi giai
quyét tai TOa an cap so tham.

An phi phic tham: Tra lai cho dng Hoang Pha H 300.000d (ba tram nghin
dong) tién tam tng &n phi dan sy phlc thim da nop theo Bién lai thu tién tam ung
an phi phtc tham sé 0008518 ngay 27 thang 11 nim 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén A, thanh phé Hai Phong. Tra lai cho anh Vit Thanh S 300.000d (ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su phic thim da nop theo Bién lai thu
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tién tam ng &n phi phic tham s 0008586 ngay 20 thang 12 nam 2017 cuia Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén A, thanh phé Hai Phong.

Ban an phc tham c6 hiéu hyc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQAPHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén A;

- Cac dwong su (dé thi hanh);

- Luu: HO so vu &n, HCTP, TDS.

Nguyén Vin Duong



