TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6:509/2026/DS-PT

Ngay:29/6/2026

V/v: Tranh chap Hop dong tin dung;
Yéu cau hity HP CNOSDD;

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa:Ong Phan Quyét Thing

Cdc Tham phdn:Ong Pinh Nhw Lam

Ba Dang Mai Hoa

- Thu ky phién toa:Ba Nguyén Phan Phwong Dung

- Dai dién Vién Kiém sat nhéan dan thanh phé Ha Noi:

Ba Ngo Phwong Lién — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 6 nim 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 285/2026/DSPT ngay 06 thang 5 nim
2026 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung ,Yéu cau hity HD CNOSDP”’

Do ban an dan su so tham s6 695/2025/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 10 - Ha No6i bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 313/2026/QDXXPT-DS ngay
06/5/2026, Quyét dinh hodn phién toa sd 400/2026/QD-HPT ngay 26/5/2026 va
Quyét dinh hoan phién toa sé 446/2026/QD-HPT ngay 23/6/2026, giira:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P (O). Dja chi: Toa nha T, s A T, phuong A,
thanh phd HO Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Trinh Van T - Cha tich hoi dong quan trj.
Nguwoi dai theo tiy quyén : Ong Dinh Pic N - Giam dbc RB kiém pho giam dbc chi
nhanh T3. Gidy iy quyén sé 03/2025/UQ-CT-HPQT ngay 04/4/2025.
Dai di¢n theo uy quyén tham gia to tung:
- Ong Vii Xuan T1 - Chuyén vién thu hdi no - RB.
- C)ng Tran Vin T2 - Chuyén vién thu hdi ng- RB.
- Ong Phan Lac M - Chuyén vién thu héi no- RB.
Gidy uy quyén ngay 30/12/2025.
2. Bi don: Ong T6 Vian H, sinh nam 1976. Dia chi: Thon M, xa T, Ha Noi.
3. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan co yéu cdu doc lap: Ong Pham Van D,
sinh ndm 1963 va ba Dang Thi H1, sinh ndm 1962; DPia chi: Thon C, xa C, thi xa M,
tinh Hung Yén. Nay la phuong M, tinh Hung Yén.
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Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia éng D, ba H1:

- Ba Nguyén Thi Thu H2, sinh ndm 1972. Dia chi: Thon N, xa K, tinh Hung Yén.

- Ba Nguyén Thi D1, sinh naim 1986. Dia chi: TDP V, phuong D, tinh Hung Yén.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phadp cho 6]1g D, ba HI: Luélt su Hoang Thi Lan

H3 — Cong ty L1, thuoc Doan luat su thanh ph6 H. Dia chi: Tang B Toa nha C, s6 A

T, phuong Y (Cau G), thanh pho Ha Noi.

4. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

4.1. Anh Pham Van D2, sinh nam 1989.

4.2. Chi St Thi D3, sinh nam 1992.

4.3. Chau Pham Dbuc D4, sinh nam 2013.

4.4. Chau Pham Duc D5, sinh nam 2017.

Dia chi: Thon C, xa C, thi xa M, tinh Hung Yén. Nay la phuong M, tinh Hung Yén.

4.5. Van phong C. Dia chi: s6 F N, phuong P, tinh Hung Yén.

Nguwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Tuan A. C6 don xin xét xir ving mat.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi ki¢n va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién
theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang TMCP P (O) véi 6ng T6 Vin
H ky két Hop dong tin dung s6 0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022, Khé
wdc nhan no - KHCN sb 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023 va Gidy dé
nghi kiém hop dong md, str dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va
dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhan ngay 03/01/2023 dé vay von tai OCB
chi tiét nhu sau:

1. Hop dong tin dung s 0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022, Khé
wdc nhan no - KHCN s6 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023: Sé tién vay:
1.600.000.000 dong (Bang chit: Mot ty, sau tram triéu dong);Muc dich vay: Vay bu
dép von tu c6 cia chinh khach hang dé mua bat dong san tai thira dét s6 65, to ban dd
s6 23, dia chi: Thon C, xa C, huyén M, tinh Hung Yén; thoi han vay: 300 thang ké tur
ngdy tiép theo ngay giai ngan dau tién; ngay dén han trd no cudi cing la ngay:
04/01/2048; thoi gian 4n han: An han gdc: tir ngay 04/01/2023 dén ngay 10/12/2023;
1di suat cho vay trong han va Co ché diéu chinh 13i suat: 16.5%/nam. Va dugc diéu
chinh theo Khé uwéc nhidn no - KHCN sé 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay
04/01/2023; Lai suat qua han: Bang 150% lai suat vay trong han.

2. Giéy dé nghi kiém hop déng mo, st dung thé tin dung, tai khoan thanh toén,
thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhan ngay 03/01/2023 (Sau
day goi 1a “Hop ddng thé tin dung”): Han mirc: 200.000.000 dong (Bing chir: Hai
tram triéu déng).

3. Tai san bao dam cho cac khoan vay trén bao gdm: Quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat sb 65, to ban dd sb 23, dia chi:
Thon C, x4 C, huyén M (nay la thi x3 M), tinh Hung Y én theo Gidy chimg nhan quyén
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str dung dat sd AC 240974, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: S6 H34
do Uy ban nhan dan huyén M - tinh Hung Yén cip ngay 07/07/2006, ding tén ong
Pham Van D va ba Pang Thi H1. Ngay 02/12/2022, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thi xd M - tinh Hung Yén x4c nhan chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat
cho 6ng T6 Van H theo hop ddng chuyén nhuong sb 10175, quyén s6 03/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/11/2022 ctia Van phong C - tinh Hung Yén.

Tai san bao dam di duoc cong ching theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 cong chung 1676 Quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30 thang 12
niam 2022 tai Van phong C1, dd dugc ding ky thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, Hop dong thé tin dung 6ng T6 Van H
d3 vi pham nghia vu tra no duogc quy dinh trong Hop dong tin dung sb
0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022, Khé wdc nhan ng - KHCN sb
0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023 va Hop dong thé tin dung dugc ky két
gitra OCB v61 6ng T6 Van H.

Tinh dén ngay 19/12/2025, oéng T6 Vin H da tra cho O duoc s tién:
516,005,474 déng trong do: ng géc: 77,252,000 déng, no lai trong han: 435,582,147
d6ng, no 13i qua han: 2,114,218 ddng, no phat qua han: 6,407,996 dong). Ngay ong H
tra no cudi cing cho OCB 13 ngay 08/05/2025.

Tong nghia vu ng cia ong T6 Vian H theo Hop ddng tin dung s
0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022, Khé wdc nhan ng - KHCN sb
0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023 va Hop dong thé tin dung tam tinh dén
ngay 19/12/2025 1a 1,979,469,683 dong (Bang chir: Mot ty, chin trim bay muoi chin
triéu, bon trim sau muoi chin nghin, sau trim tdm muoi ba dong), trong dé:

- Du no theo Hop ddng tin dung sé 0232/2022/HPTD-OCB-CN ngay
30/12/2022, Khé w6c nhian no - KHCN sé 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay
04/01/2023: Tong sb 1a: 1.704.700.885 dong;trong d6: No gbc: 1,522,748,000
déng;NQ’ 1a1i trong han: 172.708.214 c’[éng; No lai qua han: 2.836.975 déng; Phat qua
han: 6.407.996 dong;

- Du ng Hop dong thé tin dung: Tong sb 1a: 274.768.798; trong do: No gbc:
192,512,088 dong; No 1ai: 81.098.579 dong; phi thé: 1.158.131 dong.

OCB da nhiéu 1an nhiac ng dén han thanh toan nhung dén nay ong T6 Van H
van khong thanh toan ng vay cho O. Do éng Té Vin H di vi pham nghia vu trd no
theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Hop ddng thé tin dung va cac cam két da
ky két voi OCB. Vi vy, Ngan hang TMCP P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
nhitng nd1 dung sau:

1. Budc 6ng T6 Vian H tra cho Ngan hang TMCP P téng s tién con ng ctia Hop
dong tin dung s6 0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022, Khé wdc nhan no -
KHCN s6 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023, Hop ddng thé tin dung tam
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tinh dén ngay 19/12/2025 1a: 1,979,469,683 dong (Bang chit: Mot ty, chin trim bay
muoi chin triéu, bon trim sau muoi chin nghin, sdu trim tim muoi ba ddng), trong
do:

- Du no Hop déng tin dung s6 0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022,
Khé u6c nhan no - KHCN s6 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023, tong sb
tién 1a: 1.704.700.885 dong; trong d6: No gde: 1,522,748,000 dong;No 13i trong han:
172.708.214 ddng; No 14i qua han: 2.836.975 dong; Phat qua han: 6.407.996 dong va
tién 13i, phi phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky két tir ngay 20/12/2025 cho
dén khi 6ng T6 Vian H hoan thanh nghia vu trd no vay cho Ngan hang TMCP P. Thanh
toan mot 1an toan bo sb tién ngay khi Q dinh/ Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat

- Du n¢ Hop ddng thé tin dung: 274.768.798; trong d6: No gbc: 192,512,088
dong; No 13i: 81.098.579 ddng; phi thé: 1.158.131 ddng va tién 13i, phi phat sinh theo
Hop dong thé tin dung da ky két tir ngay 20/12/2025 cho dén khi 6ng T6 Vian H hoan
thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P. Thanh toan mét 1an toan bo sb
tién ngay khi Q dinh/ Ban an ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

2. Néu 6ng T6 Van H khong thuc hién hodc thuc hién khong dung va day du
nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyén yéu cu co quan thi hanh
an c6 thim quyén ap dung cac bién phap cudng ché, ké bién, phat mai, xu 1y tai san
bao dam di thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dét sé cong ching 1676
Quyén s6: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30 thang 12 nam 2022 tai Vin phong
C1 dé thu hoi toan bo khoan no cho ngan hang TMCP P theo quy dinh cua phap luat.
Chi tiét tai san bao dam nhu sau: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 65, to ban d6 s6 23, dia chi: Thon C, xa C, huyén M
(nay 1a thi x4 M), tinh Hung Yén theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AC
240974, s6 vao s cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: S6 H34 do Uy ban nhan
dan huyén M - tinh Hung Yén cip ngay 07/07/2006, ding tén 6ng Pham Vin D va ba
Ping Thi H1. Ngay 02/12/2022, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa M - tinh
Hung Yén xac nhan chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho ong T6 Vin H
theo hop dong chuyén nhuong s6 10175, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/11/2022 cua Van phong C - tinh Hung Yén.

3. V& an phi va chi phi t6 tung: Ong T6 Vin H phai chiu toan b an phi va
15.000.000 ddng chi phi té tung.

Bi don: Ong T6 Vin H da duoc Toa an thong bao téng dat hop 1¢ thong bao
thu 1y vu 4n (qua phuong tién thong tin dai chiing) nhung khong ¢ quan diém vé viéc
giai quyét vu an.

* Ngwoi co quyé;n lgi, nghia vu lién quan co yéu cdu doc lap la ong Pham
Vin D, ba Ding Thi HI va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 65, to ban d6 s6 23, dién tich 418 m2, tai thén C, phuong
M, tinh Hung Yén 1a ciia 6ng Pham Vian D va ba Pang Thi H1, da duoc cép giéy
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chtng nhan quyén sir dung dit sé AC 240974, s6 cap GCN H34, do UBND huyén M
(cli) cap ngay 07/7/2006 dung tén 6ng Pham Vian D va ba Ping Thi H1. Gia dinh ong
D, ba H1 va vg chong con cai anh Pham Vian D2 hién dang sinh sdng 6n dinh, xay
dung nha cira, trong cdy 1au nim trén thira dat.

Niam 2021, anh Pham Vian D2 1 con trai ong D, ba H1 ¢ nhu cau vay von dé
lam an nén gia dinh ong D, ba H1 ¢ vay von cta ong T6 Vian H, sinh nam 1992
(CCCD s6 020092007367) s6 tién 1a 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong). Khi
vay tién, ong H yéu cau 6ng D, ba H1 phai ding 1én lam hop ddng vay tién va phai
thé chip quyén st dung dat cho ong H thi 6ng H mdi cho con trai ong D, ba H1 vay
tién. Vi thuong con nén éng D, ba H1 di dong ¥ vay sé tién 400.000.000 dong cua
ong H va théa thuan thoi han vay 1a 05 nam véi lai suat 1a 1,0%/thang, tién i tra hang
thang, mdi thang 1 1an vao ngay 20 hang thang. Do khong hiéu biét nén khi 6ng H
bao ky vao hop ddng do ong H da chuan bi sin va mang t6i thi vo chong éng D, ba
H1 d3 ky vao hop dong vay tién vao ngay 09/11/2022 tai gia dinh 6ng D va dua gidy
chtng nhan quyén st dung dat ban gdc, can cude cong dan cho 6ng H. Cung ngay
hém d6 6ng H cung hai ngudi phu nir mang theo mot sd gidy to ma theo 6ng H noi d6
1a ho so bao 6ng D, ba H1 ky dé hoan tt thi tuc giao tién cho anh D2. Khi d6, ong D
va ba H1 d3 ky vao toan bo gidy to d6 theo yéu cau ctia 6ng H ma khong doc va ciing
khong hiéu d6 1a viéc ky hop dong chuyén nhuong dat cho ong H. Thuc té vo chong
ong D, ba H1 khong chuyén nhuogng dat cho ong H, viéc ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat trén chi 13 nhim dam bao cho nghia vy tra sb tién 400.000.000
d6ng ma ong D, ba H1 da ky vay cua ong H. Ban than 6ng D va ba H1 khong duoc
nhan tién tir 6ng H va ciing khong ban giao nha dt cho 6ng H.

Sau khi vay tién ctia 6ng H thi hang thang gia dinh 6ng D tré tién 13i cho 6ng H
vao s tai khoan 14456789 do 6ng H cung cip mang tén Nguyén Hai Al tai Ngan
hang TMCP Q1.

Ké tir khi ky hop dong chuyén nhuwong dét sang tén 6ng H cho dén nay thi gia
dinh 6ng D van quan 1y sir dung nha dat, gia dinh ong D khong hé biét viéc 6ng H
mang thira dét cia gia dinh di thé chap cho Ngan hang thuong mai C6 phan O, khong
thidy Ngan hang O dén xem xét tham dinh tai san, khong 13y ¥ kién ciia nhitng nguoi
dang sinh song trén dat thé chap.

Vi vay, ong D, ba HI1 yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vuc 10 — Ha Noi tuyén vo
hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén st dung sb cong ching 10175, quyén sb
03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/11/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 65, to ban d6 sb 23, dién tich 418m2; dia chi: Thon C, phuong M, tinh
Hung Yén gitta ong Pham Vian D, ba Dang Thi H1 va 6ng T6 Van H. Vi giao dich
chuyén nhuong d6 1a gia cach nham che giu giao dich vay tién. Dé nghi Toa an giai
quyét hau qua phap 1y cua Hop dong vo hiéu, khoi phuc quyén st dung dat tra cho
ong Pham Van D va ba Pang Thi HI va xac dinh rd trach nhiém cua cac bén c6 lién



quan la 6ng T6 Van H va Ngan hang O trong vi¢c gay thi€t hai, lam phat sinh tranh
chap, xam hai dén quyén loi hop phap cta nguoi dan.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ong D, ba HI: Ngay 09/11/2022,
ong Pham Van D va ba Bang Thi H1 c¢6 thoa thuan vay tién cua ong T6 Van H, theo
d6 6ng To6 Vian H co cho gia dinh 6ng D vay s6 tién 1a 400.000.000 dong. Dé dam bao
cho nghia vu tra ng 6ng T6 Vian H di yéu cau gia dinh 6ng D ky ho so chuyén nhuong
quyén str dung dat sang tén cho 6ng H. Do thiéu hiéu biét vé mit phap luat nén ong D
va ba H1 di ky vao ho so vay tién va hd so chuyén nhuong dat do 6ng H soan san.
Muc dich dé dam bao cho nghia vu tra ng nén trong hop dong chi ghi gia tri chuyén
nhuong 13 400.000.000 dong dung véi sb tién gia dinh 6ng D di vay va thuc thé gia
dinh ong D van quan 1y st dung nha dat tir d6 cho dén nay. Theo noi dung thoa thuan
tai Hop dong vay tién ciing da ghi & ong H khong duge chuyén nhuong, ting cho va
sau 5 nam phai 1am thi tuc sang tén tra cho gia dinh 6ng D. Do vy c6 du can ctr dé
xac dinh viéc chuyén nhuong nay 1a gia cach nhdm che gidu giao dich vay tién nén
khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dbi voi cac bén. DE nghi Toa an tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Pham Vin D, ba Dang Thi H1 va
ong T6 Van H 1ap ngay 09/11/2022 1a vo hiéu.

Dbi voi hop dong thé chap quyén sir dung dat: Thay rang qua trinh nhan thé chap
Ngan hang khong tién hanh xem xét thim dinh tai chd theo dung quy dinh, khong hoi
¥ kién ciia nhitng nguoi dang quan 1y nha dat. Theo hudng dan tai Cong vin s 64 cua
TANDTC, thi viéc Ngan hang nhéan thé chip ddi véi thira dat ciia gia dinh ong D, ba
H1 1a khong ngay tinh. Dé nghi Toa 4n tuyén Hop dong thé chap vo hiéu. Budc Ngan
hang phai tra lai cho gia dinh 6ng D ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai ban dn sé 695/2025/DS-ST ngay 19 thdng 12 nam 2025 ciia Toa dn nhin
dan khu vuc 10 - Ha Ngi da xwr va quyét dinh: Ap dung cac Diéu 463, 466, 468 ,429,
299, 124,133,319 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 179 Luat Dat dai nim 2013; Cac
Piéu 91, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phtl vé giao dich bao dam; an 18 s6 s6 11/2017; Céan ctr cac
Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an.



1. Chap nhan don khai kién ctia Ngan hang TMCP P (O).

2. Bugc 6ng T6 Van H phai tra ng cho Ngan hang TMCP P (O) s6 tién con no
theo Hop dong tin dung s6 0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay 30/12/2022, Khé wéc
nhan ng - KHCN s6 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay 04/01/2023 va Giay dé nghi
kiém hop ddng md st dung thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va dang ky
dich vu danh cho khach hang c4 nhan ngay 03/01/2023 tam tinh dén ngay 19/12/2025
13 1,979,469,683 ddng (Bang chit: Mot ty, chin trim bay muoi chin triéu, bon trim
sau muoi chin nghin, sau trim tim muoi ba déng), trong do:

- Du no theo Hop dong tin dung sé 0232/2022/HDTD-OCB-CN ngay
30/12/2022, Khé woc nhin ng - KHCN sé 0232/2023/KUNN-OCB-CN ngay
04/01/2023: Tong sb la: 1.704.700.885 ddng;trong d6: No gbc: 1,522,748,000
déng;NQ’ 1ai trong han: 172.708.214 déng; No lai qué han: 2.836.975 déng; Phat qua
han: 6.407.996 dong;

- Du no Hop dong thé tin dung: Téng s6 1a: 274.768.798; trong do: No gbc:
192,512,088 dong; No 1ai: 81.098.579 dong; phi thé: 1.158.131 dong.

3. Ké tir ngay 20/12/2025, éng T6 Vian H tiép tuc phai tra khoan tién 13i phat
sinh cila s6 tién no chua thanh toan, theo muc 13i suat ma céc bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung, Khé udc nhan ng kém theo va hop déng mé thé tin dung da ky
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

4. Sau khi ban an co6 hiu luc phap luat, ong T6 Van H khong thuc hién nghia vy
tra no thi Ngan hang TMCP P c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chap.

5. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vin D, ba Bang Thi H1.
Tuyén bb Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 10175, quyen
50 03/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/11/2022 vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat sb 65, to ban do s6 23, dién tich 418m?; dia chi: Thon C, phuong M,
tinh Hung Yén gitra 6ng Pham Van D, ba Bang Thi Hl va ong T6 Van H la vo hi¢u.

Pbi v6i giao dich vay tién giita 6ng Pham Vin D va ba Dang Thi H1 véi 6ng
T6 Vin H, danh quyén khoi kién cho céc bén trong mot vu an khac néu co.

6. Trong truong hop phat mai tai san thé chap thi Ngan hang phai thanh toan
gid tri tai san trén dat gom: 01 nha 02 tang mai ton (nha chit L), 01 khu v€ sinh, 01
doan tuong bao trén c6 coc bé tong, 01 cong ngd, 01 san gach va 01 doan tuong bao
giap duong, cho anh D2, chi D3 theo gia tri tai thoi diém phat mai va danh quyén uu
tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cho cac chu tai san 1a 6ng Pham Vin D
va ba Pang Thi H1, anh Pham Van D2, chi St Thi D3 néu ho ¢6 nhu cau.

7. Trong truong hop 6ng T6 Vian H tra hét no cho Ngan hang hoic gia dinh ong
Pham Van D, ba Pang Thi H1 tu nguyén tra ng thay cho 6ng H, thi Ngan hang c6
trach nhiém giai chép dbi véi tai san thé chép va tra lai 6ng Pham Van D va ba Dang
Thi H1 Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 AC 240974, sé cap GCN H34, do
UBND huyén M (cii) cip ngay 07/7/2006 dting tén 6ng Pham Vin D va ba Pang Thi
H1I, sang tén trang 4 ngay 02/10/2022 cho 6ng T6 Van H, dong thoi 6 ong Pham Van
D va ba Bang Thi HI dugc quyen lién hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén dang
ky bién dong quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.
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Ngay 26/12/2025, ba Nguyén Thi D1 khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 26/12/2025, Ngan hang TMCP P (OCB) khang cdo mdt phan ban an va dé
nghi Toa 4n stra ban an so tham trong truong hop néu ong Té Van H khong thyc
hién hozc thyc hién khong dung va diy du nghia vu tra no cho Ngan hang thi ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén 4p dung cac bién phap
cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xtr Iy tai san dam bao da thé chap bao gdm
c4 tai san gan lién quyén sir dung dat 13 01 nha 02 tAng mai ton (nha chir L), 01 khu
vé sinh, 01 doan tuong bao trén cé coc bé tong, 01 cong ngd, 01 san gach va 01 doan
tuong bao giap duong toa lac tai thira dat s 65, to ban dd sb 23, dién tich 418m?;
dia chi: Thén C, phuong M, tinh Hung Yén theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AC 240974, sé cap GCN H34, do UBND huyén M (cii) cap ngay 07/7/2006
dimg tén ong Pham Van D va ba Bang Thi H1. Ngay 02/12/2022, Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai thi xd M - tinh Hung Yén x4c nhan chuyén nhugng toan bo
quyén st dung dat cho ong T6 Vian H theo hop dong chuyén nhugng s6 10175, quyén
56 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/11/2022 ctia Vin phong C - tinh Hung Yén.

Tai phién toa phiic thdm: Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don
khéang cao.

Pai dién theo iy quyén cuia ong Pham Vin D, ba Pang Thi H1 va Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Vin D, ba Pang Thi HI véing mit,

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh phé Ha Néi phdt biéu y kién:

Vé hinh thtrc: Pon khang cao ctia ngudi khang cdo nam trong thoi han quy dinh
nén chap nhan. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chép hanh dung cac quy dinh ctuia B9 luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Xét khang cdo ctia ngan hang P nhén thay: Trong trudng hop phat
mai tai san thé chap thi Ngan hang phai thanh toan gia tri tai san trén dat gom: 01 nha
02 ting mai t6n (nha chir L), 01 khu vé sinh, 01 doan tuong bao trén co coc bé tong,
01 cong ngd, 01 san gach va 01 doan tudng bao giap duong, cho anh D2, chj D3 theo
gia tri tai thoi diém phat mai nhan thdy: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thi
thira dat s 65, to ban do sd 23, tai thon C, xa C, huyén M, tinh Hung Yén (nay la
phuong M) c6 nha 01 nha 02 ting mai ton (nha chit L), 01 khu vé sinh, 01 doan tuong
bao trén c6 coc bé tong, 01 cong ngd, 01 san gach va 01 doan tudng bao giap dudng
1a tai san ctia vo chong anh Pham Vin D2 va chi Str Thi D3 (Con trai va con dau éng
Pham Vin D va ba Dang Thi H1). Theo hop dong chuyén nhuong ngay 09/1/2022
duogc ky két giira 6ng D, ba H1 va ong Té Van H thi dbi twong chuyén nhuong cua
Hop dong 1a thira dat sd 65, to ban d6 sb 23, tai thon C, xa C, huyén M, tinh Hung
Yén, cac bén khong chuyén nhuong tai san trén dat. Sau d6, ngay 30/12/2026, ong
H ky Hop dong thé chap quyén str dung dat voi ngan hang P: Tai diéu 2 ctia hop dong
cc bén thoa thuan tai san thé chép 1a thira dat sd 65, to ban do sb 23, tai thon C, x4
C, huyén M, tinh Hung Yén ma khong thé chép tai san trén dat. Do vy, toa 4n cip
so tham xac dinh thudc truong hop phat mai tai san thi Ngan hang phai thanh toan
gia tri tai san trén dét thudc s& hitu ciia anh D2, chi D3 cho anh D2, chi D3 theo gia
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trj tai thoi diém phat mai va dé dam bao quyén loi cho 6ng D, ba H4, anh D2, chi D3
va danh quyén vu tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét thira dat sé 65, to ban
dd sb 23, dién tich 418m? dia chi: Thon C, phuong M, tinh Hung Yén, cho 6ng D,
ba H1, anh D2, chi D3 néu ho ¢6 nhu cau 1a co can ct, khang cdo cua ngan hang
khoéng ¢ can ct chap nhan nén dé nghi giit nguyén Ban an so thim s 695/2025/DS-
ST ngay 19/12/2025 cua TAND khu vuc 10 - Ha Noi.

Xét khang cao ctia dai dién theo iy quyén ctia 6ng Pham Vian D va ba Pang Thi H1:
Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pham Vin D va ba Pang Thi H1 da
dugc toa an tridu tap hop 1¢ 1an thi hai nhung ving mit khong c6 1y do bi coi nhu tir
b6 viéc khang céo nén dé nghi dinh chi xét xtr ddi v6i khang céo ciia 6ng Pham Vin
D va ba Dang Thi HI.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoce tham tra tai phién toa

va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xut nhan dinh:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia ngudi khang cdo nam trong thoi han nén chap
nhan dua ra xét xtr phiic thim. Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia 6ng Pham
Vian D va ba Bang Thi H1 da dugc tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai nhung Véng mat khong
c6 1y do bi coi nhu tir bo viéc khang céo nén dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi khang
c40 cuia 6ng Pham Vin D va ba Pang Thi H1 nhu dé nghj cua dai dién Vién kiém sat
la co can ctr.

Vé ndi dung: Theo hop dong chuyén nhuong duoc ky két ngay 09/1/2022 giira
ong D, ba H1 va 6ng T6 Van H thi dbi tuong chuyén nhuong cua Hop dong 1a thira
dat sb 65, to ban do6 sb 23, tai thon C, xa C, huyén M, tinh Hung Yén, cidc bén khong
chuyén nhuong tai san trén dat.

Ngay 30/12/2026, ong H ky Hop dong thé chap quyén st dung dat v6i ngan
hang P: Tai diéu 2 ctia hgp ddng cac bén thoa thuan tai san thé chép 1a thira dat s6 65,
to ban dd sb 23, tai thon C, xa C, huyén M, tinh Hung Yén ma khong thé chﬁp tal san
trén dat.

Tda an cip so tham xac dinh truong hop phat mai tai san thé chip thi Ngan
hang phai thanh toan gia tri tai san trén dat thudc so hiru ctia anh D2, chi D3 cho anh
D2, chi D3 theo gia tri tai thoi diém phat mai va dé dam bao quyén lgi cho ong D, ba
H4, anh D2, chi D3 va danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
thira dat s6 65, to ban d6 sb 23, dién tich 418m?; dia chi: Thon C, phuong M, tinh
Hung Yén, cho 6ng D, ba H1, anh D2, chi D3 néu ho c6 nhu cau la ¢6 cdn ci nén
khang cdo ctia ngan hang khong cé cin cir chip nhan va giit nguyén ban an so tham
nhu d& nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c¢6 can ci, phu hop voi quy dinh cta phap
luat.



V& an phi: Ngan hang TMCP P phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh.
Ong Pham Vin D va ba Pang Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim vi 1a
ngudi cao tudi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t& tung dan sy; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. PBinh chi xét xir phuc thim ddi véi yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi D1
1a dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pham Vian D va ba Ding Thi H1.

2. Khong chip nhan khang cio ctia Ngan hang TMCP P. Giir nguyén ban an so
tham s 695/2025/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc
10 - Ha Noi.

2. Vé 4n phi: Ngan hang TMCP P phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong) an
phi dan sy phiic tham, duoc trir vao sb tién 300.000d (Ba trdam nghin dong) tam tng
an phi dan sy phiic tham theo bién lai thu s6 0001561 ngay 19/01/2026 tai Thi hanh
an dan su thanh phd Ha Noi.

Ong Pham Vin D va ba Dang Thi H1 khong phai chiu an phi dan su phtc tham
vi 1a nguoi cao tudi.

An xtr cong khai phiic tham, c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu

lyc phap luat.
Noi nhn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10 - HN;
- THADS TP Ha Noi,

- Phong THADS khu vuc 10- HN;
- Cac dwong su;
- Luu HS.

Phan Quyét Thing

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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