TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 28/2021/DS-PT.
Ngay 10 - 3 — 2021.
VIV tranh chap hop ddng chuyén
giao nghia vu dan sy va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan

Cdc Tham phdn: Ong Du Thanh Trung

Ong Bd Manh Hung

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phudc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa: Ba Do
Thi Thuy - Kiém sat vién.

~Ngay 10 thang 3 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhén dén tinh L xét xir phtic

tham cong khai vu an thu Iy s6: 05/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 01 ndm 2021
ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén giao nghia vy dan sy va hop dong chuyen
nhuwong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n Dén su so thim s6: 23/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 cta Toa
an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr sd: 34/2021/QP-PT ngay 18/02/2021
cua Toa an nhan dan tinh L gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim: 1972.

Pia chi: S6 417 dudng 2/4, thi tran T, huyén D, tinh L.

- Bi don: Ong Tran L& Trung H, sinh nam: 1989.

Pia chi: S6 24 thon Sudi Thong C1, xa T, huyén B, tinh L.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Tran Pai D, sinh nam: 1978.

Pia chi: Thon Subi Thong C1, xa T, huyén B,, tinh L.



- Nguoi khdang cao: Ong Tran Lé Trung H — Bj don; 6ng Tran Pai D -
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

(Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va 1oi trinh bay ciia nguyén don 6ng Tran Van H thi:

Ong Tran Pai D 14 anh cua ong Tran L& Trung H c6 vay cua 6ng sd tién
1.700.000.000 ddéng do 6ng D khong co tién tra cho dng nén vao ngay 21/4/2019
tai nha 6ng Tran Lé Trung H thi dng, ong H, 6ng D co thoa thuan 6ng H c6 trach
nhiém tra cho 6ng so tién 1.700.000.000 dong thay cho ong D. Do 6ng H khong
c6 tién tra cho 6ng nén cung ngay 21/4/2019 Ong H viét gidy chuyén nhuong cho
ong quyén st dung % thta dat 157, 158 thon Sudi Thong C1, x4 T, huyén D voi
chiéu rong giap mat duong bé tong la 20m va chiéu dai het thira dat voi gia
1.700.000.000 dong.

Ong H cam ket trong thoi han tir ba dén sau thang ké tir ngay lap gidy mua
ban dat thi s& hoan tat viéc chuyen nhuong, giao gidy ching nhén quyén st dung
dat (so do) va giao dat chuyen nhuong cho 6ng. Tuy nhién, da hét thoi han sau
thang tir 1au ma 6ng H van khong hoan tat viéc chuyen nhuong va giao s6 do, giao
dat cho ong nhu da cam két, mac du 6ng c6 yéu cau nhiéu lan.

Nay 6ng yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung %
thira dat 157, 158 thon Subi Thong C1, xa T 1ap ngay 21/4/2019 giita bén chuyén
nhuong la 6ng Tran L& Trung H véi bén nhan chuyén nhuong la ong; dong thoi
yéu cau 0ng H phai tra lai cho ong sd tién chuyén nhuong dat 1a 1.700.000.000
d6ng. Ngoai ra, 6ng khong co yéu cau gi khac.

Theo 101 trinh bay ciia bi don 6ng Tran L& Trung H thi:

Do anh trai 6ng (6ng D) c6 no 1.700.000.000 dong ctia 6ng H2 nhung
khoéng c6 tién tra nén 6ng D dé nghi 6ng nhan no thay va gan dat cho 6ng H2 dé
trir ng. Do 13 chd anh em rudt nén ong dong y véi dé ‘nghi nay cua 6ng D. Vi vay,
trong ngay 21/4/2019 tai nha 6ng gitra 03 nguoi gom: Ong H, éng H2, dng D
théng nhat 6ng s& co6 nghia vu tra cho Ong H2 1.700.000.000 dong thay cho ong
D. Tuy nhién, do dng ciing khong co tién mat nén méi ban so dat Y thira dat 157,
158 thon Suéi Thong C1, xd T véi chiéu rong giap mat duong bé tong 1a 20m va
chiéu dai hét thua dat cho 6ng H2 véi gia 1.700.000.000 dong dé tra ng. Con
quyén loi va nghia vu cua cic bén trong viéc chuyén nhugng dat thi da ghi o
trong gidy mua ban dat dé ngay 21/4/2019. Do 0ng chua thuc hién dang nhu ndi
dung cam két vi ong da thé chap sO dé vay tién tai Ngén hang T chi nhanh Da Lat
hién nay Ong da lay s6 do veé, ¥ kién cua 6ng Hla dé nghi t1ep tuc thuc hién hop
d6ng mua ban dit giita 6ng v6i 6ng H2 theo gidy mua ban dat dé ngay 21/4/2019.

Theo [oi trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Dai
D thi:



Loi trinh bay trén cua ong H2, 6ng H la dang su that. Bung 1a do 6ng ng
tién 6ng H2 nhung khong c6 tién tra nén anh trai 6ng 1a 6ng H nhan tra cho 6ng
H2 1.700.000.000 dong thay cho 6ng. Giita 03 ngudi thong nhét thay vi 6ng H tra
1.700.000.000 ddng cho dng H2 thi dng H s& gan cho 6ng H2 4 thira dat 157, 158
thon Subi Thong C1, xa T véi chiéu rong giap mit dudng bé tong 1a 20m, chiéu
dai hét thira dat. Nay v kién cua 6ng 1a dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban dat gitta 6ng H v6i 6ng H2 theo gidy mua ban dat dé ngay 21/4/2019.

Tai Ban 4n Dan su so tham sd: 23/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 cua Toa
an nhan dan huyén b. Xir:

L Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Vian H
doi vai bi don 6ng Tran Lé Trung H.

Cong nhan viée chuyén giao nghia vu giira ong Tran Pai D, 6ng Tran L&
Trung H, 6ng Tran Van H.

~ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung /2 thua dat 157, 158 thon
Sudi Thong C1, xa T lap ngay 21/4/2019 gitra bén chuyén nhuong la ong Tran Lé
Trung H v4i bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Tran Van H.

_ Budc ong Tran Lé Trung H phai tra sO tién chuyén nhuong dit cho 6ng
Tran Van H 1a 1.700.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an con tuyén v€ an phi va quyén khang cao cho cac bén
duong su.

Ngay 26/11/2020, bi don ong Tran L& Trung H va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ong Tran Pai D co6 don khang cao toan bo Ban an Dan su so
tham so: 23/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén b.

Tai phién toa hém nay: Bi don 6ng Tran Lé Trung H va ngudi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Tran Pai D van gitt nguyén khang céo.

Nguyén don 6ng Tran Van H khong chip nhan khang cdo va dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L nhan dinh: Viéc chép hanh phép
luat ctia Tham phan trong qua trinh thy 1y va ctia Hoi dong xét xir tai phién toa 1a
dang phép luat. Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su dé nghi Hoi
dong xét xir khong chip nhan khang céo cta bi don 6ng Tran L& Trung H va
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ong Tran Pai D, giir nguyén Ban 4n Dan
su so tham sd: 23/2020/DS-ST ngay 16/11/2020 ctia Toa an nhan dan huyén b.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va quan h¢ tranh chap Xuat phat tir viéc nguyén don 6ng
Tran Vin H cho rang 6ng co cho 6ng Tran Pai D 1a anh trai cua ong Tran Lé
Trung H vay sd tién 1.700.000.000 déng, do éng D khong c6 tién tra nén ngdy
21/4/2019 gitra 0ng H2, 6ng D va ong H thoa thuan: Ong H co nghia vy tra cho
ong s tién trén thay Ong D, viéc théa thuin nay da dugc cac bén thong nhat. Do
6ng H ciing khong c6 tién tra nén cung ngay 21/4/2019 6ng H 1ap gidy tay chuyén
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nhuong cho dng % thira dat s6 157, 158 tai thon Sudi Thong C1, xa T, huyén D dé
can trir s6 tién vay 1.700.000.000 dong, do hét han 1am tha tuc chuyén nhuong
cac bén dd cam két nhung ong H van khong thyc hién nén Ong H2 yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat trén va yéu cau ong H thyc hién
nghia vu thanh toan cho ong s6 tién vay 1.700.000.000 dong Ong H va Ong D
khong dong ¥ va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dat 1p ngay 21/4/2019 nén cac bén phat sinh tranh chap. Do d6, Toa an cap
so thim x4c dinh quan hé tranh chip trong vu an nay 1a “Tranh chdp hop dong
chuyén giao nghia vu déan si va hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” 12
cd can cu.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cao cua bi don 6ng H va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng D thi thay rang:

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa hom nay, cac bén
duong su déu thira nhan 6ng D 1a ngudi vay cta 6ng H2 sd tién 1.700.000.000
dong, do 6ng D khong co tién tra nén giita 6ng H2, 6ng D, 6ng H thoa thuan
chuyén giao nghia vu, theo d6 6ng H c6 nghia vu tra cho 6ng H2 sd tién
1.700.000.000 dong thay cho dng D, viéc thoa thuan chuyén giao nghia vu trén
duoc 6ng H2 dong ¥ 1a co trén thuc té va dugc cac bén duong su thira nhan.

Hon nita, theo quy dinh tai Diéu 370 B¢ luat Dan su vé chuyén giao nghia
vu thi:

“]. Bén c6 nghia vu c6 thé chuyén giao nghia vu cho nguoi thé nghia vu
néu duoc bén co quyén dong y, trie truong hop nghia vu gan lién voi nhdn than
cua bén co nghia vu hoac phap ludt co quy dinh khong dwoc chuyén giao nghia
V.

2. Khi dwoc chuyén giao nghia vy thi ngwoi thé nghia vu tré thanh bén c6
nghia vu”.

Vi quy dinh trén thi viéc thoa thuan chuyén giao nghia vy trén 1a dung quy
dinh cta phap lut nén trong truong hop nay ong H tré thanh bén c6 nghia vu tra
no cho 6ng H2 s6 tién 1.700.000.000 dong thay cho 6ng D 1a ¢ can ctr.

[3] Do khong co tién dé thuc hién nghia vu thanh toan sd tién
1.700.000.000 dong nén ngay 21/4/2019 6ng H da 1ap “Gidy mua ban dat” viét
tay dé chuyén nhuong cho 6ng H2 % thtra dat s6 157, % thira dat s6 158, to ban
d6 s6 01 tai thon Sudi Thong C1, xa T, huyén D, ¢6 chiéu dai dén hét dat, rong
20m, v&i sd tién 1.700.000.000 dong.

Ngoai ra, dng H cam két trong thoi han tir 03 dén 06 thang sé giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cho dng H2 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat. Viéc thoa thuén nay ciing di dugc 6ng H2 dong .

[4] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 cua B¢ luat Dan su 2015 vé hinh
thire, thi tuc thue hién hop dong vé quyén sir dung dat thi:



“Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc lap thanh van ban theo hinh
thiec phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh khdc

b

cuia phap ludt co lién quan”™.

[5] Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat dat dai ndm 2013
vé viée cong chung, chimg thyuc hop ddng, vin ban thuc hién cac quyén cia nguoi
su dung dat duoc thyc hién nhu sau: “Hop dong chuyen nhwong tang cho, thé
chap, @6p von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi
ddt phdi dwgc cong chitng hodc chu’ng thuee, triv trieong hop kinh doanh bdt dong
san quy dinh tai khodn b diém nay”.

[6] Tuy nhién, viéc chuyén nhuong dat lap ngay 21/4/2019 gilta bén chuyén
nhuong la 6ng H vdi bén nhan chuyen nhuong 6ng H2 chi dugc 1ap gidy tay chir
khong duoc lap hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh va ciing khéng duoc
cong chimg hoac ching thuc theo quy dinh cua phap luat.

Hon nita, hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong khi
d6i tugng chuyén nhuong dang dugc ong H thé chap tai Ngan hang T dé vay Von
la khong dung quy dinh tai Diéu 320 B luat Dan sy, lam anh hudéng dén quyén
va loi ich hop phap cua Ngan hang. Mat khac, cac bén thoa thuan chuyén nhuong
quyen str dung dét 13 nham muc dich can trir no chtr khong c6 viée thanh toan tién
chuyén nhuong trén thuc té.

[7] Do d6, Toa an cép so thim chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don dé tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung % thira dat sé 157, %
thira dat s6 158, to ban d6 s6 01 tai thon Subi Thong C1, xa T, huyén D giira bén
chuyén nhuong 13 6ng Tran L& Trung H véi bén nhan chuyén nhuong 1a Tran Vian
H 14 co6 can cu.

[8] Bdi v6i viéc ong Tran Vian H yéu cau budc 6ng Tran L& Trung H phai
tra lai sb tién chuyén nhugng 1.700.000.000 dong thi thay rang:

Nhu nhén dinh trén thi cac bén thoa thuén chuyén nhuong quyen su dung
dat chi véi muc dich la can trir ng chtr khong c6 viéc thanh toan tién chuyén
nhuong trén thuc té, va viéc chuyén giao nghia vu tir 6ng D sang dng H di duoc
ong H2 df)ng y va dung quy dinh cua phap lut nén 6ng H c6 nghia vu tra cho 6ng
H2 s6 tién 1.700.000.000 dong nhung Toa an cap so tham lai nhan dinh va tuyén
xtr budc 6ng H tra cho dng H2 s6 tién chuyén nhuong 1.700.000.000 dong 1a
khong dang voi ban chat ndi dung vu viée nén Toa an cép phiic thim can sira ban
an so tham dé tuyén xtr budc 6ng H tra cho dng H2 s tién chuyén giao nghia vu
dan sy véi sb tién 1.700.000.000 dong 1a phu hop theo su thoa thuin chuyén giao
nghia vy dan sy giira cac bén.

[9] Di v6i viée dng H cho rang ban an so thim khong xem xét trach nhiém
cua 0ng H2 khi 6ng H2 da nhén dat va pha d& chudng trai trén dat voi tri gia
100.000.000 dong thi thiy rang: Trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so
tham thi cac duong sy khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét van dé nay nén
Toa an cap Yy tham khong dé cap 1a ¢ can cu, néu sau nay c6 tranh chap thi s&
duogc giai quyét bang vu an khac khi c¢6 yéu cau.



Vi phan tich trén, Toa 4n cap phiic tham khong chap nhan khang cio cia
ong H va khang cao cua 0ng D d¢ stra ban an so tham theo hudng nhéan dinh trén
1a c6 can ctr.

[10] V& 4an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng H, éng D
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cian ct vao khoan 2 Piéu 308 - B luat T tung Dan su; Nghi quyét sd:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Khéng chap nhan khang cao cua bi don 6ng Tran Lé Trung H; khong chap
nhén khang cao cua nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan 6ng Tran Pai D. Sua
ban an so tham. Xur:

1 Chép nhan toan bo yeu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin H
doi vai bi don 6ng Tran Lé Trung H.
~ 1.1- Cong nhén Viéc‘chuyén giao nghia vu gilra ong Tran Dai D v6i 6ng
Tran Lé Trung H va dng Tran Van H doi vai so tién 1.700.000.000 dong.

1.2- Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 21/4/2019
gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran I,_é Trung H voi bén nhan chuyén nhuong la
ong Tran Van H doi voi 2 thira dat s0 157, % thira dat s6 158, to ban d6 so 1 tai
thon Sudi Thong C1, xa T, huyén D.

~1.3- Bugc ong Tran Lé Trung H phai tra cho ong Tran Van H s6 tién nhan
chuyén giao nghia vu la 1.700.000.000 dong.

- Lai suat cham thi hanh an: “Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh an con phai tra s tién 13, tuong ing voi
thoi gian va sb tién cham tra, theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357
B§ luat Dan su”.

2- V& an phi so tham:

2.1- Budc ong Tran L& Trung H phai chiu 63.300.000 dong 4n phi dan sy
so tham.

2.2- Hoan tra cho 6ng Tran Vian H sfS tién 31.800.000 dong tam tng an phi
dan su so tham da ndp theo bién lai thu s6 0016246 ngay 23/4/2020 ctua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén b.

3- V& an phi phuc tham:

~ 3.1- Bugc ong Tran L,é Trung H phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc
tham nhung duogc trir vao s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi dan sy phic tham



d3 ndp theo bién lai thu s6 0002785 ngay 31/12/2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dan
sy huyén b.

3.2- Budc 0ng T,rﬁn‘f)ai D phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham
nhung dugc trir vao so tién 300.000 dong tam ng an phi dan sy phuc tham da
ndp theo bién lai thu s6 0002784 ngay 31/12/2020 cua Chi cyc thi hanh dn dan su
huyén b.

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan sy”.

Ban 4n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh L; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. b;
-CCTHADS H. b;
- Phong KTNV&THA,;
- Cac duong su; ba ky
-Luu AV — HS.
Bui Hiru Nhin



