TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 07/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 01 - 2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

, - NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha
Céac Tham phan: Ba BUi Thi Phuong Loan
Ba Chau Minh Hoang
- Thar ky phién toa: Ong Pham Thanh Vi - La Thu ky Toa an nhan dén tinh Ca
Mau.
- Pai di¢gn Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Hung - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phtc tham céng khai vy an thu ly sb: 384/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 12 nam
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sb: 248/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 289/2022/QD-PT ngay 16 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Anh Huynh Van N, sinh nam 1989 (Cé mat).
HKTT: X& Quéch Pham, huyén Bam Doi, tinh Ca Mau; Chd ¢ hién nay: Phong t,
s6 n, khom 4, phuong 5, thanh phd C, tinh C Mau.

- Bi don: Ong Pang Van T1, sinh ndm 1975 (C6 mit).
Cu tr(i tai: Ap 3, X8 Tan Thanh, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢ quyeén lgi, nghia vi lién quan: Ba Huynh My L, sinh nam 1975
(Khong triéu tap).

Cu tru tai: S6 434, duong Tran Van Thoi, khom 3, phuong 6, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

Anh Huynh Vén N trinh bay tai don khoi kién va don khéi kién bé sung, loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn ba diroc bé sung tai phién toa nhe sau:

Vao ngay 31/3/2021, anh ky hop dong dit coc véi dng Ping Vian T1 va dit coc
cho 6ng T1 s tién 100.000.000 dong, sb tién nay do ba Huynh My L dua cho anh,
muc dich dé chuyén nhuong quyén sir dung dat, phan dat c6 dién tich 2.800m? (ngang
40 m x dai 70m) toa lac phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, thuéc mot phan thira
198, to ban d6 02 do 6ng Pang Van T1 dung tén Gidy chang nhan voéi gia la



1.680.000.000 dong. Tai hop dong thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dit
coc cac bén s& tién hanh tha tuc chuyén nhuong va thyc té d4 tién hanh do v&. Ngoai
ra, cac bén co thoa thuan “Truong hop thua dat bi quy hoach bén A (Toan) phai tra
lai day du s6 tién bén B (Nhan) da dit coc”. Sau khi dit coc anh mai biét cd quy
hoach dé thyc hién duong tranh qudc 16, anh d4 thoa thuan voi 6ng T1 1a khi nao
chuyén nhugng dugc phan dat thi tra lai tién coc cho anh. Sau khi chuyén nhuong
dugc phan dat trén cho nguoi khac nhung 6ng T1 khdng tra lai tién coc cho anh nhu
thoa thuan. Anh khoi kién yéu cau 6ng T1 tra lai s tién dit coc 100.000.000 dong.
Anh ddng y hd tro cho dng T1 tién chi phi cho viéc do vé& sé tién 10.000.000 dong,
dbi trir, anh yéu cau dng T1 tra 90.000.000 d¢dng. Ngoai ra anh khoéng yéu cau phat
coc va khoan nao khac.

Déi véi viéc anh nhan tién 100.000.000 dong cua ba L, anh xéac dinh day la
giao dich riéng giira anh va ba L nén dé céc bén tu thoa thuan, khong yéu cau giai
quyét trong vu an nay.

Pai dién bi don 6ng Quéch Pha T2 trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu
an va dwoc bé sung tai phién toa nhu sau:

Viéc ky két hop ddng dit coc, nhan coc sé tién 100.000.000 d¢éng, muc dich
dit coc va céc thoa thuan tai hop ddng dit coc ngay 31/3/2022 ding nhu nguyén don
trinh bay. Tai hop dong cac bén thoéa thuan 30 ngay ké tir ngay dit coc ngay
31/3/2021 dén ngay 31/4/2021 thi hai bén dén Phong cong chiing ky hop dong
chuyén nhuong phan dat trén va anh N thanh toan cho éng T1 sé tién con lai
1.560.000.000 d6ng, anh N giir lai 20.000.000 dong. Vé thu tuc bén A (6ng T1) d&
thuc hién ddng nhu: Po vé&, cam coc try da ranh mbc ¢ anh N va cac ho tir can ching
kién. Khoang vai ngay sau anh N yéu cau 6ng T1 thyuc hién ngoai hop dong Ia tach
ban vé& ctiia 40m ngang ra thanh hai phan, mdi phan 1a 20m ngang, 6ng T1 ciing dong
y va da thyc hién. Trong thoi gian 20 ngay ong T1 lam xong thu tuc hop d{)ng thi anh
N thay ddi y kién, khdng dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong véi ly do la dét c6 quy
hoach, nhung theo bi don xac dinh dat khdng c6 quy hoach va khéng cé tranh chap,
vi bi don chua nhan dugc bat ky van ban caa Co quan nha nuéc ¢6 tham quyén nao
vé viéc phan dat c6 quy hoach. Tuy nhién, 6ng T1 va anh N thoa thuan dé anh N
chuyén nhuong phan dat nay, sau khi chuyén nhuong dugc 6ng T1 s& tra lai tién coc
cho anh N nhung anh N khéng ¢ thién chi thuc hién, khdng chuyén nhuong dugc,
nén 6ng T1 tu minh tim ngudi nhan chuyén nhuong. Sau do, 6ng T1 d4 chuyén
nhuong dugc phan trén cho 02 nguoi khac. Viéc thoa thuan vai anh N thi 6ng T1 da
thuc hién dlng. Bi don khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, boi
vi anh N ¢6 16i, 6ng T1 khdng co 15i nén khong dong y tra tién coc cho nguyén don.
Bi don khong dong y nhan hd tro caa nguyén don 10.000.000 dong.

Ba Hupnh My L trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu &n nhu sau:

Vao ngay 31/3/2021, ba giao cho anh N 100.000.000 dong dé dat coc chuyén
nhuong quyén str dung dat caa dng T1, ba thong nhét véi trinh bay yéu cau caa dng
N. Ngoai ra, ba khdng cd yéu cau doc 1ap yéu cau anh N tra lai cho ba s tién
100.000.000 ddng trong vu &n nay, dé ba va anh N tu thoa thuan. Ba xin vang mat tai
cac phién toa xét xtr vu an.



Tai ban an so tham dan sy s6 248/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da quyét dinh:

Can ct cac Diéu 328 cua Bo luat dan sy; Cac biéu 227, 228 cua Bo luat té tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc Hai quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh Huynh Vin N vé viéc yéu cau
6ng Pang Vin T1 tra lai tién dat coc.

Budc 6ng Pang Van T1 ¢6 nghia vu tra cho anh Huynh Vin N sé tién dat coc la
90.000.000 ddng (Chin muoi tricu déng).

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 04/10/2022 6ng Bang Van T1 khang cao véi ndi dung huy ban an so
tham, giir y hop dong chuyén nhugng mot phan dat cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thu tuc té tung: Tham phén, Hoi déng xét xu tién hanh dling theo quy dinh
cua phap luat té tung va cac duong su ciing chap hanh ddng véi quyén va nghia vu
cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur phiic tham &p dung khoan 1 Piéu 308 Bo
Luat to tung dén sy, gitr nguyén ban an so tham khéng chap nhan khang céo cua 6ng
Dang Van T1.

Can cr VAo cac ching ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién tda phlc tham; can
ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du, toan dién ching cir,
y Kién cua nhirng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa 6ng Bang Van T1 xac dinh ndi dung khang cao, yéu Cau stra
ban 4n so tham, khong chap nhan kheoi kién caa anh N, 6ng T1 chang minh hop dong
dit coc 1a do bén anh N vi pham, khéng c6 van ban nao cua co quan ¢ tham quyén
thong bao cho dng biét viéc quy hoach nén xé&c dinh phan dat 6ng chuyén nhuong
khéng c6 quy hoach.

[2] Xét khang cao va can cir khang cao cua éng T1: Theo noi dung hop dong
dat coc gitra 6ng T1 va anh N nham muc dich dé chuyén nhuong quyén st dung dat,
phan dat c6 dién tich 2.800m? (ngang 40 m x dai 70m) toa lac phuong Tan Thanh,
thanh phé Ca Mau, thuoc mot phan thara 198, to ban d6 02 do dng Pang Vian T1 dung
tén Gidy chiing nhan, gia chuyén nhuong la 1.680.000.000 dong. Trong hop dong c6
thé hién noi dung “Trudng hop thira dat bi quy hoach thi bén A (6ng T1) phai hoan
lai day du sb tién bén B (anh N) da dat coc”. Qua trinh thuc hién anh N ¢6 tim hiéu
biét dugc phan dat anh chuyén nhuong c6 quy hoach nén anh yéu cau anh T1 tra lai
tién coc cho anh. Yéu ciu nay cua anh N la ddng theo hop dong giita anh N va anh
T1 da thoa thuan.



Ong T1 cho rang ong khdng nhan duoc van ban cua co quan co tham quyen
thdng bao cho dng. biét vé viéc quyén sur “dung dat cua 6ng bi quy hoach, van dé nay
khong lién quan dén anh N. Trén thyc té dat cua dng T1 ¢6 trong quy hoach va hai
bén d4 thoa thuan rd trong hop dong, anh N néu cin ci 1a ¢6 co so. Cap so tham nhan
dinh can c& vao vin ban caa co quan cd thim quyén xac nhan phan dat éng T1
chuyén nhuong d duoc quy hoach nén dng T1 phai tra lai tién anh N d4 dat coc.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua dng T1, gitr nguyén ban an so tham, quan diém nay
phu hop nén dugc chap nhan.

[4] Céc quyét dinh khéc cia ban &n so tham khdng khang céo, khang nghi nén
Hoi dong xet xtr khdng dat ra xem xét giai quyet, phat sinh hi¢u luc phap luat ke tu
thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] An phi phlc tham: Do khéng céo khéng duogc chap nhan nén dng T1 phai
chiu an phi phdc tham 300.000 dong theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sw; Dicu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua 6ng Pang Vian T1. Giir nguyén ban an dan sy
so tham so6 248/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau.

Can c cac Diéu 328 cua Bo luat dan su; Cac Diéu 227, 228 caa B luat td tung
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Buoc dng Bang Vin T1 ¢d nghia vy tra cho anh Huynh Vin N s6 tién dat coc 13
90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay anh Huynh Vian N ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Pang Van T1
khong thanh toan xong khoan tién trén, thi hang thang con phai chiu thém khoan 14i
phéat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy dbi véi so tién cham thi
hanh tuong (ng vai thoi gian cham thi hanh.

Céc Quyét dinh khéac khong cd khang céo, khang nghi phat sinh hiéu lyc phéap luat
ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Dang Vin T1 phai nop 4.500.000 dong
(Chua ngp). Anh Huynh Van N khong phai nop an phi, ngay 12/4/2022 anh N da nop
tam (ng &n phi so tién 2.500.000 dong tai bién lai s6 0001145, dugc nhan lai toan bo
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.



An phi phic tham: Ong Pang Van T1 phai nop 300.000 dong, 6ng T1 da dy nop
theo pién lai thu s6 0002017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Ca Mau duoc
chuyén thu.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi duwoc thi hanh &n dan si, nguoi phdi thi hanh an dan si co quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc bj
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh
an dan su.

Nei nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém st nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phd Ca Mau;

- Cac duwong su;

- Lueu hé sor;

- Leeu &n van.

Hoang Thi Hai Ha



Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chi tea phién toa

Bui Thi Phwong Loan Chéu Minh Hoang Hoang Thi Hai Ha






