TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 124/2019/DS-PT
Ngay: 11-11-2019
“V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
ddng hop tac”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Tham phan: Ba Dinh Thi Quy Chi

Ong Nguyén Vian Nhan

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Ai Vi — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Po Vin Quyét — Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 11 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
xét xir cong khai phuc tham vy an dan sy thu 1y s6 111/2019/TLPT-DS ngay
16/9/2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay
tai san”. Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2019/DSST ngay 21/6/2019 ciia Toa an nhan
dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phdc
tham s6 150/2019/QDPT-DS ngay 28/10/2019 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Buc T; sinh nam 1969; Tra tai: Thon T, x& B, huyén P,
tinh Binh Phuéc (c6 mat)

Bi don: Ong Vii Thanh T, sinh nim 1960; Ba Ha Thi T, sinh nim 1960; Cling
trd tai: Thon T, xa B, huyeén P, tinh Binh Phuéc (6ng T ¢6 mat, ba T vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng T, ba T: Ong Hoang Minh Q, sinh
nam 1975; Pia chi: S6 491, Quéc 16 14, phuong T, Thanh phéd B, tinh Binh Phuéc
(Theo Vin ban uy quyén sé 00001165 ngay 23/02/2018) (c6 mit)
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Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Thanh T, sinh ndm 1977; Tra tai: Thon T, xa B, huyén P, tinh
Binh Phudc (cO mat)

2. Ong Nguyén Pinh H, sinh ndam 1972; Tra tai: Thon 1, x& P, huyén B, tinh
Binh Phudc (vang mat)

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng H: Ong Hoang Minh Q, sinh nam 1975;
Dia chi: 491, Quéc 16 14, phuong T, Thanh phéd D, tinh Binh Phuéc. (Theo Vian ban
ty quyén sé 00001166 ngay 23/02/2018) (c6 mat)

3. Anh Vii Hoan T, sinh nam 1995; Trd tai: Thon T, xa B, huyén P, tinh Binh
Phudc; Tam trd tai: Unit 3, 233 B, B, 3019, M, Victoria (ving mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén caa anh T: Ong Hoang Minh Q, sinh nam 1975.
Dia chi: s6 491, Quéc 16 14, phuong T, Thanh phd B, tinh Binh Phuéc (Theo Vin ban
ty quyén sé 839618 ngay 06-11-2018) (c6 mat).

Nguoi khdng cao: Nguyén don 6ng Pham Puc T; bi don 6ng Vi Thanh T, ba Ha
Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 02/02/2018, qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién
toa nguyén don 6ng Pham Dic T trinh bay:

Ong T va éng T ¢c6 quan hé ho hang véi nhau. Céng ty TNHH T do baHa Thi T
(vo cua 0ng T) 1a nguoi dai dién theo phéap luat phai thi hanh an dan su theo Quyét
dinh thi hanh &n sé 467/QD.CCTHA ngay 27/4/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén P, nhung vo chong 6ng T, ba T khdng c6 tién thi hanh an nén gitta vo chong
6ng T va vg chong Thu, T c6 thoa thuan vai nhau: Vo chong 6ng T bo sé tién
4.085.000.000d (Bbn ty khong tram tam muoi 1am triéu ddng) dé cho anh Vit Hoan T
(1a con trai dng T, ba T) nhan chuyén nhwong lai quyén sir dung dat c6 dién tich
16.429,2 m? tai Thon T, x4 B, huyén P, tinh Binh Phudc da bi ké bién, ban dau gia thi
hanh &n vi anh T 1a d6i twong duoc vu tién mua. Sau khi mua duoc tai san thi hanh an,
anh T s& lam tha tuc chuyén nhuong lai toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat trén cho vo chong dng T dé trir s6 tién vo chong ng T vay no trude do va trir
sb tién 4.085.000.000d 6ng T nop vao thi hanh an. Thuc hién thoa thuan trén, ngay
28/9/2017, 6ng T nop s6 tién 4.085.000.000 dong theo Bién lai thu tién s6 010770
mang tén ngudi nop tién Vii Hoan T. Ngay 28/9/2017, anh Vit Ha S (la con trai dng T,
ba T), 12 nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T, ¢6 lap “Gidy sang nhuong dat” c6
noi dung chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba T dién tich dat bi ké bién thi hanh &n véi
gia thoa thuan 13 4.100.000.000d (Bon ty mot tram triéu dong). Sau khi anh T duoc
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UBND huyén P cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich dat trén.
Ngay 13/11/2017, anh Vi Ha S 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia Thanh di ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng T voi dién tich chuyén
nhuong 1a 8.311,8m? véi gia 60.000.000d/m?. Trong dién tich dat 8.311,8m? co
779,1m? la dét cua ba Tran Thi P (con nudi 6ng ba T, T) tri gia 510.000.000 triéu
ddng. L& ra vo chong éng T phai tra cho ba P sé tién 510.000.000 dong nhung khong
c6 tién tra nén bao vo chdng 6ng T tra thay so tién trén cho ba P.

Ngoai ra, do vg chong Thu, T trudc day da co nhiéu nam chuyén kinh doanh hat
diéu nén c6 nhiéu mdi quan hé vai cac ban hang nhung sau nay 6ng T, ba T 1am an
gap nhiéu kho khan nén khong con von lam an nira. Vi mudn gitp vo chong ong T nén
vo chong 6ng ba thoa thuan 1a 6ng ba T, T chiu trach nhiém di tim mdi mua, ban hat
diéu, vo chdng dng chiu trach nhiém di vay von, diéu sau khi mua vé ban di sé& trir tién
mua hang va tién 14i vay con lai 16i, 15 s& chia dbi cho hai bén.Théa thuan nay hai bén
chi ndi miéng véi nhau cha khdng lap thanh van ban. Ngay 25/5/2017, vg chong 6ng
T dua 6ng Q — Giam ddéc Cong ty S dén ky hop ddng ban cho 6ng 200 tan hat diéu
khd, mua qua cong ty T do 6ng Q mdi gidi gitta Cong ty T vai hai bén. Ong khong
biét rd ho tén, dia chi cua dng Q va dia chi cua Cong ty S, dng chi nghe 6ng Q va 6ng
T ndi Céng ty S ¢6 tru so tai Thanh phdé H6 Chi Minh. Trén co s& d6 vo chong éng da
chuyén tién dé mua hat diéu cia Cong ty Tnhung Cong ty T chi giao s6 hang twong
duong vai s6 tién 3.144.000.000d (Ba ty mot trim bon muoi bdn triéu dong). Sau do,
giita v chong dng va vo chong dng T da ddi chiéu cong no vai nhau thé hién tai noi
dung céc to gidy s6 (2),(3).(4) ma 6ng da nop tai Toa an cling vai don khoi kién. Ba T
1a ngudi tu viét toan bo ndi dung cac to s6 (2),(3),(4) va viét Bién ban ddi chiéu cong
no, xac nhan téng s tién vo chong dng T, ba T no vo chdng 6ng T ca tién gbc va tién
1ai tinh dén ngay 30/01/2018 14 5.663.751.000d (Nam ty sau trim sau muoi ba triéu
bay trim nim muoi mdt nghin dong) trong d6: 3.581.791.000d (Ba ty nim trim tam
muoi mdt triéu bay trim chin muoi mbt nghin dong) tién diéu phia 6ng T, ba T phai
chiu; con 1.491.118.000d (Mot ty bon trim chin muoi mdt triéu mot trim mudi tam
nghin d6ng) 1a s6 tién dat vo chong 6ng tra cho ba Tran Thi P va sé tién Vil Ha S con
no sau khi di cat dat tra 6ng; sb tién 593.725.000 dong la sb tién no cii vo chdng 6ng
cho vo chong 6ng T vay lam nhiéu lan tir ngay 15/9/2014. Do d6, ong khoi kién yéu
cau 6ng T, ba T, anh S c6 trach nhiém tra vo chong dng tong sé tién 5.663.751.000
dong.

Ngay 29/10/2018, 6ng T rit mot phan yéu cau khai kién d6i véi anh Vii Ha S
d6i vai so tien 1.491.118.000d (Mot ty bdn tram chin muoi mét triéu mot traim muoi
tam nghin dong) 1a sd tién dat vo chong dng tra cho ba Tran Thi P va sé tién Vit Ha S
con no sau khi da cat dat tra ong.



Ong T chi yéu cau 6ng T va ba T tra s6 tién con no cho vo chong ong tinh dén
ngay 30/01/201 1a 4.175.419.000d (Bén ty mot tram bay muoi 1dm triéu bon trim
mudi chin nghin déng). Trong d6: 3.581.791.000d (Ba ty nim trim tdm muoi mot
triéu bay trim chin muoi mét nghin dong) tién ne mua diéu va 593.725.000 dong 1a sé
tién no cii vo chong dng T ¢on ng.

Ngoai ra, ngay 27/01/2018 ba Ha Thi T (do anh T ay quyén) c6 chuyén nhuong
cho vo chdng dng T thira dat cé chiéu dai khoang 157m, chiéu ngang 2m tiép giap voi
phan dat co dién tich 8.311,8m? vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia dng Vi Ha S
dé 1am 16i di cho xe 6 t6 vao kho 1dy hang véi gia 120.000.000 dong. Vo chong ong da
giao du sd tién nay cho vo chong 6ng T. Giira hai bén cd viét gidy sang nhuong dat.
Vo chdng 6ng nhiéu 1an yéu cau 6ng T, ba T tach s6 ddi véi dién tich dat trén dé 6ng
di 1am tha tuc nhap thira vao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua vo chong 6ng
nhung dén ngay 30/01/2018, ba T chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Pinh H dién tich
dat con lai 8.117,4m? trong d6 c6 ca dién tich dit 314m? di chuyén nhuong cho vo
chéng dng ngay 27/01/2018. Mic du sau nay ong dugc biét Vin phong cong ching
Nguyén Cuong d3 huy Hop ddng uy quyén gitra 6ng Vii Hoan T va ba Ha Thi T vé
viéc ba T duoc quyén chuyén nhuong dat do vi pham tha tuc Gy quyén nhung 6ng van
yéu cau vo chong ba T tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay
27/01/2018. Trong trudng hop néu Toa &n huy Hop dong thi vo chéng ng T, ba T
phai tra lai vo chéng ong sd tién 120.000.000 déng va bdi thuong thiét hai
120.000.000 ddng.

Bi don ong Vii Thanh T trinh bay:

Ngay 27/01/2018, anh T 1 con trai cia 6ng T ¢6 ay quyén cho ba T chuyén
nhwong cho 6ng T phan dét ¢ dién tich 2m x 17m = 314m? thudc thira sé 205 to ban
d6 sb 21 nam trong dién tich 8.117,4m? theo Gidy CNQSDD s6 CL 610354 ngay
02/01/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phuéc cap cho anh T véi gia
thoa thuan 1a 120.000.000d (M6t tram hai muoi tridu dong). Ong T da giao du s6 tién
trén cho vo chong 6ng. Ngay 30/01/2018, ba T da ky “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat” cho ong Nguyén DPinh H toan bo thira
dat s6 205 trén nhung cac bén c6 1ap céc gidy viét tay gom “Gidy sang nhuong dat”,
“Bién ban thoa thuan” va “Giay cam két” vé viéc trir dién tich dat da chuyén nhuong
cho dng T ngay 27/01/2018 va cam két bao dam 6ng H khong duogc sir dung phan dat
da ban cho 6ng T va c6 nghia vu sang tén tach so6 cho 6ng T trong thoi han t6i da mot
nim, hoic s& sang tén tach s6 sém cho 6ng T khi c6 diéu kién thuan lgi. Néu 6ng T
cho rang nhiing cam két cua gia dinh 6ng véi 6ng H khong dam bao quyén loi ciia 6ng
T thi 6ng dé nghi Toa &n tuyén hay giao dich giita ba T va 6ng T, gia dinh ong s& tra
lai dng T 120.000.000 ddng.



Déi voi sb tién dng T yéu cau vg chdng ong tra 4.175.419.000d thi 6ng khong
ddng y vi: Sau khi dng T giao s6 tién 4.100.000.000 (bdn ty mot tram triéu) dong tai
Chi cuc thi hanh an thi gia dinh 6ng T d3 chuyén nhuong dat cho 6ng T nhu da thoa
thuan nén khoan tién 4.100.000.000 d¢ong 6ng T ndp cho thi hanh 4n thay gia dinh dng
T da cén trir hét khi nhan chuyén nhuong dién tich dat nay. Déi tién mua diéu thi do
ong T, ong T la anh em ba con nén 6ng T ¢6 n6i dng T di kiém ngudi ban diéu gidi
thiéu dé 6ng T mua, 6ng T chiu trach nhiém lo tién bac, diéu mua xong s& vé ban di
hodc ché bién xong ban di néu c6 10i thi dng T s& cho 6ng tién. Ong T khong ndi 16 1a
cho 6ng bao nhiéu phan traim. Thoa thuan ndy gitra hai bén chi néi miéng chi khdng
lap thanh vin ban, ngoai ra éng va éng T khong co thoa thuan nao khéac.Vao thoi diém
d6 o6ng gidi thiéu cho 6ng T mua lai hop dong mua ban diéu cua ba T véi Cong ty
TNHH S Viét Nam (6ng chi biét tru so & Thanh phé H6 Chi Minh). Viéc chuyén tién
cho Céng ty SenKo la do 6ng T truc tiép thuc hién. Sau d6 6ng T c6 cho lai 6ng
30.000.000 déng nhung thuc chat éng khong dugc nhan tién mat ma ng T trir no cac
khoan 6ng T da vay 6ng T trudc do.

Sau khi mua ban hat diéu véi Cong ty TNHH S Viét Nam thanh cong va co 1,
ong T tiép tuc ky hop ddng thiang véi Cong ty S khdng qua mdi gioi la 6ng nita. Ong T
ky Hop dong véi Cong ty S mua 200 tan hat diéu, ba T ciing ky hop dong véi Cong ty
S mua 200 tan hat diéu va 6ng H (khong rd dia chi) ciing ky voi cong ty mua 100 tan
hat diéu. Ong T, ba T, 6ng H ky hop dong mua cing 01 hoéa don hang 1a 500 tin
nhung tién ai ngudi do6 tra. Do trong hop ddng mua ban véi Cong ty S ¢ tén ba T nén
6ng T ¢6 nho 6ng mang sang Ngan hang Sacombank chi nhanh Phudc Binh chuyén ho
6ng T s tién 2.720.000.000d (Hai ty bay tram hai muoi triéu d6ng) cho Cong ty Ttheo
su chi dao cia Cong ty S (vi Cong ty S mua lai hat diéu caa Cong ty Tdé ban lai). Ong
da chuyén s tién trén cho Cong ty Tqua Ngan hang Sacombank va dua lai héa don
chuyén tién cho 6ng T. Ngoai so tién 6ng chuyén ho 6ng T, dng biét ong T ciing
chuyén tién cho Cong ty Tdi véi hop dong mua hat diéu cuing ba T, dng D nhung ong
khong biét s tién cu thé 1a bao nhiéu. Sau d6 Cong ty Tkhong tra hang ma béan s6
hang trén di, ciing khong tra lai tién coc cling nhu tién mua hang. Ong va 6ng T nhiéu
lan di doi no cong ty nhung khong co két qua. Hién nay Cong an tinh Binh Phudc
dang thu ly giai quyét don t6 cdo Cong ty Tcaa 6ng va dng T. Cong ty Tco tra lai
350.000.000 dong, ong dwa lai cho 6ng T 300.000.000 dong, 6ng gitr lai 50.000.000
dong dé chi phi di doi no.

Ong thtra nhan viéc ké khai chi tiét cac khoan tién tai to s6 (2),(3),(4) la chix
viét ciia ba T nhung 6ng khong thira nhan cac khoan ng dé do 6ng va dng T khdng ¢
hop tac lam an véi nhau.



Viéc vo 6ng (ba Ha Thi T) ngay 30/01/2018 ¢6 ky “Gidy nhan no” va viét vao
Gidy nay véi noi dung “Sé tién nay da céng ca sé tien 4.100.000.000 (Bon ty mét tram
triéu dong) Son nhdn ng” va ky tén Ha Thi T. Sau d6 mit sau c6 ghi ndi dung “Trong
dé tién Toan ng Tuyén c6 cd bén T la 543.000.000 (Nam tram bén muwoi ba triéu
dong) va Toan ng T ¢6 ca cua Tuyén va T sé tien 1a (500.000.000 + 100.000.000 cua
Diing va Quéc) sé tién nay sé chia cho hai ngwoi méi ngwoi mét niea”. Ly do ba T viét
va ky xé&c nhan nhu vay 1a do ba T khéng hiéu duoc viéc 1am an giita 6ng va ong T
nén ctr tam thoi ghi nhu vay dé 6ng veé kiém tra lai, néu dung thi ong sé& ky va nhan no.
Vi vay, ngay 30/01-/018, ba T c6 nhan no s tién 5.666.537.000 dong, chi ¢ minh ba
T viét va ky tén ma khéng cé chix ky x&c nhan caa 6ng.

Hién tai vo chong dng chi con no vg chong dng T céac khoan tién:

+ Khoang cudi nam 2014, ba T vay ba T (vo 6ng T), 6ng khong nho sé tién vay
ban dau 1a bao nhiéu, 6ng chi nhd hién con no lai hon 80 triéu dong.

+ Thang 3/2015, ba T c6 vay ba T sé tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong),
|4i suat 1,5%/thang, hién v chong 6ng van chua tra dwoc sb tién nay.

+ S6 tién 510.000.000d (Nam tram mudi triéu dong) ong T tra ba P ddi véi
phan dat ba P ding tén gilm con dng 1a Vii Hoan T. L& ra, s6 tién nay vo chong 6ng
phai c6 trach nhiém tra cho ba P nhung vo chong 6ng T di tra nén vo chong 6ng c6
trach nhiém tra lai v chong ong T.

Nhu vay, vo chéng dng chi no vo chong 6ng T sb tién khoang 800 triéu déng.
Déi véi cac khoan no khéc, néu vo chdng ng T ¢ du bang chang chiing minh éng ¢6
vay muon hoac hop tac lam an thi 6ng phai chiu trach nhiém tra no.

Bi don ba Ha Thi T trinh bay:

Déi vai gidy sang nhuong dat ¢ chiéu ngang 02m, dai 17m ba T théng nhat 1oi
trinh bay cua ng T, khong b sung gi thém.,

Ddi véi yéu cau caa dng T yéu cau vo chong ba tra 4.175.419.000d ba T khong
dong y vi: Do quan hé ho hang véi 6ng T nén mua diéu nam 2017, ba c6 nghe 6ng T
noi 1a ba T xem cd chd nao ban diéu thi mua vé, 6ng T bo tién ra mua diéu dé san xuat,
néu béan c6 1oi s& cho tién dng T. Ba chi nghe dng T noi nhu vay. Ngay 24/5/2017, ba
c6 ky hop ddng mua 200 tan hat diéu caa Cong ty TNHH S Viét Nam — tru s¢ Thanh
phd Ho Chi Minh (cong ty nay da thay doi tru so nén hién ba khong biét tru sé cong ty
& dau). Sau khi nghe 6ng T ndi vay ba da nhuong lai cho 6ng T mua 16 diéu d6 dé san
xuat. Sau d6 6ng T cd cho tién 6ng T nhung cho bao nhiéu ba khong rd. Ngay
24/5/2017, dng T ky hop ¢6ng mua 200 tan hat diéu, dng H (ba khong biét dia chi) ky
mua 100 tan, ba ciing ky mua 200 tan. T4t ca cung don hang 500 tin cua Cong ty S. S6
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tién mua 200 tan hat diéu do 6ng T ky la tién cua dng T, dng T tu giao dich va dat coc
tién véi Cong ty S con hop

++ng mua 200 tan hat diéu cua ba thi ba ban lai hop dong cho éng D (ba khdng biét ho
tén, dia chi cu thé caa dng D). Ong D chuyén sé tién 01 ty dong cho ba dé ba dat coc
cho Cong ty S. Sau nay 6ng D khéng liy hang nira ma ban lai hop dong mua diéu cho
ong T véi gia 500 triéu dong, 6ng D chiu 15 500 triéu dong. Ba chi biét nhu vay, viéc
6ng T mua lai 16 hang cua 6ng D khong lién quan dén ba.

Ba thira nhan viéc ké khai chi tiét cac khoan tién tai to gidy s6 (2),(3),(4) la chit
viét cuia ba. Ly do ba viét nhu vay 1a v chong ng T, ba T dua cho ba 01 bang ké toan
do ké toan cua nha 6ng T lam, ba khong hiéu nén phai viét bang tay dé vé dua lai cho
6ng T coi. Muc dich ba viét ndi dung tai cac to s (2),(3),(4) 1a dé dua cho dng T xem
lai vi 6ng T va 6ng T ban bac v&i nhau nhu thé ndo ba khong biét vi thoi diém d6 ong
T dang cung cong an di Phii Yén xac minh dé doi no 6ng Trinh Xuan Toan — giam ddc
Cong ty Trinh Phong Giang. Khi viét xong cac to gidy ghi cac khoan ng thi ba dé trén
ban an, ba T (Vo 6ng T) cam Vvé ldc nao ba khong biét do d6 ba khong dién giai duoc
cu thé noi dung cac to gidy ké khai cac khoan no (to s6 2,3,4) theo yéu cau caa Toa an.

Sau khi d6i chiéu cong ng xong, ba T vé& nha sau d6 sang nha ba dua cho ba
Gidy nhan no danh may va yéu cau ba ky nhan. Ba yéu cau ba T dua lai gidy bién
nhan con ba 12 Vii Ha S ng 4,1 ty dong thi ba méi ky nhan nhung ba T bao ba cir ky dé
vé dua cho dng T xem rdi ba T s& dua lai to gidy con ba (Son) no 4,1 ty sau. Do d6 ba
d3 ky vao bén nhan vay von va ghi vao dudi phan bén vay vén “Se tién nay da cong
cd sé tién 4.100.000.000 (Bon ty mét tram triéu dong) Son nhdn ne'” tac 14 trong sb
tién no trén (5.666.537.000 dong) co ca sb tién 4,1 ty dong Son vay cia 6ng T, con cy
thé cac khoan no nhu thé nao ba khdng biét. Ba ghi “Trong do tién Toan ng Tuyén c6
cd cua bén T la 543.000.000 (ndam tram bon muwoi ba triéu dong) va Toan ng' T ¢6 cd
cia Tuyén va T s¢ tién la (500.000.000 + 100.000.000 ciia Diing va Quadc). Sé tién
nay sé chia 2 ngwoi Méi nguoi mét nika”. TGC 12 s6 tién 543 tridu dong 1a do ba lay tur
ban ké khai chi tiét to s6 2 ra. Con s tién 600 triéu dong cua Diing va Qudc (ba khdng
biét dia chi) 12 do Diing c6 900 triéu dong, Québc c6 100 tridu dong, 02 nguoi la 01 ty
d6ng mua lai hgp dong mua diéu véi Cong ty S cua ba. S tién 01 ty dong nay ba dat
coc cho Cong ty S nhung sau nay 6ng T ban lai Hop dong mua hat diéu cho 6ng T véi
gia 500 triéu ddng. Do 6ng T sg sau ndy Cong ty S tra lai 500 triéu déng cho ba vi ba
1a nguoi ding tén mua hat diéu cho dng D nén ba T yéu cau ba ghi nhu vay dé khi
Cong ty S tra lai 500 triéu dong thi ba phai tra lai cho dng T. Hién tai, v chdng ba chi
con no vo chong éng T, ba T cac khoan no sau:

+ Khoang cudi naim 2014, ba vay ba T tién nhung ba khong nhd sé tién cu thé 1a
bao nhiéu, ba chi nhé hién nay con ng hon 80 triéu dong;
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+ Théang 3/2015, ba vay ba T 200.000.000d (Hai tram triéu dong),ldi suat
1,5%/thang. Hién ba van ng sb tién nay.

+ S4 tién 510.000.000d (Nam traim mudi triéu ddng) ong T tra ba P ddi voi
phan dat ba P diing tén gitm con ba la Vit Hoan T. L& ra sé tién ndy vo chong ba phai
tra ba P nhung do vo chdng 6ng T da tra ba P nén vo chong ba cé trach nhiém tra lai
vo chong 6ng T sé tién trén.

Nhu vay, vo chdng ba ng vo chdng 6ng T s6 tién khoang 800 triéu dong, ngoai
ra ba khong biét cac khoan ng khac.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Vii Thanh T, ba Ha Thi T va
ngueoi €6 quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Dinh H, dng Hoang Minh Q trinh
bay bé sung:

Déi voi yéu cau khai kién bd sung ngay 06-02-2019 cua 6ng Pham Buc T yéu
cau ba Ha Thi T phai thuc hién hop dong chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat
314m? Ba T tu y ky vao hop dong ay quyén cdng ching sé 156/18 ngay 23-01-2018
do con trai ba (Vi Hoan T) ky trudc do6. Van phong cong chirng da phat hién sai sot
trong viéc ay quyén nén Hop ddng uy quyén trén vo hiéu. Do dé, viéc ba chuyén
nhuong dat cho 6ng T ciing v6 hiéu. Nhu vay, dng T khdng c6 quyén yéu cau ba T
phai thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-01-2018 giira hai
bén. Ong khong ddng ¥ véi yéu cau boi thuong thiét hai caa dng T trong trudng hop
Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27-01-2018 vo
hiéu vi dng T, ba T, 6ng Thanh khdng vi pham nghia vu gi trong hop d6ng néu trén
nén khong phat sinh trach nhiém bdi thuong thiét hai.

Déi v6i yéu cau 6ng Vil Thanh T va ba Ha Thi T tra no s6 tién 5.666.537.000
d6ng cua 6ng Pham Dac T: Ngay 30-01-2018 ba Ha Thi T ¢6 ky “Gidy nhan ng” va
viét vao gidy noi dung “Sé tién nay da céng ca sé tien 4.100.000.000 (Bon ty mét tram
triéu dong) Son nhan no”va ky tén Ha Thi T, mat sau gidy c6 ghi noi dung “Trong dé
tien Toan no Tuyén co cd cua bén T la 543.000.000 dong (Ném tram bon muoi ba
triéu dong) va Toan ng T ¢ cd cua Tuyén va T sé tién la (500.000.000 dong +
100.000.000 dong ciia Diing va Quoc) sé tién ndy sé chia cho 2 nguroi méi nguoi mot
niza”. Ly do ba T viét va ky nhan nhu vay vi ba T khéng nam duoc viéc 1am in giita
6ng T va 6ng T, chi nghe phia dng T ndi 6ng T ¢6 no thi ky xac nhan. Gidy nhan no
nay chi c6 minh ba T ky va viét ma khong cé chit ky xac nhan cua 6ng T va chit ky
Xac nhan caa nhirng nguoi lién quan éng D, 6ng Q, 6ng T 1a chua c6 gia tri phap ly ghi
nhan viéc vay no giira cac bén. Do d6 6ng Quang dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu
cau khoi kién caa nguyén don.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Thanh T trinh bay:
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Ong T 1a anh em ho vai chong ba (Tuyén). Do thay vg chdng dng T kho khin
nén vo chong ba muén tao diéu kién dé vo chong 6ng T vuc day trong kinh doanh. Vo
chdng ba va vg chong 6ng T, ba T thoa thuan véi nhau do vg chdng 6ng T ¢ nhiéu
nam xuat nhap hat diéu nén co6 kinh nghiém thi tim khach hang ky mua nguyén liéu
hat diéu dé ban di, trir tién 14i, tién vay con 10i, 16 hai bén chia d6i mdi bén mot nua.
Vo chong ba chiu trach nhiém vay tién tra tién hang. Dén ngay 24-5-2017, 6ng T dan
khach ban hat diéu theo Bill ky 200 tan, tién dat coc 12 960 triéu dong. Dén ngay 14-7-
2017 c6 thong bao hang dén yéu cau nop tién dé nhan hang.Ba tiép tuc di vay
9.620.000.000d (Chin ty sau tram hai muoi triéu ddng) nop vao tai khoan Trinh Xuan
Toan — Cong ty Tdé lay diéu.Khi ba nop tién xong thi Cong ty Thra dao, khéng giao
hang, doi mai méi tra duoc mot it. S tién con lai 1a 6.886.000.000d (Sau ty tam trim
tam muoi sau triéu déng) vo chong ba da yéu cau Cong an tinh Binh Phudc diéu tra.
Vo chdng ba va vo chdng 6ng T da thoa thuan sb tién trén chia 1am d6i, v chong dng
T no vo chdng ba 3.443.000.000d (Ba ty bon traim bén muoi ba triéu dong). Ngoai ra
vo chdng 6ng T vay tién vo chong ba nhiéu lan, dén ngay 15-9-2017, vo chong 6ng T
no vo chong ba tong s tién 4.409.611.000d (BSn ty bdn tram linh chin triéu sau trim
mudi mot nghin dong) ca gbe va lai.

Ngay 28-9-2017, vo chong 6ng T, ba T va 6ng Son dén nha nho vo chong ba
vay ho tién dé nop vao Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén P, giai quyét quyén uu tién
mua dat cho con trai 6ng ba 12 Vit Hoan T. Trudc khi di vay tién, ba yéu cau vo chong
6ng T, ba T va con trai 1a Vi Ha S — 1a ngudi duoc Vi Hoan T iy quyén thoa thuan
véi ndi dung: Ba vay 4,1 ty ddng nop vao thi hanh &n thay Vii Hoan T véi diéu kién
phai cit phan dét phia sau dé tra no cii cho vo chong ba, phan dat con lai phai sang tén
cho ba dé vay ngan hang trir phan tién da chudc s6. Bé dam bao, Vit Ha S phai 1am
gidy sang tén hét manh dat Vit Hoan T dimg tén cho ba. Do d6 hai bén 1ap Gidy sang
nhuong do Vit Ha S ky ngay 28-9-2017. Sau khi rut s6 vé, 6ng Son da cat tra phan dat
phia sau cho vo chong ba véi chiéu ngang 1a 56,5m x 165m chiéu dai, gia 60.000.000
d6ng/m ngang bang tong sé tién 1a 3.390.000.000 dong. Trong dién tich dat 6ng Son
cat tra c6 759m? dat v chong ba T di ban cho ba Tran Thi P (con nudi). Ngay 09-11-
2017, 6ng T yéu cau ba tra ba P 510.000.000 dong, khi sang s6 tén cho ba di vay ngan
hang thi s& trir sb tién 510 triéu dong nay di. Ngay 27-01-2018, vo chong ong T dong
y chuyén nhuong thém cho vo chong ba 2m dét chiéu ngang véi gia 120.000.000
d6ng. Vo chong ba da thanh toan tién nhung khong thay vo chong 6ng T, ba T dua so
dé ba di cat tach 2m va so con lai sang tén cho vo chong ba nhu thoéa thuan. Chét dén
ngay 30-01-2018, vo chong 6ng T no Vo chong ba sé tién 5.666.537.000 dong (co gidy
nhan no).



Ngay 30-01-2018, vo chong ba méi biét vo chong dng T da sang nhuong manh
dat con lai cho 6ng Nguyén Dinh H ma khong thoa thuan lai ciing nhu mang tién tra
vo chong ba. Ba dé nghi Toa &n giai quyét budc vo chong 6ng T phai tra v chong ba
tong so tién 5.666.537.000 dong va yéu cau vo chong 6ng T, ba T phai tiép tuc thuc
hién Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat ngay 28-01-2018 ddi vai dién tich
dat 314 m?. Trong trudng hop Hop ddng vo hiéu thi phai tra lai vo chong ba s tién
120.000.000 d6ng va boi thuong thiét hai theo quy dinh phép luat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan Vi
Hoan T, 6ng Hoang Minh Q trinh bay:

Viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap
Hop ddng vay tai san giita vo chong 6ng T, ba T va 6ng T 1a do cac bén tu thuc hién,
khéng lién quan dén dng Thanh.

Déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba T va éng T c6
phan dat caa 6ng Thanh 1a khéng thuc hién dugc vi viéc iy quyén gitra 6ng Thanh va
ba T khéng cé gia tri phap 1y do viéc lap hop dong uy quyén khong dung theo trinh tuy,
tha tuc phap luat va ba T d lam tha tuc huy hop dong ty quyén tai vin phong cong
chuang. Nay cac bén tranh chap khoi kién ra Toa &n, 6ng Thanh khong cd y kién gi vi
khong lién quan dén vu viéc trén.

Tai Bin dn din sw so tham sé6 10/2019/DSST ngay 21/6/2019 ciia Toa dn nhin
dan huyén P da tuyén xii:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don éng Pham Buc T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/01/2018 gitra
bén chuyén nhuong ba Ha Thi T, 6 ng Vi Thanh T va éng Pham Puc T, ba Bui Thi
Thanh T v hiéu (Hop ddng chi c6 chit ky ctia bén chuyén nhuong Vii Thanh T va Ha
Thi T).

Budc 6ng Pham Btc T va ba Bui Thi Thanh T giao lai phan dit cd dién tich
330,38m? (chiéu ngang 2m x chiéu dai 165,19m) cho 6ng Vii Hoan T, dat c6 ta can:
Phia Pong giap dat cia 6ng Vit Hoan T dai 165,19m; phia Tay giap dat ciia 6ng Pham
Pbuc T dai 165,19m; phia Nam giap duong thon dai 2m; phia Bac giap dat ba Huong
dai 2m. Buoc dng Pham Bac T va ba Bui Thi Thanh T phai di doi toan bo sé dat cao
15cm da do 18n dién tich dat 330,38 m? dé khdi phyc lai tinh trang dit nhu ban dau.

Buoc 6ng Vi Thanh T va ba Ha Thi T phai tra lai 6ng Pham Dtc T va ba Bui
Thi Thanh T s tién 120.000.000d (M6t tram hai muoi triéu dong) va cé trach nhiém
bdi thuong thiét hai cho dng T, ba T s6 tién 80.000.000d (Tam muoi triéu dong). Tong
s6 tien 6ng T, ba T phai tra 6ng T, ba T 12 200.000.000d (Hai tram triéu dong).
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Buoc 6ng Vi Thanh T va ba Ha Thi T phai tra 6ng Pham Buc T va ba Bui Thi
Thanh T s6 tién cac bén hop tac mua diéu la 3.581.791.000d (Ba ty nim trim tam
muoi mdt triéu bay tram chin mwoi mot nghin déng).

Dinh chi yéu cau khoi kién caa 6ng Pham Bac T vé viéc yéu cau 6ng Vi Ha S
tra s6 tién no 1.491.118.000d (Mot ty bén trim chin muoi mét triéu mot trim mudi
tam nghin dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Buc T vé viéc yéu cau ba
Ha Thi T bdi thuong thiét hai.

Dinh chi yéu cau khai kién cua dng Pham Butc T vé viéc yéu cau 6ng Vii Thanh
T va ba Ha Thi T tra sb tién ng 593.628.000d (ndm trim chin muoi ba triéu sau trim
hai mwoi tdm nghin dong).

Ong T c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét Tranh chap hop vay tai san
véidong T, ba T trong vu an khéc

Ngodi ra, ban dn con tuyén phan dan phi, nghia vu thi hanh én va quyén khéng
cdo cua cac dwong sy theo quy dinh phap ludt.

Ngay 25/6/2019 nguyén don 6ng Pham Puc T ¢ don khang cao khong dong y
d6i voi quyét dinh cta ban 4n so thim vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 27/01/2018 gitra ba T va 6ng T vo hiéu. Ong T dé nghi Hoi dong xét
xtr phtc tham stra 4n so tham theo huéng cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén
str dung dét néu trén gitta 6ng va vo chong ba T, dng T.

Ngay 25/7/2019 bi don 6ng Vi Thanh T, ba Ha Thi T ¢6 don khang cao mdt
phﬁn ban 4n so tham, dé nghi Ho1 d@)ng x€t XU phuc thdm stra ban an so tham, khong
chap nhén yéu cau ctua 6ng T vé viéc yéu cau vo chong ba bdi thuong 80.000.000
dong va tra tién ng 3.581.791.000 dong.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude:

- Viéc tudn theo phap ludt ciia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay thu
Iy vu 4n va tai phién toa Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thi dung cac quy dinh
cia Bo luat td tung dan suy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin ctr
khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015 khong chip nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don 6ng Pham Puc T, bi don 6ng Vi Thanh T, ba Ha Thi T giir nguyén
quyét dinh cta ban an so tham.

Can cu vao cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai
phién tda. Hoi dong xét xtr nhan dinh:
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Tai phién toa phiic thim bi don ba Ha Thi T; ngudi ¢ quyén lgi va nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Dinh H, anh Vii Hoan T vang mat nhung ngudi dai dién theo ty
quyén dng Hoang Minh Q c6 mit tai phién toa nén cin cir Diéu 228 Bo luat t tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir van xét xir vu an theo quy dinh phap luat.

[2] V& ndi dung:

Tai phién toa phtc thadm, nguyén don dng Pham Puc T; Bi don 6ng Vii Thanh
T, ba Ha Thi T van giir nguyén yéu cau khang cao.

[2.1] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don dng T; bi don 6ng T, ba T ddi voi
thoa thuan chuyén nhugng quyén s dung dat co chidu ngang 02m, dai 17m (thudc
thira s6 205, to ban dd s6 21, Gidy CNQSDD s CL 610354 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cip ngay 02/01/2018 cho anh Vii Hoan T) theo “Gidy ban dat”
ngay 27/01/2018 thiy rang:

Qua trinh giai quyét vu an cac dwong sy déu thong nhat thira nhan ngay
27/01/2018 ba T dugc anh T 1ty quyén (theo Hop dong uy quyén ngay 16/01/2018) co
sang nhuong cho dng T phan dat giap ranh dat 6ng T dang sir dung c6 chiéu ngang
02m, dai hét dat v6i gia 120.000.000 déng dé 6ng T str dung mé rong 16i di vao nha
xuong, viée thoa thuan chuyén nhuong cac bén c6 1am gidy tay 1a “gidy bdn ddt” ngay
27/01/2018 . Sau khi viét gidy ban dat, 6ng T da giao tién, ba T da giao dat cho ong T
quan 1y, st dung cho dén nay. Can ctr Piéu 92 Bo luét t6 tung dan sy 2015 Toa an
cong nhan day la su that, khong phai chirg minh.

Xét thdy, ngay 16/01/2018 anh T ¢6 ky Hop dong iy quyén cho ba T duoc toan
quyén dinh doat dién tich dat da duoc cép Giéy CNQSDD cho anh T (trong do6 co6 dién
tich dat ba T sang nhugng cho 6ng T thudc Gidy CNQSDP sé CL 610354 ngay
02/01/2018), hop dong trén co6 chir ky ba T, anh T va da duoc Tong lanh su quan Viét
Nam tai Sydney — Australia x4c nhan ngudi iy quyén 1a anh T di ky vao Hop dong uy
quyén trén. Theo quy dinh Piéu 55 Luét céng chimg nam 2014 quy dinh: “Trong
trieong hop bén iy quyén va bén duwoc ity quyén khéng thé ciing dén mot té chire hanh
nghé cong chimg thi bén ity quyén yéu cdu t6 chirc hanh nghé céng chitng noi ho cie
trii cong ching hop dong iy quyén; bén dwge 1y quyén yéu cau t6 chirc hanh nghé
céng chirng noi ho cu trii cong chiing tiép vao ban goc hop dong ity quyén nay, hodan
tdt thii tuc céng chimg hop dong iy quyeén”, Piéu 562 Bo luat dan sy 2015 ciing khong
quy dinh ca hai bén phai cing c6 mat khi cong chimg hop dong iy quyén, qua trinh
giai quyét vu an anh T, ba T déu thira nhén chit ky trong hop ddng ty quyén 1a cua
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minh nén viéc ba T khong c6 mit tai Australia dé ky hop dong ty quyén khong phai 1a
cin cir dé xac dinh Hop dong uy quyén ngay 16/01/2018 khong dung quy dinh phap
luat. Hon nita, Bién ban 1am viéc ngay 05/3/2018 tai Van phong cong chimg Nguyén
Cuong chi 12 y kién c4 nhan ba T, chua c6 y kién cta anh T nén bién ban trén khéng
phai 1a vin ban hay thoéa thuan ty quyén. Do d6, viéc Toa an cap so tham cho rang
Hop dong ty quyén ngay 16/01/2018 giira anh T, ba T khong dung quy dinh va da
dugc huy bo nén tuyén “Gidy bdn ddt” ngay 27/01/2018 giita ba T va 6ng T bi v
hiéu 13 anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng T.

Déi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung gitra ba T va 6ng H (trong do
c6 phan dat da chuyén nhuong cho ng T) cling dd dugce ba T va dng H thoa thuan hay
b6 theo “Hop ddng hity bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 06/3/2018” . Can cir Pidu 129, 500 Bo luat dan sy 2015, Diéu 167
Luat dat dai 2013 can sira 4n so thim, cong nhan “Gidy ban dat” ngay 27/01/2018 giita
ba T, dng T d6i voi phan dat co chibu ngang 02m, chiéu dai hét dat theo Gidy
CNQSDP s6 CL 610354 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc cip ngiy
02/01/2018 cho anh Vit Hoan T nén khang céo cta 6ng T vé phan nay 13 co cin cir
dugc chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Vi Thanh T, ba Ha Thi T khéng
ddng ¥ tra s tién no mua diéu chung 3.581.791.000 dong cho 6ng Pham Duc T, ba
Bui Thi Thanh T thy ring:

Phia nguyén don 6ng T va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba T cho
rang gitra vo chong 6ng T va vo chong 6ng T, ba T ¢6 thoa thuan cling nhau mua béan
diéu chung cu thé ong T chiu trach nhiém vay von, con vo chéng ong T,ba T tim mi,
sau khi ban di 101, 16 s& chia d6i. Mic du thoa thuén trén cic bén chi noi miéng, khong
lap thanh van ban, hién nay phia bi don ba T, dng T khong thira nhan. Tuy nhién qua
xem xét cac tai lidu, chimg ctr 1a 03 to gidy tinh tién danh dau sé 2,3,4 (bat luc 320,
321, 322) do chinh ba T viét c6 thé hién nhing ndi dung nhu: “tién 1di ndp mua diéu +
coc cua Toan”; “T no diéu”; “sé tién Pham Pirc T b6 ra mua diéu hién tai dang bi
giat chua lcfy lai, moi nguoi chiu mot nita’’; “téng s6 tien diéu ong T con no lai”. Tai
cac bién ban 13y 10i khai ngay 04/10/2018 dng T, ba T ciing thira nhan mua diéu nam
2017 thi ong T, ba T c6 gidi thiéu cho 6ng T mua ban hat diéu, 6ng T ciing thira nhan
ong 13 nguoi truc tiép chuyén sé tién mua ban hat diéu 2.720.000.000 dong cho Cong
ty Ttheo hop déng mua ban diéu giita Cong ty Tva 6ng T, ba T, mic du 6ng T phu
nhan cho ring viéc chuyén tién 1a 6ng T chuyén gitip 6ng T nhung ong lai khong dua
ra duoc tai liéu, chung c ching minh trong khi d6 sd tién 6ng T chuyén
2.720.000.000 dong hoan toan phil hop véi so tién hai bén cing thong nhat ng chung
tai dong thir 4, to s6 2 do chinh ba T viét. Ngoai ra, dng T ciing khai sau khi chuyén
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tién mua diéu cho Cong ty Tnhung Coéng ty Tkhong giao hang, cling nhu khong tra
tién nén 6ng va ong T da cing nhau di doi nhiéu 1an ciing nhu t6 cao Cong ty Ttai co
quan Cong an nén viéc 6ng T cho rang giita 6ng va ba T khdng hop tac mua ban diéu
chung véi 6ng T 1a c6 sy mau thuan; Tuong tu ba T ciing khai ngay 24/5/2017 6ng T
ky hop déng mua 200 tdn diéu; ba T ky mua 200 tin diéu, phan ba T sau ndy ban lai
cho éng D voi gia 01 ty dong nhung sau ndy ng D khong 14y hang nita ma ban lai cho
6ng T, 6ng D chi lay 500 triéu dong, chiu 15 500 triéu dong, ba T cho rang viéc dng T
mua lai 16 hang cua 6ng D khéng lién quan dén ba nhung chinh 03 to gidy tinh tién
(but luc 320, 321, 322) ba T lai viét 14 “phdn ndy con ¢ bén phan Todn (tirc la chii
Céng ty Trinh Phong Giang) néu sau khi doi duwgc thi chia 02, con khéng doi dwoc thi
coi nhir bi mat, khéng dnh hieéng dén phdn vén cia ai”’. Hon nita, nhu ban an so thAm
da nhan dinh 6ng T, ba T 1a nguoi da cé kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh mua
ban hat diéu nhiéu nam, ba T ciing 1 Gidam ddc Coéng ty TNHH T nén viéc ba T cho
rang ba ghi cac to gidy s6 2,3,4 theo yéu cau cta ba T, theo liét ké cua ké toan nha 6ng
T lam, ba khong biét gi vé cac sb tién trén 13 ¢6 sy mau thuin. Do d6, c6 cin cir xac
dinh gitra vo chong dng T, ba T va vo chéng 6ng T, ba T ¢6 thoa thuan mua, ban diéu
chung voi nhau.

Theo 03 gidy tinh tién danh déu s6 2,3,4 va nodi dung giai trinh ctia 6ng T, ba T
thé hién s6 tién no diéu cta ca 02 bén la: tién gdc 7.246.000.000 dong (tirc mdi nguoi
chiu 3.263.000.000 dong) va tién 14i phat sinh 668.183.000 dong (tirc mdi ngudi chiu
334.091.000 dong, nhung trir di 15.300.000 dong cta ba T thi éng T, ba T chi phai
chiu 318.791.000 dong). Tong sb tién no diéu ctia 6ng T, ba T 14 3.581.791.000 dong.

Ngoai s6 tién ng mua ban diéu chung 3.581.791.000 dong nhu trén, ba T con
list ké cac khoan khac gém: ng cii (125.000.000 déng + 10.000.000 dong +
428.628.000 ddng); tién 6ng T ndp vao thi hanh an cho gia dinh ba T (gém
4.100.000.000 dong tién gbc + 92.250.000 dong tién 1i); tién tra ban dat cho ba P Ia
510.000.000 dong. Sau khi khau trir tién ong T mua lai dat cua ba T, 6ng T Ia
3.390.000.000 dong, dén ngay 13/11 tong sb tién 6ng T, ba T con ng lai 5.457.669.000
dong, tir ngdy 13/11 dén ngay 30/11 tién 1ai phat sinh 11.154.000 dong; tién vay thém
30.000.000 dong; tién 1ai phat sinh dén ngay 30/01/2018 1a 167.714.000 dong nén
ngay 30/01/2018 ba T di thong nhat viét Gidy nhan no cua ong T, ba T s6 tién
5.666.537.000 dong (but luc 324).

Qua trinh giai quyét vu 4n ba T, 6ng T cho rang s tién no trén da bao gom
4.100.000.000 dong (tién dwa cho Son doéng thi hanh 4an) nén sau khi trur di
4.100.000.000 dong thi khong phu hop voi khoan tién ng mua diéu chung ma éng T
dang khoi kién. Tuy nhién qua d6i chiéu 03 gidy tinh tién danh dau s6 2,3,4; ndi dung
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giai trinh ctia 6ng T, ba T va nhu phan tich phia trén thdy rang s tién ba T nhan no
theo gidy nhan no ngay 30/01/2018 14 hoan toan phu hop.

Tir nhitng phan tich nhu trén thdy rang, viéc Toa an cdp so tham xac dinh 6ng
T, ba T con no tién mua diéu chung cta v chong dng T, ba T 3.581.791.000 dong 1a
dung quy dinh phép luat, pht hop céc tinh tiét khach quan trong vu an nén khang cao
ctia 6ng T, ba T vé phan nay khong c6 can ctr dé chip nhan.

[3] An phi so tham: Do stra 4n so thAm nén 4n phi so thAim duoc tinh lai nhu
Sau.:

Nguyén don 6ng T khong phai chiu.

Bi don 6ng T, ba T phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000 déng ddi voi
yéu cau cong nhan hop dong ctia 6ng T duoc chip nhan; chiu an phi ¢ gia ngach
103.636.000 d¢ong ddi véi yéu cau budc tra tién caa 6ng T duoc chap nhan.

[4] An phi phtc tham:

Nguyén don 0ng T khong phai chiu.

Bi don 6ng T, ba T phai chiu theo quy dinh phap luat.

Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc: dé nghi giir
nguyén quyét dinh ban an so tham vé viéc tuyén “Gidy bdn ddt” ngay 27/01/2018 giita
ba T va ong T bi vo hiéu 1a khong c6 can ctr. Bi voi quan diém dé nghi gitt nguyén
ban 4n so thim vé viéc bude ong T,ba Ttrachodng T,ba T sb tién 3.581.791.000
déng 13 ¢6 cin cir. Do vdy, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh
Phudc duoc Hoi déng xét xur chép nhan mot phﬁn.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, Dicu 309 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015; Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Pham Puc T,
Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Ha Thi T, 6ng Vii Thanh T.

Stra mdt phan ban 4n dan su so tham s6 10/2019/DSST ngay 21/6/2019 ciia Toa
an nhan dan huy¢n P.

Ap dung cac Diéu 129, 500, 504 Bo luat dan su 2015, Diéu 167 Luat dat dai
2013; Diéu 54 Luat cong chimg
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Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Puc T.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/01/2018
gitta ba Ha Thi T, 6ng Vi Thanh T va 6ng Pham DBuc T, ba Bui Thi Thanh T theo
“Gidy ban dat ngay 27/01/2018” d6i véi dién tich dat 330,38m? (chiéu ngang 2m x
chiéu dai 165,19m) dat thuoc Gidy CNQSDD sé CL 610354 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phuéc cap ngay 02/01/2018 cho anh Vii Hoan T, c6 tir can: Phia
Pong giap dat cia anh Vi Hoan T dai 165,19m; phia Tay gidp dat ctia 6ng Pham Duc
T dai 165,19m; phia Nam giap duong thén dai 02m; phia Bic giap dat ba Huong dai
02m.

Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s CL 610354 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc
cap ngay 02/01/2018 cap cho anh Vii Hoan T sau khi trir di dién tich 330,38m? da
chuyén nhuong cho dng Pham Buc T, ba Ha Thi T néu trén.

Ong Pham Bic T, ba Bui Thi Thanh T c¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude
c6 tham quyén vé quan ly dat dai dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
v6i dién tich dat néi trén.

Budc 6ng Vi Thanh T va ba Ha Thi T phai ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham
Puc T va ba Bli Thi Thanh T s tién 3.581.791.000d (Ba ty ndm trim tdm muoi mot
triéu bay trim chin muoi mdt nghin dong).

An phi dan si so tham:

Nguyén don 6ng Pham Btc T khdng phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan su
huyén P tra lai cho 6ng Pham Duc T s6 tién tam @ng &n phi dan su so tham d3 nop
60.133.000 d6ng (Sau muoi triéu Mot trim ba muoi ba nghin déng) theo bién lai thu
tién s6 026273 ngay 06/2/2018 va bién lai thu tién s6 026886 ngay 30/01/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén P.

Bi don 6ng Vii Thanh T, ba Ha Thi T phai chiu an phi khong co gia ngach la
300.000 dong va chiu &n phi c6 gia ngach 1a 103.636.000 dong. Tong sé tién an phi
phai chiu 13 103.936.000 ddng (M6t tram 1é ba triéu chin trim ba muoi sau nghin
dong).

An phi ddn sw phiic tham:

Nguyén don 6ng Pham Puc T khong phai chiu. Chi cuc thi hanh &n dén sy
huyén P tra lai cho 6ng Pham Bac T s6 tién tam ung an phi phic tham da nop 300.000
dong theo bién lai thu tién s6 027178 ngay 26/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén P.
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Bi don ong Vi Thanh T, ba Ha Thi T phai chiu 300.000 déng, duoc khau trir
vao so tién tam tng an phi phlc tham da nop theo bién lai thu tién sé6 027178 ngay
26/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén P.

Chi phi xem xét, tham dinh tai ché:

Bi don 6ng Vi Thanh T, ba Ha Thi T phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu
ddng). Do 6ng T d3 nop nén dng Vi Thanh T, ba Ha Thi T phai hoan tra lai s6 tién
2.000.000 ddng (Hai triéu dong) néi trén cho 6ng Pham Duc T.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia ngueoi dwoe thi hanh én cho dén khi
thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 ciia BY ludt Dén su nam 2015.

Trwong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan s, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dén
SU.

Péi vai phan quyét dinh caa ban an so tham khong cé khang céo, Vién kiém sét
khong cd khang nghi da co6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Bin dn phiic tham cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén P;
- CCTHADS huyén P; ~ 7y
- Cac duong su; (dd ky)
- Luu.
Nguyén Thi Nga
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