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yéu cau huy GCNQSDD”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thiam phan — Chu toa phién Toa: Ong Nguyen Vian Nhan
Cdc tham phan: Ong Nguyen Van Khuong
Ong Nguyén Pinh Loan
- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.
- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwdc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 3 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Phudce
xét XU phuc tham cong khai vu an Dén sy thu ly so: 82/2017/TLPT- DS ngay 05
thang 10 nam 2017 v€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thim sé: 29/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 cua Toa an
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 106/2017/QP-PT ngay 17 thang 11
nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran H, sinh nim 1979 (C6 mit).

Ba Phan Thi Minh K, sinh nam 1983 (C6 mat).

Ho khau thuong tra: Ap H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Chd & hién nay: Ap 2, Xa L, huyén L, tinh Binh Phudec.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng Tran H 1a Luat
su Duong Vinh T — Van phong luat su D thudc doan luat su tinh Binh Phudc (Co
mat).

Pia chi: Pudong H ndi dai, t6 03, khu phd 01, phuong T, thi xd D, tinh Binh
Phude.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1980 (C6 mit).

Pia chi: Ap 2, X3 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi L, sinh nim 1982 (C6 don xin xét xr ving mit).

Pia chi: Ap 2, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc.

- Ong Piéu L1, sinh ndm 1972 (C6 mit).

- Ba Thi H, sinh ndm 1978 (C6 don xin xét xtr ving mit).

Cung dia chi: Ap 9, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc.



- Uy ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phuéc.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Nhat T— Chirc vy: Chil tich UBND
huyén L, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé T1, Phé trudng phong Tai nguyén va
Méi truong huyén L (Gidy Gy quyén sé 35/UQ-CT ngay 22/11/2017) (Vang mit).

- Uy ban nhan dan xa L, huyén L, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Pham Héng b, chirc vu: Chu tich xa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh L1, Cong chace Tu phap h¢ tich
x4 L (Gidy ty quyén ngay 30/1 1/2017) (C6 don xin xét xur vang mat).

4. Nguoi lam chung: Ong Nguyén Quang T2, sinh nim 1982 (C6 mat).

Dia chi: T6 05, 4p 2, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc.

5. Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 29/3/2016, cac ban tw khai, bién ban ldy 161
khai va tgi phién tda so’ tham, nguyén don éng Tran H trinh bay:

Vao cudi nam 2014, vo chdng 6ng nhan sang nhuong cua c“)ng biéu L1, ba
Thi H phan dét c6 dién tich 6.505 m? (trong d6 bao gﬁ)m 3424 m dét dang tranh
Chap 6ng Nguyén Vin T dang quan ly) thudc thira s6 18, to ban d6 sé 00, toa lac
tai 4p 2, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc véi gia 470.000.000 dong. Khi xac lap
hop dong 6ng Piéu L1, ba Thi H théa thuan chuyén nhugng cho ong H, ba K phan
dat trong tiéu va toan bo phan dat ao; c6 ndi cho 6ng H, ba K biét 6ng Piéu L1 da
chuyén nhuong trude d6 cho 6ng Nguyén Vian T phan it th hién trong giay tay la
1.890 m* ¢ phia tay phai thira dat nhung khong bao gébm phan dat ao hién dang
tranh chap (nhin tir ngoai duong vao). Khi lam thua tuc sang tén trong giay ching
nhan quyén sir dung dat thi UBND x4 L 1am ho so chuyén nhugng toan bo thira dat
véi tong dién tich 8.395 m? cua dng Biéu L1 cho 6ng H, ba K. Viéc 1am thu tuc
sang tén toan bo thtra dat caa 6ng Diéu L1 cho 6ng H, ba K thi 6ng T biét va thoa
thuan sau nay s& sang tén lai cho dng T. Tuy nhién, sau khi nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dét, do 6ng T Ian chiém dat cua 6ng H nén ong H khang sang tén
trong gidy chang nhén quyén sir dung dat cho dng T. Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng H va éng Diéu L1 da thuc hién xong, cac bén khong
c6 tranh chap véi nhau.

Khi giao dat trén thuc dia, 6ng Biéu L1 tryc tiep chi phan dat da sang nhuong
cho 6ng T chi tr mép ao tro 1én, khdéng bao gom phan ao dang c6 tranh chap. Nam
2016, do han han 6ng H tién hanh cai tao ao dé lay nuéc tudi tiéu thi ong T ngan
can, tir d6 phat sinh tranh chap. Nay 6ng H khoi kién yéu cau Toa an buoc ong
Nguyén Van T, ba Phan Thi L phai tra cho 6ng Tran H phan dat tranh chap c6 dién
tich 342,4 m* thudc thira s6 18, to ban d6 s6 00, toa lac tai 4p 2, x4 L, huyén L, tinh
Binh Phuéc theo so dd do dac ma Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L
lap ngay 10/4/2017.

Ba Phan Thi Minh K théng nhat vai loi trinh bay cua chdng la 6ng Tran H.

2



Bi don 6ng Nguyén Vin T tai cic ban te khai, bién bdn ldy loi khai va tai
phién toa se’ tham trinh bay:

Pau nam 2013 vo chdng 6ng nhén sang nhuong cua 6ng Piéu L1 phan dat c6
dién tich khoang 2 sao (2.000 m?) thudc thira s6 18, to ban dd sb 00, toa lac tai ép
2, Xa L, huyén L, tinh Binh Phude véi gia 80.000.000 ddng, cac bén chi lap gidy
tay, giao nhan tlen va giao dét trén thyc té chr chua 1am thu tuc sang tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Khi thoa thuin sang nhuong va giao
dat trén thuc té thi c6 vo chong dng T, vo chong ong Diéu L1 truc tiép chi ranh
dat, giao dat va ong Nguyén Van T di st dung 6n dinh tir nim 2013 dén nay. Sau
khi nhan chuyén nhugng, ong Nguyén Van T tién hanh cai tao dat, mé rong phan
dat ao chira nudc co san dé lay nudc tudi tiéu.

Tai thoi diém chuyén nhuong, trén dat €0 a0 chura nude dai 21 m, ong Diéu
L1 va 6ng T thoa thuan chia d6i phan dat ao mdi ngudi mot nira twong duong mdi
nguoi 10,5 m, phan cta 6ng L1 sat dudong do 6ng L1 tur mo, phan con lai giap dat
6ng L1 di sang nhuong cho 6ng T. Hién nay, 6ng T van thira nhan phan dién tich
ao sat duong tu mo rong 8,5m dai 10,5 m 1a cua 6ng H. Sau khi nhan sang nhuong
dat tir ong L1, ong T cai tao lai dat trong tiéu nén 6ng T thué nguoi mic mo rong
phan dat ao dé 1ay nudc tudi tiéu (Ia phan dat tranh chap hién nay). Khi ong T cai
tao ao chira nuéc thi 6ng L1 chua chuyén nhuong dat cho éng H. Vi vay, ong T
khang dinh phan dat éng H khoi kién doi budc 6ng T phai tra cho ong H la thudc
quyén st dung cta 6ng T nhan sang nhuong tir 6ng Piéu L1 trude khi ong Diéu L1
sang nhuong cho 6ng Tran H.

Déi vai 10 trinh bay cua 6ng H cho rang 6ng T chi nhan sang nhuong cta 6ng
L1 phan dat 1.890 m? 1a khong dung vi khi d6 c4c bén tu tinh toan, khéng chinh
X4c Vi thia dat khong dugc vudng, chi udc chung phan dat ong L1 sang nhuong
khoang 1.890 m?, khi nao sang tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dét s& do
dac truc tiép va tlnh chinh xac dién tich. Trudc yéu cau khai kién caa éng H, ong T
khang dinh phan dat tranh chap 6ng Piéu L1 da sang nhuong cho 6ng T va thudc
quyén sir dung cua 6ng T, vi khi dng T cai tao dat, cai tao ao thi dng L1 chua sang
nhuong dat cho 6ng H, dong thoi ca 6ng L1, éng H thira nhan sy viéc néu trén. Do
do, 6ng T khong déng y voi yéu cau khai kién cua 6ng H, dé nghi Toa an cong
nhan phan dat co dién tich 342,4 m* n6i trén thudc quyén st dung cua dng T.

Tai thoi diém sang nhuong dét, 6ng T va 6ng Pieu L1 chua lam thu tyc sang
tén trong giay ching nhan quyén st dung dat vi ly do phan dat cua 6ng T tiép glap
dat ma ong T nhan sang nhuong tir 6ng L1 chua dugc cap glay chang nhan quyen
su dung dat, du tinh khi nao duoc Cap gidy chtng nhan quyén st dung dat ddi voi
phan dat cua 6ng T s& nhap phan dat nhan sang nhuong cua 6ng L1 vao thia dét
caaong T.

Khi 6ng H lam thua tuc sang nhugng phan dat tir 6ng Diéu L1 va lam thi tuc
sang tén trong giay chimg nhan quyén sir dung dét thi éng T khong duoc biét. Mt
khéac, do dng H di ké khai dé duogc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat ca phan
dat cua 6ng T da nhan sang nhuong cua 6ng Piéu L1, dong thoi gay khoé khan cho
6ng T trong qué trinh sir dung dat nén éng T ¢ yéu cau phan té dé nghi Toa an
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hay gidy chang nhén quyen str dung dat s6 CHxxxxx ngay 20/8/2014 caa UBND
huyén L cap cho ong Tran H, ba Phan Thi Minh K.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Piéu L1 trinh bay:

Manh dat 8.935 m? thudc thira s 18, to ban do sb 00, toa lac tai 4p 2, x4 L,
huyén L, tinh Binh Phudc truée day do ong Piéu L1, ba Thi H khai pha va duogc
UBND huyén L cap gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH xxxxx ngay
05/3/2012.

Vao dau nim 2013, éng Diéu L1 sang nhuong cho 6ng T mot phan dat
khoang 2.000 m? véi gia 80.000.000 ddng, chi viét gidy tay chua lam thu tuc sang
tén trong gidy chirng nhan quyén sir dung dét, cac bén da tién hanh giao tién, giao
dat trén thuc dia. Khi giao dat trén thyc t&, 6ng Picu L1 c6 néi phia bén tay phai
con dudng tu mo la d4t 6ng L1 sang nhuong cho 6ng T, con bén trai duong tu mo
1a dat coa ong L1. Nhung do trén phan dat sang nhuong cho ong T c6 phan dat ao
do 6ng L1 dao tir trude dé nudi ¢ va lay nude tudi tiéu co chiéu rong 8,5 m chiéu
dai 21 m nén dng L1 thoa thuan véi dng T chia d6i phan dat ao mdi nguoi ¥ tuong
duong mdi ngudi st dung 10,5m chiéu dai ao. Sau khi dng T nhan sang nhuong
dat cua 6ng Diéu L1 thi 6ng T da cai tao dat trong tiéu va c6 dao md rong phan dat
a0 tir 21m ban dau sang hét phan dat tranh chap (khoang hon 30m).

Sau khi 6ng T cai tao phan dat ao thi giita nim 2014 do phai tra ng cho Ngan
hang nén 6ng Piéu L1 tiép tuc sang nhuong phan dat con lai cho vo chong 6ng
Tran H véi gia 470.000.000 dong. Khi giao dét trén thyc dia cho 6ng Tran H, dng
Piéu L1 c6 nbi véi 6ng Tran H 1a di sang nhuong dat phia bén tay phai duong tu
m& cho dng T, dng H chi dugc sir dung mot phan dat ao dai 10,5 m giap duong.
Déi véi gidy tay lap sau khi sang nhuong dat cho dng Tran H ¢ ghi phan dat 6ng
Piéu L1 sang nhuong cho 6ng T 1.890 m* 1a do 6ng Piéu L1 va éng T tu udc
lwong, khong phai 1a s6 do chinh xac. Thuc té sau khi sang nhuong thi phia bén tay
phai con duong tw mé (nhin tir trén xuéng) dng Picu L1 da sang nhuong cho ong T
hét, trir phan ao rong 8,5 m dai 10,5 m. Sau khi dugc sang tén trong gidy chung
nhan quyén st dung dat, dng Tran H cho rang toan bo phan dat ao la cua ong Tran
H tir d6 gitra dng Tran H va dng Nguyén Van T xay ra tranh chap. Ong biéu L1
khing dinh toan bo phan dat tranh chap hién nay 1a dét thudc quyén st dung cua
6ng T, do dng Piéu L1 da sang nhuong cho 6ng T vao nam 2013.

Khi lam thi tuc sang nhuong dat tai UBND x4 L thi 6ng Diéu L1 khong biét
vé trinh ty thu tuc, can bo UBND x4 L khong hoi nén 6ng Biéu L1 khdng trinh bay
dién tich sang nhuong; Ho so sang tén trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a
do 6ng Tran H tu minh lam, 6ng Piéu L1 chi di theo va ky vao hop ddng sang
nhuong nén khong biét viéc 6ng Tran H di lam thu tuc sang tén toan bo thira dat
(bao gom dat da sang nhuong cho dng T va phan dat tranh chap) cho 6ng Tran H.
Nay giira ong Tran H va 6ng Nguyén Van T xay ra tranh chap, ong Piéu L1 dé
nghi Toa an cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 342,4 m* thudc quyén sir
dung cua 6ng Nguyén Vin T, c6 d& nghi 6ng Tran H tao diéu kién dé 6ng Nguyén
Van T dugc sang tén trong gidy chung nhan quyen st dyung dat.

Ba Thi H thdng nhat vai loi trinh bay caa chong la 6ng Diéu L1.
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Nguwoi dgi dign theo siy quyén ciia UBND huygn L ong Lé T1 trinh bay:

V& trinh ty, tha tuc cap gidy chang nhén quyen st dung dat s6 CHxxxxx ngay
20/8/2014 cua UBND huyén L cap cho 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K 14 dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap lut nén khong dong y Vi y&u cau cua ong
Nguyén Van T vé viéc yéu cau Toa &n hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
CHxxxxx ngay 20/8/2014 caa UBND huyén L. Pai dién UBND huyén L dé nghi
Toda an cin cit cac chiing ¢t giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat. Khi co
phan quyét cua Toa &n thi UBND huyén L s& tién hanh diéu chinh lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat hoac cap méi cho dwong su theo quy dinh cua phap luat.

Dai dign UBND x& L 6ng Pham Héng P trinh bay:

Vao nam 2014, UBND xi L ky chang thuc hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dét gitta 6ng Piéu L1, ba Thi H, 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K, sb
chting thuc 03 quyén sé6 01/TPCC-CTHDGD ngay 29/4/2014. Khi thyc hién viéc
ching thyc, cac bén duong sy €O day du nang lyc hanh vi dan su, ty nguyén ky két
hop dong giao dich trudc nguoi co tham quyén, cac noi dung trong hop dong phi
hop quy dinh cua phap luét, do do viéc ching thuc hop dong 1a dung theo trinh tu,
thu tuc ma phap luat quy dinh. Nay xay ra tranh chap c6 lién quan dén viéc ching
thuc thi UBND xa L dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan sw so tham s6 29/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén L da quyét dinh:

1. Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K vé viéc doi
budc 6ng Nguyén Vin T, ba Phan Thi L phai tra lai cho 6ng Tran H, ba Phan Thi
Minh K phan dat c6 dién tich 342,4 m® thudc thira s 18, td ban d6 s6 00, toa lac
tai ép 2,xa L, huyén L, tinh Binh Phudec.

Cong nhan phan dat c6 dién tich 342,4 m® thudc thira sé 18, to ban do s 00,
toa lac tai ép 2,xa L, huyén L, tinh Binh Phudc ¢6 vi tri xac dinh: phia BPong giap
dat 6ng L1, phia Tay giap dat 6ng T, phia Nam giap dat Ong T, phia Bic giap dat
6ng H (theo so d6 do dac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L lap ngay
10/4/2017 kém theo Ban 4n nay) thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Vin T, ba
Phan Thi L.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia Ong Nguyen Van T.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHxxxxx do UBND huyén L di
cap cho 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K ngay 20/8/2014.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 07/9/2017, nguyén don 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K khang céo d¢
nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thim sira Ban &n dan sy so
tham sb 29/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 cuia Toa an nhan dan ‘huyén L theo hudng
chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng Nguyén Vin T tra lai dién
tich 342,4 m* dat ao va mit nudc toa lac tai p 2, xa L, huyén L, tinh Binh Phudéc
cho 6ng H, ba K.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phét biéu:
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V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir d tuan thi dang cac quy dinh ctia B luat td
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh cta Bo
luat td tung dan su.

Vé ndi dung: pé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 1 biéu 308 BO luat td
tung dan sy nam 2015 khong chip nhan khang cdo cia nguyén don 6ng Tran H, ba
Phan Thi Minh K giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé 29/2017/DS-ST ngay
29/8/2017 cia Toa an nhan dan huyén L.

Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don éng
Tran H dé nghi HoO1 déng xét x1r stra Ban an dan sy so thim sb 29/2017/DS-ST
ngay 29/8/2017 ciia Toa an nhan dan huyén L theo hudéng chip nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don budc 6ng Nguyén Vian T tra lai dién tich 342,4 m’ dét ao va
mat nudc toa lac tai ép 2,xa L, huyén L, tinh Binh Phudc cho 6ng Tran H, ba Phan
Thi Minh K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai ligu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phuc thim hém nay nguyén don 6ng Tran H, ba Phan Thi
Minh K van giit nguyén yéu cau khang céo. Xét yéu cau khang céo cua 6ng H, ba
K, Hoi dong xét xtr phuc thAm nhan dinh: Cubi nim 2014 vo chong 6ng Tran H
nhan sang nhuong cua 6ng Diéu L1, ba Thi H dién tich dat 6.505 m* thudc thira sb
18, to ban dd s6 00, toa lac tai 4p 2, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc dat tréng ticu
va toan bo phan dét ao voi gia 470.000.000 dong. Khi chuyen nhuong dat da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st ~dung dat mang tén 6ng Diéu L1, ba Thi H cac bén
khéng tién hanh do dac thuc té. Ong L1 c6 no6i nam 2013 ong da chuyén nhuong
cho 6ng T dién tich dat khoang 1.890 m”nhung chwa lam thu tuc tach thira cho 6ng
T. Khi 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi UBND huyén L cap
toan bo thira dat tong dién tich 8.395 m? cta éng Piéu L1 cho 6ng H, ba K. Nam
2016, 6ng H tién hanh cai tao ao dé lay nudc tudi tiéu thi ong T ngan can, tir d6
phat sinh tranh chap. Vi vay, ong Tran H khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng T, ba
L phai tra phan dat tranh chép c6 dién tich 342,4 m? thudc thira sé 18, to ban dd sb
00, toa lac tai ap 2, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CH xxxxx ngay 20/8/2014 cia UBND huyén L cho 6ng H,
ba K. Cin ctr vao 10i trinh bay nay cua phia nguyén don thay rang: Ong H chi cin
ctr vao dién tich dat dugc thé hién trén GCNQSDD dé di khoi kién yéu cau ong T
phai tra lai dién tich dat 342,4 m? con thiéu so véi GCNQSDD cép cho 6ng H, ba
K 1a khong ding boi 1€:

[2] Theo loi khai cua chi dat cii 6ng Piéu L1, ba Thi H (BL sb 54, 57, 60, 67,
70,71,72) ngudn gbc dit 8.935 m? thudc thira s6 18, to ban d6 sb 00, toa lac tai 4p
2, Xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc trude day do 6ng biéu L1, ba Thi H khai pha va
dugc UBND huyén L cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CH xxxxx ngay
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05/3/2012. Nam 2013, 6ng Piéu L1 sang nhuong cho 6ng T mot phan dat khoang
2.000 m? véi gia 80.000.000 dong, viét gidy tay khdng c6 cong ching, chiang thuc,
céc bén da tién hanh giao tién, nhan dat, dng T da st dung on dinh nhung chua lam
tha tuc sang tén gidy chuang nhan quyen st dung dat cho 6ng T. Khi giao dat khong
tién hanh do dac cu thé, do trén phan dat sang nhwong c6 phan dat ao chiéu rong
8,5m, chiéu dai 21m nén 6ng L1 thoa thuan véi dng T chia doi phan dat ao mdi
ngudi ¥ twong dwong mdi nguoi sir dung 10,5m chiéu dai ao. Nam 2014, 6ng L1
sang nhuong phan dat con lai cho vo chdng 6ng H véi gia 470.000.000 dong. Khi
giao dat trén thuc dia cac bén ciing khong do dac cu thé nhung 6ng Diéu L1 cé ndi
véi 6ng H 1a 6ng dd sang nhuong dat phia bén tay phai duong tu mé cho éng T,
ong H chi dugc s dung mot phén dat ao dai 10,5 m giap duong. Déi véi “Gléy
sang nhuong dat vuon” (BL s6 11) 1ap khi sang nhuong dat cho ong H cd ghi phan
dat 6ng Piéu L1 sang nhuong cho ong T 1a 1.890 m? 1a do 6ng Diéu L1 va ong T
ty u6c lwgng, khdng phai 13 s6 do chinh x4c.

[3] Mit khac, 161 khai ctia 6ng T (BL s6 50, 55) nim 2013 vo chdng 6ng nhan
sang nhuong cia 6ng Piéu L1 phan dét ¢ dién tich khoang 2 sao (2.000 m?) thudc
thira s6 18, to ban dd s6 00, toa lac tai ap 2, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc voi gia
80.000.000 ddng, cac bén chi 1ap gidy tay, giao nhan tién va giao dat trén thyc té
chtr chua lam thu tuc sang tén trong gidy ching nhan quyen sir dung dat theo quy
dinh. Khi thoa thuan sang nhuong va giao dat trén thuc té thi c6 vo chong Ong T,
vo chong 6ng Piéu L1 tryc tiép chi ranh dat, giao dat va ong T dd str dung 6n dinh
tir naim 2013 dén nay. Khi sang nhuong trén dat c6 ao chtra nudc dai 21m, 6ng L1
va 6ng T thoa thuan chia doi phan dat ao mdi ngudi mot nita twong dwong mdi
nguoi 10,5 m.

Nhu vay, c6 da cin ct xac dinh viéc nguyén don cin ctt vao dién tich dat
thue té dang sir dung con thiéu so véi dién tich dat theo GCNQSDD duoc cap cho
nguyén don dé di khoi kién yéu cau bi don phai tra lai tong dién tich 342,4 m? toa
lac tai 4p 2, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc 1a khdng co can cu.

[4] Xét viéc cAp GCNQSDD cua UBND huyén L cho dng H, ba K thiy rang:
Tai Cong vin sé 931/UBND - NC ngay 10/10/2016 cia UBND huyén L (BL 76)
xac dinh viéc GCNQSDD cip cho 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K theo ding
trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. Tuy nhién, tai phién toa so tham ngay
29/8/2017 (bat luc s6 160) 6ng H thira nhan: Khi 1am thu tuc sang tén quyén st
dung dat thi can bo dia chinh cua UBND x3 L d3 khong xudng thuc dia dé kiém tra
hién trang dat. Mat khac, khi 1am thu tuc ky hop dong sang nhuong dat, ong H, ba
K déu biét rd nam 2013 dng Ll ba H da chuyen nhu:ong cho ong Nguyen Van T
mot phan dat khoang 2.000 m? trong téng s6 8.935 m* di duoc Cap gidy chang
nhan quyén si dung dat cho ng Biéu L1, ba Thi H. Ong L1 khai rang khi l1am tha
tuc ky hop dong sang nhuong dat cho dng H, ba K (But luc sé 84) do dng khdng
biét doc chit nén 6ng ky hop ddng soan san do 6ng H, ba K dua ma khong biét noi
dung hop dong la chuyén nhuong toan b¢ thira dat cho 6ng H, ba K. L& ra, khi ky
két hop dong, lam thu tuc sang tén, 6ng H, ba K phai trinh bay r6 noi dung noi trén
véi nguoi c6 tham quyén, co quan c6 tham quyén dé viéc cap gidy chang nhan
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quyén sir dung dat dung phap luat, khong xam pham dén quyén loi ich hop phap
cua nguoi khac, song 6ng H, ba K da co tinh che giau va thuc hlen viéc ky két hop
ddng, 1am thu tuc sang tén toan bo thira dat c6 dién tich 8.935 m?. Nhu vay, trinh
tu, thi tuc cap gidy chung nhan quyen sir dung dét cho 6ng H, ba K 1a khong ding
quy dinh phap luét, khong ding véi ranh gici, dién tich thyc té st dung. Nén can
chap nhan yéu cau phan t6 cua ong T, hiay GCNQSDP cuia 6ng H, ba K dé cap lai
cho dung vai dién tich thuc té ma cac bén dang st dung.

[5] Nhu vay, Toa an so thim khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don Ong Trén H, ba Phan Thi Minh K Vé viéc budc 6ng T phai trd lai tong dién tich
dat 342,4 m® va chap nhan yéu cau phan td cua 6ng Nguyén Vin T huy
GCNQSDb cap cho 6ng H, ba K 1a ¢6 can ctr, phu hop phap luat nén yéu cau
khang céo caa 6ng H, ba K vé viéc dé nghi Toa 4n budc 6ng T phai tra lai tong
dién tich dAt 342,4 m? thudc thira s6 18, to ban db s6 00, tai ap 2, xa L, huyén L,
tinh Binh Phudc khong dugc chap nhan.

[6] An phi va cac chi phi t6 tung khac.

- An phi dan su so tham va cac chi phi to tung khac: Do yéu cau khai kién
ctia 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K khong dugc chap nhan nén 6ng Tran H, ba
Phan Thi Minh K phai lién ddi chiu theo quy dinh cua phap luét.

- An phi dan sy phlc tham: Ong Tran H, ba Phan Thi Minh K phai lién déi
chiu theo quy dinh cta phap lut.

Quan diém cta nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don ong
Tran H khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 can ctr va dung
quy dinh cta phap luit nén dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dléu 308 B0 luat t6 tung dan su 2015;

Can cua Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

Khéng chap nhan khang cao ctia nguyén don dng Tran H, ba Phan Thi Minh
K;

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 29/2017/DS-ST ngay 29/8/2017 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc;

Ap dung Diéu 203 Luat dat dai naim 2013;

Ap dung cac Diéu 34, Biéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Piéu 158 va Diéu 164
B luat T6 tung dan su 2015;

Ap dung khoan 5 Piéu 1 Nghi quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua
Quéc hoi Khoa 13 vé viée thi hanh Luat t tung hanh chinh nam 2015;

Can ctt Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/2/2009 caa Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an;
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[1] Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Tran H, ba
Phan Thi Minh K vé viéc budc ong Nguyen Van T, ba Phan Th1 L phai tra lai cho
ong Tran H, ba Phan Thi Minh K phan dét c6 dién tich 342,4 m? thudc thira s6 18,
to ban dd sé 00, toa lac tai ap 2,xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc.

Cong nhan phan dit c6 dién tich 342,4 m? thudc thira s6 18, to ban do sb 00,
toa lac tai ap 2, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc ¢6 vi tri xac dinh: phia Dong giap
dat 6ng L1, phia Tay giap dat 6ng T, phia Nam giap dat Ong T, phia Bic giap dat
6ng H (theo so d6 do dac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L 1ap ngay
13/4/2017 kém theo Béan 4n nay) thudc quyén stir dung ctia dng Nguyén Vian T, ba
Phan Thi L.

[2] Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don Ong Nguyén Vin T.

Huy Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CHxxxxx do UBND huyén L da
cap cho 6ng Tran H, ba Phan Thi Minh K ngay 20/8/2014.

Ong Tran H, ba Phan Thi Minh K, 6ng Nguyén Van T, ba Phan Thi L c6
trach nhiém lién hé véi co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé lam thu tyc cap lai
gidy chirng nhan quyén st dung dat phu hop véi dién tich dét thuc té dang st dung.

[3] An phi va cac chi phi t6 tung khac.

- An phi dan sy so thim: Ong Tran H, ba Phan Thi Minh K phai lién doi

nop 1a 1.112.800 ddng, dugc khau trir mot phan vao sé tién tam Gng an phi da ndp
la 500.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0014138 ngay 13/6/2016 ciia Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén L, tinh Binh Phudc

- An phi dan su phuc tham: Ong Tran H, ba Phan Thi Minh K phai lién déi
ndp sb tién 1a 300.000 dong, duoc khau trir vao so tién tam tng 4n phi d ndp theo
Bién lai thu tién s6 0014837 ngay 07/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
L, tinh Binh Phudc.

- Céc chi phi to tung khac: Ong Tran H, ba Phan Thi Minh K phai chiu chi
phi lap so d6 do dac phan dat tranh chap, xem x¢&t tham dinh tai chd, chi phi dinh
gia 12 5.400.028 dong dugc khau trir vao sb tién tam tng da nop.

Trong trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén dan sw, thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Ban an phuc thim c6 hi¢u luc phap luat ké tu’ ngay tuyen an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- CCTHA déan sy huyén L; (Pa ky)

- Cong thong tin dién tir TAND tdi cao;
- Cac duong sy;
- Luu (HS, TNV, TDS).

Nguyén Viin Nhan



