TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 176/2023/DS-PT

Ngay: 28 - 9 - 2023

V/v tranh chap hop dong thué tai san, yéu cau
tuyén b giao dich dan su bi vo hiéu, cong nhan
quyén st dung dét va hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca

Cdc Tham phdn: Ong Lam Triéu Hitu

Ong Pham Truong Tho

- Thuw ky phién téoa: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Vinh Long: Ba Nguyén Qué Hao
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 103/2023/TLPT-DS ngay 29 thang 6
nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong thué tai san, yéu cau tuyén bd giao dich
dan su bi vo hi€u, cong nhan quyén st dung dat va hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan su so thim s6: 20/2023/DSST ngay 04 thang 5 nim 2023
cta Toa 4n nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé: 91/2023/QDPT-DS
ngay 06 thang 9 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Ngb Thi Bich T; Cu tra tai: S6 B, khom T, phuong T,
thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Anh Nguyén T6 N; Cu tru tai:
Ap P, xi P, huyén C, tinh Hau Giang. (Van ban ty quyén ngay 06/10/2022) va
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anh Phan Hiru T1; Cu tra tai: Khom B, phuong D, thi xa B, tinh Vinh Long.
(Van ban oy quyén ngay 01/6/2023).

- Bi don:

1. Ba Tran Xuan M, sinh nam: 1952; Cu tra tai: T6 E, ap T, xa T, huyén
B, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Minh T2; Cu trd tai:
S6 A, duong N, phuong A, thanh pho V, tinh Vinh Long. (Van ban uy quyén
ngay 08/7/2023).

2. Chi Tran Thay O; Cu tru tai: Tb A, ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Trung Q; Cu trt tai: Tb A, khom T, thi tran T, huyén B, tinh
Vinh Long.

2. Ba Pham Thi B; Cu trt tai: S6 B, khom T, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

- Nguroi khdng cdo: Bi don ba Tran Xuan M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/10/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don chi Ngo Thi Bich T va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Thoi diém nam 2021 khi dich Covid bung phat, ba M khong c6 tién tra 1i
cho Ngan hang sd tién vay vén gbc 1.000.000.000 déng nén ba M di dong ¥
chuyén nhuong cho chi T nha va dét tai thia 161, to ban do sd 25, dién tich
327m?, loai dat & va tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh
Long véi gia 5.650.000.000 déng. Ngay 27/10/2021 chi T da tra Ngan hang thay
cho ba M s tién 1.000.000.000 dong (thong qua tat toan ng do ba M vay tai
Ngan hang TMCP C - Chi nhanh V gom vén va 14i 1a 1.003.287.000 dong) theo
ndi dung hai bén da thoa thuan tai Hop dong htra mua, hira ban ngay 17/9/2021.
Cung ngdy 27/10/2021, chi T da giao du s tién con lai 13 4.650.000.000 dong
cho ba M nhén tai nha ba M, c6 1ap bién nhéan, ba M diém chi va ky tén. Do chi
T nhan chuyén nhuong nha va dat ctia ba M dé chuyén nhuong lai nén giita chi
T va ba M ¢6 1ap vin ban uy quyén (dé khong phai dong thué cao va thuan loi
cho viéc chuyén nhuong lai thira dat nay cho nguoi khéac). Chi T nho me rudt chi
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T (1a ba Pham Thi B) dung tén nén di 1ap hop ddng chuyén nhuong tir chi T cho
me rudt 14 ba Pham Thi B véi gia ghi tai hop déng chuyén nhuong la
220.000.000 dong dé khong phai ndp thué theo quy dinh. Sau khi ba B dung tén
quyén st dung dét, ngay 04/11/2021 ba L da 1ap hop ddng ting quyén st dung
dat sang cho lai chi T. Ngay 16/11/2021, chi T 1ap hop ddng cho ba M thué lai
tai san 1a quyén st dung dat va nha ¢ thudc thua 161 (néu trén) véi gia
21.000.000 dong/thang, thoi han thué tir ngdy 16/11/2021 dén ngay 16/11/2022,
tién thué s& thanh toan vao ngay 01 tdy hang thang, hop dong thué tai san da
dugc cong ching. Cac thang dau ba M da thanh toan dy du, tir thang 4/2022
dén thang 7/2022 thi ba M chua thanh toan tién thué, sau d6 chi T ¢6 théng béo
viéc ba M khong tra tién thué s& chdm dit hop dong thué trudc thoi han. Ba M
tra tién thué duogc thang thir 8/2022, tir thang 9/2022 thi tiép tuc khong tra tién
thué cho dén nay. Viéc ba M chuyén tra tién thué nha hang thang (vao cac ngay
27/12/2021, ngay 07/02/2022, ngay 28/02/2022, ngay 28/3/2022 va ngay
25/8/2022) dugc 05 lan thi ndi dung chuyén khoan do ba M va chau ba M ty ghi
nén chi T tin tudng khong kiém tra ndi dung, cac 1an chuyén tién nay déu 1a tra
tién thué nha khong phai tra 13i. Do ba M vi pham hop dong thué va tu ¥ cho cho
chau ba M 1a chi Tran Thay O sir dung nha dat dé kinh doanh nhung khong
thong qua y kién ctia chi T. Chi T yéu cau chidm hop dong thué quyén sir dung
dat ngay 16/11/2021 giita chi Ngé Thi Bich T va ba Tran Xuan M trude thoi
han. Budc ba M tra tién thué nha con no dén ngay 01/10/2022 1a 05 thang x
21.000.000d/thang = 105.200.000 dong va tiép tuc tinh tién thué cho dén khi
Toa an dua vu 4n ra xét xtr. Buéc ba M va chi Tran Thay O giao tra lai nha va
d4t tai thira s6 161, t& ban dd sb 25, dién tich 327m?, loai dat & va loai dét trong
cdy lau nam, toa lac tai ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do chi Ngo Thi
Bich T dtng tén quyén st dung.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cta chi T thay d6i
mot yéu cau khoi kién, do chi Tran Thuy O khong con sir dung nha dat tai thia
161 nén chi T yéu cau ba M tra tién thué nha, dat con no tir thang 04/2022 dén
nay va yéu cau ba M di doi tai san dé tra lai nha va dat da thué cho chi T thudc
thira 161, to ban d6 sb 25, dién tich 327m2, loai dat & va tréng cay lau nam, toa
lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do chi T dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién trén dat.

Tai don phdn t6 ngay 07/02/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Tran Xudan M trinh bay:

Viéc ba ky hop dong thué dat va can nha trén dt tai thira dat 161 cua chi

T 1a khong c6 that, tinh dén thang 10/2022 ba con no tién vay va tién 13i 05
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thang 1a 105.200.000 ddng; ba cho chi Tran Thay O 13 chau rudt st dung nha va
dat tai thira 161 dé kinh doanh tir trude khi ba ay quyén cho T vay von, ba c6
thong b&o cho T va chi T c6 dén tai nha dé xem nha dat nén biét rd chi O dang
kinh doanh. Viéc chi T cho rang nhan chuyén nhuong nha va dat tai thira 161
véi gia 5.650.000.000 dong thong qua viée chi T tra sb tién ba vay 1.000.000.00
ddng tai Ngan hang TMCP C - Chi nhanh V goém vén va 14i 1a 1.003.287.000
ddng vao ngay 27/10/2021 1a khong c6. Do trude d6 vai thang ba vay cta chi T
s6 tién 650.000.000 dong cho chau 1a Tran Trung Q st dung va chi T chuyén
khoan sb tién 650.000.000 dong vao tai khoan cua Q, ba va chi T khéng c6 1am
bién nhan riéng, viéc tra 1ai do Q tra cho chi T cac 1an nhu chi T da cung cap sao
ké chuyén khoan chi T nhan 05 1an vao cic ngay 27/12/2021, ngay 07/02/2022,
ngay 28/02/2022, ngay 28/3/2022 va ngay 25/8/2022) la dung. Theo Hop ddng
htra mua, htra ban ngay 17/9/2021, bién nhan ngay 27/10/2021 tuy ba co6 ky tén,
lan tay nhung thuc té khong co thoa thuan vé nodi dung ba nhdn sb tién
4.650.000.000 dong. Thoi diém thang 9/2021 — thang 10/2021 thi tri gia nha dat
tai thira 161 c6 gia thi truong khoang 15.000.000.000 dong. Viéc lam hop dong
thué nha véi gia 21.000.000 dong/thang 14 khong hop 1y vi ba khong c¢6 budn
ban gi tai can nha ndy. Do chi T d3 tu tinh va bao lai cho ba biét tong s tién con
no 1a 2.250.000.000 dong, trong do tién goc 1a 1.650.000.000 dong, tién lai 1a
600.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau cua chi T, ba khong dong ¥ giao tra nha va dat tai thira
161 vi ba khong co6 chuyén nhuong nha dat, viéc thué nha mdi thang tra
21.000.000 ddng, tién thué 1a dé tra 1ai. Tién 14i ba di tra day da bang hinh thirc
chuyén khoan thong qua chau ba 1a Tran Trung Q chuyén khoan hang thang, vi
Q 1a nguoi st dung s6 tién vay 2.100.000.000 dong. Ba chi no tién 1ai tir thang
4/2022 dén nay (trir thang 8/2022 vi ba c6 dong 14i).

Ba Tran Xuan M yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 19/10/2021 giita
ba véi chi Ngo Thi Bich T. Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/10/2021 giita ba (do chi Ngo Thi Bich T dai dién) véi ba Pham
Thi Bach . Huy hop déng ting cho quyén sir dung dat ngay 04/11/2021 giira ba
Pham Thi B v&i chi Ngo Thi Bich T. Cong nhan cho ba dugc quyén sir dung va
dung tén quyén sir dung thira dat s6 161, to ban d6 sb 25, dién tich 327m?, loai
dat o va tréng cay lau nam, toa tac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long. Ba
ddng y hoan tra chi T sd tién von gbce 1a 1.650.000.000 dong.

Tai bién ban hoa gidi ngay 16/02/2023, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan anh Tran Trung Q trinh bay:
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Anh 13 chau goi ba M 1a bang di, luc dau ba M vay cua chi T sd tién
650.000.000 dong vao ngay 12/7/2021, ba M khong nhén tién mit ma nho chi T
chuyén khoan cho anh; dén ngay 27/10/2021 thi chi T chuyén tra vén va lii do
ba M vay tai Ngan hang TMCP C — Phong V sb tién 1a 1.003.287.000 dong.
Riéng phan tién 13i cta s tién 650.000.000 dong tir ngay 12/7/2021 dén ngay
27/10/2021 1a 450.000.000 dong (do tinh 1di ngay) nén cong don vbn lii la
2.100.000.000 ddng; anh chuyén khoan tra 13i cho chi T vao ngay 28 hang
thang. Cac 1an chuyén khoan tra 13i cho chi T (05 1an) theo sao ké cua chi T d&
cung cip cho Toa 4n 1a dung, day 13 chuyén khoan tra 1di cua sb tién
2.100.000.000 d6ng khong phai tra tién thué nha. Anh thong nhat y kién cia ba
M, s6 tién 14i anh chuyén tra cho chi T thi do ba M vay giim anh nén anh khong
c6 yéu cau gi, anh thong nhat dé ba M giai quyét tranh chip véi chi T.

Tai ban khai ngay 21/3/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi B trinh bay:

Ba thong nhat ¥ kién ctia con ba 1a chi Ngo Thi Bich T d4 trinh bay va
thong nhat yéu cau ctia chi T va xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn dén si so tham sé 20/2023/DSST ngay 04 thang 5 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long, dd quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157 va khoan 1 Diéu 228 cia B
luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 164, 166, 117, 472, 481, 482 va khoan
2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 167, Diéu 168 cia Luat
Dét dai nam 2013; cac Diéu 121, 122, 129, diém b khoan 2 Diéu 132 Luat Nha &
nam 2014; diém & khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2019/UBTVQ14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa &an. Tuyén x1r:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta chi Ngo Thi Bich T.

Tuyén bé Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 16/11/2021 giira chi
Ngb Thi Bich P va ba Tran Xuan M cham dit tir ngay 01/10/2022.

Budc ba Tran Xuan M hoan tra tién thué nha (con no 12 thang) cho chi
Ngd Thi Bich T bang 252.000.000 dong.

Budc ba Tran Xuan M di doi tai san trong nha dé tra lai chi T can nha gan
lién quyén st dung dat (ké ca phan nha tién ché trudc can nha chinh) thudc thira
161, to ban dd s6 25, dién tich 327m?, loai dat & va tréng cay lau nam, toa lac tai
ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do chi Ng6 Thi Bich T ding tén trén giéy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién trén
dat.
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V& quyén luu cu: Ba Tran Xuan M dugc quyén luu cu trong cin nha (néu
trén) trong thoi han 02 (hai) thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép lut.

2. Khong chip nhdn yéu cau phan t6 ctia ba Tran Xuan M.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, vé an phi, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo ciia dwong su theo luat dinh.

Ngay 15 thang 5 nim 2023, bi don ba Tran Xuin M c6 don khang céo véi
ndi dung yéu cau stra 4n so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don va chip nhan yéu cau phan tb cua ba.

Tai phién toa phuc tham, bi don, ngudi dai dién hop phap bi don van giir
nguyén yéu cau khang cédo. Ba M xac dinh giao dich gitra ba M v6i chi T, chi T
v6i anh Q 1a giao dich vay so tién 1.650.000.000 dong, chir khong phai hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba M dong ¥ tra cho chi T tién von
1.650.000.000 dong va lai phat sinh theo quy dinh phap luat. Viéc ky két hop
d6ng htra mua, hira ban, hop déng Gy quyén va hop dong thué nha do chi T tu
soan va dua ba ky tén ba khong doc ndi1 dung. Hi¢n tai nha, thira dat 161 do ba
dang quan 1y st dung, trong d6 c6 mdt phan nha tién ché phia trude nha chinh
chi O sir dung dé vat dung ca nhan cua chi O. Ba M khong yéu cau xem xét
quyén luu cu trong truong hop Toa an khong chip nhén yéu cau phan tb, yéu
cau khang céo cua ba.

Nguyén don va nguoi dai dién hop phip nguyén don khong dong ¥ voi
yéu cau khang cdo cua ba M. X4c dinh ba M, chi O hién dang stir dung nha, dat
cua chi T nén yéu cau chi O, ba M di doi toan b tai san c4 nhan dé tra nha, thua
dat 161 cho chi T. Chi T thay doi mot phan yéu cau khoi kién vé sé tién thué
nha, chi T yéu cdu ba M tra tién thué nha 5 thang bang sd tién 105.000.000
dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Q thira nhan anh 13 chau ba M
do thiéu v6n 1am an nén anh nho ba M hoi vay chi T s6 tién 650.000.000 dong
va chi T chuyén khoan cho anh nhan ngay 12/7/2021, 1di suét thoa thuan
15%/thang, vay khong bién nhan. Nhung do anh Q khéng c6 tién dong 13i nén
tinh dén thang 10/2021 chi T tinh no 13i phat sinh 1a 13i 1.062.711.350 dong. Chi
T tu tinh cong von, 1di dén ngay 27/10/2021 ba M ng chi T 1a 2.100.000.000
ddng va ddng ¥ ha i suét sb tién no tir 15%/thang, con i sut 1%/thang, trong
duong s tién 1ai 21.000.000 dong/thang, thoa thuan nay khong co lap van ban.
Sau d6, anh di dong 13i bang hinh thirc chuyén khoan cho chi T 5 lan tién bang
s6 tién 114.000.000 dong va anh khong tranh chép s tién nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long phat biéu y kién:
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20Mai%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20L%C6%B0%E1%BB%A3c,%20huy%E1%BB%87n%20B%C3%ACnh%20T%C3%A2n,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
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V& viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
tham gia t6 tung: T4t ca déu tuan thi dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y
vu an dén xét xr phuc tham.

Vé viée giai quyét vu an:

pé nghi 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luit to tung dan sy; Piéu 2 Luat
nguoi cao tudi; khoan 4, khoan 5 Diéu 26, khoan 2, khoan 3 Diéu 27, Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 quy dinh vé
muc, thu, mién, gidm, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia bi don Tran Xuan M; Sta
ban 4n so tham.

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tuyén bd Hop dong thué
quyén st dung dat 1ap ngay 16/11/2021 giita chi Ngd Thi Bich T va ba Tran
Xu&n M cham dut tir ngay 01/10/2022. Budc ba Tran Xuan M hoan tra tién thué
nha (con no 5 thang) cho chi Ngo Thi Bich T bang s6 tién 105.000.000 dong.

Budc ba Tran Xuan M, chi Tran Thay O di doi tai san trong nha dé tra lai
chi T can nha (ké ca phan nha tién ché trudc can nha chinh) gan lién quyén sir
dung dt thudc thira 161, t ban d6 sé 25, dién tich 327m? loai dat & va trong
cay lau nim, toa lac tai 4p T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long do chi Ngo Thi
Bich T dtng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién trén dat.

Khong chdp nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Xuan M.

Chi phi t6 tung: Budc chi T nop 500.000 déng chi phi tham dinh tai cép
so tham, budc ba M ndp 2.665.000 dong chi phi khao sat, dinh gia tai cap phiic
tham.

Mién an phi dan su so tham cho ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don chi Tran Thuy O da dugc Toa an tri¢u tap
hop 18 1an thtr hai nhung vang mat khong c6 1y do, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Pham Thi B ¢6 don xin xét xtr ving mat. Can ctr Diéu 296 ciia Bo
luat t6 tung dan sy Toa an xét xtr vang mit ddi véi ho.

[2] Theo bién ban dinh gia tai san ngay 05/9/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Vinh Long thé hién thira dat s6 161, to ban d6 sb 25, dién tich 327m? (trong
do co 144,8m2 dat thudc hanh lang bao v¢€ an toan cong trinh Quéc 10 E), loai dat
& va dat trong cay lau nam do chi Ngo Thi Bich T dung tén gidy chting nhan
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quyén st dung dat, duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh V ky cip gidy ngay
07/9/2022, dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Vinh Long. Trén dit c¢6 cian nha
chinh gébm nha & 2 ting (cap 3) dugc xdy dung khoang nim 2007, dién tich
khoang 152m® va nha tién ché (phia trudc bén hong phia trai nha chinh) duoc
xay dung khoang nam 2009, di¢n tich khoang 210m2, hién do ba Tran Xuan M
dang quan 1y, st dung; nha tién ché twong xay gach dugc xay dung khoang nim
2018, dién tich khoang 100m? hién do chi Tran Thay O dang quén 1y, st dung.
[3] Xét yéu cau khang cdo cta ba Tran Xuan M cho rang Hop ddng htra
mua, hira ban 1ap ngay 17/9/2021 giita ba Tran Xuan M véi chi Ngé Thi Bich T,
bién nhan nhén tién ngay 27/10/2021 cia ba M d6i voi s tién 4.650.000.000
dong 1a khong co that, ba khong co nhén tién va khong co thoa thudn mua ban
nha dat v6i chi T. Nhan thdy ba M thira nhan chit ky, chit viét tén va diém chi
ddu van tay cubi cac van ban trén do ba M ky tén, diém chi va noi dung hop
dong hira mua, hira ban thé hién ba M huta ban cho chi T nha, dat theo giy
ching nhan quyén sir dung s6 CH 04592- BN 072961 thudc thira 161, to ban do
s6 25, dién tich 327m®, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 5.650.000.000 dong.
Phuong thirc thanh toan: Bén B tra trudc cho Bén A s tién 1.000.000.000 dong
dé lay bang khoan vay tién ngan hang. Phan con lai: 4.650.000.000 dong bén B
s& thanh toan du cho bén A ngay khi hop dong mua ban duoc cong chimg. Ba M
cho rang khi ky vin ban ba khong doc ndi dung va chi T viét chén ndi dung sau
thoi diém ba ky tén cic van ban trén. Tuy nhién, tai cip so tham ba M khong
yéu cau giam dinh va tai cap phuc tham ba M yéu cau Trung tdm T4, Thanh ph
Ha Nbi giam dinh tudi muc ddi voi chit ky va chir viét ho tén ba Tran Xuan M
trong hop dong hira mua, hira ban ngay 17/9/2021 va bién nhan ngay 27/10/2021
dugc ghi cing mot thoi diém hay khac thoi diém; chit ky va chir viét ho tén ba
Tran Xuan M va nhitng chit viét tay trén bién nhan ngay 27/10/2021 dugc ghi
cing mdt thoi diém hay khéac thoi diém. Theo cung cép cta ngudi dai dién hop
phap ctia ba M thi Trung tim tu van va Giam dinh dan su , Thanh phé T4 c6 dia
chi tai s6 F, duong K, phuong N, quan T, Thanh phé Ha No6i nhung hi¢n nay
Trung tdm khong con dia chi trén va di chuyén di noi khac khong xac dinh duoc
dia chi md&i1 nén khong co6 co sé thuc hién yéu cau giam dinh cua ba M. Tai
phién toa, bad M khéng yéu cau giam dinh va thira nhan ban than biét chir nhung
do tin tuong chi T hta ky van ban dé 1ap thi tuc cho ba tt toan tién vay ngan
hang nén khi ky tén vao cac van ban trén ba khong doc lai ndi dung nhung chi T
khong thtra nhdn 101 trinh bay ctia ba M. Ngoai 101 trinh bay, ba M ciing khong
cung cap duoc chimg ctr chimg minh cho viéc nodi dung hop déng hira mua, hira
ban ngay 17/9/2021 va bién nhan ngay 27/10/2021 dugc 1ap khong cung mdt
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20Mai%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20L%C6%B0%E1%BB%A3c,%20huy%E1%BB%87n%20B%C3%ACnh%20T%C3%A2n,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Trung%20t%C3%A2m%20t%C6%B0%20v%E1%BA%A5n%20v%C3%A0%20Gi%C3%A1m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20d%C3%A2n%20s%E1%BB%B1,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20s%E1%BB%91%2067,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Kh%E1%BA%A5t%20Duy%20Ti%E1%BA%BFn,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nh%C3%A2n%20Ch%C3%ADnh,%20qu%E1%BA%ADn%20Thanh%20Xu%C3%A2n,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%C3%A0%20N%E1%BB%99i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Mai

thoi diém khi ba M ky tén, diém chi cac van ban trén va cac van ban trén 1ap trai
v6i ¥ chi ctia ba M. Do d6, khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba M.

[4] Ba M khang cédo yéu cau vo hiéu hop dong uy quyén lap ngay
19/10/2021 giita ba M véi chi T va cho rang ba thoa thuan hop dong uy quyén
nham muc dich dé chi T dung tén thay mit ba vay tién ngan hang. Theo chi T
trinh bay dé thuc hién hop dong hira mua ban nha, dat ngay 17/9/2021 giira ba
M va chi T déu mong mudn dong thué it hon quy dinh va thuan lgi cho viéc
chuyén nhuong lai thira dat cho ngudi khac nén ngay 19/10/2021 giita ba Tran
Xu&n M va chi Ngoé Thi Bich T théa thuén 1ap hop dong ty quyén co ching
nhan ciia Cong chimg vién tai Van phong C1. Noi dung tai Piéu 1 ctia Hop dong
iy quyén thé hién “Ba M 1a chu sir dung thira dat s6 161, dién tich 327m? toa
lac tai 4p T, xd T, huyén B, tinh Vinh Long. Quyén sir dung dat thira 161 dang
thé chdp dam bao cho viéc vay tin dung tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C —
Chi nhanh V — Phong V theo Hop ddng tin dung ngay 09/4/2020 va hop dong
thé chip quyén st dung dat ngay 07/4/2020. Bén A (ba Tran Xuan M) Gy quyén
cho bén B (chi Ng6 Thi Bich T) thay mat va nhan danh bén A thyc hién 13p va
ky cac tha tuc, chimg tir dé thanh, tat toan no vay, tién phat va chi phi phat sinh
néu c6 ma bén A phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C — Chi
nhanh V — Phong V; nhén lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, xoa
dang ky thé chap; thuong thao va ky cac loai hop dong, vin ban giao dich vé
quyén st dung dat gdm: nhan coc, chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyén sir
dung dat véi bén tha ba”. Pén ngay 27/10/2021, chi T 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit thira 161 cho ba Pham Thi B (me rudt chi T), gia ghi
trong hop dong 14 220.000.000 dong. Ba B 13 me rudt chi T, ba thira nhan khi ky
hop dong khong c6 giao nhén tién. Cuing ngay 27/10/2021, chi T da tat toan no
vay cho ba M tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh V — Phong V sé tién
1.003.287.672 ddng theo gidy nodp tién ngay 27/10/2021 va chi T giao du cho ba
M s tién chuyén nhugng con lai 14 4.650.000.000 dong, ba M ky tén nhan tién,
diém chi tai bién nhan lap ngay 27/10/2021. Nhu vay, ndi dung thoa thuan tai
hop dong tiy quyén ngay 19/10/2021 gitta ba M véi chi T ddi voi thira dat 161
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi T v6i ba B ngay
27/10/2021 dbi véi thira 161 1a hoan toan phu hop véi van ban hop dong hira
mua, htra ban 1ap ngay 17/9/2021 gita ba M véi chi T, bién nhan nhén tién ngay
27/10/2021 ciia ba M ddi véi s6 tién 4.650.000.000 dong va gidy ndp tién mat
ngay 27/10/2021 cua chi T tai Ngan hang TMCP C — Chi nhanh V — Phong V s
tién 1.003.287.672 ddéng. Do d0, yéu cau khang cdo cua ba M 1a khéng c6 cin
cu.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20243B,%20kh%C3%B3m%20T%C3%A2n%20H%C6%B0ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20V%C4%A9nh%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20V%C4%83n%20ph%C3%B2ng%20C%C3%B4ng%20ch%E1%BB%A9ng%20Kh%E1%BA%A3%20Quan
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20L%C6%B0%E1%BB%A3c,%20huy%E1%BB%87n%20B%C3%ACnh%20T%C3%A2n,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20Th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20C%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20C%C3%B4ng%20th%C6%B0%C6%A1ng%20Vi%E1%BB%87t%20Nam
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Xu%C3%A2n%20Mai%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201952%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20T%E1%BB%95%205,%20%E1%BA%A5p%20T%C3%A2n%20L%E1%BB%99c,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20L%C6%B0%E1%BB%A3c,%20huy%E1%BB%87n%20B%C3%ACnh%20T%C3%A2n,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Ng%C3%B4%20Th%E1%BB%8B%20B%C3%ADch%20Th%E1%BB%A7y%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20243B,%20kh%C3%B3m%20T%C3%A2n%20H%C6%B0ng,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20V%C4%A9nh%20Long,%20t%E1%BB%89nh%20V%C4%A9nh%20Long
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[5] Ba M cho ring ndi dung thoa thuan giira ba véi chi T tai hop dong uy
quyén ngay 19/10/2021 dbi véi thira dat 161, dién tich 327m? 1a hop dong gia
tao nham che gidu hop dong vay sb tién 650.000.000 ddéng chi T chuyén khoan
cho anh Q ngay 12/7/2021 va sé tién chi T tra ng ngan hang TMCP C — Chi
nhanh V — Phong V ngay 27/10/2021 s tién 1.000.000.000 déng. Trong do, sd
tién vay 650.000.000 dong, hai bén thoa thuan 13i suat 15%/ thang do anh Q
khong co tién doéng 13 nén dén ngay 12/10/2021, no 1ai phat sinh 13 1ai
1.062.711.350 ddng. Vi vay chi T tu tinh cong von 1di dén ngay 27/10/2021 ba
M ng chi T 13 2.100.000.000 dong va ddng y ha i suat sb tién no tir 15%/thang
con 13i suat 1%/thang, twong dwong sd tién 1ai 21.000.000 ddng/thang. Pén ngay
16/11/2021 chi T budc ba ky hop dong thué quyén st dung thira dat 161, s6 tién
21.000.000 dong d¢ hop thic hoa tién 13i vay.

Tuy nhién, chi T khong thira nhan 15i trinh bay ctia ba M va cho rang sd
tién 650.000.000 dong chi chuyén khoan cho anh Q nhan ngay 12/7/2021 khong
c6 lién quan dén sd tién chi thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dat 161, dién
tich 327m?, sb tién 5.650.000.000 ddng theo hop dong hira mua, hira ban ngay
17/9/2021, hop dong ty quyén ngay 19/10/2021 va s6 tién chi T tra ng vay ngan
hang TMCP C — Chi nhanh V — Phong V ngay 27/10/2021 va bién nhan nhan
tién ngay 27/10/2021 véi ba M.

Xét tai hop dong hira mua, htra ban 1ap ngdy 17/9/2021 giita ba Tran
Xu&n M véi chi Ngb Thi Bich T thé hién hai bén thoa thuan gid chuyén nhuong
thira dat 161 gia 5.650.000.000 dong. Ngay 27/10/2021, chi T tra ng ngan hang
TMCP C — Chi nhanh V — Phong V thay cho ba M sé tién 1.000.000.000 dong
va cing ngdy chi T giao tién mit cho ba M nhan 4.650.000.000 ddéng. Tong
cong 13 5.650.000.000 dong. Nhu vay, c¢6 cin clir xac dinh sb tién 650.000.000
d6ng chi T chuyén khoan cho anh Q nhan ngay 12/7/2021 14 khoan tién anh Q
vay riéng cta chi T khong lién quan dén s tién chi T thoa thuan nhan chuyén
nhuong nha, thura dét 161, dién tich 327m? v6i ba M. Tai phién toa, chi T thtra
nhan sb tién 650.000.000 dong trén chi T chua yéu cau anh Q tra, khi c¢6 yéu
cau, chi s& khdi kién anh Q vu kién dan sy khac 1a ¢6 can ctr va phu hop véi
phap luat.

Theo bién ban dbi chat ngay 15/9/2023 va tai phién toa phtic thim anh Q,
ba M déu thira nhan sé tién 650.000.000 dong chi T chuyén khoan cho anh Q
nhan ngay 12/7/2021 do anh Q nho ba M hdi vay cta chi T va anh Q 1a nguoi sur
dung sb tién trén. Tai cip so thim anh Q, ba M khai dén thoi diém thang
10/2021 chi T chot 1ai dbi véi sé tién vén 650.000.000 dong thi ba M no chi T

s6 tién 13i 1a 450.000.000 dong nén cong vén 1ai ba M no chi T 2.100.000.000
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ddng. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim anh Q, ba M cho rang tinh dén thang
10/2021 chi T chét 1ai d6i voi sd tién von 650.000.000 dong thi ba M ng 1ai chi
T bang 1.062.711.350 ddng. Chi T tu tinh cong von, 14i dén ngay 27/10/2021 ba
M no chi T 13 2.100.000.000 dong va ddng ¥ ha i suét s6 tién no tir 15%/thang,
con l3i suat 1%/thang, twong duong sé tién 13 21.000.000 dong/thang, thoa
thuan nay khong c6 1ap van ban. Chi T khong thira nhan 161 trinh bay ctia anh Q,
ba M. Xét 10i trinh bay cua anh Q, ba M khong khép nhau vé sé tién, mbc thoi
gian nén khong c6 can cu dé xem xét.

[6] Ngoai ra vé gia chuyén nhuong nha, dat: Ba M cho rang gia thi truong
ctia thira 161 tai thoi diém nam 2021 bao gdm nha va dat gia 1a 12.000.000.000
dong twong duong 36.700.000 dong/m® nén viéc chi T cho rang nhan chuyén
nhuong nha, dat thira 161 gia 5.650.000.000 dong theo hop dong hira mua, hira
ban ngay 17/9/2021 14 khong phu hop gia thi trudng. Con chi T cho rang gia thi
truong cua thira 161 tai thoi diém nam 2021 bao gom nha va dat 5.650.000.000
dong twong dwong 17.300.000 dong/m®. Theo bién ban dinh gia ngay 05/9/2023
ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Long thé hién gia thi trudng chuyén nhuong tai
thoi diém nam 2021 dbi v6i thira dat 161 1a 1.814.771.094 dong va tong gia tri
tai san gan lién thira 161 1a: 546.575.426 dong. Tong gia tri nha va dat 1a
2.361.346.520 dong. Con gia thi trudng chuyén nhuong tai thoi diém nam 2023
d6i véi thira dat 161 va tai san gan lién thia dat 1a 2.905.777.790 dong. Xét ba
M cho ring gid nha, thira 161 tai thoi diém chuyén nhuong 2021 Ia
12.000.000.000 déng nhung khong cung cip duoc chimg ctr ching minh. Do do,
d6i chiéu gia thi truong thira dat 161 va gia nha do hoi dong dinh gia xac dinh
thi gia chi T thoa thuan nhan chuyén nhugng véi ba M 5.650.000.000 dong 1a
hoan toan phu hop gia thi trudng tai thoi diém chuyén nhuong.

[7] Xét vé hop dong thué quyén st dung dat ngay 16/11/2021 giira chi
Ngb6 Thi Bich T va ba Tran Xuan M thé hién gia thué 1a 21.000.000 dong/thang,
thoi han thué 13 12 thang, ké tir ngay 16/11/2021 dén ngay 16/11/2022, phuong
thirc thanh toan tién thué vao ngay 01 tay hang thang, t6i da khong qua 5 ngay.
Ba M cho rang ba khong ky két hop dong thué ma sau khi 1ap hop dong chuyén
nhuong ba vin quan 1y, st dung nha dat va sb tién 21.000.000 dong anh Q
chuyén khoan cho chi T 1a tién 1ai chir khong phai tién thué nha. Tuy nhién, chi
T khong thira nhan day 1a tién 13 ma 1a tién thué nha vi sau khi 1ap bién nhan
ngay 27/10/2019 chi di giao du tién cho ba M nhung ba M ¢ nhu cau thué lai
nha va dét thira 161 néi trén va chi dong ¥ nén khong c6 viéc ban giao nha, dat
tr bA M qua chi nén hai bén 1ap hop dong thué quyén s dung dit ngay
16/11/2021, muc dich thué dé ¢. Ké tir khi 1ap hop dong thué thi hang thang ba
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M déu dong tién thué théng qua tai khoan 74110000635412 cta chau 1a Tran
Trung Q cu thé: ngay 27/12/2021, chi T ¢6 nhan tir anh Quan s6 tién 30.000.000
d6ng bao gdom tién thué 21.000.000 dong/thang + tién thué nha vuot qua 01
thang 14 7.000.000 dong (tir ngay 17/12/2021 dén ngay 27/12/2021) + 2.000.000
ddng tién no do chi T déng 13i dum ba M tai ngan hang; ngay 07/02/2022 chi T
c6 nhan sé tién 21.000.000 dong, ngay 28/02/2022, nhan sb tién 21.000.000
ddng; ngay 28/3/2022, nhan sb tién 21.000.000 dong; ngay 25/8/2022 nhan sb
tién 21.000.000 dong. Trong d6, ndi dung tin nhian ngay 07/02/2022 va ngay
25/8/2022 ¢6 ghi “di Mai déng 1i” 1a do anh Q ghi khi chuyén khoan. Tai phién
toa, chi T trinh bay do anh Q c6 thong qua ba M vay sé tién 650.000.000 dong
nén khi nhan tién chuyén khoan anh Q ghi ndi dung déng 1ai chi hiéu nham,
khong co kiém tra noi dung tin nhan va khang dinh 5 1an anh Q chuyén tién cho
chi bang sd tién 114.000.000 dong 1 tién ba M tra tién thué nha. Anh Q, ba M
cho rang s6 tién 5 1an anh Q chuyén khoan cho chi T 1a tién 14i cta s tién vay
2.100.000.000 dong chdt ngay 27/10/2021 tuwong duong mdi thang 21.000.000
d6ng bang sd tién 114.000.000 dong nhung s tién ndy anh khong tranh chip véi
ba M. Xét 1oi trinh bay ctia anh Q, ba M 1a khong phu hop méc thoi gian, sb tién
phai tra va khong co can cir nén khong dugc chap nhan.

Mit khac, bA M cung cdp hop dong thué quyén st dung dat ngay
10/01/2020 giita ong Nguyén Thanh T3 va Chi nhanh cong ty co phan T5 doi
v6i thira dat 159 — 160, dién tich 340m®, to ban d6 s6 25, ap T, x4 T, huyén B,
tinh Vinh Long va cho rang gia thué dbi véi phan dat trén tir ngay 01/6/2020 dén
hét ngay 31/5/2022 1a 15.000.000 dong/thang va gia thué tir ngay 01/6/2022 dén
hét ngay 31/5/2024 12 16.500.000 dong/thang. Xét thira dat trén c6 vi tri gan véi
thtra 161 nhung dién tich, loai dat, cong trinh trén céc thira dat va muc dich thué
khac nhau nén khong thé 1am can ctr dé xac dinh gia thué cu thé 1a bao nhiéu.

Ngoai ra, tai cong van s6 29/CV-CAX ngay 12/10/2022 cua Cong an xa
T, huyén B xac dinh: “Ba Tran Xuén M, sinh nim 1952, trudc day ding ky
thuong tra tai to E, ap T, xd T, huyén B (khong rd nam dang ky) nhung da ban
nha. Hién tai cong dan khong c6 mat tai noi dang ky cuu tri, khong ro di dau va
lam gi.”

Do do, 101 trinh bay chi T 1a c6 can ctr va phu hop voi ndi dung thoa thuén
tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/10/2021 gitta chi T,
ba B ddi voi thira dat 161, dién tich 327m?, hop dong hira mua, hira ban ngay
17/9/2021, hop ddng uy quyén ngay 19/10/2021 va sd tién chi T tra ng vay ngan
hang TMCP C — Chi nhanh V — Phong V ngay 27/10/2021, bién nhan nhan tién

27/10/2021 cua ba M va hop ddng thué quyén sir dung dét 1ap ngay 16/11/2021
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gitta chi T voi ba M. Con ba M cho rang hop ddng thué nha 1a hop dong gia tao
nham che gidu so6 tién 14i hang thang ba phai tra cho chi T nhung ba M khong
cung cp chimg cr chimg minh cac giao dich gitta ba va chi T 1a giao dich vay
tai san nén khong c6 co sé chip nhan yéu cau khang cdo cta ba M. Vi thé, Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau khai kién cua chi T 12 €6 cén cu.

Tuy nhién, theo bién ban dinh gid ngay 05/9/2023 cia Toa an nhan dan
tinh Vinh Long va tai phién toa cac duong su déu thira nhan phﬁn nha tién ché,
cap 4 (phia bén trai tir ngoai 10 nhin vao) tudng gach, khung cot thép, két hop
xdy tuong, nén 16t gach men cé trin gan lién mot phan dat thira 161 cia chi T tir
nam 2021 chi O chau ba M quan 1y, str dung dé kinh doanh mua ban va hién tai
chi O con dé mot s vat dung ca nhan trong cdn nha trén nhung cép so thAm
khong budc chi O di doi tai san cua chi O ra khoi nha d¢ tra lai nha, dét cho chi
T 1a thiéu sot 1a khong giai quyét triét dé toan dién nén cdp phic thim xem xét
sira an so tham doi véi phan trén.

[8] Xét chi T khai kién yéu cau ba M tra tién thué nha con ng tir ngay
01/4/2022 dén thang 4/2023 bang 12 thang twong duwong sd tién 252.000.000
dong va dugc cap so tham chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham chi T
thay d6i yéu cau khai kién va yéu ciu ba M tra tién thué dén thoi diém yéu cau
cham dut hop dong thué 1a thang 10/2022 va thanh toan sb tién con ng 05 thang
thué nha trong han thué gém: thang 4/2022 dén thang 7/2022 va thang 9/2022
bang s6 tién 105.000.000 dong. Xét thay d6i yéu cau khoi kién cua chi T tai
phién toa phuc thAm xac dinh thoi diém tinh tién thué nha dén thoi diém chdm
dut hop dong thué theo 4n so tham 14 thang 10/2022 1a hoan toan phu hop voi
ndi dung vu an va sb tién 105.000.000 dong chi T yéu ciu ba M thanh toan 1a
hoan toan phu hop véi cac ching ctr ¢6 trong vu an, 161 trinh bay anh Q, ba M
nén dugc chap nhan. Vi vdy cép phic tham diéu chinh lai s6 tién thué nha ba M
con ng chi T.

[9] Vé thdi han luu cu: Theo xac nhan ciia co quan cong an x4 T, ba M
khong con & dia phuong tai dia chi nha T, ép T, xa T, huyén B va tai cép SO
tham ba M khong yéu cau Toa an xem xét quyén luu cu trong truong hop budce
giao tra nha, dat thira 161 cho chi T. Tuy nhién, cdp so tham tuyén cho ba M
quyén luu 02 thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat 1a khong dung quy
dinh, vugt qua yéu cau cla duong su va quyén tu dinh doat ctia duong su. Tai
phién toa phiic tham, chi T khong déng y cho ba M luu cu va ba M ciing khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyén quyén luu cu cho ba. Do d6, stra an so thdm
tuyén vé quyén luu cu ctiia ba M.
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[10] Xét dé& nghi Kiém sat vién tai phién toa c6 can clr va phu hop céc
chtng cir, tinh tiét nhan dinh cta hoi déng xét xir nén duoc chip nhan.

[11] V& chi phi t6 tung: Cép so tham da chi 500.000 dong, cap phuc tham
d3 chi 2.665.000 dong, tong cong 1a 3.165.000 dong. Do yéu cAu phan té cua ba
M khong duoc chép nhan nén ba M phai ndp toan b chi phi trén. Chi T da ndp
tam ng 500.000 ddéng, ba M d3 ndp tam Gng 2.665.000 ddng nén dugc khau
trir. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham chi T déng ¥ ndp sd tién 500.000 ddng
nén khong budc ba M hoan tra.

[12] An phi dan sy phuc thim: Do chip nhin mot phan yéu cau khang céo
nén ba M khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

[13] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thdm vé an phi dan sy so thim
khong ¢ khang céo, khdng khang nghi ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Pidu 12, Diéu 29
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc, thu, mién, giam, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don ba Tran Xuan M. Sta
mot phan ban an dan sy so tham sé 20/2023/DSST ngay 04 thang 5 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.

Ap dung cac Diéu 164, 166, 117, 472, 481, 482 va khoan 2 Diéu 468 cla
Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 167, Piéu 168 cia Luat Dat dai nim
2013; cac Diéu 121, 122, 129, diém b khoan 2 Piéu 132 Luat Nha ¢ nim 2014.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yén cau khoi kién ctia chi Ngb Thi Bich T.

Tuyén b Hop dong thué quyén str dung dat 1ap ngay 16/11/2021 giita chi
Ng6 Thi Bich T va ba Tran Xuan M chim dit tir ngay 01/10/2022.

Budc ba Tran Xuan M hoan tra tién thué nha (con ng 5 thang) cho chi
Ngb Thi Bich T bang sé tién 105.000.000 dong (Mot trim 1& ndm triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.
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2. Budc ba Tran Xuan M giao thira dat 161, to ban dd sb 25, dién tich
327m?, loai dit & va trong cdy lau nim do chi Ngo Thi Bich T dung tén trén gidy
chtng nhan quyén str dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién trén
dat, toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long cho chi Ng6 Thi Bich T.

3. Budc ba Tran Xuan M c¢6 nghia vu giao cin nha ¢ 2 tang (cap 3), két
cau mong, khung chiu luc cot bé tong cot thép, nén, san lat gach men, tuong bao
che xay t6 gach day 10cm, két cau d& mai bang don tay thép hop, méi 10p bang
tole lanh, ¢6 tran; nha tién ché (phia trudc, bén hong phia trai tor nha chinh nhin
ra 10) két ciu khung c6t thép tron, nén 14t xi mang, mai tole khong tran, khong
twong gan lién quyén st dung dat thudc thira 161, to ban dd sd 25, dién tich
327m?, loai dit & va trdng cdy lau nim do chi Ngé Thi Bich T dung tén trén gidy
chtmg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién trén
dat, toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long cho chi Ng6 Thi Bich T.

4. Budc ba Tran Xuan M va chi Tran Thay O nghia vu giao phan nha tién
ché, cap 4 (phia bén trai tir ngoai 16 nhin vao), tudng gach, khung cot thép, két
hop xdy tudng, nén 16t gach men c6 tran gan lién thira dat 161, to ban do sd 25,
dién tich 327m?, loai dt ¢ va trong cay lau nam do chi Ngb Thi Bich T dung tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién trén dat, toa lac tai ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long cho chi Ng6 Thi
Bich T.

5. Budc ba Tran Xuin M co nghia vu di chuyén tal san ra khoéi can nha 2
tang (cap 3), nha tién ché (phia trudc, bén hong phia trai tir nha chinh nhin ra
16). Budc ba Tran Xuan M va chi Tran Thay O c6 nghia vu di chuyén tai san ra
khoi nha tién ché, cap 4 (phia bén trai tir ngoai 16 nhin vao). Cing toa lac tai ap
T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long do chi Ng6é Thi Bich T ding tén trén giéy
chtmg nhan quyén str dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién trén
dat.

6. Khong chip nhan yéu cau phan té ciia ba Tran Xuan M vé viéc:

- Yéu cau hiy hop dong uy quyén ngay 19/10/2021 gitta ba voi chi Ngo
Thi Bich T.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/2021
gilra ba Tran Xuan M (do chi Ngo Thi Bich T dai dién) véi ba Pham Thi Bach .

- Hay hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 04/11/2021 giita ba
Pham Thi B v6i chi Ngo6 Thi Bich T.

- Cong nhan cho ba Tran Xuan M duoc quyén sir dung va dung tén quyén
st dung thira dat s6 161, t& ban do sb 25, dién tich 327m2, loai dit & va tré)ng
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cay lau nam, toa tac tai ép T. xa T, huyén B, tinh Vinh Long va ba M dé)ng y
hoan tra chi T sd tién vbn gbc 12 1.650.000.000 dong.

7. V& chi phi t6 tung: Téng cong da 1 3.165.000 dong. Chi T ndp 500.000
dong, ba M ndp 2.665.000 dong. SH tién trén cac duong sy di ndp xong nén
duogc khau tri.

8. An phi dan sy phiic tham: Ba Tran Xuan M khong phai chiu 4n 4n phi
dan su phuc tham.

9. Cac quyét dinh khic cua ban an so thAm vé an phi dan su so tham
khéng c6 khang céo, khong khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cdo, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01,

- VKSND TVL: 02;

- TAND H.BT: 01; (da ky)

- VKSND H.BT: 01;

- Chi Cuc THADS H.BT: 01; Son Nir Pha Ca
- BPuong su: 05;
- Luu: 04.
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