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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ngé Vin Bi

2. Ong Lé Thanh Thanh Tién

- Thu ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Phi Dong;

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Tan Phii Pong, tham gia phién
toa: Ong Poan Khic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén Tan Pht Dong, tinh
Tién Giang xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sé: 12/2021/TLST-DS,
ngay 19 thang 02 nim 2021, vé viéc tranh chap: “Ranh giéi quyén sir dung dat, doi
quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 12/2023/QDXXST-
DS, ngay 23 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 89/2023/QDST-
DS, ngay 19 thang 9 ndm 2023, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé H, sinh ndm: 1959

Dja chi: Ap B, x4 P, huyén D, tinh N.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1937

Dai dién theo uy quyén cua bi don:

Ba Nguyén Thi Lé T, sinh nim: 1966

Cung dia chi: S6 59, H, khu phé D, phuong G, thi xa A, tinh B.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong Chung Triéu B, sinh nam 1959.

2/ Anh Chung Minh N, sinh nam: 1987.

3/ Anh Chung Thanh A, sinh nam: 1990.



4/ Chi Nguyén’Nch Cam T, sinh nam: 2002.
Cung dia chi: Ap B, xa D, huyén D, tinh G.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguyén
don Nguyén Thi Lé H trinh bay:

T6i dai dién ho dung tén gidy ching nhan quyén st dung cac thira dat sb
700, 745 (tach thanh thira 1737 va 1738), 698, 699, 745. Cac thira dat cua gia dinh
t6i giap ranh voi dat ba B thudc hai thira 741 va 743. Theo don khoi Kién, t6i tu do
dac dién tich dat tranh chap nén khong chinh xac nén xac dinh ba B lan sang dat
ctia toi voi dién tich 1a khoang 130 m?. Qua do dac thuc té, theo vi tri do t6i va ba
B xac dinh thi phan dét tranh chap c6 dién tich 220,8 m?. Hién trang phan dét tranh
chép 1a duong dan nudc. Puong dan nudc cé tir rat 1au, do toi dio trén cac thira dat
Cua t0i. Ranh gidi gitra dat gia dinh toi va dat ba B 1a dén mé bd duong dan nudc.
Khi t6i cam tru xi mang tai vi tri mé b duong dan nudc dé 1am hang rao thi ba B
ngan can. Tai doan gan giap kénh cong cong, phia dat ba B trudc day co trong cay
dura, dat ba B dén vi tri bén ngoai gbc dira, cach gbc dira khoang 0,5m. Bén nay
van con gbc dira (cdy dira di chét). Nay t6i yéu cau ba B tra cho toi phan dat tranh
chap qua do dac thuc té 1a 220,8 m? theo “so do thita ddt dang tranh chdp” ngay
17/7/2023.

Pé 1am chimg ctr giai quyét vu an, t6i da ndp chi phi t6 tung goém: Chi phi
thAm dinh va dinh gia la 1.500.000 dong; chi phi do dac cac thura dat cua ba H va
ba B tong cong 1a 9.783.424 dong. Nay yéu cau ba B tra lai t6i toan bo chi phi t6
tung toi da ndp tong cong la 11.283.424 dong, khi an co6 hiéu luc phap luat.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi dai dién theo vy quyén cia bi don
Nguyén Thi Bay la ba Nguyén Thi Lé T trinh bay:

T6i théng nhat y kién trinh bay cta ba H vé hién trang, ranh gidi trudc day
giita hai bén 1a dén mé bo duong dan nude. Pudng din nude trén dat ba H trudce
day khoang 02m. Trén dat ba B, trudc ddy c6 trong cdy dira tai vi tri cach ranh dat
gan 01m. Do dat ba B 1a dat vuon, cao hon duong dan nudc nén dit ba B bi sat 15
xubng dudng din nudc cua ba H. Do dé, khoang 2/3 duong dan nudc hién nay
thudc 02 thira dat ctia ba B. Do ba H cam tru xi mang lam hang rao dén hét duong
dan nudc nén ba B khong dong . Tuy dién tich dat thuc té ctia ba B it hon dién
tich dat dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ba B thong nhat két
qua tham dinh, do dac lai ngay 17/7/2023, phan d4t tranh chap co dién tich l1a 220,8
m®. Nay ba B khong ddong y ranh dat giita hai bén dén mé bo dudng dan nuée nhu
ba H trinh bay, khong dong y 220,8 m” tranh chap thudc quyén su dung cia ba H.



* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa nguoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan éng Chung Triéu D trinh bay:

T6i 1a thanh vién trong ho ba H (chdng cia ba H). T6i cung ba H quan 1y,
canh tac dat dd miy muoi nim. Pudng dan nude 1a cua gia dinh t6i dao dé trong
hoa mau. Ranh dét cua gia dinh toi giap v6i dat ba B tir trudc dén nay 1a dén vi tri
hét duong dan nude nhu ba H xac dinh. Do d6, phan dit tranh chip 220,8 m? thudc
cac thua 700, 1738, 698, 699 cua ho ba H nén yéu ciu ba B tra lai cho gia dinh t6i.

* Tai ban ty khai, nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Chung Minh
N, anh Chung Thanh A, chi Neuyén Ngoc Cam T trinh bay ciing ndi dung:

Chung t6i 1a thanh vién trong ho ba H. Thong nhét y kién trinh bay ctia ba H.
Phén dét tranh chip c6 dién tich 220,8 m? 14 dat cia gia dinh ching t6i. Yéu cau ba
B tra 220,8 m* cho gia dinh chung t6i.

* Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phéap luat cia Thim phan trong qua trinh thu 1y vu an, thu
thap ching ctr, thong bao cic vin ban té tung, ciing nhu tai phién toa hom nay, Hoi
ddng xét xir nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh cia Bo
luat T6 tung dan sy 2015.

- Vé ndi dung vu an: Can ctr vao Diéu 166, 175 Bo luat dan su 2015; Diéu
170 Luat dat dai 2013; Piéu 165, 166 Bo luat th tung dan sy ndm 2015; Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung an phi I¢ phi Toa an. Pé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Xac dinh phan dat tranh
chap thuoc cac thua 700, 699, 698, 1738, cua ba H. Budc ba B tra cho ho ba H
220,8m* dat co kich thudc theo “so dé thira dat dang tranh chdp” ngay 171712023,
khi an c6 hi€u luc phap luat. Chép nhan mot phan yéu cau cia ba H vé viéc yéu
cau ba B tra chi phi tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, pham vi khoi kién

Ba Nguyén Thi Lé H, kién ba Ba Nguyén Thi B yéu cau tra dat bi lan chiém
nén day la tranh chap vé quyén so hiru tai san theo qui dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo
luat T6 tung dan sy ndm 2015. Bi don khong yéu cau phan td, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan khong yéu cau doc 1ap. Vu an thudc tham quyén giai quyet cua
Tda an nhan dan huyén Tan pha Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39
ctiia B luat T6 tung dan sy nam 2015. Nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
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quan Chung Minh N, Chung Thanh A, Nguyén Ngoc Cém T c6 don xin yéng mat.
Ho1 dong xét xur ap dupg khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B0 luat To6 tung dan
su nam 2015, xét xur vang mat nhiing nguoi lién quan trén.

[2] Vé noi dung khoi kién

[2.1] Pét tranh chap c6 dién tich 220,8m?, do ho ba H dang quan ly, st dung,
c6 vi tri & gitra dat ho ba H va dat ba B. Ho ba H duoc cip quyén sir dung cac thtra
dat nhu sau: Thira 700 dién tich 1.052,7m?; thira 1738 dién tich 690,1m?; thira 698
dién tich 1.191,6m* va thira 699 dién tich 425m?. Téng dién tich cac thira d4t theo
gidy chtimg nhan quyén sir dung dat 1a 3.359,4m?2. Tong dién tich cac thura dat qua
do dac thuc té 13 2.928,2 m? nén dién tich thyc té it hon dién tich cap gidy 431,2m?.
Ba B duogc cap quyén st dung céc thira dat gdm: Thira 741 dién tich 8.345m?; thira
743 dién tich 1.279m?. Téng dién tich cac thira dit theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1a 9. 624m2 Téng dién tich cac thu’a dat qua do dac thuc té 13 8.916,8 m*
nén dién tich thuc té it hon dién tich cap giay 707, 2m

[2.2] HO ba H duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat 1an dau vao nam
2003. Theo ho so cAp quyén str dung dat, khong co so d6 thura dat. Pén nam 2012,
khi cap doi gidy ching nhén quyén su dung dat, khong c6 bién ban do dac lai dién
tich dat (bl: 71 dén 80). HO so cip quyén sir dung dat thira 741 va thira 743 cua ba
B 1a “Vin ban théa thudn phdn chia di san” ngay 20/3/2020 (bl: 87 dén 90), 02
thira dat ba B dugc cap quyén sir dung dat nam 2020, tai trang 3 gidy ching nhan
quyén st dung dat, tuy c6 so d6 thira dat nhung cac thira dat khong cé kich thude
cac canh (but luc 289, 290). Dién tich dét thue té ctia ho ba H va dat ba B cung bi it
hon dién tich cap gidy chimg nhéin quyen su dung dat. Do d0, co co s xac dinh,
dién tich cap giy ching nhén quyén su dung dat khong chinh xéac 1a do sai sO
trong do dac nén can can cur vao cac tai liéu, chimg cur khac dé giai quyét tranh
chép.

[2.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho (bd sung) ngay 17/7/2023, phan
dat tranh chép co dién tich 220,8 m%, co vi tri & giira dat ho ba H va dat ba B, do ba
H dang quan 1y, st dung lam duong dan nude. Doc theo dat tranh chp, tai vi tri
mé bo dudng dan nude 1a giap v6i dat ciia ba B. Ba H ¢6 cdm hang tru xi mang (10
tru). Theo ba H trinh bay, khi cam hang tru xi ming dé lam hang rao ranh giita hai
bén va khi ba Hong 1am hang rao duoc mot doan tir canh huéng Bic (giap kénh
cong cong) vé hudng Nam dén doan c6 hinh zich zéc, thi phia ba B ngan can nén
doan con lai chua lam hang rao. Theo ba T trinh bay, dudng dan nuéc trude day
nam trén dat ba H, chiéu ngang duong dan nudc da bi lép dan va dit ba B bi sat 1&
nén mot phan duong dan nudc hién nay nam trén dat ba B. Xét thay, dat ba B 1a
dat vuon, dat tranh chép 1a duong dan nudc. DPat ba B ¢6 hién trang, vi tri cao hon
dat tranh chap. Theo trinh bay ciia ba H, ba T va két qua xem xét tham dinh thi
thay, dat ba B méi duoc boi thd dén vi tri giap hang tru xi mang ba H da cam.



[2 4] Tai phién toa ba T trinh bay, phia dat ba B, trudc day co trong cay dira.
Vi tri goc dura khi méi trong, cach ranh gioi dat gan 01m nhung khong c6 ching cur
dé chting minh. Xét thay, khi cy dura phat trién ty nhién, ré dira s& phat trién rong
ra xung quanh. Theo hién trang thuc té, trén dat ba B, tai doan c6 hinh zich zac,
bén dat ba B (giap dat tranh chap) c6 gbc cua cdy dira (chi con ré dira), phan ré
dira ngoai cing moc dén vi tri giap dudng dan nude. Tir nhimg cin cir nhu phan
tich trén, c6 co s xac dinh vi tri ranh gi6i gitra dat ho ba H v6i dat ba B dén vj tri
giap duong dan nude. Do d6, 220,8 m* dit tranh chap thudc cac thira 700; 1738,
698 va 699 ciia ba H nén yéu cu khoi kién ctia ba H ¢6 co sé chap nhan.

[2.5] Ba H yéu cau ba B tra chi phi T tung véi sb tién 1a 11.283.424 dong
goém: Chi phi tham dinh va dinh gi4 13 1.500.000 dong; chi phi do dac céc thira dat
ctia ba H va ba B tong cong 1a 9.783.424 dong. Xét thay, chi phi do dac dugc tinh
trén dién tich dat thuc té cia ba H 1a 2.197.600 dong, tinh trén dién tich dat thuc té
clia ba B 14 6.049.843 dong. Tranh chap giita hai bén 1a tranh chap ranh gioi dat
nén viéc do dac dién tich cac thira dat dé lam cin ctr xem xét giai quyét tranh chap
1a can thiét. Do do6, ba H va ba B tu chiu phan chi phi do dac ddi véi cac thira dat
ctia minh méi 14 phu hop. Ba H d4 tra chi phi do dac dat ctia ba B nén ba B phai tra
lai ba H sd tién 6.049.843 déng. Yéu cau khoi kién coa ba H duge chép nhan nén
ba B phai chiu chi phi thim dinh va dinh gia 1 1.500.000 dong theo quy dinh tai
Piéu 157, 158, 165, 166 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

3] Vé dé nghi cia Kiém sat vién
Y kién phan tich va dé nghi cua Kiém sat vién ¢ can cur va phu hop quy
dinh phép luat nén Hoi dong xét xtr chap nhéan dé nghi cua Kiém sat vién.

[4] Vé an phi

Ba H phai nop tién an phi d6i véi yéu cau khong dugc chap nhén. Ba B phai
ndp tién an phi ddi véi yéu cau ciia ba H duoc chiap nhan va s0 tién chi phi t6 tung
phai tra lai cho ba H. Tuy nhién, ba H va ba B trén 60 tudi nén duoc mién ndp an
phi so thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 cia Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.
Ong D, cac anh chi N, A, T khong ndp an phi so tham.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Diéu ludt dp dung: .
- Cép clr vao Diéu, 166 va Dieu 175 Bo luat dan su 2015;
- bic¢u 170 Luat dat dai 2013;



- Diéu 5; khoan 2, 3 Diéu 26; Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165; Diéu 166;
khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi 1€ phi Toa an.

Xur:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Lé H

- Budc ba Nguyén Thi B tra cho ba Nguyén Thi Lé H220,8 m 2 dét thudc cac
thira dat sau: Thira 700, to ban do 02, gidy chimg nhén quyén st dung dat sO
CHO00681, ngay 29/6/2012; thira 1738, to ban d6 02, gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 CHO0751, ngay 07/11/2012; thira 698 va 699, td ban d6 02, gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00680, ngay 29/6/2012. Cac thira dat do ba
Nguyén Thi Lé H dimg tén. Phan dat 220,8 m? c6 vi tri, kich thuéc nhu sau: Canh
huéng Pong giap cac thira dat s 700, 699, 698, 1738; canh huéng Tay giap cac
thira dat 741, 743; canh hudng Béc giap kénh cong cong; canh huéng Nam giap
thira 1737 (theo so do thira dat dang tranh chdp ngay 17/7/2023); thuc hién khi an
c6 hiéu luc phap luat.

- Chap nhan mot phan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Lé H vé viéc yéu cau tra
chi phi t6 tung. Budc ba Nguyén Thi B tra cho ba Nguyén Thi Lé H cac khoan chi
phi t6 tung nhu sau: Chi phi do dac cac thira dat ctia ba Bay 1a 6.049.843 (sdu triéu
khéng tram bon muoi chin nghin tam tram bon mwoi ba) déng, chi phi tham dinh
va dinh gia dét tranh chap 1a 1.500.000 (mdt triéu ndm tram nghin) dong; thyc hién
khi an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Pén han tra tién, néu ba Nguyé~n Thi B khong thuc hién vi_éc’ tra tien theo
thoi gian trén thi hang thang phai tra thém khoan lai theo mikc lai sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sw nam 2015.

- V& &n phi:

+ Ba Nguyén Thi Lé H va ba Nguyén Thi B duoc mién ndp tién an phi dan
su so' tham.

+ Ong Chung Triéu B, cac anh chi Chung Minh N, Chung Thanh A, Nguyén
Ngoc Cam T khéng ndp tién an phi dan su so thAm

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan siw, nguoi phai thi hanh an dan s
c6 quyén théa thudn thi hanh dn ddn sw, quyén yeu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.



Trong thoi han 15 ngay ké tir tuyén an, cac duong su co quyen khang céo
ban 4n dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé yéu ciu xét xtr phuc tham.

~ TM.HOIPONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- VKSND H. Tan Phu Pong;
- THA DS H. Téan Phu Pong;
- Cac duong su;

- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



