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HUYEN VINH CUU Doc 1ap — Tu do — Hanh phtc
TINH PONG NAI

Ban an s6: 10/2023/DS-ST
Ngay: 29/5/2023.

VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hai ddng xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Dtc Dai.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Viét Hanh.

2. Ba Trinh Thi Ngoc Nga.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Dinh Van — Thu ky Toa 4n nhén dan huyén
Vinh Cuu, tinh Bong Nai.

- Pai dién Vién kiem sat nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai: Ong
Nguyen Tat Bac — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh
Pong Nai xét xir so tham céng khai vu an dan su thu ly s6: 210/2022/TLST — DS
ngdy 27 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 11/2023/QDXXST-DS ngay 11
thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé: 319/2023/QDST-DS ngay 05
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nim 1976.
Noi cu tra: thon B, 4p B, xa B, huyén T, tinh D.

Nguoi dai di¢n iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh ndm
1980; Noi cu tra: khém 4, thi tran T, huyén T, tinh B (van ban ay quyen ngay
23/11/2022).

2. Bi don: Ba Nguyén Thu T, sinh nam 1973.
Noi cu tra: S6 75B/6, to 20B, khu phé 2, phuong T, thanh phé B, tinh D.
(Ong Q, ba T ving mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kign, ban ty khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don 14 6ng Nguyén Thanh Q trinh bay:



Vao ngay 19/4/2018 6ng Nguyén Hoang M cd ky két hop dong chuyén
nhuong moét phan quyén st dung dat véi ba Nguyén Thu T. Cu thé 1a 16 dat duoc
danh dau s6 81, dién tich 100m? thuoc mot phan cua thira dat s6 124, to ban db 106
x& Tan An, huyén Vinh Cuau, tinh Bong Nai, duoc S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Pong Nai cap gidy chung nhan quyén s dung dat s6 CL 633790 ngay
17/01/2018. Gia chuyén nhuong: 236.300.000d (hai trim ba muoi sau triéu, ba
trim nghin dong), clung ngay 19/4/2018 6ng M di thanh toan du sé tién
236.300.0004d (hai tram ba muoi sau triéu, ba trim nghin déng) cho ba T, hai bén
c6 1ap bién ban nhan tién va ba T da ky xac nhan.

Sau khi hai bén ky hop déng dng M nhiéu lan yéu cau ba T thuc hién cam
két trong hop dong nhung ba T khdng chiu thuc hién. Bdng thoi sau khi dng M tim
hiéu thi duoc bict thira dat ba Nguyén Thu T phan 16 ban cho 6ng M Ia tréi phép
khong duoc sy cho phép cua co quan nha nudc ¢o tham quyén nén dng M lam don
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

Yéu cau Toa &n tuyén b hop dong chuyén nhuong mot phén quyén st _dung
dat da ky ngay 19/4/2018 gitra ba Nguyen Thu T vaéi 6ng Nguyen Hoang M vé viéc
chuyén nhuong quyen st dung dét dién tich 100 m? thuoc 16 dat sé 81, mot phan
thira 124, t& ban d6 s6 106 toa lac tai x4 Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Dong Nai
vO hiéu.

Buoc ba Nguyén Thu T tra lai cho 6ng M sé tién chuyén nhuong da nhan
cua hop dong trén 1a 236.300.000d (hai trim ba muoi sau triéu, ba trim nghin
dong), ngoai ra 6ng M khong yéu cau gi khac.

* Bj don la bérNguye’n Thu T da dwoc Toa an tong dat hop |é cdc van ban té
tung nhung khong den Toa an lam viéc va cung cap loi khai.

*Y kién cia Kiém sat vién tgi phién toa:

- Ve chp hanh phap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky trong qua
trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi diem Hoi dong xet xu
nghi an da thuc hién fiﬁng quy dinh tai céc,Diéu: 239, 243,‘ 248, 249, 250, 2517, 253,
254, 256, 260 va biéu 263 cua Bo luat To tung dan su ve viéc xét Xur so tham vu
an.

- Vé qhép hanh phap luat cua nguyén don ké tir khi thu 1y cho dén truge thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an da thuc hién’ dang quyén va nghia vu cia minh tai
cac biéu 70, 71, 72, 86, 234 cua B luat To tung dan su. Bi don ba T khéng thuc
hién ding quyén va nghia vy cua minh.

- Vé noi dung ctia vy an:

+ Chap nhan yéu cau khi kién ciia nguyén don: Tuyén bo hop dong chuyén
nhuong mot phan quyen st dung dat ngay 19/4/2018 gitra 6ng Nguyen Hoang M
va ba Nguyeén Thu T la vo hi¢u; Budc ba Nguyen Thu T c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyen Hoang M s6 tién 236.300.000d (hai trdm ba muoi sdu triéu, ba tram nghin
dong).

+ V& chi phi xem xét, tham dinh gi4 tai chd: bi don phai chiu theo quy dinh.



+ V& &n phi: bi don phai chiu theo quy dinh phép lut, hoan tra cho nguyén
don so tien tam ung an phi da nop.

+ V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang co theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét caa Toa an:

Nguyén don 0ng Nguyen Hoang M c6 don khai kién vé viéc tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky gitra 6ng M véi ba Nguyén Thu
T. Ong M yéu cau ba T phai tra lai sb tién chuyén nhuong di nhan. Nhu vay, theo
yéu cau khai kién ciia 6ng M thi xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat”.

Péi tuong tranh chap 1a hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, dién
tich dat chuyén nhuong thuoc xa Tan An, huyén Vinh Ciru. Theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su thi tham quyén giai quyét thuoc Toa
4n nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Bong Nai noi c6 bat dong san chuyén nhuong.

[2] Vé thu tuc to tung: Pai dién nguyén don la 6ng Nguyén Thanh Q d4 co
don dé nghi xét Xu Vang mat; bi don ba T da duogc triéu tap xét xt hop 1& dén lan
thir hai nhung van vang mat khong vi ly do bat kha khang hoic tro ngai khach
quan. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ong Q va ba T theo quy dinh tai
su khoan 2 Biéu 227, Biéu 228, biéu 238 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Vé tu cach duong su:

Ong Nguyén Hoang M la nguai khoi kién, ba Nguyén Thu T 1a ngudi bj kién
nén xac dinh dng Nguyen Hoang M 1a nguyén don, ba Nguyen Thu T la bi don.

Pbi v6i ba Tran Thi T 1a vo cua 6ng M, 6ng M trinh bay sd tién ong da thanh
toan cho ba T 14 tién riéng caa 6ng, ba T xac nhan so tién trén 14 tién riéng ctia dng
M. Vi vay, Toa an khong dua ba T tham gia véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

[4] V& nodi dung tranh chap:

[4.1] Ba Nguyén Thu T 1a bi don trong vu 4n da duoc Toa an tong dat cac
van ban theo trinh ty t6 tung nhung khong tham gia giai quyét Vu an, cling khong
thuc hién nghia vu chang M, cung cip chang ca dé bao vé quyen va loi ich hop
phap cua minh. Can ctr vao khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Biéu 91 B¢ luat Té tung
dan su, Hoi ddng xét xir can ¢ vao ching ctr da thu thap duoc c6 trong hd so dé
giai quyét vy an.

[4.2] Xét hinh thirc hop dong:

Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Hoang M va ba Nguyén Thu T duoc x4c lap ngay 19/4/2018, khong c6 cong
ching, chung thuc, ddi chiéu v&i khoan 1 Piéu 502 caa Bo luat Dan sy nam 2015
quy dinh: “I. Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh van ban theo
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hinh thiec phu hop voi quy dinh cda Bé ludt nay, phap ludt vé dat dai va quy dinh
khéc cia phdp ludt cé lién quan...” va khoan 3 Piéu 167 cia Luat Dat dai nam
2013 quy dinh “a) Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap gop von bang
quyén sir dung dat, quyén Su’ dung dat va tai san gdn lién voi dat phal dwoc cong
chitng hodc chimg thiee...”, do viéc chuyén nhuong gitra 6ng M va ba T khéng
tuan thi vé hinh thirc cta h(_)’p ddng chuyén nhugng quyén str dung dit nén bi vo
hiéu vé hinh thir.

[4.3] Vé ndi dung hop dong:

Thira dat 124, to ban 6 106 x4 Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai ¢6
dién tich 15.429,1m? trong d6 c6 1.697m? dat nudi trong T san, 13.732,1m? dat
ring san xuat, dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CL 633790 ngay 17/01/2018 va ngay 08/02/2018 Vin
phong dang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ciru cap nhat thay d6i cha
str dung cho ba Nguyén Thi T.

Ngay 19/4/2018 ba Nguyén Thu T ky hop dong chuyén nhuong mot phan
quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Hoang M, thoa thuan ba T chuyén nhwong cho
6ng M dién tich 100m? thudc mot phan thira dat sé 124, to ban d6 106 xa Tan An,
huyén Vinh Ctru, tinh Bong Nai.

Theo Diéu 29 ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sO dléu ctia Luat Pat dai 2013 quy dinh: “Khong
duwoc cong chung, chirng thyc, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat va khéng dwoc lam thii tuc thwe hién cdc
quyén ciia nguoi su dung dat doi voi trieong hop tw chia tach thira dat dd dang ky,
da dwoc cdp gidy chieng nhédn thanh hai hodc nhiéu thira ddt ma trong dé cé it nhat
mét thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich toi thiéu theo quy dinh cia ity ban nhdn
dan cdp tinh”.

Tai thoi diém dng M va ba T ky hop dong chuyén nhuwong mét phan quyén
st dung dat, dién tich téi thiéu dé tach thira dat ndng nghiép duoc thuc hién theo
Quyét dinh sb 03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 cua Uy ban nhan dan tinh
Pdng Nai dién tich tdi thiéu dé tach thira dat néng nghiép 1a 1000m2. Nhu vay,
thira dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén sir dung dat ngay 19/4/2018 c6 dién tich 100m?, khong du diéu kién dé
tach thira.

Theo vin ban s6 4948/UBND ngay 19/7/2021 cua Uy ban nhan dan huyén
Vinh Cuwu, tinh Pong Nai phiic dap Vin ban cia Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu,
tinh Bong Nai véi noi dung: Ba Nguyén Thu T chia tach thia dat s6 124, to ban d6
s6 106 x& Tan An, huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai khdng thuc hién theo quy dinh.
Do d6, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Vinh Ciw, tinh Dong Nai ban hanh Quyét
dinh s6 7235/QD-XPVPHC ngay 12/12/2018 vé xt phat vi pham hanh chinh trong
linh vuc dat dai ddi véi ba Nguyén Thu T vé hanh vi st dung dat khong dung muc
dich. Can ctr Quyét dinh s6 03/2018/QD-UBND ngay 30/01/2018 va Quyét dinh s
22/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai dién tich
ti thiéu tach thira dat ndng nghiép 14 1000m?, viéc ba Nguyén Thu T chia tach
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thira dat nho6 hon 1000m? va khong 1ap thu tuc theo quy dinh, thi khong du diéu
kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Mit khéc, theo Vin ban sé 2416/UBND-KT ngay 06/4/2023 cua Uy ban
nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Bong Nai phuc dap Van ban cta Toda 4n nhan dan
huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai thé hién: Can Quyét dinh sé 35/2022/Qb-UBND
ngay 28/9/2022 cia Uy ban nhan dan tinh Dong Nai dién tich toi thicu tach thira
dat nhong nghiép la 2000m?, viéc ba Nguyen Thu T tach thira dat thanh nhiéu thira,
mdi thira dat c6 dién tich tir 100m? den 200m? va thda thuin véi nguoi chuyen
nhuong 13 khong dam bao dién tich t6i thiéu tach thira dt. Do d6, khong du diéu
kién tach thira va cip gidy ching nhan theo quy dinh.

Nhu vay, viéc phan dat néng nghiép ra thanh nhiéu nén khi chua dugc phép
cia chinh quyén dia phuong ba T, dé ban cho 6ng M 1a khong dugc phép, khang
pht hop quy dinh cua phap luéat nén viéc chuyen nhuong dat nay 1a vo hiéu. Yéu
Cau cua nguyen don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong mét phan quyén sir
dung dat ngay 19/4/2018 v6 hiéu c6 co s chap nhan.

[4.4] Theo quy dinh tai Biéu 131 cua Bo luat Dan su nim 2015 giao dich dan
su vO hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy caa cac
bén ké tir thoi diém giao dich dugc xé&c lap; cac bén phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra lai cho nhau nhimng gi da nhan; bén c6 16i gy thiét hai phai boi
thuong.

Hop dong chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat ngay 19/4/2018 hai
bén thoa thuan gia chuyén nhugng 1a 236.300.0004 (hai trim ba muoi sau triéu, ba
tram nghin do6ng). Can cir bién ban nhan tién ngay 19/4/2018 thé hién ba Nguyén
Thu T d3 nhan cua 6ng Nguyén Hoang M sé tién 236.300.000d (hai tram ba muoi
sau triéu, ba tram nghin dong). Do d6, dng Nguyén Hoang M yéu cau ba Nguyén
Thu T tra lai sé tién da nhan 236.300.000d (hai trim ba muoi sau triéu, ba trim
nghin dong) 1a ¢ cin cu.

Vé quyén sir dung dat, cin cir bién ban xem xét tai chd ngay 14/3/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén Vinh Ctu, tinh Dong Nai thé hién vi tri 16 dat tranh chap
khéng xac dinh duoc, phan 16n khu dat 1a ao nudc va phan dat tréng. Nguyén don
6ng Nguyén Hoang M chua nhan dat nén khdng phai tra lai dién tich dat.

Vé boi thuong thiét hai nguyén don khong yéu cau nén khong xem xét, giai
quyét.

[4.5] Tir nhiing co s trén, HOi dong xét xir Chép nhan yéu céu khoi kién cua
ong Nguyén Hoang M vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
d6i v6i ba Nguyén Thu T: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong mot phan quyén su
dung dat ngay 19/4/2018 giira 6ng Nguyén Hoang M va ba Nguyen Thu T lavo

hiéu. Budc ba Nguyén Thu T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyen Hoang M sb tién
236.300.0004 (hai tram ba muoi sau tri¢u, ba tram nghin dong).

[5] V& chi phi t6 tung: Tién xem xét, thim dinh tai chd 1a 1.600.000d (mot
triéu, sau traim nghin dong) nguyén don 6ng Nguyén Hoang M da tam ng s6 tién
trén.



Xét, yéu cau cia ong Nguyén Hoang M duoc chap nhan, nén ba Nguyén
Thu T phai chiu toan bo chi phi nay. Bugc ba Nguyen Thu T phai thanh toan lai
cho 6ng Nguyen Hoang M so tién 1a 1.600.000d (mét triéu, sau tram nghin dong).

[6] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cua
nguyén don Ong Nguyen Hoang M duogc chip nhin nén bi don ba Nguyén Thu T
phai nép 300.000 ddong (ba trim ngan ddng) an phi dan su so thim khéng co gia
ngach.

Yéu gﬁu Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu cua 6ng Nguyén
Hoang M ve yéu cau ba Nguyen Thu T tra so6 tien 236.300.000d (hai tram ba muoi
sau tri¢u, ba tram nghin dong) dugc chap nhan, nén ba Nguyen Thu T phdi ndp én
phi dan sy so' tham c6 gia ngach la 11.815.000d (muoi mot trigu, tam trdm mudi
1am nghin dong). N

Tong cong an phi dan sy ba Nguyen Thu T phai ngp 12.115.000d (muoi hai
triéu, mot tram muoi 1am nghin dong).

Tra lai cho 6ng Nguyén Hoang M tién tam ung an phi da ndp.

[7]Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat 1a phi hop mot phan nhan dinh
trén cta Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Bieu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39; khoan
1, khoan 2 va khoan 4 bieu 91; bicu 147; khoan 1 biéu 157; khoan 1 bicu 165;
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 bicu 228; bieu 238; bicu 266; bicu 271 Bo
luat To tung dén su;

- biéu 117; biéu 122; bicu 123; bicu 131; Dicu 357; Diéu 502; Dicu 503 va
biéu 688 Bo luat Dan su 2015;

- Diéu khodn 3 Diéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013;

- Dicu 29 ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi
quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pat dai nam 2013;

- Khoan 2 Piéu 26; Piém a Khoan 2 Piéu 27 Nghi , quyét sd
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Tuyén Xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Hoang M vé “Tranh chap
hop dong chuyén nhwong quyén sur dung dat” doi vai ba Nguyen Thu T,

Tuyén bo hop dong chuyén nhugng mot phan quyen s dung dét ngay
19/4/2018 gitra 6ng Nguyen Hoang M va ba Nguyen Thu T la vo hiéu.,
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Budc ba Nguyén Thu T ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Hoang M s6 tién
236.300.0004 (hai tram ba muoi sau tri¢u, ba tram nghin dong).

2. Chi phi t6’ tung: Buoc ba Nguyén Thu T phai thanh to@n lai cho 6ng
Nguyen Hoang M so tién la 1.600.000d (mét triéu, sau tram nghin dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thu T phai nop 12.115.000d (mudi hai triéu, mot tram muoi 1am
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho dng Nguy@n Hoang M tién tam tng an phi 1a 300.000d (ba trim
nghin dong) d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s 0004838 ngay
26/12/2022 va sb tién 5.907.500d (ndm triéu, chin trim linh bay nghin, nim trim
d6ng) da nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0004839 ngay 26/12/2022
ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai.

4. Ké tr ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hogc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an déan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

5. Céc duong sy vang mat tai phién tda c6 quyén khang céo ban &n nay trong
thoi han 15 ngay keé tur ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND H. Vinh Cuu;

- THA D§ H. Vinh Cuu;
- Luu: HO so.

Nguyén Dic Pai



