TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 459/2023/DS-PT
Ngay 27-10-2023
V/V Tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thiam phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Tham phadn: Ong Bui Ngoc Thach
Ong Nguyén Vin Tai
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Quédc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
déan tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong L& Ngoc An - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 10 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan
tinh Binh Duong, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
295/2023/TLPT-DS ngay 10/8/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cua Toa én
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 490/2023/QP-PT ngay 28 thang 9
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang SEA,; dia chi: s6 198 Tran Quang Khai, Phuong
LTT, quan H, Thanh pho Ha Noi; uy quyén cho 6ng Pham Ngoc T va 6ng Lé
buc Tr; cung dia chi: 859 Tran Hung Dao, Phuong 1, quan N, Thanh ph6 H6
Chi Minh (theo Giay ty quyén ngay 06/6/2023), c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1986; dia chi: ép Phu Long, xa TP,
huyén TB, tinh Vinh Long; dia chi lién hé: t6 4, khu pho Khanh Loc, phuong

KB, thanh pho T, tinh Binh Duong va so 150 Tran Phu, phuong AK, quan K,
thanh phd Can Tho; c6 yéu cau xét xir vang mit.

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1988; dia chi: to 4, khu phé Khanh Loc,
phuong Loc, phuong KB, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ptrc Ph, sinh nim 1970; c6 mit.
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2. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1970; c6 mat.
3. Chi Nguyén Thi Ph T1, sinh nim 1997; ¢ yéu cau xét xir vang mit.
4. A1 Nguyén Pirc Al, sinh nim 2000; c6 yéu cau xét xir vang mat.

Cung dia chi: t6 4, khu phd Cay Cham, phudng TP, thanh phé T, tinh
Binh Duong.

- Ngweoi khang cao: Nguyén don Ngan hang SEA.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 10/06/2021, vo chéng ba Nguyén Thi D va dng Nguyén Van H da
ky Hop dong tin dung sé REF2114100259/HDTD/HM3-NTD véi Ngan hang
TMCP Pong Nam A (sau day viét tat 1a Ngan hang) - Chi nhanh Binh Duong
VGi cac noi dung chinh nhu sau: s6 tién vay 2.500.000.000 dong, muc dich vay
dé bo sung vén kinh doanh theo Hop dong mua béan sé 165/2021/HPMB ngay
14/05/2021 gitra c“)ng/ba Nguyén Thi D va ﬁng/ba Pham Duy Nghiém, thoi han
vay tinh tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan dén ngay 10/03/2022, ngay giai
ngan l1a 10/6/2021. L&i suat cho vay: lai suat cho vay trong han duoc cé dinh
trong suét thoi han cho vay, lai suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan la
12%/mam (lai suat duoc tinh theo ndm v4i mot nam 1a 365 ngay). Lai sut qua
han: bang 150% l&i suat cho vay trong han va dugc ap dung dbi véi du no goc
qua han; 14i cham tra bang 10%/mim va duoc ap dung véi du no 1&i cham tra.
Ngay 10/6/2021, 6ng H, ba D nhan no véi s tién 2.500.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay: Quyen str dung dat tai thua dat s6 542, to
ban do s6 3 toa lac tai phuong TP, thi xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong
theo Glay chang nhan quyén st dung dat quyen s& httu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CB897262, sé vao so6 cap GCN CS01700 do S¢ Tai nguyén
va MOi truong tinh Binh Duong cap ngay 03/11/2016, cap nhat chinh ly ngay
06/01/2020 va ngay 04/03/2020 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D. Viéc thé
chap da dugc ba Nguyén Thi D, dng Nguyén Vin H va Ngan hang TMCP Pong
Nam A - Chi nhanh Binh Duong ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
REF2016800070/HDTC/HM3-NTD ngay 18/06/2020, duoc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xa T, tinh Binh Duong
theo quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng tin dung noi trén, 6ng H, ba D di tra
cho Ngan hang sé tién 26.000.000 dong ng goc va 157.297.006 dong tién Iai.
Ong H, ba D da vi pham nghia vu tra ng gdc, I4i cho Ngan hang bat dau tir ngay
15/7/2021. Ngan hang da nhiéu lan don déc, yéu cau 6ng H, ba D thyuc hién
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang nhung 6ng H, ba D van khong thuc hién
theo yéu cau caa Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh trén tranh
nghia vu tra no.
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Nhu vy, tai thoi diém hién nay ba Nguyén Thi D va dng Nguyen Van H
da vi pham nghia vu tra ng ap dung quy dinh tai Diéu 280, Diéu 466 Bo luat
Dan sy. Tinh dén ngay 10/4/2023, ba Nguy&n Thi D va 6ng Nguyén Van H con
no Ngan hang tong sé tién 3.034.913.785 ddng, trong d6 no goc la
2.474.000.000 dong, no 14i 1a 560.913.785 dong.

Do d6, Ngan hang khai kién, yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D thanh todn cho Ngan hang TMCP DPéng
Nam A téng sé tién 3.034.913.785 dong (bao gdm no gbc la 2.474.000.000
dong, tién 14i tinh dén ngay 10/4/2023 14 560.913.785 d6ng) va tién i, phi phat
sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung ké tir ngay 11/4/2023 cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan ng. Truong hop 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi D khong thuc hién nghia vu thanh toan no thi Ngan hang TMCP
Pong Nam A c¢6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan su tién hanh ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu héi no 1a: quyén si dung dat tai thira dat s6 542,
td ban d6 s6 3, toa lac tai phuong TP, thanh phé T, tinh Binh Duong. Néu 56
tién thu duogc tir viéc xa ly tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan hang
TMCP DPong Nam A thi ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi D van phai tiép
tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang cho dén khi tat toan toan bo khoan
vay.

* Bj don 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 10/06/2021, vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D c6 ky
Hop d6ng tin dung sé6 REF2114100259/HDTD/HM3-NTD véi Ngan hang voi
cac noi dung chinh nhu sau: sb tién vay: 2.500.000.000 dong, muc dich vay: bd
sung vén kinh doanh theo Hop d6ng mua ban sé 165/2021/HPMB ngay
14/05/2021 gitra 6ng/ba Nguyén Thi D va 6ng/ba Pham Duy Nghiém. Thai han
vay: tinh tir ngay tiép theo cua ngay giai ngin dén ngay 10/3/2022, ngay giai
ngan 1a ngay 10/6/2021. L&i suat cho vay: lai suat cho vay trong han duogc ¢6
dinh trong sudt thoi han cho vay, I4i suat cho vay trong han tai thoi diém giai
ngan 1a 12%/nam (13i suat duoc tinh theo nim v4i Mot ndm 1a 365 ngay). Lai
suat qua han: bang 150% l4i suat cho vay trong han va dugc &p dung doi véi du
no goc quéd han; LAi cham tra bang 10%/nim va duoc &p dung véi du no l&i
cham tra. Ngay 10/6/2021, 6ng H, ba D nhan ng véi sb tién 2.500.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D
str dung quyén st dung dat tai thira dat s6 542, to ban dd sd 3, toa lac tai phuong
TP, thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén
st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb CB897262,
so vao sO cap GCN CS01700 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cap ngay 03/11/2016, cap nhat chinh 1y ngay 04/03/2020. Ong H, ba D va Ngan
hang di ky Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
REF2016800070/HDTC/HM3-NTD ngay 18/06/2020, duoc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thi xa T, tinh Binh Duong
theo quy dinh ctia phap luat. Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung néi
trén, éng H, ba D di tra cho Ngin hang sb tién 26.000.000 dong no goc va
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157.297.006 dong tién 1ai. Tuy nhién, do gip khé khin nén phia 6ng H, ba D
khong c6 kha nang trd ng cho Ngan hang.

Do d6, d6i véi yéu cau khai kién caa Ngan hang thi 6ng Nguyén Van H
va ba Nguyén Thi D dong ¥ thanh todn cho Ngin hang TMCP Pong Nam A
tong s tién 3.034.913.785 ddng (bao gom no gbc 1a 2.474.000.000 ddng, tién
1ai tinh dén ngay 10/4/2023 1a 560.913.785 ddng) va tién Iai, phi phat sinh theo
thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay 11/4/2023 cho dén khi thanh toan
xong toan b khoan ng; truong hop 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi D
khong thuc hién nghia vy thanh toan ng thi Ngan hang TMCP Dong Nam A co
quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 1a: quyén sir dung dat tai thira dat s6 542, to ban d6 so 3,
toa lac tai phuong TP, thanh phé T, tinh Binh Duong.

* Bi don ba Nguyén Thi D khong trinh bay y kién.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét M, ba
Nguyen Thi Ph T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét M 1a cha sir dung phan dat dién tich 415,8m?, tai
thira dat sé 542, to ban d6 sé 3, tai phuong TP, thanh phd T, tinh Binh Duong.
Ba M da duogc cap Giy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CB 897262, sb vao s6
cap GCN: CS01700 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Binh Duong cip ngay
03/11/2016.

Ba Nguyen Thi Tuyet M va ong Nguyen Vian H ¢6 quan hé¢ vay muon tién
nén co quen biét nhau. Do ¢ nhu cau vay tién ngan hang nhung khong c6 kha
ning chirng minh ngudn thu nhip dé dap ung dleu ki€n vay vOn cua ngan hang
nén ba M nh¢ 6ng Nguyén Vin H dung tén vay tién gitp cho ba M. Tuy nhién,
ong H yéu cau ba M sang tén cho dng H ding tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dét trén dé ong H dimg tén vay tién ngan hang giiip cho ba M do 6ng H
c6 cong ty nén s& ching minh duoc thu nhap va vay duogc sé tién nhiéu hon. Do
do, ngay 15/01/2020, ba M cung chong 1a 6ng Nguyén buc Ph (do 6ng Phan
Van Cuong dai dién) dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét cho ba
Nguyén Thi D (1a vo 6ng H) d6i voi quyén sir dung dat néu trén. Sau do, viéc ba
D, 6ng H thé chap va vay von cuia ngan hang nhu the nao thi ba M khong biét.
Pén ngay 24/6/2020, 6ng H néi rang da vay dugc tién ngan hang va giao cho ba
M sé tién 1.050.000.000 dong. Hang thang, ba M giao cho 6ng H sd tién
10.500.000 dong dé ong H tra tién 14i ngan hang ddi véi s tién dng H vay gilp
cho ba M. Pén dau nim 2022, 6ng H noi riang bi liét vao ng x4u, khong co kha
ning tra 13i ngan hang nén trao doi v4i gia dinh ba M vé viéc chuyén nhugng
phan dét lai cho con ba M 1a Nguyén Thi Ph T1 d¢é tiép tuc vay ngan hang khéac
v6i sb tién nhiéu hon thi ba M khong dong y. Pén khi nhan duoc thong bao cua
Toa an vé viéc tham dinh phan dat va tai san trén dat thi ba M mdi biét 6ng H,
ba D di vay cua Ngin hang TMCP DPong Nam A sb tién 2.500.000.000 dong.
Tir thoi diém nhan chuyén nhuong dat (nim 2016) cho dén nay thi ba M cling
chdng va 02 con 1a Nguyén Thi Ph T1, Nguyén Pic Al van sinh séng, quan 1y
phan dat va tai san trén dat néu trén.
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Do d6, dbi voi yéu cau khai kién cua Ngan hang vé viéc Ngan hang
TMCP Pong Nam A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh &n dan su tién hanh ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a: quyén str dung dét tai thira dat s6
542, t& ban d6 s6 3, toa lac tai phuong TP, thanh phé T, tinh Binh Duong khi
6ng H, ba D khdng thanh todn no thi phia ba M théng nhat dé co quan thi hanh
&n phéat mai toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Tuy nhién, khi
phat mai tai san thi phia ba M c6 quyén uvu tién mua tai san hoic khi phat méi
phai hoan tra gia tri tai san trén dat cho ba M.

* Ngwdi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc Ph, dng
Nguyén Pire Al trinh bay: Thong nhat y kién ctia ba M, ba T1.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 38/2023/DS-ST ngay 25/5/2023 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. thp nhan yéu cau khai ki¢n cua nguyén don Ngan hang TMCP Dong
Nam A doi véi bi don ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi D vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

Buéc éng Nguyén Vin H, ba Neuyén Thi D c¢6 nghia vu thanh todn cho
Ngdn hang TMCP Péng Nam A tong sé tién la 3.089.430.443 dong, bao gom no
goc la 2.474.000.000 dong, tién ldi tinh dén ngay 24/5/2023 la 615.430.443
dong.

Ké tir ngay 25/5/2023 cho dén khi thi hanh an xong, ong Nguyen Van H,
ba Nguyén Thi D con phdi chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién ng géc chua
thanh todn theo mic Idi sudt ma cdc bén théa thudn trong Hop dong tin dung da
Ky cho dén khi thanh todn xong khodn ng goc. Truong hop trong hop dong tin
dung cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tieng thoi ky
ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khéch hang vay phdi tiép tuc thanh toan
cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwoc diéu chinh cho
phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi D khéng thanh todn hodc
thanh todn khong day di nghia vu trén thi Ngdn hang TMCP Dong Nam A ¢6
quyen yeéu cdu co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tai san thé chap la
Quyén sir dung dat tai thira ddt sé 542, to ban do s6 3, toa lac tai phwong TP,
thanh phé T, tinh Binh Dwong theo Glay chirng nhdn Quyén su dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat s6 CB897262, s6 vao sé cap GCN
CS01700 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Dwong cdp ngay
03/11/2016, cdp nhat chinh Iy ngay 04/03/2020 chuyen nhwong cho ba Nguyen
Thi D, theo Hop dong thé chip quyén sit dung ddt so
REF2016800070/HDTC/HM3-NTD ngay 18/06/2020. Khi xu ly tai san dam bao
va tai san gcfn lien véi dat thi ¢é trach nhiém thanh todn lai gia tri tai san co
trén dat cho 6ng Nguyén Pirc Ph, ba Nguyén Thi Tuyét M.

Gianh quyén wu tién cho éng Nguyén Pirc Ph, ba Nguyén Thi Tuyét M
dwoc quyén mua quyén sir dung dat tai thiva dat s6 542, to ban do sé 3, toa lac
tai phirong TP, thanh pho T, tinh Binh Duwong trong thoi han 03 thang ké tir
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ngay nhédn dwoc théng bdo bang van bdan vé viéc ban va cdc diéu kién ban tdi
sdn thé chap.

_ Ngoai ra, ban an so thAim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xir so thAm, ngay 06/6/2023, Ngan hang SEA (SEABANK) la
nguyén don c¢6 don khang céo, ndi dung cho rang: Hop dong thé chap dugc cong
ching hop phap va da dang ky giao dich bao dam. Bi don thé chap quyén su
dung dat va toan bd tai san gin lién dat. Gia dinh ba Nguyén Thi Tuyet M da
chuyen nhuong tai san cho bi don va bi don thé chap tai san la quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat cho nguyén don. Pé nghi Toa an cap phuc tham
stra mOt phan ban 4n so tham, chap nhan toan b yéu cau khdi kién cua nguyén
don. Bi don khong thuc hién nghia vu thanh toan ding, day du cac khoan ng thi
nguyén don co quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai tai san la
quyén st dung dat va tai san gan lién dat do bi don diing tén gidy ching nhan
quyén str dung dat dé thu hoi no cho nguyén don. Tai phién toa, nguoi dai dién
cua nguyen don gilt nguyén yéu cau khang cdo va cho rang khi phat mai quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat, nguyén don khong phai thanh toan lai gia
tri tai san trén dat cho 6ng Ph, ba M.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia to tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh ctia B luat T tung dan su. Vé nbi dung:
Nguyén don va bi don chi ky két hop dong thé chip quyén sir dung dét, khong
dé cap dén tai san trén dat ctia 6ng Ph, ba M. Viéc ba M vay tién ctia bi don theo
hop ddng vay ngay 24/6/2020 va viéc thé chap quyén st dung dit con mAiu
thuin chua duoc 1am rd. P& nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chirng ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1] Toa 4n da triéu tp hop 1¢ dén lan thir 2 nhung bi don ba Nguyén Thi
D Vépg mat. Theo quy dinh tai khoan 3 Bi¢u 296 B luat T6 tung dan su thi Toa
an tién hanh xét xur vu an theo quy dinh.

[2] Ngan hang SEA (SEABANK) (sau day viét 1a nguyén don) khoi kién
ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Vian H (sau day viét 1a bi don) yéu cau bi don
tra no theo Hop dong tin dung s6 REF2114100259/HDTD/HM3-NTD ngay
10/6/2021 va phat mai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gin lién dat ma bj
don da thé chap dé thu hoi no tinh dén ngay 24/5/2023 1a 3.089.430.443 ddng
trong do tién ng gdc: 2.474.000.000 dong va tién 1ai 615.430.443 dong. Nguyén
don cho ring: Nguyén don cho bj don vay 2.500.000.000 dong va tién 14, phi
theo quy dinh. Qua trinh thyc hién hop ddng, bi don da tra dugc 26.000.000
dong tién no gdc va 157.297.000 dong tién 13i. Tir ngay 15/7/2021, bi don khong
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tra ng, vi pham nghia vu tra no. Do vay, nguyén don khoi kién vdi yéu cau nhu
trén.

[3] Bi don khai: Thong nhét véi ¥ klen cua nguyén don va dong v phat
mai tai san la quyen stt dung dat thira dat s6 542, to ban do sb 3 toa lac tai
phuong TP, thanh phd T, tinh Binh Duong dé tra no cho nguyén don. Déi voi tai
san gan lién dat thudc quyén sé hiru ctia ba M, 6ng Ph. D& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

[4] Vo chong 6ng Nguyén Dtc Ph, ba Nguyén Thi Tuyét M c6 02 con:
Nguyén Thi Ph T1, Nguyén Puc Al théng nhat trinh bay: éng Ph, ba M c6
chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat sé 542, to ban do s6 3 cho bi don;
khong chuyén nhuong tai san trén dat. Gia dinh 6ng Ph, ba M xay cat nha & va
str dung dat tir ndm 2016 cho dén nay. Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
gia dinh 6ng Ph, ba M dong ¥ phat mi dat va tai san gan lién dat, duoc quyén
uu tién mua tai san. Truong hop khong mua dugc tai san thi khi phat mai tai san
phai tra lai gia tri tai san trén dat cho dng Ph, ba M.

[5] Hoi dong xét xir thdy rang: Bi don thira nhan c6 vay cua nguyén don
2.500.000.000 dong va tién 1ai suat, phi theo Hop dong tin dung ngay 10/6/2021
va ¢6 thé chdp quyén st dung dat cho nguyén don. Hién tai bi don con no lai
nguyén don 3.089.430.443 ddng (trong d6: no tién gbc 1a 2.474.000.000 dong,
no tién 13i 1a 615.430.443 dong duoc tinh dén ngay 24/5/2023). Bi don dong ¥
phat mai quyén str dung dat da thé chép dé tra ng cho nguyén don. Doi voi tai
san trén dat: Theo Hop dong thé chap quyen su dung dat ngay 18/6/2020 tai
khoan 1 Piéu 11 ¢ ndi dung bi don thé chip quyén su dung dat va tai san gan
lién dat (but lyc 46 dén 51) va tai vin ban thoa thuin vé gia ngay 12/6/2020, co
noi dung: hién trang tai san trén dat c6 can nha biét thy 01 ting dién tich IOOm
gia dinh ba Nguyen Thi D dang dung dé ¢. SEABANK nhén thé chap quyen s
dung dit va tit ca cong trinh xay dung trén dat (bat luc 52, 53). Tai li¢u hé so vu
an thé hién: 6ng Ph, bd M chi chuyén nhuong quyén st dung dat thira dit sb
542, to ban 6 sb 3 cho bi don va gia dinh ong Ph, ba M van ¢ trén dat chuyén
nhuong tir ndm 2016 cho dén nay. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
11/3/2023 thi trén thira dat s6 542 ma bi don thé chip cho nguyén don c6 nha g,
mai che, cira cong, tudng rao duge xay dung tir nim 2016 cua vo chong 6ng Ph,
ba M va 02 con 1a T1, Al dang &, sinh séng, khong co tai san cua bi don trén dat
(but luc 95, 96, 97). Nguyén don khong tién hanh thim dinh, 1am rd tai san trén
dat 1a cta ai trude khi ky két hop ddng (tai san trén dat khéng thude quyén so
hiru cua bi don). Toa an cép so thim xir: budc bi don tra ng cho nguyén don, xu
1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién dat khi bi don khong
thuc hién nghia vu tra ng. Ong Ph, ba M dugc quyén wu tién mua tai san, truong
hop khong mua thi s6 tién phat mai tai san duoc trich thanh toan lai gia tri tai
san trén dat cho 6ng Ph, ba M 13 ¢6 cin ct, phu hop cac Diéu: 280, 299, 318,
325, 357, 463, 466, 468 B0 luat Dan su; cac Pidu: 91, 95 Luat Cac to chic tin
dung; Muc 4 Khoan 19 DPiéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
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ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot s6 Piéu ctia Nghi dinh s 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam.

[6] Xét thay, s6 tién phat mai tai san quyén str dung dt va tai san gin lién
voi dat phai duoc trir di chi phi phat mai tai san theo quy dinh, thanh toan gié tri
tai san trén dat cho 6ng Ph, ba M; con lai tra no cho nguyén don theo quy dinh.
Truong hop khong du dé tra no, th1 bi don phai tlep tuc co nghia vu tra no cho
nguyén don cho dén khi hét ng. Toa an cdp so tham xét xir, quyét dinh khong
day du, can stra mot phan ban an so thim.

[7] Nguyén don khang céo khong d6ng ¥ thanh todn gia tri tai san trén dat
cho ong Ph, ba M khi phat mai quyén su dung dat va tai san gan lién dat 1a
khong co6 co so chap nhan. Y kién cua Kiém sat vién 13 chua phu hop. An phi so
tham, chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: bi don phai chju. An phi phuc tham:
cac duong su khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu: 91, 95 Luat Céc td chirc tin dung;
- Cian ctr cac Diéu: 280, 299, 318, 325, 357, 463, 466, 468 B luat Dan su;

- Cin cir cac Diéu: 147, 148, 157, 293; khoan 2 Dicu 308; Diéu 309 Bo
luat T6 tung dan su.

- Can cur cac Dieu: 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Muc 4 Khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bé sung mcf)‘t s0 Dicéu cua Nghi dinh so
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Can ct Piéu 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu ciu khing cédo cua Ngan hang SEA
(SEABANK). Sira mot phan Ban an sé 38/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh phdé T nhu sau: Chap nhian mot phén yéu ciu
khot kién cua Ngan hang SEA d6i v6i ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi D
vé viéc tranh chap hop dong tin dung. Budc dng Nguyén Vian H va ba Nguyen
Thi D ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang SEA theo Hop ddng cho vay ting lan
(4p dung db6i voi truong hop khoan vay chi giai ngan 01 1an) sb:
REF2114100259/HDTD/HM3-NDT ngay 10/6/2021 tinh dén ngay 24/5/2023
la: 3.089.430.443 dong (trong do ng goc 1a: 2.474.000.000 ddng; no tién 14i 1a:
615.430.443 dong). Tién i tiép tyc tinh tir ngay 25/5/2023 cho dén khi ong H,
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ba D thanh toan xong cac khoan ng theo Hop dong cho vay ting lan (ap dung
d6i v6éi  trwong hop khoan vay chi giai ngan 01 lin) s6:
REF2114100259/HDTD/HM3-NDT ngay 10/6/2021.

2. V& xtr 1y tai san bao dam: Ong Nguyen Van H va ba Nguyén Thi D
khong tra ng thi Ngan hang SEA dugc quyén yéu cdu Co quan Nha nudgce cé
thAm quyén phat mai tai san thé chap 14 quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat thudc thira dat s6 542, to ban do sb 3, dién tich 415, 8m toa lac tai phuong TP,
thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CS01700 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 03/11/2016 cap nhat bién
d6ng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D duge Chi nhanh Vian phong Ping ky
dat dai thi x3 T x4c nhan ngay 04/3/2020. S6 tién phat mai tai san thé chap dugc
dung dé tra no cho Ngan hang SEA sau khi trir chi phi phat mii tai san theo quy
dinh va thanh toan gia tri tai san trén dat cho 6ng Nguyén Puc Ph, ba Nguyén
Thi Tuyét M. Ba M, 6ng Ph dugc quyén uvu tién mua tai san phat mai theo quy
dinh. Truong hop gia tri tai sdn phat mai sau khi trr chi phi phat mai tai san,
thanh to4n gié tri tai san trén dat cho 6ng Ph, ba M khong dui dé tra no thi ong H,
b?g D phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang SEA cho dén khi tra
hét ng.

3. Chi phi xem x¢&t, thém dinh tai chd: Ong Nguyén Van H va ba Nguyén
Thi D phai nép 2.000.000 dong dé hoan tra lai cho Ngén hang SEA.

4. An phi dan sy so thAm: Ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi D phai
chiu 93.788.000 dé)ng. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T tra lai cho Ngan
hang SEA 43.103.000 dong theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sb
0006449 ngay 11/11/2022.

5. An phi phuc tham: Ngan hang SEA khong phai chiu. Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho T tra lai cho Ngan hang SEA 300.000 dong theo Bién lai
thu tam Urng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007783 ngay 22/6/2023.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su
ndm 2015, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phé T;

- Chi cyc THADS thanh phé T;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung



