TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 213/2019/DS-PT
Ngay: 28/11/2019
Vv “Tranh chdp hop dong
vay tai san & hop dong bdo lanh”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Huynh Thi Bich Van.

2/- Ba Lé Thi Minh Trang.

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 11 ndam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xet xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 154/2019/TLPT-DS ngay
26/8/2019 vé “Tranh chdp hop dong vay tdi san va hop dong bdo lanh”.

Do ban an déan su so tham sb: 50/2019/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 290/2019/QDPT-DS
ngay 20 thang 9 nam 2019 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ong Lix P. sinh nim: 1930.

Ba Tran Thi Bich N. sinh nam: 1940.

bia chi: bBién Bién P, Phuong Z, Quan W, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: C)ng Vii Pire H. sinh nam: 1969. Dia chi: Quéc Lo 91B, phuong
A, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Diém T. Dia chi: Cung dia chi bi don.

- Ba Vii Thi Xuén G. sinh nam: 1957.

- Ong Nguyén Bé Nh. sinh ndm: 1956.

Dia chi: B¢ T, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Khic P. sinh nam: 1971. Dia chi:
Lé Hong P, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho (vidn ban Gy quyén ngay
11/11/2019).

4. Ngudi khang cdo: ba Vii Thi Xuan G, éng Nguyén Ba Nh.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Lit P, ba T ran Thi Bich N trinh bay:
Cudi nam 2008 6ng, ba co cho 6ng Vi buc H vay 34 luong vang SJC, thoi
han 06 thang, 1ai trd hang thing quy ra tai thoi diém thanh toan theo murc
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1,5%/thang. Pén han, ong H khong tra dang théa thuan, hen nhiéu 1an va co xac
nhan no. Ong H c6 thé chap cho ong, ba phan dat dién tich 399,9m* theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé H01067.QSDD ngay 12/6/2005 do ba Vii Thi
Xuan G dimg tén (1a chi rudt cua 6ng H). Khi thé chap 6ng H c6 xuat trinh don
xac nhan chir ky do ba G lap ngay 14/7/2008, ndi dung la ba G uy quyén cho
ong H muon giay chung nhan trén dé vay vbn kinh doanh. Chinh vi 6ng H co6
Gidy ching nhan quyén su dung dat va Gidy uy quyén cia ba G xac nhan cua
chinh quyén dia phuong nén vo chdng 6ng moi dung hét tién dudng gia cua
minh cho ong H muon. Do bi don khéng tra sO vang mugn theo cam két, nén
ong lién hé v6i ba G dé yéu cau xu 1y tai san thé chip. Vao ngay 05/8/2014 ba G
lap cam két voi nodi dung “Té6i cam két cé trach nhiém don doc em toi trda no
trong 06 thdng. Néu trong 06 thang em t6i khong tra dwoc so lwong 34 luong
vang SJC va tién ldi, t6i ¢6 trach nhiém sé ng néi trén”.

Tuy nhién dén nay ong H van chua tra von va 1di. Do d6 nguyén don yéu
cau bi don tra lai 34 lugng vang SJC va lai tir ngay 14/6/2011 dén ngay xét xir
so tham véi 1ai suit 1,5%/thang. bé nghi ba G thuc hién nghia vu cam két tra
thay; néu ong H va ba G khong tra hét ng dé nghi cho nguyén don dugc yéu cau
phat mai quyén str dung dat da thé chap cho 6ng ba noi trén.

* Bi don ong Vii Pirc H: 3 dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an nhung
vang mit khong c6 1y do.

* Nowoi cé quyén va neghia vu lién quan cé véu cau doc lap ba Vii Thi Xudn
G va 6ng Neuyén Bd Nh trinh bay:

Nam 2008 bi don c6 muon cua ba G gidy ching nhan quyén st dung dét
trong han 03 thang dé di vay tién 1am cong trinh. Nam 2014 6ng P ¢6 mdi ba 1én
nha soan sin to cam két va dé nghi ba chép lai, voi ndi dung: “dén doc ong H
trd no”. Nay nguyén don yéu ciu ba G tra no thay cho bi don, éng ba khong
dong y. Vi viéc ong H vay vang va thé chap Gidy CNQSDD cua ba cho nguyén
don, 6ng H khong c6 thong bao cho ba biét. Hién nay Gidy CNQSDD trén 1a tai
san chung cua ong ba, nén khong thé mot minh ba G tu dinh doat dugc. Va lai,
viéc thé chép trén khong c6 cong chung, ching thuc. Tai phién Toa phiic thim
ngay 14/11/2018 ba G da chimg minh va cung cp cho Toa an Hop dong mua
ban tai san giita 6ng H va ong D. DPidu d6 cho thay 6ng H co tai san dé thanh
toan no cho ong P. Hién tai nguyén don dang quan 1y Gidy CNQSDD do ba G
dung tén. Ong ba yéu cau nguyén don tra lai Gidy CNQSDD noéi trén cho dng ba
va khong dong ¥ tra no theo yéu cau cua nguyén don vi sd ng trén ong H, ba T
vay thi ho tu chiu trach nhiém.

* Nowoi ¢ quvén va nghia vu lién quan bd Tran Diém T- d3 dugc Toa an
triéu tdp hop 1€ nhiéu lan nhung vang mat khong co 1y do.

Toa an nhdn dan qudn Ninh Kiéu dwa ra xét xit; tai Ban dan dén sw so tham
s6: 50/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 di tuyén:

Chdp nhdn mét phin yéu cdu khéi kién cia nguyén don éng Lit P va ba
Trdn Thi Bich N.

Bdc yéu cau déc lap ciia ba Vii Thi Xudn G va éng Nguyén Bd Nh.

Buéc éng Vii Birc H va ba Tran Diém T ¢6 trach nhiém trd cho éng Liv P
va Tran Thi Bich N s6 tién 1.338.580.0004.
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Néu éng H ba T khéng tra hét ng cho nguyén don thi ba Vii Thi Xudn G ¢6
trach nhiém trd cho nguyén don sé tién ma éng H ba Thity ¢é trach nhiém trd
cho nguyén don.

Ve thoi gian va cach tra do Co quan thi hanh dan dan sy qudn Ninh Kiéu
gidi quyét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 1di cham thuc hién nghia vu, trach nhiém
nguyén don phai tra lai Glay CNQSDD khi nguoi c6 nghia vu thuc hién xong
nghia vu tra tién, an phi so thAm va quyén khang cdo ciia dwong su.

Ngay 08/7/2019 ba Vi Thi Xuan G, 6ng Nguyen Ba Nh khang cao cho
rang: ba G chi cam két c6 trach nhiém tim moi cach dé don ddc, nhic nho 6 ong H
tra no chir khong cam két tra ng thay. Yéu cau cap phic thim chap nhan yéu cau
ddc 1ap cua 6ng ba budc nguyén don tra lai giay CNQSDD do ba G dung tén va
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau ba G c6 trach nhiém tra ng thay
bi don.

Ngay 07/10/2019 Toa an cip phic thAm nhan dwgc “Pon rit khéi kién dé
ngay 02/10/2019” cta nguyén don (theo duong Buu di€n) va ngay 08/10/2019
nguyén don théng qua ba Lit Thi Poan Tr truc tiép ndp Pon rat khai kién tai
Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho.

Ngay 12/11/2019 Toa an cép phuc thim ra Thong bao sé 132/TB-TA vé
viéc nguyén don rat don khdi kién cho bi don va cac duong su lién quan dugc
biét; dong thoi thuc hién tha tuc niém yét Thong bao noi trén theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta nguoi khang céo xac
dinh do nguyén don da rat khoi kién, nén ba G, ong Nh ciing dong ¥ viée rut
khoi kién cua nguyén don va 6ng ba cing rat lai mot phan khang cao vé trach
nhiém lién doi tra ng cua ba G, van gitr khang cao vé yéu cau nguyén don tra lai
gidy CNQSDD. Nguyén don, bi don va ba Tran Diém T vang mit.

KiZm sat vién phuc thEm phat bilu y kikn: trklic khi mE phién toa phuc
thEm, nguyén diEn cé diEn rat khii kikn; Toa an cBp phuc thEm da niém yat
Thong bao viklc nguyén dBEn rut d&n khii kifin theo quy dBInh; ba G, 6ng Nh rat
mEt phEn khang cdo. Do doé dB nghll HEli dEng xét xB phuc thEm hEly mEt phiEn
bEIn an si thEim va dinh chi phiin yéu cflu khii kifn cfla nguyén din; dinh chl
xét x phuc thEm mit phEn khang cdo clla ba G; chlp nhEn mit phiEn khang
cao clla ba G, 6ng Nh va bulflc nguyén diin phli tr IRi Gikly chBing nhin quyn
s? ding dEt cho ba G, 6ng Nh.

Can cir vao tdi lidu, chimg cir di dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau vo chong bi don phai tra no vén va 1ai
d3 vay; yéu cau ba G phai tra no thay nhu da cam két néu vo chong bi don
khong tra duoc no; duge quyén yéu cau phat mai tai san bi don thé chap dam
bdo ng vay co sy dong y cia ba G bang van ban néu trudng hop ong H, ba G
khong tra hét ng. Cap so tham thu 1y, giai quyét xac dinh quan hé “Tranh chip
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hop dong vay tai san va hgp dong bao 1anh” theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat td
tung déan su la c6 can cu.

[2] Sau khi xét xir so tham, ba Vil Thi Xuan G va 6ng Nguyén Ba Nh co
khang cdo. Tuy nhién: Trudc khi Toa an cap phuc tham mé phién toa, thi ngay
07/10/2019 Toa an cdp phiac thim nhan dwoc “Pon rit khoi kién dé ngay
02/10/2019” cta nguyén don (theo ddu coéng van dén cua Toa an). Pong thoi
ngay 08/10/2019 ba Lit Thi Poan Tr (dai dién phia nguyén don) truc tiép dén
Toa an nop thém Don rat khoi kién de ngay 02/10/2019 cua nguyén don.

Do bi don vang mat trong sudt qua giai quyét vu an tir cdp S0 tham, nén
Tda an cap phiic tham khong thé thuc hién viéc hoi y y kién bi don vé viéc rat don
khoi kién cua nguyén don theo Diéu 299 B6 luit to tung dén su. Vi vay, ngay
12/11/2019 Toa an cdp phuc thim ra Thong bao s 132/TB-TA vé viéc nguyén
don rat don khoi kién cho bi don, nguoi lién quan trong vu an duoc biét va tién
hanh thi tuc niém yét Thong bao ndi trén vao ngay 13/11/2019 theo quy dinh.

Nhu vay, xem nhu bi don khong c6 y kién phan dbi viéc nguyén don rit
don khaoi kién. Bi don va vo 1a nguoi c6 lién quan ba Tran Diém T d3 duoc
triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Can cir
khoan 3 Piéu 296, diém b khoan 1 Diéu 299 Bo luat t6 tung dan sy phién toa
phuc tham van tién hanh, Hoi dong xét xtr phiic tham quyét dinh hity mot phan
ban an so thim va dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Bdi voi nguoi lién quan cd yéu cau doc 1ap 1a ba Vil Thi Xuan G, ong
Tran Ba Nho c6 khang céo. Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo uy
quyén xéac dinh do nguyén don da rat lai yéu cau khoi kién, nén ba G, ong Nh
cling dong y viéc rat khot kién cua nguyén don va ong ba cing rat lai mot phan
khang cao vé trach nhiém lién doi tra ng cua ba G, van gitr yéu cau khang céo
vé phan budc nguyén don tra lai gidy CNQSDP cho ong ba. Xét trong truong
hop nay, do nguyén don di rat don khéi kién va vu an duoc dinh chi giai quyét
phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, ba G khong con 1a chu thé lién quan
dén khai kién cua nguyén don nira. Vi vy, nguyén don khong co quyén gii
gidy CNQSDD cua ba G. Bai 1&:

Viéc bi don thé chip quyén st dung dit cia ba G, 6ng Nh cho nguyén don
la khong phu hop quy dinh phap luat, khong 1ap thanh van ban, khong cong
chung, chimg thuc va khong ding ky giao dich bao dam, vi pham khoan 1 Diéu
130 Luat dat dai ndm 2003 va Diéu 343 B¢ luat dan sy nam 2005. Do dé, viéc
thé chap khong phat sinh hiéu lyc voi ngudi co tai san thé chap va tai san thé
chap. Mat khac, day la tai san chung cua ba G, 6ng Nh nhung ca nhan ba G ky
iy quyén cho bi don toan quyen giao dich tai san nay la khong hop phap. Do do
nguyén don khong duoc quyén luu giit gidy CNQSDD cua ba G, phai tra lai cho
ba G 6ng Nh nhu dé nghi ctia Kiém sat vién 1a ¢6 can cu.

[4] V& an phi phuc thim: Khang cdo ctia ba G, ong Nh duoc chap nhan nén
khong phai chiu an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:
Can cu:
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- Khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 148, diém ¢ khoan 1 Diéu 289; khoan 3
Diéu 296, diém b khoan 1 Piéu 299; khoan 2 DPiéu 308 Bo luat té tung dan su;

- Phép 1énh 4n phi, 18 phi Toa an nam 2009; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

M Chap nhan mot phan khang céo cua ba Vi Thi Xuin G, ong
Nguyén Ba Nh; Stra ban 4n so tham.

1/- Chap nhan viéc rit yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Lir P, ba
Tran Thi Bich N.

HEly mBEt phEn bEn an sk thEm va dinh ch yéu cBu khii kin cfla nguyén
dEn vR: yéu cBu bR diEn 6ng Vi DEc H trd 34 IERENng vang SIC va |ai sullt
1,5%/thang tR ngay 14/6/2011 d&n ngay xét x& s& thEm; ba Vi ThiE Xuan G thic
hiRin nghia v@ cam k&t trl thay va quyEn yéu cBu phat mai tai skin th& chp nklu
ong H va ba G khong tr ht nl.

2/- Pinh chi xét xtr phiic thim mot phan khang céo ctia ba Vil Thi Xuan G
vé viéc: khong dong ¥ tra no thay cho bi don theo yéu cau ciia nguyén don.

Chép nhan mot phén yéu cau doc lap ctia ba Vii Thi Xuan G, dng Nguyén
B4 Nh. Budc 6ng Lit P, ba Tran Thi Bich N giao tra cho ba Vii Thi Xuan G, éng
Nguyén Ba Nh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC503303 (s6 vao sb
HO01067.QSDP) do UBND quén Ninh Kiéu cap ngay 12/6/2005 tén ba Vii Thi
Xuan G.

3/- V& 4an phi: Ong Vii Ptic H, ba Tran Diém T phai chiu 52.157.400d an
phi dan su so tham.

Tién tam tng 4n phi d3 ndp: Nguyén don duoc nhén lai 24.250.000d theo
Bién lai s 003966 ngay 06/11/2015; Ba Vi Thi Xuan G, ong Nguyén B4 Nh
duoc nhan lai 300.000d theo Bién lai sb 00359 ngay 19/4/2019 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy quan Ninh Kiéu.

An phi dan sy phiic tham: ba Vii Thi Xuan G, 6ng Nguyén B4 Nh khong
phai chiu, nén duoc nhan lai 300.000d theo Bién lai s6 008216 ngay 09/7/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TrEEng hEp bEn an, quyEt dEnh dEEc thi hanh theo qui dEnh t&i Dillu 2 c?a
LuBlt Thi hanh an dan sB thi ngBRli dERlc thi hanh an dan si, ngllli ph&i thi hanh
an dan sB cé quyRn thEa thuln thi hanh an, quyln yéu cBu thi hanh an, t
nguyBn thi hanh an hollc b& cBRIng chi thi hanh an theo qui d&nh t&i cac Diklu 6,
7 va 9 clla Lult Thi hanh an dan s@; th&i hiBlu thi hanh an dEEc thEc hiEn theo
qui dBnh t&i DiRu 30 cRa Lult Thi hanh an dan sk.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q.Ninh Kjéu.

- Chi cuc THADS Ninh Kiéu. (Paky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quoc





