TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay 03 - 01 — 2025 ,
V/v Tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Ch toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Han

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ong Truong Cong Minh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Pinh Chudéng — La Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhéan dén thanh pho Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Bdo Em — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 02, 03 thang 01 ndm 2025 tai tru s6 Toa an nhén déan thanh

pho Ca Mau xét xur so tham c@ng khai vu an gién su"thu 1y so: 539/2022/TLST-DS,
ngay 25 thang 10 ndm 2022 v€ vi¢c Tranh chap quyen st dung dat theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s6 535/2024/QDBXXST-DS ngay 02 thang 12 nam 2024 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N; Sinh nam: 1948; ia chi cur trii: s0 A duong
L, khom K, phuong |, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vo Truong S, sinh nam
1976. Dia chi cu tra: S6 |, duong P, khom N, phuong V, thanh ph6 C, tinh Ca Mau
va 6ng Duong Thong Nh, sinh ndm 1979. Dia chi cu trii s0 A duong L, khoém K,
phuong |, thanh pho C, tinh Ca Mau. (c6 mat)

Ngudi bao vé quyén va L ich hop phap ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Th —
Trg gitp vién phap 1y, thuoc Trung tam trg gitp phap ly tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Bi domn:

1. Ong Ta Van Ph, sinh ndm ’1969; Dia chi cu tri: Nha khong s6, hém N,
duong L, khom T, phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau; (c6 mat)

2. Ong Ta Van L, sinh nam 1965; bia chi cu tra: Nha khong s6, hém N,
duong L, khom T, phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau; (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bang Thi Ngoc Ph, sinh nam 1963. Dia chi cu tra: hém N, duong L,



khém T, phuong |, thanh phd C, tinh Ca Mau. (ving mit)
2. Ba Lam Thi M, sinh ndm 1976. Bia chi cu tra: Nha khong s, hém N, duong
L, khom T, phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don, ngu’o’l dai di¢n hop phap cua nguyén don
ong Dwong Théng Nh trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va dwoc bo sung
tai phién toa nhw sau:

Nguon gdc phan dét tranh chap trudc ddy 13 cia dng Tran Minh H dugc Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau cdp Gidy ching nhan quyén st dung dit ngdy
04/9/2001 ngang 19,5m, dai 180m voi téng dién tich 3.510m?, phan dit toa lac tai
khom 5, phudng 6, thanh phd Ca Mau. Nam 2014, ba N nhan chuyén nhuong toan
bd dién tich dat néu trén véi gid 400.000.000 dong. Bén ngdy 09/7/2014 ba N duoc
Vian phOng Pang ky quyén str dung dt, thudc Phong Tai nguyén va Mo6i1 truong
thanh phd Ca Mau diéu chinh trang IV cia Glay chimg nhan quyen stt dung dat
sang tén ba Pham Thi N. Trudc khi nhan chuyén nhu:ong tir 6ng Tran Minh Hiéu,
thi hai bén c6 moi dng Ta Van L va 6ng Ta Van Ph cling c6 mat va théng Nh xac
dinh vi tri, ranh gidi dat nhu sau:

- Mit tién giap phan dat con lai cua ba N (nhan chuyén nhuong tir 6ng
Thong (Bui Van Nhanh)) chua dugc cap gidy ching nhan, chi chuyen nhuong
bang gidy tay. Trudc diay ong N1 va ong H da thong nhat ranh dat v4i nhau, trén
bo mat sau gitra bo' 6 01 cay dua, do chiéu dai dén mat tién 180m, ngay ciy dura
thir 2 trén bo mit tién. Cac bén da thong nhat ranh giéi vi nhau méi chuyén
nhuong cho ba N. Sau nay ong N1 chuyén nhuong cho ong (Duong Thong Nh)
phan dat tir cdy dira thir 2 ra dén giap ranh san bay Ca Mau, lién v6i phan dat dng
N1 chuyén nhuong cho ba N néu trén.

- Mit hau glap dat ong Ta Vian L duoc x4c dinh ranh giita bo dat c6 mot cy
dira, hién nay van cOn, do 6ng H trong.

- Phia bén phai phan dét gidp voi dat dng Ta Van Ph, dugc xéc‘ dinh ranh la
cap bo hang dura thang ra phia sau nha, hién nay van con, do éng Ph trong.

- Phia bén trai phan dat gidp v6i Tran Minh Tr.
Ngodi ra cac bén khong c6 cam coc ranh, ma chi xac dinh ranh bang hang dura.

Tir khi nhan chuyén nhuong tir 2014, phan dét trén déu duoc bao ngan boi
céc bd ranh, cic bén khong tranh chép, thong nhat ranh gidi st dung nén ba N
khéng rao dat lai. Hién nay phan dat tranh chap vé6i 6ng Ph, 6ng L 1a dat b, co xay
dung 01 can nha loai cdy g6 do 6ng L xay dung nam 2022, 01 nha v¢ sinh két cau
bé tong cdt thép do ong Ph xay dung, c6 mot sb cdy dira do 6ng Th va éng Ph
trong.

Pén khoang thang 6 ndm 2022, ba N phat hi¢n 6ng L, 6ng Ph xay dung nha
g0, nha v¢ sinh va mot so cay dua trdng 14n ranh dat caa ba N dién tich theo do dac
thue té 14 160,1m?. Sau khi phat hién bi 1an chiém dit, ba N yéu cau 6ng L va dng
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Ph tra dét tranh chip thi dng L, dng Ph x4c dinh khong c6 1an qua ranh dat caa ba
N. Ngay 05/7/2022, ba N yéu cau Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai thanh
phd Ca Mau thuc hién do vé cap lai, cap doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Véc do dac c6 6ng L va 6ng Ph chimg kién nhung khong ky bién ban ranh gidi,
méc gidi. Ngay 12/7/2022, ba N ¢6 gui yéu cau do dac xac dinh ranh giéi dé cam
moc khu dét nhung khong tién hanh do dac duoc. Ba N xac dinh phan dién tich dat
ctia ba N bi lan chlem va dién tich khong con du theo glay ching nhan quyén sir
dung dat dugc cip. Su viéc tranh chap, ba N yéu cau Uy ban nhan dan phuong 6,
thanh phd Ca Mau hoa giai nhung khong thanh, nén ba N khoi kién tai Toa 4n.

Sau khi do dac thyc té tai Ban vé& ngay 12/7/2024 xac dinh phan dat dng Ph
va 6ng L 1an chiém tai thira sb 6, dién tich 141,2m?, trong d6 mot phan hién nha
dién tich 0,8m? mot phan nha dién tich 8,4m? va 9,1m? thudc ranh gidi sin bay Ca
Mau va thtra s6 7, dién tich 18,9m?, trong d6 dién tich dat giao thong 0,6m?, dién
tich bo dat 1,6m?, dién tich mit nude kénh thuy L 9,7m? va mot phén nha (3) dién
tich 4,7m? (dién tich nay nam trong quyén str dung dat do ba N dung tén) . Tong
dién tich tranh chap 1a 160,1m?.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Ta Van L, ng Ta
Van Ph, ba Lam Thi M, ba Bang Thi Ngoc Ph thao do, di doi nha, tai san, cay
tréng trén dat, tra lai phén dat da 14n chiém dién tich theo do dac thuc té 1a
160,1m?, phan dét toa lac tai khom 5, phudng 6, thanh phé Ca Mau.

Nguyén don déng y nhian ndp 50% chi phi té tung 1a 14.447.700 dong, yéu
cau bi don hoan lai 50% la 14.447.700 dong cho nguyén don. Pdi véi gia tri dat
nguyén don dong y tinh gia Nha nudc quy dinh 1a 100.000 dong/m?, khong tinh gia
theo Chiing thu tham dinh gia.

Ong V6 Truong S trinh bay trong quda trinh giai quyét vu dn va a”w,o‘c,btf
sung tai phién toa nhu sau: Ong thong nhat véi trinh bay cia 6ng Duong Thong
Nh nhu trén, khong trinh bay thém.

Ong Ta Van L trinh by trong qud trinh gidi quyét vu dn va dwoc b sung tai
phién toa nhu sau:

Ngudn gbc phan dat 6ng dang sir dung dién tich 3.408m? 14 vo chong 6ng
nhan chuyén nhuong tr 6ng Bui Van Q vao nam 2013 va da dugc cap gidy chimg
nhan diéu chinh trang |V, tuy nhién phan dat nay 1a do me rudt 6ng ba Bui Thi D
b6 tién ra nhan chuyén nhugng phan dit nay nhung dé vo chong ong dung tén, sau
d6 ong va ong Ph chia ra mdi ngudi duge hudng Y4 phan dat trén (chua ¢ s6 do cu
thé), hién nay ong va 6ng Ph cing quan ly s dung. Ngoai ra 6ng Q 6 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Minh H mét phan, sau nay 6ng H chuyén nhugng cho ba N.
Pén nam 2014, 6ng c6 nhén chuyén nhuong cua 6ng Bui Van Nh (Th), 1a con cta
Ong Q)) phan dat 1a 02 céi dia ngang 19,5m x dai 80m, phan nay ong chua dugc
cap gidy chung nhén, chi chuyen nhuong bang gidy tay. Ong Duong Théng Nh
cung chuyén nhuong phan dat cip ranh véi dng, dng va 6ng Nh tu cim ranh.



Qua trinh giai quyét vu an, 6ng xac dinh 6ng khong 14n chiém dat cua ba N,
khong dong ¥ yéu céu cua ba N. Hién nay trén phan dat tranh chip ong co xay
dung 01 cin nha cay gd, trudc day con 0ng la chi Ta Huynh D1 sinh song, nhung
hi¢n nay anh D1 khong con sinh song trén phan dat nay, c6 mot s6 cay dira nho do
ong trong. Giira phan dat cia ong voi dat ba N c6 mot hang dira do 6ng Nh trong
trude ddy va xac dinh 1 ranh dat va ¢ cac tru da 1am ranh do phia ba N va dng
Nhanh cam trudc.

Tuy nhién, tai phién toa 6ng dong y thao d&, di doi tai san trén dat tra lai cho
ba N phan dat tranh chép theo do dac 1a 160,1m? gc‘)m thira s6 6 va sb 7. Dbi voi
tién chi phi do dac, thAm dinh gia, ong va 6ng Ph chi déng ¥ chiu 10.000.000 dong,
khong dong y chiu 14.447.700 dong theo yéu cau cia nguyén don. Déi voi gia tri
dat bi don dong v tinh gia Nha nuéc quy dinh 1a 100.000 dong/m?, khong tinh gia
theo Chiing thu tham dinh gia.

Ong Ta Van Ph trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va dwoc bé sung tai
phién toa nhu sau:

Ong thong Nh véi trinh bay cta 6ng L nhu trén. Ngoai ra ong trinh bay thém
nhu sau: Phan dat hién 6ng quan 1y, str dung 1a nam trong quyén sir dung do 6ng L
va ba Ph dimg tén nhung thyc té 13 ctia hai anh em 6ng va ong L, do me rudt ong bo
tién ra nhan chuyén nhuong va dé lai cho 6ng va ong L cung quan ly, str dung chung
(chua phén chia). Hién nay trén phan dat tranh chép 6ng co xay dyng 01 nha v¢ sinh,
két cau bé téng cbt thép, 6 mot sd cay dira nhod do dng trong.

Theo ban vé& hién trang xac dinh phan dét tranh chap giita phém dat cua ba N
v6i phan dat ciia anh em ong la 160, 1m2. Vo chong ong va vog chong ong L dong v
thdo dg, di doi tai san, cay trong trén phan dat dé tra cho ba N phan dét tranh chap
dién tich 160,1m? néu trén. Pbi véi tién chi phi do dac, tham dinh gi4, 6ng va ong
Ph chi dong ¥ chiu 10.000.000 déng, khong dong ¥ chiu 14.447.700 dong nhu yéu
cdu cla nguyen don. Dbi véi gia tri dat bi don dong y tinh gia Nha nude quy dinh
1a 100.000 dong/m?, khong tinh gia theo Chimg thu thim dinh gia.

Ba Pang Thi Ngoc Ph va ba Lam Thi M trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu
dan nhw sau: Ba Ph va ba M théng Nh trinh bay ctia ong L va 6ng Ph.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay quan diém
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nhu sau:

Theo céc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, ¥ chi ty nguyén cua céc bi
don tai phién tda, d& nghi chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don
tra cho nguyén don phan dat tranh chap 160,1m?. Chi phi té tung nguyén don dong y
ndp 50% la 14.447.700 dong, yéu cau bi don hoan lai 50% 1a 14.447.700 dong.

Bai dién Vién kiém sat nhan ddn thanh phé Ca Mau phdt biéu ¥ kién nhuw sau:
V& viéc chap hanh phap luit trong t6 tung dan su: Tt khi thu 1y vu an dén trude thoi
diém Hoi dong xét xur vao nghi an, Tham phan, Hoi déng xét xtr thuc hién ding theo
quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh dung vé quyén va
nghia vu duoc quy dinh trong phép luat trong t6 tung dan syu. Vé ndi dung: Dé nghi
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chap nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng ng L, 6ng Ph, ba
Ph, ba M tra lai phﬁn d4t tranh chép dién tich 160,1m? (theo ban v& hién trang thira
s6 6 va thira s6 7). An phi dan su so tham dé nghi xir 1y theo quy dinh; chi phi t6
tung: Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don dong ¥ nhan ndp 50% la 14.447.700
d6ng, nén ng L va dng Ph, ba Ph, ba M phai nop 50% la 14.447.700 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan h¢ tranh chép giita cac duong sy dugc xac dinh 1a tranh chap quyén
st dung dat.

Ba Lam Thi M va ba Pang Thi Ngoc Ph da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén
lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vAn vang mit khong 16 1y do. Can ctr cac
Piéu 227, 228 cua Bo ludt to tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu vang
mit d6i v6i ba Ph va ba M theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Nguyén don ba Pham Thi N kién yéu cau bi don ong ong Ta
Vin L, 6ng Ta Vian Ph; nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan ba Pang Thi Ngoc
Ph, ba Lam Thi M thao d&, di doi cac cdng trinh kién trac, cay trong trén dat tra lai
ph::in d4t tranh chép theo do dac 145,9m? tai thira s 63, to ban dd 02 (trude day la
thira 83, to ban dd 03, toa lac phuong 6, thanh phd Ca Mau.

Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy, naim 2014
ba N chuyén nhuong phan dat tir 6ng Tran Minh H phan dat c6 dién tich 3.510m?,
sau khi nhan chuyén nhugng ba N da dugc diéu chinh cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat tai trang IV gidy ching nhan, diéu chinh thanh thtra 63, to ban d6 02
(trudc day 1a thira 83, to ban d6 03); phan dat 6ng Ph va ong L sir dung tai thira 62
va 96, to ban d6 s6 02 (trudc ddy 1a thira 60 va 34, to ban do 03), phan dat nay ong
Ta Van L va ba Pang Thi Ngoc Ph dung tén gidy chiung nhan (diéu chinh trang
IV), ngudn gdc 12 me rudt cta 6ng L, 6ng Ph 12 ba Bui Thi D nhan chuyén nhuong
tir ong Bui Van Q nam 2013 dién tich 3.408m?tai phan dét nay hién nay 6ng Ph, ba
M, 6ng L, ba Ph cung str dung chung, chua phan chia.

Theo ban vé& do dac thyuc té thé hién phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 160,1m?
gom thira s0 6 va thira s0 7, 6 cac diém M6-M7; M21-M20; M18-M19; M16-
M17, trén phan dat tranh chip nay co mot phan ctia cac cin nha gd, nha vé sinh do
phia éng Ph va Ong L xay dung, mot s6 cay trong trén dat. D6i chiéu voi dién tich
clia cac bén thiy rang tai gidy ching nhén cua ba N thé hién dién tich 3.510m?,
theo do dac 14 2.938,2m?, con thiéu 571,8m? Pdi voi phan dat ciia ong Ph va éng
L st dung theo giéy chl'mg nhén 1a 3.408m2, tuy nhién theo do dac thuc té la
4.644m? 1a thira 1.236m2. Nguyén don x4c dinh ngoai phan tranh chip véi ong L,
6ng Ph 1a 160,1m? thi con tranh chap véi 6ng Tran Minh Tr, ong Huynh Vin H.

Sau khi co két qua do dac, tham dinh nhu trén va tai phién tda, nguyén don,
6ng L va 6ng Ph thdng nhét véi sb liéu tai ban vé thé hién. C)ng L, 6ng Ph dong ¥
thao dg, di doi tai san, cong trinh, cay trong trén dat, tra lai phan dat 160,1m? cho
nguyén don. Hoi ddng xét xir xét thdy, ddy 1a su tw nguyén bi don va phu hop véi



tai liéu chung ctr thu thap dugc. Do do, chap nhan yéu cau cua nguyén don la co
can cu.

[4] D6i v6i viée tranh chap quyén st dung dat voi 6ng H va ong Tr, nguyén
don xac dinh hién nay nguyén don chua khoi kién ddi vai ong H va 6ng Tr yeu cau
tra dat tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét trong cling vu
an la phu hop.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh gia s tién 28.895.400 dong, bi
don phai ndp theo quy dinh. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu
14.447.700 ddng, yéu cau dng L, éng Ph, ba M, ba Ph hoan lai 14.447.700 dong;
nguyén don da ndp toan bo tam ung. Xet thdy, viéc nguyén don tu nguyén chiu chi
phi t6 tung 14.447.700 dong 1a co loi cho bi don, nén dugc ghi nhan. Pdi véi y
kién cua bi don chi dong y nop 10.000.000 ddng 1a khong c6 co sé chap nhan. Do
do, bude bi don hoan tra lai cho nguyén don la cé can cu.

[6] An phi dan su so tham, bi don phai ndp theo quy dinh ddi véi yéu cau cia
nguyén don duoc chap nhan. gia dat theo tham dinh gia 14.120.000 dong/141.2m?.
do d6 an phi c6 gia nghach 14 706.000 dong.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH

Cén cur céc Diéu 167, 188 cua Luét dat ,dai; Céac Diéu 256 cua Bo luét dan su,
Cac Diéu 227, 228 cua BO luat t6 tyng dan sy; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20616 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi N, vé viéc yéu cau ong Ta Vin
L, ong Ta Vin Ph, ba Lam Thi M, ba Bang Thi Ngoc Ph tra phan dat lan chiém.

Bugc 6ng Ta Van L, 6ng Ta Van Ph, ba La&m Thi M, ba DBang Thi Ngoc Ph
thao do, di doi phan nha go (g) dién tich 8,4m?; mot phan nha go 1, dién tich 0 ,8m?
va mot phan nha gd 3 dién tich 4,7m? va mot sb cay trong trén dat, tra cho ba Pham
Thi N phan dat tranh chap toa lac phuong 6, thanh phd Ca Mau, dién tich do dac
thuc té€ 1a 160,1m?, vi tri gobm cac diém mdc nhu sau: M6-M7; M21-M20; M18-
M19; M16-M17.

(Kém theo ban v& hién trang ngay 16/7/2024 do Céng ty TNHH Phat Trién
Xanh Vi¢t Nam thyuc hién do, v€).

Chi phi do dac, thAm dinh gia: Budc Ta Van Ph, 6ng Ta Van L, ba Dang Thi
Ngoc Ph, ba Lam Thi M hoan tra cho ba Pham Thi N s6 tién 14.447.700 dong.

An phi dan su so tham: Ong Ta Vin L va ong Ta Vian Ph phai ndp 706.000
d6ng (chua ndp), ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén; ba N khong
phai ndp an phi, di dugc mién nop theo quy dinh.

Nguyén don, bi don duogc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat dugc quyen khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an
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Truong hop bdn &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan s thi nguoi duwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hogc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuec hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Cé May; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Céac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu TM (TANDTPCM).

Nguyén Thi Ngoc Han



