TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TRI TON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an sb: 28/2019/DS-ST
Ngay: 29-8-2019
V/v tranh chap ranh dat va khdng gian

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRI TON - TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Son Thi Thuy Liéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thuy Phuong;

2. Ba Chau Thanh Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ong Piang Vian Tam, 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tri TOn, tinh An Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tri TOn, finh An Giang tham
gia phién toa: Ong Chau Pho Ly - kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tri Ton xét
xu so tham cong khai vu an thy Iy s0: 90/2013/TLST-DS ngay 03 thang 5 ndm
2013 vé tranh chap ranh dat va khdng gian theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr
s0: 37/2019/QDbXX-ST ngay 13 thang 8 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Th, sinh nam 1938 (c6 mit)

Dia chi: S6 10 L, khdm 02, thi tran T, huyén TT, tinh An Giang.

2. Bi don: Ong Phan L, sinh nim 1963 (ving mat)

Dia chi: S6 171/1/2/3 dudng V, phuong 8, quan 6, thanh phé H.

Nguoi dai di¢n hop phap cua bi don 6ng Phan L: Ba Phan T, sinh ndm
1962 (co6 mat). bia chi: So 88 L, khom 02, thi tran T, huyén TT, tinh An Giang,
la nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ay quyén ngay 11/01/2013).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 28 thang 02 ndm 2013, don khéi kién bé sung
ngay 16 thang 7 nam 2018, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tda so tham nguyén don 6ng Huynh Th trinh bay yéu cau:



Trudc ddy ong L c6 khoi kién 6ng vé viéc 1an chiém khong gian, tda an
cép So thdm va Phuc tham dd xét xir budc 6ng phai thao d& mai tole d 14n
chiém tra lai khong gian cho 6ng L, nhung khi ong yéu cau 6ng L thdo d& phan
mai tole d3 lan chiém khong gian nha 6ng thi Toa an hai cap khong xem xét, giai
quyét. Nay ong yéu cau 6ng L phai thao d& mai tole di 14n sau hau nha ong co
dién tich ngang 0,88m, chiéu dai 01m dé tra lai phan dit lan chiém va khdng
gian cho 6ng.

Ngay 16 thang 7 nam 2018 6ng Huynh Th lam don khoi kién bo sung yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén Tri Ton huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit cia
6ng L dang st dung (s6 H00496al, 0045/1a(24/5) ngay 03 thang 6 nam 2005,
thira dét sb 70, t& ban dd s6 012, dién tich 37,7m’ Dit toa lac tai khom 2, thi trin
T, huyén TT, tinh An Giang do 6ng Phan L du:ng tén su dung) la khong ding
theo quy dinh ctia phap luat boi 1€ “Thu tuc cap gidy chu’ng nhan quyén su dung
dat cua ong Liém khong c6 chir ky cua cac bén ti can”.

Vé ngudn goc cin nha hién ong Th dang & va tranh chap véi 6ng L do Uy
ban nhan dan huyén TTon cap theo Quyét dinh sd: 17/QD-UBQ ngay 11 thang 9
nam 1997 vé viéc ban giao nha tinh nghia cho ong Th voi téng dién tich can nha
la 38m?, chiéu ngang 10m, rong 3,8m va s6 chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ cap
ngay 04 thang 7 nam 1994, chua c6 gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Bi don va nguoi dai di¢n hop phap cua bi don khong co yéu cau phan té.
Tai c4c bién ban hoa gidi va loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa so tham nguoi dai dién hop phép cia bi don 6ng Phan L: Ba Phan T
trinh bay:

Vao nam 2004 6ng Phan L2 (cha ctiia 6ng L) mua can nha tir 6ng Cao P
két cAu cin nha 1a nha kho cii cap 4, dén nam 2005 6ng L lam thu tuc Xin cap
gidy chimg nhan quyén st dung dit s vao s cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H00493al, 00859/Ia(21/5) ngay 23 thang 6 nam 2005, thira dat s6 411,
t& ban do sb 12, dién tich 35,6m” . Dt toa lac tai khom 2, thi trAn T, huyén TT
tinh An Giang cap cho 6ng Phan L dung tén sir dung. Vé phan mai tole caa cin
nha di co trude khi ong P ban nha cho 6ng L2 va hién trang van giit nguyén gan
50 nam cho dén nay chua dugc tu sira. Do d6, ong Th yéu cau bi don phai thao
dd mai tole ngang 0,88m, chiéu dai 01m 1a khong c6 co so va bi don khdng
dong ¥.

Theo yéu ciu b sung cta 6ng Th yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st
dung dat cua 6ng L ba T trinh bay nhu sau: Vao nim 1986 Toa 4n tinh An Giang
xét xir phic thdm vé chia di san thira ké theo ban an sd 153/DSPT ngay
16/12/1988 ¢6 noi dung dng L2 (cha 6ng L) va ba Phan H (vo 6ng Th da chét)
moi nguoi dugc chia ngang 3,5m dai 11m, theo ndi dung ban an trén da duogc thi
hanh cho ong L2 la ba rudt cua ong L va 6ng L2 da lam thu tyc tdng cho 6ng L
dén nam 2005 6ng L 1am tha tyc xin cap gidy chimg nhan quyen su dung dat va
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén TT cip sb vao so cip gidy ching quyen su
dung dat: 'H00496al, 0045/Ia(24/5) ngay 03 thang 6 nam 2005, thira dat s6 70, to
ban d6 s6 012, dién tich 37,7m” DAt toa lac tai khoém 2, thi trdn T, huyén TT,
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tinh An Giang do 6ng Phan L ding tén st dung. Nay 6ng Th yéu cau huay gidy
ching nhan quyén su dung dat cua 6ng L la khong c6 co so nén bi don khong
dong y.
Phat biéu cia Kiém sdt vién:

~ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cua
Tham phan ve viéc gidi quyet vy an tir khi thu ly vu an den thoi diem xét xu;
viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu, Thu ky tai phién toa so tham da
thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Cin cir vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
30/8/2018 va ban trich do dia chinh ngay 15/3/2017 thi phan méi tole cua 6ng L
khdng thé hién 1an chiém qua khéng gian cua dng Th va yéu cau hay gidy cua
6ng Th khong c6 co sd, do 6ng L di lam tha tuc cap gidy dung theo trinh tu tha
tuc. T nhitng chiing ctr néu trén, xét thay viéc dng Th khoi kién 6ng L khéng
c6 co s chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét vu an dung quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAac tai lidu, chiing cir dd diroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh luan tai phién toa, quy dinh cua phap lugat, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& tham quyén: Nguyén don 6ng Huynh Th khoi kién 6ng Phan L tranh
chap ranh dit va khong gian. Can cir vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat té tung dan sy ndm 2015 Toa 4n nhan
dan huyén TT, tinh An Giang thu ly giai quyét 1a dung tham quyén.

- V& quan hé tranh chip: Xét thay tai thong bao thu 1y s6 90/TB.TA ngay
03/5/2013 Toda an xac dinh “Tranh chap quyén sir dung dat” nhung cin clr vao
nhitng tai liéu, chtimg ¢t ¢6 trong hod so vu an va 10i khai ctia cac duong su tai
phién toa hom nay thi Hoi dong xét xtr nhan dinh day 1a quan hé “Tranh chap
ranh dat va khong gian” khong phai 1a tranh chap quyén sir dung dat nhu thong
bao thu ly da xac dinh.

[2] Vé yéu cau khai kién cua nguyén don va nhiing ndi dung lién quan
dén vu an: Nguyén don 6ng Th cho rang bi don ng L d4 dung méi tole lan ranh
qua déat va khong gian cua nha 6ng nén yéu cau éng L théo d& mai tole c6 chiéu
ngang 0,88m, chiéu dai 01m. Pai dién theo uy quyén cua bi don khong thua
nhan c6 lan dat, khéng gian cua 6ng Th va cho rang bi don da sir dung dat theo
dung ranh dat da duoc cip gidy chiing nhan QSDD, dong thoi hién trang cua
mai tole da cé tir chu nha cu trude khi ban cho phia bi don. Do d6, mai tole da
tén tai khoang 50 nim nay chua duoc tu sira, nén khdng c6 viéc 1an chiém ranh
dat va khong gian ctia 6ng Th.



[3] Vé chimng ctr, chitng minh:

Can ctr 02 gidy chiing nhan quyén sir dung dat da dugc Uy ban nhéan dan
huyén TT cép cho 6ng Phan L, ngay 23 thang 6 nam 2005, thira dat sé 411, to
ban d6 sb 12, dién tich 35,6m® va Gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 03
thang 6 nam 2005, thira dét sb 70, to ban do sb 012, dién tich 37,7m2 Dit toa lac
tai khom 2, thi tran T, huyén TT, tinh An Giang. Téng dién tich cua hai giéy
nhan QSDD 1 73m?.

Can ctr Quyét dinh so 17/Qb-UBQ ngay 11 thang 9 nam 1997 cua Uy
ban nhan dan huyén TT vé viéc ban giao nha tinh nghia cho ong Th véi tong
dién tich can nha la 38m® chiéu ngang 10m, rong 3,8m va s6 ching nhén quyén

so hiru nha & cap ngay 04 thang 7 nam 1994. Pat chua duoc cip gidy ching
nhan QSDD.

Theo két qua khao sat, do dac hién trang tai bién ban ngay 05/7/2016 cung
véi so d6 trich luc ban d6 dia chinh ngay 15/03/2017 két luan: dién tich dat tranh
chip 1a 0,3m? (c6 kich thuéc theo ban trich do nhu sau: 38-39=0,52; 30-
40=0,53; 40-41= 0,50; 41-38= 0,53). Do d6, phan dién tich tranh chap 0,3m*va
dién tich mai tole thuoc hém thong hanh huéng ra ngoai céng vién Nguyén H
cua thi tran T, huyén TT, khéng thuoc dién tich dat caa 6ng Th va ciing khong
thuoc dién tich dat caa ong L.

Tur nhitng can c trén cho thay tong dién tich dat theo hién trang st dung
Clia hai bén nhu sau: Pat cia ong Th tir 38m? ting lén 40,3m?; dét cua 6ng L
phan dién tich dugc cip glay 73m° giam con 66 7m Ca nguyén dO’n va dai dién
hop phép cta bi don ba T déu khong ¢ ¥ kién gi vé phan dién tich thyc té tang,
giam, nén hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] Qua xem Xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 30/5/2018, hién trang cin
nha cta ong Th dugc x4y cat khoang hon 20 nam tir khi xay cat dén nay chua tu
stra va hién trang cin nha cia ong L duoc xay cat vao nam 1971 tir khi x4y cat
dén nay chua tu stra lai.

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 08/8/2019, thi kich thudc mai tole
theo chi dan thuc t€ cua nguyén don c6 kich thude chi€u ngang 0,88m, chi€u dai
01m, két ciu d& bang gd lop tole cd gia tri: 88.000 dong (100.000d/m?).

Nhu vay: Tong gia tri tai san tranh chap bang: 88.000 dong.

[5] Xét vé nghia vu ching minh: D4i v6i nguyén don xac dinh dién tich
dat, khong gian bi 14n va tranh chap véi dién tich ngang 0,88m, chiéu dai 01m;
nhung khi co quan chuyén mon tién hanh do dac thyc té vé dién tich dat va ca
khong gian déu thé hién viéc phia bi don khong 1an chiém, dong thoi tai phién
tdoa hom nay nguyén don ciing thira nhan phan dién tich mai tole sau hau nha
6ng L di co tir chi nha truge (12 6ng Cao P). Tac 1a phan mai tole dugc 1am tir
nam 1971 con nha cua nguyén don xay dung vao nam 1997. Hon nita qua xem
xét tham dinh tai ché va 1oi khai caa bi don cho rang tir khi mua nha cho dén
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hay van gitr nguyén hién trang chua duoc tu sa bao gio la phu hop. Can ctr
Piéu 91 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Hoi ddng xét xtr xét thiy, nguyen
don khong c6 ching ci chang minh cho yéu cau ciia minh 13 ¢6 can cir va hop
phap nén khong cé co sé chap nhan.

Déi V6i yéu cau bo sung caa nguyén don vé viéc huy gidy chung nhéan
quyén sir dung dat cia 6ng PhanL. Hoi dong xét xu nhan thdy, day la yéu cau
khong co can ct. Boi 18, can ctr gidy chimg quyén st dung dat: H00496al,
0045/1a(24/5) ngay 03 thang 6 nam 2005, thira dat s6 70, to ban d6 s6 012, dién
tich 37,7m? Dat toa lac tai khom 2, thi tran T, huyén TT, tinh An Giang do 6ng
Phan L dung tén st dung. Puoc cép theo quyét dinh cia ban an sé 153/DSPT
ngay 16/12/1988 cua Toa an nhén dan tinh An Giang dé c6 hi¢u lyc phap luét,
do d6 yéu cau nay khong duoc giai quyét bang chap dan su. Can ct vao diém ¢
khoan 1 Piéu 192 ctia Bo lugt t6 tung dan sy nam 2015. Bén canh do, theo don
khoi kién ban dau yéu cau tranh chip khong gian thudc gidy H00493al,
00859/Ia(21/5) cin nha 6ng L mua tir 6ng P, khong lién quan dén thua dat sé
HO00496al, 0045/1a(24/5) ma 6ng Th yéu cau huy gidy nén Hoi dong xét xur cd
co so khong xem xét, giai quyét vé yéu cau huy gidy ctiia nguyén don.

[6] V& chi phi t6 tung khac: Nguyén don phai chiu toan by, bi don khong
phai chiu va duoc tra lai tra lai tién tam g da ndp theo quy dinh phap luét.

[7] Vé an phi: Do yéu cau khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach. Nhung nguyén don la nguoi cao
tudi, nguoi c6 cong voi cach mang nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém
d Picu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy Ban thuong vu Qudc
hoi.

[8] V& quyén khang cao: Duong sy co quyen khang cao theo quy dinh tai
Piéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ctua B luat T tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cén cit vao khoan 9 Dicu 26, khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu 91,
biéu 147, bi€u 157, bicu 165, Diéu 271 va khoan 1 Di€u 273 cua B luat T6
tung dan su; biéu 175 cua B’C) h}élt Dan sy nam 2015; biéu 203 Luat dat dai;
diém d Di€u 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua ong Huynh Th vé yéu cau
tranh chap ranh dat va khong gian doi vai 6ng Phan L.

2. V& chi phi té tung khac:



, Buoc 6ng Huynh Th phai chiu toan b chi phi do dac 34.354d (ba muoi
bon nghin, ba tram nam muoi bon dong). Ghi nhan éng Th da thanh toan xong.

Buoc dng Huynh Th phai chiu toan b chi phi dinh gia tai san la 600.000d
(sdu tram nghin ddng). Ong Phan L khong phai chiu chi phi nén tra lai 6ng L
tién tam ¢ng chi phi dinh gié tai san da nop 600.000 dong, nhan tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén TT, (sau khi Chi cuc Thi hanh an thu caa 6ng Th 600.000
ddng thi giao lai cho dng L).

3. V& an phi dan sy so tham:

~ Ong Huynh Th thugc truong hop dugc mién ndp &n phi, hoan lai 6ng Th
tién tam Gng an phi da nop 200.000d (hai tram nghin dong) theo bién lai thu tién
s0: BB/2011/ 007527 ngay 23/4/2013 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tri
Ton.

Ong Phan L khong phai chiu 4n phi, chi phi t6 tung khac.

4. V& quyen khang céo: Cac dwong sur ¢6 quyen khang céo trong thoi han
15 ngay ke tu ngay tuyén an.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh &an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su./.

Ng{ n’zdnihA o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- 1 0a an nhan dan uann;, 2 ~ - ~ <
_VKSND h.Tri Ton: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS h.Tri Ton;

- Cac duong su;

- Luu HS & VP. (@3 ky tén, déng diu)

Son Thi Thiy Liéu






