TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pioc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 183/2017/DS-PT
Ngay 27 - 12 - 2017
V/v tranh chip vé chia tai san
chung quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh;

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Quy;

Ong Ngb Thanh Sy.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phu Tra — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Tram — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 12 ndm 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Péng Nai xét
xir phuc tham coéng khai vy an thy 1y sd: 22/2017/TLPT-DS ngay 01 thang 3
nam 2017 vé viéc tranh chip chia tai san chung quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so thim sd: 70/2016/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2016 cta Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 211/2017/QD-PT
ngay 17 thang 11 nam 2017 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N; cu tra tai: S6 P, ép N, xa Q, huyén T, tinh
Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho ba Tran Thi N: Ong Tran
Thanh T, Luat su thuoc Van phong Luat su T — Poan Luat su tinh Déng Nai; dia
chi: Sb 3, Puong A, phudng T, thanh phd B, tinh Déng Nai; c6 mit tai phién
toa.



- Bi don: Ong Tran Cao D; cu tra tai: S P, ép N, xa Q, huyén T, tinh
Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Bich V; cu tru tai: SO P, ép N, xa Q, huyén T, tinh Déng
Nai; c6 mat tai phién toa.

2. Ba Tran Thi Kh (vo 6ng Tran Cao D); cu tra tai: SO P, 4p N, xd Q,
huyén T, tinh Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

3. Ong Tran Pinh Ch; cu tra tai: S6 P, 4p N, xa Q, huyén T, tinh Ddng
Nai; c6 mat tai phién toa.

4. Ba Tran Thj Ng; cu tru tai: S6 P, ép N, xa Q, huyén T, tinh Déng Nai;
cO mat tai phién toa.

5. Ba Vi Thi Bach V; cu tru tai: S P, ép N, xa Q, huyén T, tinh Déng
Nai; ving mit tai phién toa.

6. Ong Pham Pam Ph (d3 chét);

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ong Ph gdm:

6.1. Ba Pham Thi Ng (me 6ng Ph); Véng mat tai phién toa;

6.2. Ba Vii Thi Bach V (vo 6ng Ph); ving mit tai phién toa;

6.3. Anh Pham C (con 6ng Ph); Véng mat tai phién toa;

6.4. Anh Pham Hoang L (con 6ng Ph); Véng mat tai phién toa;

Cung cu tra tai: S6 P, 4p N, xd Q, huyén T, tinh Dong Nai.

7. Ong Hoang Vin Ch; vang mit tai phién toa;

8. Ba Tran Thi H (vo 6ng Ch); ving mit tai phién toa;

Cung cu tra tai: S6 A, 4p N, xa Q, huyén T, tinh Pong Nai.

9. Anh Tran Pai H;

10. Chi Bui Thi L (vo anh H);

Cung cu tra tai: S6 P, ap N, x4 Q, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia chi Bii Thi L (dwoc iy quyén theo van
ban ngdy 25 thang 10 ndm 2016): Anh Tran Pai H; cu tra tai: SO P, 4p N, xi Q,
huyén T, tinh Déng Nai; c6 mat tai phién toa.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi N va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich V.



NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Tran Thi N ¢6 yéu cau khoi kién nhw sau:

Dién tich dat 18.470m?, ¢6 nguén géc do cha me ctia ba Tran Thi N 1a cu
Tran Van Th (chét ndm 198X) va cu Tran Thi C (chét nim 199X) khai pha trong
khoang thoi gian tir ndm 1962 dén nam 1971. Sau khi cha me chét, cac thanh
vién trong gia dinh cé td chirc hop gia tdc; c6 mat ba Tran Thi N, ba Tran Thi
Bich V, 6ng Tran Cao D va ba Tran Thi Ng; cac bén théng nhat nhu sau:

- Ba Tran Thi N duoc nhan 1/3 dién tich dat thudc thira 79, t& ban d6 sd
27 va 1/3 dién tich thudc thira 24, to ban dd s6 23, x3 Q.

- Ba Tran Thi Bich V duoc nhan toan bo dién tich thira dat 133, to ban do
s6 25 (dién tich 1.523m%) va toan bo dién tich thira dat 134, t& ban d 25 (dién
tich 1.537m?).

- Ong Tran Cao P dugc nhan 2/3 dién tich dat thudc thira 79, t& ban dd
27; 2/3 dién tich dét thudc thira 24, t& ban dd dia chinh sd 23 va toan bo thira 57,
td ban d6 s 23.

Ba Tran Thi Ng khong duogc chia dat tai thoi diém hop gia toc do ba Ng
da 1ay chong, tach khau. Ong Tran Pinh Ch ciing khong dugc chia dat do ong
Ch khong thudc hang thira ké tha nhit ctia cu C va cu Th. Viéc thoa thudn & trén
chi bang 101 néi, khong 1ap thanh vin ban, thyc té nhu thé ndo ba Tran Thi N
khai vay, khong c6 gi chimg minh. Khong c6 viéc thoa thuin dé cho éng Tran
Cao P dung tén trén Gidy chirng nhan quyén st dung dat (sau ddy goi tdt la gidy
chitng nhdn); viéc 6ng D dung tén trén gidy chirg nhan thoi gian nao ba N hoan
toan khong biét. Pén khi ba N va ba Bich V lién hé v6i Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén T dé tim thong tin, thi dugc biét toan bd dién tich dit duoc
cap cho ho ong Tran Cao P. Ba Tran Thi N xac dinh quyén st dung dat duoc
cap gidy chimg nhén 14 tai san chung; ddng thoi, gidy chimg nhén ciing dugc cp
cho hd Tran Cao P bao gém cac thanh vién: Tran Cao D, Tran Thi N va Tran
Thi Bich V. Trén toan bd dién tich dat nay, ba Tran Thi N va ba Tran Thi Bich
V déu co dong gop cong stic trong qua trinh cai tao dat, dau tu cdy trong trén
dat. Dén nam 2003, ba Tran Thi N bi bénh nén khong tiép tuc canh tac. Nam
2007, ba Tran Thi Bich V ciing ngung khong canh tac. Tir nam 2007 dén nay,
ong Tran Cao D truc tiép canh tac trén dat. Hoa loi, loi tic tir viéc dau tu canh
tac trén dat, ba N va ba Bich V khong dugc nhan bét cr sb tién nao tir ong D.

Péi voi viéc ong Tran Cao P tu ¥ chuyén nhuong dién tich dat 132m’,
thudc thira 02, t& ban do s6 27, xa Q cho 6ng Pham Dam Ph va ba Vii Thi Bach
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V; ba Tran Thi N cho rﬁng: Trén thuc té, vao nam 2007, ba Tran Thi Ng c6 ban
bac v&i ba Tran Thi N va ba Tran Thi Bich V vé viéc can tién cho con di nudc
ngoai, ba N va ba Bich V ¢6 ¥ kién: “Néu ket tién thi ban 02 thira dit sé 01 va
02 di”’; ba N va ba Bich V chi noi vay chtr khong dugc thdéa thuan gi. Viéc ong
b chuyén nhuong di¢n tich dt néi trén vao nam 2008, ba N va ba Bich V hoan
toan khong duoc biét. Tai don khéi kién, ba Tran Thi N xin nhan bang hién vat
dién tich dat nay; tuy nhién, trén thuc té do dién tich dat nay di chuyén nhuong
cho 6ng Pham Pam Ph va ba Vil Thi Bach V nén ba N thay doi yéu cau khoi
kién, xin dugc nhan bé“mg gia tri, moi nguoi 1/3 gia tri dét theo gia tri thuc té
chuyén nhuong; khong tranh chip gi d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét néu trén.

DPdi véi viéc Ong Tran Cao P twy chuyén nhuong dién tich 234m2, thudc
thira 01, to ban d6 sb 27, xa Q, huyén T cho ba Tran Thi H va éng Hoang Vin
Ch. Ba Tran Thi N khong biét viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat nay.
Tai don khoi kién, ba N xin nhan bang hién vat dién tich dat nay; ba Tran Thi N
da thay d6i yéu ciu, xin duoc nhan bang gia tri, mdi ngudi 1/3 gia tri dat theo
gia tri thuc té ma cac bén dd chuyén nhuong cho nhau; dong thoi, xac dinh
khong tranh chip gi d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu
trén.

Dbi véi viée 6ng Tran Cao D tr ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc thira 03, t& ban dd sd 27 tai xa Q, huyén T cho anh Tran Pai H va chi Bui
Thi L. Ba Tran Thi N khong biét viéc thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat
nay. Tai don khoi kién, ba N xin nhan bang hién vat dién tich dit nay; ba Tran
Thi N di thay doi yéu cau, xin dugc nhin bang gia tri, mdi ngudi 1/3 gia tri dat
theo gia cua Chimg thu tham dinh gia s6: 1033/TDPG-CT ngay 12/5/2016; dong
thoi, xac dinh khong tranh chp gi ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét néu trén.

Péi voi viée ong Tran Cao D cho ong Tran Vian Ph thué dat; vao nam
2013, ba Tran Thi N biét viéc thué dat nay; mac du, trude do, ong P khong céd
thoa thuan gi voi ba N. Tién thué dat toan bo do 6ng D nhan, ba Tran Thi N
khong biét rd, chi nghe ngudi nhan thué dat néi lai 1a da thanh toan 20.000.000
d6ng (hai muoi triéu dong) cho ong B. S6 tién 6ng P da nhan, ba Tran Thi N va
ba Tran Thi Bich V hoan toan khéng dugc chia. Ba N xac dinh khong tranh chép
gi d6i voi hop dong thué quyén sir dung dat. Do ong D d3 nhan tién thué dit; ba
Tran Thi N dé nghi xem xét chia tai san dbi véi sb tién ong D da nhan Ia
28.000.000 dong.



Nay ba Tran Thi N yéu ciu chia tai san chung 1a quyén st dung dat cta
ho gia dinh co tong gia tri 1a 1.649.060.000 dong (mot ty sau trim bon muoi
chin triéu khong trim sau muoi nghin dong); cu thé nhu sau:

1/ Yéu cau duoc chia bé“tng gia tri toan bo dién tich dat 232m?, thudc thira
s6 01, to ban d6 s6 27, xd Q, huyén T véi so tién 1a: 244.000.000 dong (hai trim
bbén muoi bdn triéu dong);

2/ Yéu cau duoc nhan béng hién vat cac dién tich dit sau day:

- Dién tich 125m?, thudc thira 79b (thira tam), t& ban dd sb 27, xd Q (dugc
thé hién tai Trich luc va do tach thira ban d6 dia chinh s6: 664/2015 do Vin
phong Piang ky dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh T 1ap ngay 12/3/2015), gia tri
quyén st dung dét 1a 422.520.000 dong (bdn trim hai muoi hai triéu nim trim
hai muoi nghin dong).

- Dién tich 4.762m’, thudc thira s6 24b (thira tam), to ban do sb 23, xi Q
(duoc thé hién tai Trich luc va do tach thira ban d dia chinh sé: 667/2015 do
Vin phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh T 14p ngay 12/3/2015),
gia tri quyén sir dung dat la: 214.290.000 dong (hai trim mudi bdn triéu hai trim
chin muoi nghin dong).

- Dién tich 369m?, thudc mot phﬁn thia sd 133a (thtra tam), to ban dd sb
25, x4 Q (thé hién tai Trich luc va do tach thtra ban dd dja chinh sé: 669/2015 do
Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T 1ap ngay 12/3/2015),
gia tri quyén sir dung dat 1a: 341.640.000 dong (ba traim boén muoi mét tridu sau
tram bén muoi nghin dong).

- Dién tich 524m’ thudc thira s 134a (thtra tam) to ban d6 sb 25 tai xd Q
(thé hién tai Trich luc va do tach thira ban do dia chinh sb: 668/2015 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T lap ngay 12/3/2015), gia tri
quyén st dung dat 1a: 417.280.000 dong (bdn trim mudi bay triéu hai trim tam
muoi nghin dong).

3/ Yéu cau chia 1/3 s tién 6ng Tran Cao D cho thué quyén sir dung dat,
sd tién xin duoc nhan 13 9.330.000 dong (chin triéu ba trim ba muoi nghin
ddng) 1a 1/3 cua 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu dong).

Vé chi phi td tung: Qua trinh td tung vu an, ba Tran Thi N tam ung s6 tién
chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, chi phi thim dinh gia véi tong s tién
1a 31.404.552 ddng (ba muoi mét triéu bdn trim 1é bén nghin nim trim nim
muoi hai ddng). Truong hop yéu cau ba N duge chdp nhan, ba N s& chiu phan
chi phi twong ing vo1 gia tri tai sdn dugc nhan; phén con lai, yéu cau ong Tran
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Cao P phai c6 nghia vy hoan lai. Trudng hop yéu ciu cta ba N khong duge Toa
an chap nhan, ba dé nghi xtr Iy tién chi phi td tung theo quy dinh ctia phéap lut.

2. Bi don éng Tran Cao P trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba T ran Thi N; va doi véi yéu cau khéi kién doc ldp cua ba T ran Thi
Bich V:

- V& ngudn gdc dat:

Ong Tran Cao D thira nhan ngudn gdc dién tich dat 18.470m” dung nhu
ba Tran Thi N trinh bay. Vao ngay 18/8/1998, t6 chirc hop gia toc, thanh phan
c6 hang thira ké thir nhit cia cu C va cu Th bao gom: Ong Tran Cao D, ba Tran
Thi N, ba Tran Thi Bich V, ong Tran Dinh Ch va ba Tran Thi Ng. Tai cudc hop,
moi nguoi théng nhat dé ong D dung tén trén gidy chimg nhan. Trén thuc té, sau
khi hop gia toc, 6ng B da lap thu tyc xin cdp gidy chung nhan; dén ngay
09/8/2001, 6ng duoc Uy ban nhin dan huyén T cép gidy ching nhan sb: O
9059XX, dirng tén ho Tran Cao D. Ong Tran Cao D thira nhan toan bd dién tich
dat tranh chap trong vu an nay 1a di san cta cha me dé lai va 1a tai san chung
chua chia. Tai thoi diém cdp gidy chimg nhdn, ong P thira nhan c6 cic thanh
vién trong ho theo sd ho khau, bao gom: Ba N, ba Bich V va ong D; ngoai ra,
khong con ai khac. Tuy nhién, 6ng P xac nhan day khong phai 1a tai san chung
ctia ho gia dinh, viéc dugc cip gidy ching nhan dung tén hd Tran Cao D 1a do
05 (nam) anh chi em thong qua cudc hop gia toc, thong nhat dong y dé cho 6ng
P dimg tén. Ong D khong thira nhan viéc c6 sy thoa thuan chia quyén sir dung
dat nhu ba Tran Thi N va ba Tran Thi Bich V trinh bay.

Viéc ba Tran Thi N trinh bay c6 déng gbp cong sirc va co canh tac trén
toan bo dién tich dat ma cha me dé lai 1a khong dang. Tt khi con nhé cho dén
thoi diém hién nay, ba Tran Thi N hoan toan khong c6 cong sic dong gop va
khong canh tac trén dét; béi vi, ba Tran Thi N di hoc va lam viéc cho nha nudc.
Ba Tran Thi Bich V ¢6 canh tac trén dat nhung dén khoang nim 2006, 2007
(khong nhd rd thoi diém), ba Bich V ciing ngung khong canh tac nita. Tir ndm
2007, 6ng D tu bo von dau tu trén dat, ba Bich V va ba N khong déng gop cong
strc gi nén ong D khong dong ¥ chia hoa loi cho ba N va ba Bich V.

- Viéc cho thué dat:

Vao ndm 2013, do viéc dau tu trén dat khong hiéu qua, 6ng Tran Cao D
thoa thuan cho nguoi tén Ph (khong rd ho, dia chi), thué dién tich dat 14.286n7,
thoi han thué 01 ndm; gia thué la 28.000.000 dong/01 nam. Viéc cho thué dét
khong 1ap thanh vin ban, chi bang 11 néi. Ong Ph da thanh toan duoc s tién
23.000.000 dong (hai muoi ba triéu dong), s tién con lai chwa thanh toan 1a
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5.000.000 dong (ndm triéu dong). Toan bd sb tién thué dat, ong D gitr dé tai dau
tu, khong chia cho ba N va ba Bich V. Theo 6ng D, ba Bich V c6 cho 6ng Ph
thué dat vao khoang nam 2005, tién thué dit tai thoi diém nay do ba Bich V
nhan 3.000.000 dong (ba triéu déng) va ba Bich V tu thu chi. Viéc 6ng B cho
6ng Ph thué dat vao nim 2013, ba N va ba Bich V hoan toan khéng biét. Bén
nam 2014, 6ng b léy lai dat va truc tiép canh tac cho dén nay. Pén thoi diém
nay, ong D xac dinh, khong tranh chip gi dbi voi hop dong thué dat voi ong Ph.

- V& chuyén nhuong quyén st dung dat:

+ Vao nam 2008, giita ong Tran Cao P véi ong Pham Dam Ph (chét ngay
15/3/2016) va ba Vii Thi Bach V ¢6 thoa thuan chuyén nhugng quyén st dung
dat, dién tich 132m?, thudc thira s6 02, to ban d6 27, x4 Q, gia chuyén nhuong 1a
120.000.000 dong. Theo éng D, cac dién tich dat thudc thira s6 01 va sb 02, to
ban d6 s6 27 thoa thuan chia cho 03 nguoi la Tran Thi N, Tran Thi Bich V va
Tran Thi Ng; do d6, dién tich dat nay do ba Tran Thi Ng I ngudi truc tiép ding
ra giao dich. Trudc khi ong D ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi 6ng D c6 hoi ba Ng, ba Ng xac dinh dd dugc sy déng ¥ ciia ba Bich V va
ba N. Do gidy chimg nhan dung tén ho Tran Cao P nén 6ng P truc tiép ding ra
ky két hop dong chuyén nhuong cho 6ng Ph ba Bach V. Hop dong chuyén
nhuong viét tay khong theo mau, khong duoc cong ching.

+ Vao khoang thang 5/2008, ba Tran Thi H va 6ng Hoang Vin Ch c6 thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 10m x 20m véi ba Tran
Thi Ng va 6ng Tran Cao . Sau khi dbi chiéu gidy chirmg nhan, thira dat trén du
ra 1,7m ngang. Sau do6, cac bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i dién tich 1a 234m’, gia chuyén nhuong 1a 244.000.000 dong. Khi thoa
thuan chuyén nhuong thi ngudi truc tiép dimg ra giao dich 1a ba Tran Thi Ng;
dén khi ky két hop ddng thi 6ng Tran Cao D ky vi ong D 1a ngudi dung tén trén
gidy chimg nhan. Pén nay, ba H va ong Ch di thanh todn duoc s tién
80.000.000 déng, con lai chua thanh toan; bdi vi, cac bén thdéa thuan sau khi
tach thira va sang tén xong méi thanh toan hét sé tién chuyén nhuong con lai.

+ Anh Tran Dai H 14 con trai ctia 6ng Tran Dinh Ch. Vao nim 2008, giita
anh H, chi Bui Thi L va ong Tran Cao D c6 thoa thuin chuyén nhuong toan bo
thira 03, to ban d6 sb 27, x4 Q. Do anh H 1a chau nén giira 6ng D v6i anh H va
chi L khong 1ap hop dong, chi bang 1i néi. Ong B ¢6 noéi anh H va chi L cir lam
nha &, gia ca tinh toan sau. Pén nam 2009, anh H va chi L 1am nha & trén dit
cho dén nay.



- Péi v6i yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi N va ba Tran Thi Bich V,
6ng Tran Cao B co y kién nhu sau:

+ Toan bd quyén sir dung dat néu & trén ding 13 di san do cha me chét dé
lai; tuy nhién, néu chia theo ho gia dinh (gém c6 6ng P, ba Bich V va ba N) thi
ong D khong dong y; boi vi, thuc té cha me 6ng c6 05 (ndm) ngudi con, nhing
ngudi ndy déu duoc huong thira ké do cha me chét dé lai, néu chia theo ho gia
dinh s& khong dam bao quyén loi cho cac dong thira ké con lai gdm c6 6ng Tran
Dinh Ch (con nudi) va ba Tran Thi Ng.

+ V@& s tién cho thué dét, 6ng Tran Cao D khong dong v voi yéu cau khoi
kién ctia ba Bich V va ba N; bai vi, toan bo dién tich dat 1a do ong tir bo tién dau
tu, cai tao dat. Sau khi ong b dau tu méi cho thué dit nén toan bo sb tién thué
dat phai do 6ng B dugc thu hudng. Ddi véi ba Bich V va ba N khong dong gop
cong sire, khong dau tu cai tao dat nén ong D khong dong ¥ chia sd tién nay.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay doi véi vu dn:
3.1. Ba Tran Thi Bich V ¢6 yéu cau khéi kién doc lap:

Ba Tran Thi Bich V théng nhat hoan toan vdi 16i trinh bay cta ba Tran
Thi N vé ndi dung tranh chép. Ba Bich V c6 yéu cau khoi kién doc lap trong vu
an cu thé nhu sau:

- Yéu cau duoc chia béng gia tri toan bd dién tich dat 195m?* thudc thira sd
03, to ban d6 27 tai xd Q, huyén T (theo gia tri dugc xac dinh trong Chimg thu
thim dinh gia sé: 1033/TDG-CT ngay 12/5/2016) véi sb tién 13 256.420.000
dong (hai trim nim muoi sau triéu bon trim hai muoi nghin dong).

- Yéu cau duogc chia bang hién vat cac di¢n tich dat sau day:

+ Dién tich 124m’, thudc thira 79a (thira tam), t& ban do sd 27 tai xd Q
(thé hién tai Trich luc va do tach thira ban do dia chinh sb: 663/2015 do Vin
phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T lap ngay 12/3/2015), gia tri
quyén str dung dat 1a 422.440.000 dong (bdn traim hai muoi hai triéu bon trim
bén muoi nghin dong).

+ Dién tich 4.762m’, thudc 24a (thira tam), t& ban dd sé 23 tai xa Q (thé
hién Trich luc va do tach thira ban d6 dia chinh sb: 666/2015 do Vin phong
Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T lap ngay 12/3/2015), gia tri quyén
str dung dét 12 214.290.000 dong (hai trim muoi bon triéu hai trim chin muoi
nghin dong).

+ Dién tich 306m’ thudc thira 133b (thira tam), to ban do s6 25 tai x3 Q
(thé hién tai Trich luc va do tach thira ban do dia chinh sb: 670/2015 do Vin
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phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T lap ngay 12/3/2015), gia tri
quyén str dung dat 1a 137.700.000 dong (mot trim ba muoi bay triéu bay trim
nghin dong).

+ Dién tich 524m” thudc thira 134b (thira tam) to ban dd sb 25 tai xd Q
(thé hién tai Trich luc va do tach thira ban do dia chinh sb: 661/2015 do Vin
phong Ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh T 1ap ngay 12/3/2015, gia tri
quyén sir dung dit 1 450.940.000 dong (bdn trim nim muoi triéu chin trim bén
muoi nghin dong)).

- Yéu cau chia 1/3 s tién 6ng P cho thué quyén sir dung dat xin dugc
nhan sd tién 9.330.000 dong (chin triéu ba trim ba muoi nghin ddng), (1/3 cua
28.000.000 ddng (hai muoi tAm triéu dong)).

Toan b tai san ma ba Bich V yéu ciu duoc chia c6 téng gia tri:
256.420.000 dong + 422.440.000 dong + 214.290.000 dong + 137.700.000 dong
+ 450.940.000 dong + 9.330.000 dong = 1.491.120.000 dong (mdt ty bon trim
chin muoi mét triéu mot traim hai muoi nghin dong).

3.2. Ba Tran Thi Kh trinh bay:

Ba Tran Thi Kh 1 vo cua 6ng Tran Cao D, ba thdng nhit véi 101 trinh bay
ctia 6ng D va khong bd sung gi thém.

3.3. Ong Tran Pinh Ch va ba Tran Thi Ng ciing thong nhat trinh bay:

Ong Tran Pinh Ch 13 con nudi va ba Tran Thi Ng la con cua cy Tran Vin
Th (sinh nam 192X, chét nim 198X) va cu Tran Thi C (sinh nam 192X, chét
nam 199X); khi chét, cac cu khong dé lai di chuc. Hang thira ké thtr nhat bao
gém: Tran Pinh Ch, sinh ndm 194X; Tran Thi N, sinh ndm 195X; Tran Thi Ng,
sinh ndm 196X; Tran Cao D, sinh nim 196X va Tran Thi Bich V, sinh nim
196X. Déi v6i ong Tran Dinh Ch thi vao nim 1953, cu Th va cy C nhan éng Ch
1am con nudi trong thoi gian dang séng & mién Béc; dén nim 1954, 6ng Ch cung
cha me nudi di cu vao mién Nam sinh séng va dugc cha me nudi 1ap gidy khai
sinh. Ngoai ra, con mot nguoi con khac 1a ong Tran Ptc M, ong M chét khoang
ndm 199X (khong nhé 1o ngay thang), khong c6 vo con. Cac cu than sinh ra cu
Th va C déu chét trudce tir 1au (khong nhd cu thé thoi gian).

Ngudn gbc dat do cha me dé lai va gidy chimg nhan dang nhu cac bén
trinh bay va trén dat c6 01 (mot) can nha cip 4. Ngay 15/5/1998, 01 (mét) tudn
sau khi cha me chét, cac nguodi con cua cu C va cu Th cung tién hanh hop gia toc
va ¢ lap bién ban voi ndi dung: Pé cho 6ng Tran Cao P dai dién ding tén trén
toan b dién tich dat noi trén va thuc hién nghia vu tai chinh v&i nha nude dé
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duoc cip gidy ching nhan. Ong Ch va ba Ng xac dinh, tai san trén day 13 di san
thira ké ctia cu C va cu Th dé lai, khong phai 13 tai san cta ho gia dinh. Ba Tran
Thi N va ba Tran Thi Bich V yéu ciu chia tai san chung thi 6ng Ch va ba Ng
khong dong ¥; ngoai ra, ngay 06/10/2014, 6ng Tran Dinh Ch di c6 don khai
kién vé viéc chia tai san chung la di san thura ké va d3 dugc Toa 4n nhan dan
huyén T thu 1y dé giai quyét (Thu 1y s6: 42/TLST-DS ngay 15 thang 10 nim
2014). Do d6, d nghj Toa an khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba N va
ba Bich V.

V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba Tran Thi Ng thira nhén ¢
nhan sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Hoang Vin Ch va ba
Tran Thi H 1a 80.000.000 dong; nhan sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat
tir ong Pham Pam Ph va ba Vii Thi Bach V s6 tién 60.000.000 dong. Truong
hop Toa an chap nhan yéu ciu cia ba N va ba Bich V; ba Tran Thi Ng dong y
tré lai sd tién d3 nhan cho ba N va ba Bich V.

3.4. Ba Vii Thi Bach V va 6ng Pham Bam Ph; éng Ph di chét, nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Ph gém: Ba Pham Thi Ng, ba Vii Thi Bach
V, anh Pham C va anh Pham Hodng L ciing thong nhat trinh bay:

Ba Vi Thi Bach V va 6ng Pham Pam Ph la vo chéng, co thoa thuan voi
ong Tran Cao P chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 132m” thudc thira
02, to ban d6 s6 27 tai xa Q diing nhu 6ng P da trinh bay. Ba Bach V xac dinh
sd tién chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong, vo chong ba da giao cho ba Tran
Thi Ng s tién 60.000.000 dong, con lai chua thanh toan. Nam 2012, ba Bach V
va 6ng Ph di xdy dung nha & kién cb trén dat; dong thoi, sinh séng 6n dinh cho
dén nay.

Truong hop yéu cau khoi kién cta ba N duoc chdp nhan, ba Bach V dong
¥ thanh toan s6 tién con lai cho ba N. Ba Bach V va nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua dng Ph déu xac dinh khong yéu cau giai quyét quyén loi
ctia minh trong vu an nay; néu c6 tranh chip, ba Bach V va nhitng ngudi nay s&
khoi kién bang vu an khac; ddng thoi, d& nghi Toa an giai quyét ving mit.

3.5. Ong Hoang Van Ch va ba Tran Thi H do ba H lam dai dién trinh
bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 234m?, thudc thira 01, to
ban do s 27, xa Q gitra 6ng Hoang Van Ch - ba Tran Thi H vé6i 6ng Tran Cao D
dung nhu 6ng P di trinh bay. Nam 2012, ong Ch - ba H da lam nha ¢ kién ¢
trén dat va sinh séng 6n dinh cho dén nay. Trong vu an, khong c6 duong sy nao

yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén nén chua anh
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huong dén quyén loi cua ong Ch - ba H; do d6, 6ng Ch - ba H khong yéu cau
khéi kién doc 1ap trong vu an nay; néu co tranh chép, ong Ch - ba H s¢€ khoi kién
bang vu an khac. Truong hop yéu cau khoi kién ciia ba N dwgc Toa an chip
nhan, 6ng Ch — ba H ddng y thanh toan sb tién con lai cho ba N. Do khéng sép
xép duoc thoi gian nén 6ng Ch - ba H dé nghi Toa 4n giai quyét ving mat.

3.6. Anh Tran Pai H va chi Bui Thi L do anh H dai dién trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 195m?, thudc thira 03, t&
ban dd sb 27, x3 Q gitra anh Tran Pai H va chi Bui Thi L véi ong Tran Cao D
dung nhu 6ng D trinh bay; tuy nhién, do chd anh H 13 con 6ng Tran Pinh Ch nén
chua thoa thuédn gia chuyén nhuong. Nam 2009, anh H va chi L xay dung nha &
trén dat va sinh séng cho dén nay. Trong vu an, khong c6 dwong su ndo yéu cu
hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén nén chua anh huéng
dén quyén loi caa anh H va chi L; do d6, anh H va chi L khong c6 yéu cau khai
kién doc lap trong vu an nay; néu c6 tranh chép, s€ khoit kién bé“tng vu an khac.
Truong hop yéu ciu cia ba Bich V dugce chip nhan, anh H va chi L s& thoa
thuan thanh toan tién chuyén nhuong véi ba Bich V. Do d6, dé nghi khong dua
anh H va chi L vao tham gia td tung trong vy an.

4. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sb: 70/2016/DS-ST ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Toa 4n nhan dan huyén T dd quyét dinh: Bac toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don ba Tran Thi N va yéu cau khoi kién doc 1ap cia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich V, vé viéc chia tai san chung 1a
quyén sir dung dit cua ho gia dinh v6i bi don éng Tran Cao D. Ban 4n con tuyén
vé 4n phi, chi phi té tung va quyén khang céo theo quy dinh.

5. Khang cao:

5.1. Ngay 12/01/2017, ba Tran Thi N khang cao véi ndi dung: Khong
dong ¥ v4i quyét dinh ciia ban an so tham; yéu ciu cap phic tham xét xtr theo
hudng stra ban 4n so tham, chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Tran
Thi N.

5.2. Ngay 12/01/2017, ba Tran Thi Bich V khang cdo v6i ndi dung:
Khong dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so thdm; yéu cau cip phiic thim xét xir
theo hudng stra ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Bich V.

6. Tai phién toa phiic tham, ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phédp cho
ba Tran Thi N do éng Tran Thanh T trinh bay:

11



Theo gidy ching nhin quyén str dung dét thé hién duoc cip cho ho Tran
Cao D; vao thoi diém cip gidy, ho gia dinh bao gdm cac thanh vién: Tran Cao
D, Tran Thi N va Tran Thj Bich V. Can ¢t cic quy dinh cua phap luat, day 1a tai
san chung ctia 6ng D, ba N va ba Bich V. Nay ba N va ba Bich V khoi kién 1a
hoan toan c6 co sd, cip so tham khong chip nhin cac yéu ciu khai kién 1a
khong ding.

Dé nghi Hoi dong xét xir cAp phiic thAm chip nhan khang céo cta ba N va
ba Bich V; stra ban 4n so tham theo hudng chp nhan yéu cau khai kién cua ba
Tran Thi N; déng thoi, chép nhan yéu cau khéi kién doc 1ap cua ba Tran Thi
Bich V.

7. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Déng
Nai trinh bay:

- Viéc tuan thil phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur tién hanh t6
tung ding quy dinh ctia phap luat td tung dan su. Viée thu thap ching ct day du,
khach quan, thoi han td tung dugc dam bdo va cac van ban to tung dugc téng dat
hop 1€. Phién toa dugc thuc hién dan chu, binh déng. Nguoi tham gia to tung
thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung, chip hanh t6t phéap lut.

- V& ban 4n so tham bi khang cao: Cap so tham khong dua nguoi thué dat
tranh chap 14 6ng Tran Vian Ph vao tham gia t6 tung 1a bo sét nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an. Viéc uy quyén giita 6ng Hoang Van Ch va
ba Tran Thi H 1a khong con hiéu luc. Trinh ty, tha tuc thdm dinh gia chwa ding
theo quy dinh. Bién ban phién toa va bién ban nghi an khong ding quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

Do cép so' tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung; dé nghi HO1 déng
xét xtr tuyén hily toan bo ban an so thdm, giao hd so vé& Toa an cip so tham giai
quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung

1.1. HO so thé hién, 6ng Tran Cao P c¢6 cho ngudi khac thué dat 1a ong
Tran Vian Ph; tuy nhién, chua cé trinh bay cua 6ng Ph vé viée thué dat, cu thé:
C6 hop ddng thué, thoi han thué, canh tac va dau tu gi trén dat thué hay khong?
C6 yéu cau khdi kién doc 1ap trong vu an hay khong? Ba Tran Thi N c6 ndp
“Gidy xac nhan” (but luc sb 90); ndi dung danh may va viét tay ghi Tran Vin Ph
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c6 thué dat thude ré cua ong P véi gia 28.000.000 dong/nam; gidy xac nhan nay
khong duoc ching thuc chir ky nén ciing khong c6 co sd cho rang 1a van ban do
ong Ph thuc hién. Toa an cp so tham khong dua ong Ph vao tham gia t6 tung 1a
b6 s6t tu cach tham gia t6 tung cua duong su.

1.2. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Hoang Vin Ch ay quyén
cho ba Tran Thi H dai dién tham gia t6 tung, vin ban uy quyén duoc Uy ban
nhan dan x3 Q chimg thuc ngay 15/10/2015. Noi dung vin ban ty quyén khong
c6 thoa thuan vé thoi han Gy quyén; can ctr Piéu 582 cta Bo luat Dan sy nim
2005 thi dén ngay 16/10/2016 thoi han uy quyén di hét. Cép so thdm van chip
nhén vin ban uy quyén nay sau thoi diém da hét hiéu luc néu trén dé giai quyét
vu an la khong dang quy dinh.

1.3. Trinh tu, thi tuc Tham dinh gia tai san tranh chép chua duoc cép SO
thim thyc hién ding theo quy dinh tai Théng tu lién tich sé: 02/2014/TTLT-
TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014, giita Toa 4n nhan dan tbi cao
— Vién kiém sat nhan dan tdi cao — Bo Tu phap va Bg Tai chinh.

1.4. Bién ban nghi 4n cta Hoi dong xét xtr (but luc sé 380) khong thé
hién: Viéc biéu quyét cua ting Hoi thAm nhan dan, Tham phéan - Chu toa phién
tda va cac ¥ kién thao ludn cua cac thanh vién Hoi dong xét xir. Vi pham nghiém
trong quy dinh tai Diéu 264 cua Bo luat T6 tung dan su.

1.5. Phién toa so thdm khéng dugc tién hanh ding cac quy dinh cua phap
luat td tung dan su (but luc tir s6 421 dén 430); cu thé: Khong hoi cac duong su
c6 thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét vu an hay khong; khong co phan
tranh tung tai phién toa; vi pham nghiém trong vé& phién toa so thim dugc quy
dinh tai Chuong XIV cua B0 luat TH tung dan su, anh huong dén quyén va loi
ich hop phép cta cac bén duong su.

1.6. Ngay 12/01/2017, ba Tran Thi N va Tran Thi Bich V khang céo; Toa
an cap so tham chi yéu cau ngudi khang cdo dong tam tng an phi 200.000 dong
(hai traim nghin ddng) 1a khong ding véi quy dinh cua Nghi quyét sb:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tir nhitng ndi dung trén, xét thay: Cép so thim c6 nhiéu vi pham nghiém
trong thu tyc té tung, anh huong dén quyén loi hop phap cua cic bén duong su
da dugc BO luat TH tung dan sy quy dinh; do do, phai huy toan bd ban an so
tham dé giai quyét lai vu an.

[2] Noi dung
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Cac bén duong sy déu thira nhan tai san tranh chip trong vu 4n niy c6
ngudn goc do cu Tran Van Th va cy Tran Thi C chét dé lai. Ong Tran Pinh Ch
cling da khoi kién trong mot vu an khac vé viéc “Chia tai san chung la di san
thira k&”; Toa an nhan dan huyén T da thy Iy vu an sb: 42/2014/TLST-DS ngay
15/10/2014. Viéc danh gia ching ctr, quyét dinh vé ndi dung tranh chép trong vu
an nay phai duoc giai quyét dong thoi v6i vu 4n néu trén moéi giai quyét dit
diém tai san ma cac bén dang tranh chap. Do d6, khi giai quyét lai vu 4n, cip so
thim can luu ¥.

[3] Chi phi t6 tung: Do ban 4n bi huy nén khong xem xét; quyét dinh vé
van dé nay duoc xac dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

[4] An phi: Can ctt Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat T4 tung déan sy;

Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su phuc tham va duoc tra lai
tam tmg an phi khang cao da nop. Nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham dugc xac
dinh lai khi giai quyét so tham lai vu 4n.

[5] D6i v6i quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
Tran Thi N khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét x1r; nén khong duoc
chap nhan.

[6] Ddi voi quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
tai phién toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi déng xét xur; nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3, Diéu 308 va Khoan 2, Piéu 310 cua Bo luat T tung dan
su;

1. Hay toan bo Ban 4n dan su so tham sd: 70/2016/DS-ST ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Toa &n nhan dan huyén T.

2. Chuyén toan bd hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén T giai quyét lai
vu 4n theo thi tuc so tham.

3. V& an phi: Ba Tran Thi N va Tran Thi Bich V khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham; hoan tra lai ba N va va Bich V mdi ngudi 200.000 dong (hai
tram nghin dng) tam Gmg an phi phiic thim da nodp tai 02 (hai) Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an sd: 005951 va 005952, cing ngdy 13 thang 01 nim
2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.
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4. Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan huyén T THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(kém ho so vu an);

- Vién kiém sat nhan dén tinh Dong Nai;

- Vin phong Ping ky dét dai tinh Dong Nai —
Chi nhanh T;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T;

- Céac duong sy (11);

- Luu: HO so vu an, Toéa Dan su, Vian phong va
Tham phan (4).

Pi ky va déng dau

Nguyén Vin Thanh
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