TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n s6: 283/2020/DS-ST
Ngay: 09-9-2020

V/v Tranh chép hop déng dat coc
va tranh chip hop dong tiy quyén

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thay Ai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Thai Van Son;
2. Ba Tran Thi Loi.
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pao Vian Tién - Kiém sat vién.
Trong ngay 09 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sb: 175/2020/TLST-DS ngay 27 thang 5
nam 2020 vé “Tranh chip hop dong dit coc va tranh chap hop dong uy quyén” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 245/2020/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2020
va Quyét dinh hodn phién toa s6 217/2020/QDST-DS ngay 20 thang 8 nam 2020, giita
cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Ng, sinh nam: 1955 (C6 mat).
Dia chi: S6 207 duwong Lé Vian S, Phuong X, Quén Y, Thanh phd H.
Dia chi lién lac: S6 41 duong C, 4p Ch, x4 A, huyén C, Thanh ph6 H.
2. Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1948 (Ving mat);
Dia chi: S6 112/6 Khu phd 6, phuong T, Quén Y, Thanh phd H.
Dia chi lién lac: S6 1/2F, dudng sb 106, ap 10, xa T, huyén C, Thanh phd H.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Van phong Cong chirng Duong Thai H;
Dja chi: S6 144A Tinh 16 8, khu phd 7, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Thai H, chirc vu: Trudng vin phong
(Xin vang mat).
3.2. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi.
Dia chi: Puong Pham Thi H, Khu phd 7, thi tran C, huyén C, Thanh ph6 H.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang V, chire vu: Chi cuc trudng.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hitu Ph, sinh nam: 1979, chirc vu:
Chép hanh vién (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ndp ngay 241412020, 16i khai, bién ban phién hop kiém tra
viéc giao nip, tiép cdn, céng khai chimg cir, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don la ba Hoang Thi Ng trinh bay:

Ba duoc 6ng Hoang Van M mai gidi nén c¢6 ky “Gidy nhan coc /v mua ban nha
dat” vao ngay 24/5/2018 voi ba Tran Thi N. Theo d6 ba N chuyén nhuong cho ba phan
dat co dién tich 1.143m? thudc thira dat s6 54, to ban do s6 49 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BX 116690, vao
s6 cdp GCN CH02381, ngay 31/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba N.
Ba da giao cho ba N tong sb tién 1a 950.000.000d (Chin trim nim muoi triéu dong).
Pén ngay 27/6/2018, ba va ba N c6 lam Hop dong iy quyén sd cong ching 029100,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg tai Van phong Cong chimg Duong Thai
H giita bén Gy quyén 1a ba Tran Thi N va bén dugc Gy quyén 1a b, theo d6 ba duoc
toan quyén thay mat va nhan danh ba N thuc hién cac thu tuc theo Piéu 1 ciia Hop
dong Gy quyén dbi voi phan dat néu trén.

Pau thang 6/2019 ba dinh chuyén cho con ba dung tén quyén sir dung dét thi
khong lam dugc do Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi da ngan chan vi¢c dang
ky, chuyén quyén so hitu, thay doi hién trang tai san theo Quyét dinh sb 34/QP-
CCTHADS ngay 10/01/2019 vé viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s hiru, st
dung, thay ddi hién trang tai san dé thuc hién Ban an s6 34/2018/DS-ST ngay
22/8/2018 cua Toa an nhan dan huy¢n Cu Chi.

S tién 950.000.000d (Chin trim nim muoi triéu dong) 12 tién tich cop ca doi cia
ba, trong d6 c6 phan hiun cua em trai ba nhung chi em ba chi hun hap bang miéng,
khong co gidy to, hién em trai ba 3 mat, ba dé nghi Toa an khong dwa nhirng ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung clia em trai ba vao tham gia trong vu an. Chong ba tén
Tran Vinh H, sinh nam: 1954 da bo di tir nam 2007 cho dén nay khong c6 tin tirc do bi
tam than phan liét, tién ba mua dat cuia ba N do ba va em ba hun hap, khong lién quan
dén chong ba nén ba dé nghi Toa 4n cling khong dua chong ba tham gia té tung trong
vu 4n vi hién ba khong biét chong ba & dau.

Ba biét ba N hién dang sinh séng tai dia chi s 1/2F, duong s6 106, ép 10, xa T,
huyén C, Thanh phé H vi ba da timg dén nha ba N khi lam gidy nhan coc, sau nay ba
cling c¢6 dén nhung ba N trdn tranh khong chiu gip nén ba khong thé thuong luong
gidi quyét vu an voi ba N, do vay ba dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

- Huy gidy nhan coc v/v mua ban nha dat ngay 24/5/2018 giita ba Tran Thi N va
ba;

- Huy Hop ddng ty quyén ngay 27/6/2018, s6 cong chimg 029100, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HBGD, cong chiing tai Van phong Cong chirng Duong Thai H gitta bén
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iy quyén 1a ba Tran Thi N va bén duoc uy quyén 1a ba;

- Yéu cau ba N tra lai cho ba sé tién 950.000.000d (Chin trim nim muoi triéu
d6ng). Tra mot 1an ngay sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phéap lut.

Tai phién toa ba van giir nguyén cac yéu cau khoi kién.

* Bj dom la ba Tran Thi N ving mdt.

* Tai vin ban sé 2133/THADS ngay 30/6/2020, bién ban phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cit, bién ban hoa gidi va tai phién toa, Ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh én Dan s huyén Ciu Chi - ¢6
nguwoi dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Hitu Ph trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi dang td chirc thi hanh cac Ban én,
Quyét dinh cua Toa an lién quan dén nghia vu thi hanh an cta bi don 1a ba Tran Thi N,
tong sb tién ba Nam phai thi hanh 4n 13 3.054.091.133d (Ba ty khong trim nim muoi
bbn triéu khong tram chin muoi mot ngan mot trim ba muoi ba dong) va 1ai suat cham
thi hanh 4n theo mirc 13i suit co ban. Trong d6: Thi hanh cho cong dan Ia
2.998.891.133d (Hai ty chin trim chin muoi tam triéu tdm trim chin muoi mét ngan
mot tram ba muoi ba déng) va 1ai suat cham thi hanh an theo murc 14i suét co ban, nop
an phi: 55.200.000d (N3m muoi lim triéu hai trim ngan déng). Cu thé:

- Quyét dinh sé 128/2011/QDPT-DS ngay 17/02/2011 ctia Tda an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, Quyét dinh thi hanh an s6 121/QD-THA ngay 02/3/2011 cua
Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi: Ba N phai tra cho ba Lé Cam Gi sd tién
209.917.936d va 1ai suat;

- Ban 4n s6 156A/2013/DSST ngay 15/5/2013 cua Toa an nhan dan huyén Ci
Chi, Quyét dinh thi hanh an s 401/QD-CCTHA ngay 23/7/2013 ctia Chi cyc thi hanh
an Dan sy huyén Cu Chi: Ba N phai tra cho ba Nguyén Thanh H sé tién 274.535.884d,
tra cho 6ng Poan Hung A s6 tién 423.863.7954d va 13 suat;

- Ban an s 520/2013/DSST ngay 05/11/2013 cua Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Quyét dinh thi hanh 4n s6 270/QD-CCTHA ngay 02/4/2014 cta Chi cuc thi hanh
an Dan sy huyén Cu Chi: Ba N phéi tra cho ba Nguyén Thi Thanh Ph sd tién
532.403.5184 va tién 14i 1a 118.170.000d;

- Ban 4n s6 330/2018/DSST ngay 22/8/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Quyét dinh thi hanh an sé 1158/QD-CCTHADS ngay 03/01/2019 ciia Chi cuc thi hanh
an Dan sy huyén Cu Chi: Ba N phai tra cho ba Mac Thi L s6 tién 1.440.000.000d va
13i suat;

- Quyét dinh thi hanh 4n s6 487/QD-CCTHADS ngay 05/12/2018 cua Chi cuc
thi hanh an Dan sy huyén Ci Chi: Thu cta ba Tran Thi N 55.200.000d 4n phi dan su
so tham.

Qua trinh td chirc thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Cu Chi da ra
Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat sé 33/QD-CCTHSDS ngay
17/3/2020 dé ké bién cac quyén sir dung dat ciia ba Nam dé thi hanh an bao gébm 08
quyén str dung dat, trong d6 c6 quyén sir dat ¢6 dién tich 1.143m?, thudc thira dat sb
54, to ban d6 sb 49 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 BX 116690, vao s6 cip GCN CH02381, ngay 31/12/2014
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do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba N.

Can cir Khoan 2 Diéu 205, Khoan 4 Diéu 207, Khoan 3 Diéu 212 va Diéu 220
ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Ca Chi xét xir theo quy dinh nham dam bao quyén va loi
ich hop phap ctia ngudi dugc thi hanh 4n va tranh viéc ba N tau tan tai san, trén tranh
nghia vu thi hanh an vi theo Khoan 1 Piéu 75 cua Luat Thi hanh 4n Déan sy nam 2014,
Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi s& thyc hién theo quyét dinh cta Toa 4n dbi
v6i tai san cua ngudi phai thi hanh 4n bi cudng ché dé thi hanh 4an ma c6 ngudi khac
tranh chép.

Tai phién toa, Chi cyc Thi hanh an Déan sy huyén Ct Chi bd sung thém y kién:
Truong hop 07 quyén st dung dit con lai (khéng bao gdm quyén st dung dat c6 dién
tich 1.143m?, thudc thira dat s6 54, to ban do sé 49 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sd BX 116690, vao s cap
GCN CH02381, ngay 31/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba N) sau khi
phat mai, ban ddu gia c6 tong gia tri 16n hon khoan tién ma ba N phai thi hanh 4an thi
quyén st dung dat néu trén Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Ci Chi s& uu tién thi
hanh an cho ba Ng.

* Tai ban tw khai ngay 07/7/2020, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin
phong cong chirng Dwong Théi H - ¢6 nguwoi dai dién theo phdp ludt la éng Duong
Thai H trinh bay:

Ngay 27/6/2018, ba Tran Thi N, sinh nim 1948, CMND s6 021505059, cip tai
Cong an Thanh phd H6 Chi Minh, thuong trii: S6 112/6, khu phé 6, phuong T, Quan
X, Thanh phd H va ba Hoang Thi Ng, ndm sinh 1955, CMND s6 022115035, cap tai
Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, ngu tai: 207 dudng L, Phuong X, Quan Y, Thanh
phé H d3 dén try so Van phong cong chimg C (nay 1a Van phong cong chirng Duong
Thai H) yéu cau cong chimg vién Vin phong cong ching C (nay 1a Vin phong cong
chting Duong Thai H) chiing nhan hop dong ty quyén dbi véi quyén st dung dat tai
thira dat s6 54, to ban do s6 49, dia chi: xd A, huyén C, Thanh phé H, s cong chimg
029100.

Tai thoi diém cong ching, ba Tran Thi N da xuét trinh day du gidy to phap 1y
lién quan, ddy du nang luc hanh vi dan su va tinh than hoan toan minh man, sang sudt.
Ba Tran Thi N khong doc dugc, viét duge nén da moi nguoi lam chung 1 ong Tran
Anh Kh, sinh nim 1989, CMND sb 290907085 cap tai Cong an tinh TAy Ninh, ngu tai
ap A, x& A, huyén Tr, tinh T. Ong Kh di chtng kién cong ching vién doc toan b noi
dung hop dong ty quyén cho ba N nghe. Ba N d3 nghe, hiéu rd toan bd ndi dung hop
ddng Uy quyén, di dong y va diém chi vao hop dong trude sy ching kién ctia Cong
chtng vién. Ba Hoang Thi Ng di xuat trinh day du gidy to phap 1y lién quan, diy dua
nang luc hanh vi dan sy va tinh than hoan toan minh man, sang sudt. Cac bén hoan
toan tu nguyén thoa thuan va giao két hop dong uy quyén. Ba Ng dong y ky tén, diém
chi vao hop ddng ty quyén trude sy ching kién cia Cong chimg vién Vian phong cong
chung C (nay la Van phong cong ching Duong Thai H). Cong chung vién Van phong
cong ching C (nay 1a Van phong cong chimg Duong Thai H) d3 chimg nhan hop dong

4



uy quyén néu trén theo dung trinh ty thu tuc luat dinh.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Ci Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce thoi diém Hoi dong
xét x{r nghi 4n: Tham phéan va Hoi dong xét xir di thyc hién dung noi dung quy dinh
ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015: Vu an duoc thu ly dang tham quyén; Toa an
cap, tong dat, théng bao cac van ban t6 tung dung quy dinh; Thoi han gii Thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat cung cap ding quy dinh; Thoi han giri Quyét dinh dwa vy an
ra xét xir va thoi han gui hd so dung quy dinh; Tai phién toa, Thdm phan va Hoi dong
xét xir da tién hanh dung thoi gian, dia diém duoc ghi trong quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr, thanh phan Hoi dong xét xir ding quy dinh, viéc tham gia hoi tai phién toa
dung quy dinh. Déi voi cac duong sy: Tir khi thu Iy vu kién cling nhu tai phién toa
hom nay, cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su
nam 2015.

- Vé n6i dung, cin clr vao cac tai lidu, chig ¢ c6 trong hd so vu 4n va cin cir
vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig ctr co6 trong hd so vu 4n dugce thim tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luit tranh chap va thim quyén giai quyét:

Theo noi dung don khai kién ndp ngay 24/4/2020, nguyén don yéu cau Toa &n
hity gidy nhan coc v/v mua ban nha dat ngay 24/5/2018 giita nguyén don va ba Tran
Thi N, huy Hop dong uy quyén ngay 27/6/2018, sb cong ching 029100, quyén sb 02
TP/CC-SCC/HBGD, cong chirng tai Van phong Cong chirng Duong Thai H gitra bén
iy quyén 1a ba Tran Thi N va bén dugc oty quyén 1a ba Hoang Thi Ng, budc bi don tra
lai cho nguyén don sb tién dit coc mua dat 1a 950.000.000d (Chin tram ndm muoi tri¢u
dong), day 1a quan hé phap luat “Tranh chp hop dong dit coc va tranh chap hop dong
iy quyén” quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 cua B luat TS tung Dan su nam 2015, theo
két qua xac minh ctia Ban Chi huy Céng an xa T, huyén C thi bi don c6 diang ky tam
trd tai s6 1/2F, dudng sé 106, ap 10, xa T, huyén C, Thanh phd H nhung thudng xuyén
Véng mat ¢ dia phuong, khong o di dau, lam gi, vi¢c bi don thay ddi noi cu tra gén
v6i viée thuc hién quyén, nghia vy trong giao dich, hop dong ma khong thong bao cho
nguyén don biét vé noi cu trd mai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 40 ciia Bo luat Dan
su nam 2015 thi dugc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu
tuc chung ma khong dinh chi viéc giai quyét vu an vi ly do khong téng dat dugc cho bi
don, phu hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 va Piém a Khoan 2 Diéu 6 cua Nghi
quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cta Hoi ddng Thadm phan Toa &n nhan
dan Tbi cao, vi vdy vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Cu
Chi theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39 cia Bo
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luat T6 tung Déan sy nam 2015.

[2] Vé thoi hiéu:

Gidy nhan coc v/v mua ban nha dat giita ba Tran Thi N va ba Hoang Thi Ng ky
ngay 24/5/2018 va Hop dong uy quyén sé cong ching 029100, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HBGD, cong ching tai Van phong Cong ching Duong Thai H gitta bén uy
quyén 1a ba Tran Thi N va bén duogc ty quyén 1a ba Hoang Thi Ng ky ngay 27/6/2018.
Pén thang 6/2019 ba Ng méi biét duoc viée hai hop dong nay khong thé tiép tuc thuc
hién dugc, ngay 24/4/2020, ba Ng nop don khéi kién 1a van con thoi hiéu khai kién
theo quy dinh tai Diéu 429 cta B luat Dan sy nam 2015.

[3] VVé thi tuc t6 tung:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 14 Vin phong cong ching Duong Thai H
c6 don xin xét xtr ving mit, bi don 1a ba Tran Thi N di duoc Toa an tong dat hop 18
Thong bao vé viéc thu 1y vu &n, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chiing ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét x va Quyét dinh hodn
phién toa (theo Phiéu xac minh ngay 15/7/2020, ba Tran Thi N c6 ding ky tam tra tai
s6 1/2F, duong s6 106, 4p 10, xa T, huyén C, Thanh phé H nhung thudng xuyén
khong co6 mat tai dia phuong nén Toa 4n tién hanh niém yét) nhung van khong dén
Toa. Do d6, Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh phién Toa ving mat Vin phong
cong chung Duong Thai H va ba N theo quy dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 cia Bo
luat T tung Dan sy nam 2015.

[4] Vé yéu cau ciia dwong su:

[4.1] DP6i v6i yéu cau Toa an nhan dan huyén Cu Chi huy gidy nhan coc v/v mua
ban nha dat ngay 24/5/2018 giira ba Tran Thi N va ba Hoang Thi Ng, yéu cau bi don
tra lai cho ba sb tién dit coc mua dat 1a 950.000.000d (Chin tram nam muoi tri¢u
dong).

- Xét vé hinh thuc:

Gidy nhan coc v/v mua ban nha dat ngay 24/5/2018 giita ba Tran Thi N va ba
Hoang Thi Ng dugc 1ap thanh vin ban, phap luat quy dinh hop dong dit coc khong bat
budc phai cong ching, nhu vay viéc ba Ng dit coc cho ba N thé hién ¥ chi ciia cac bén
13 nhim dam bao cho viéc giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sau
nay, quy dinh tai Diéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015.

- Xét vé noi dung:

Cin ctr vao Quyét dinh s6 128/2011/QDPT-DS ngay 17/02/2011 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh, Quyét dinh thi hanh an s6 121/QB-THA ngay
02/3/2011 cua Chi cyc thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi, Ban an s6 156A/2013/DSST
ngay 15/5/2013 cua Toda an nhan dan huyén Ci Chi, Quyét dinh thi hanh 4n s
401/Qb-CCTHA ngay 23/7/2013 ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi, Ban
an s6 520/2013/DSST ngay 05/11/2013 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ci Chi, Quyét
dinh thi hanh 4an s6 270/QD-CCTHA ngay 02/4/2014 cua Chi cuc thi hanh an Dén su
huyén Cu Chi, Ban an s 330/2018/DSST ngay 22/8/2018 cta Toda an nhan dan huyén
Cu Chi, Quyét dinh thi hanh an s6 1158/QD-CCTHADS ngay 03/01/2019 ctia Chi cuc
thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi va Quyét dinh thi hanh an sé 487/QD-CCTHADS
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ngay 05/12/2018 cuia Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi, ba N phai thi hanh cac
khoan no ddi v6i nhitng ngudi dugce thi hanh an nhung cho dén nay, ba N véan chua thi
hanh duoc.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 24 ciia Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 quy dinh chi tiét hudng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Thi hanh an Dan
sw nam 2014 (Luat ap dung tai thoi diém ké bién quyén st dung dat) thi: “Ké ur thoi
diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt, néu nguoi phdi thi hanh dn chuyén doi,
ting cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam co tai san cho nguoi khdc ma khong sir
dung khoan tien thu dwoc dé thi hanh én va khong con tai san nao khac hodc tai san
khéc khéng dii dé dam bdao nghia vu thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé
thi hanh an, trir truong hop phdp ludt c6 quy dinh khéac. Khi ké bién tai san, néu cé
nguoi khdc tranh chdp thi Chap hanh vién théng bdo cho dwong su, ngwoi cé tranh
chcfp thuc hién theo quy tai Khoan 1 Pieu 75 cuia Ludt Thi hanh dn déan sw...”. Tai
Khoan 1 Piéu 75 cta Luat Thi hanh &n Dan su ndm 2014 quy dinh vé giai quyét tranh
chap, yéu cau hiy gidy to, giao dich lién quan dén tai san thi hanh 4n nhu sau:
“Truwong hop tai san ciia nguoi phdi thi hanh dn bi cuéng ché dé thi hanh dn ma cé
nguwoi khdc tranh chdp thi Chap hanh vién théng bdo cho dwong sw, nguoi c¢é tranh
chdp vé quyén ciia ho dwoc khoi kién tai Toa dn hodc dé nghi co quan c6 tham quyén
gidi quyét”.

Tir nhitng cin ¢ trén, viéc ba Ngam ky Gidy nhan coc v/v mua ban nha dat ngay
24/5/2018 véi ba N va ddi tuong mua ban 13 quyén st dung dat c6 dién tich 1.143m?
thudc thira dat s6 54, to ban do sé 49 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BX 116690, vao sé cip GCN CH02381,
ngay 31/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba N 1a ngay tinh, tuy nhién
theo quy dinh cua Luat dat dai nam 2013 thi viéc mua ban nha dét giita ba Ng va ba N
chi mo1 ¢ giai doan dat coc, cac bén chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat, ba Ng chua dugc dung tén quyén sir dung dat nén vé mat phap 1y, quyén sir dung
dat néu trén van thudc quyén st dung ctia ba N. Mit khac, viéc ba Ng va ba N ky Giay
nhan coc v/v mua ban nha dat ngay 24/5/2018 dugc thuc hién sau khi cac Quyét dinh
va Ban an cta Toa 4n nhan dan cac cip c6 hiéu luc phap luat, do d6 néu ba Nam
khong str dung sé khoan tién ba N nhan dit coc tir ba Ng dé thi hanh an va céc tai san
khac ctia ba N khong du dé dam bao nghia vu thi hanh 4an thi Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Cu Chi c¢6 quyén ké bién tai san ctia ba N dé dam bao thi hanh nghia vu.
Trong trudng hop ndy, ba N di cd tinh che gidu thong tin vé tai san, lira d6i ba Ng dé
nhan ddt coc nén giao dich nhan coc theo Giéy nhén coc v/v mua ban nha dat ngay
24/5/2018 bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, do
giao dich dan sy vo hi¢u nén céc bén phai hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 132 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, do vay yéu cau hay
Gidy nhan coc v/v mua ban nha dit ngay 24/5/2018 va yéu cau budc bi don tra lai sb
tién d3 nhan coc 12 950.000.000d (Chin trim nim muoi triéu déng) ctia ba Ng 14 ¢b co
s& dé chap nhan.

[4.2] Poi véi yéu cau hily Hop ddng iy quyén ngay 27/6/2018, sb cong
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chitng 029100, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chirng tai Vin phong Cong
chitng Dwong Thai H giira bén iy quyén 13 ba Tran Thi N va bén dwoc iy quyén
l1a ba Hoang Thi Ng.

Xeét tai muc [4.1], HO1 déng xét Xr cO co SO chép nhan yéu cau huy Giéy nhan
coc v/v mua ban nha dat ngay 24/5/2018 nén Hop dong ty quyén ngay 27/6/2018, s6
cong ching 029100, quyén sb 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong ching tai Vin phong
Cong ching Duong Thai H c6 dbi tuong 12 quyén st dung dat c¢6 dién tich 1.143m?
thudc thira dat s6 54, to ban dd sé 49 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BX 116690, vao sb cadp GCN CH02381,
ngay 31/12/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba N ciing 13 giao dich dan sy
v0 hi€u theo quy dinh tai Diéu 127 cia Bo luat Dan sy nam 2015, do dé yéu cau huy
Hop ddng Uy quyén néu trén ciia ba Ng ciing ¢ co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[4.4] Do Gidy nhan coc v/v mua ban nha dat ngay 24/5/2018 gitta ba Tran Thi
N va ba Hoang Thi Ng va Hop dong iy quyén ngay 27/6/2018, s6 cong ching 029100,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg tai Vin phong Cong ching Duong Thai
H giira bén ty quyén 1a ba Tran Thi N va bén dugc ty quyén la ba Hoang Thi Ng vo
hiéu nén Hoi dong xét xir xét khong can thiét phai hily 02 van ban néu trén ma chi
tuyén vo hi¢u.

[4.5] Trong vu 4n, ba Ng 13 ngudi ngay tinh, dé dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ba N, Hoi dong xét xtr xét trudng hop 07 quyén st dung dat tai cac muc 1/,
2/,3/,5/,6/,7/, 8 cia Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat (néu c6) sé 33/QD-CCTHADS ngay 17/3/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Cu Chi sau khi phat mai, ban dau gia c6 téng gia tri 16n hon khoén tién
ma ba N phai thi hanh 4n thi quyén sir dung dat ¢ dién tich 1.143m?, thudc thira dat
s6 54, to ban d6 sd 49 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat s BX 116690, vao sé cip GCN CH02381, ngay 31/12/2014
do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba N kién nghi Chi cuc Thi hanh an Dén sy
huyén Cu Chi uu tién thi hanh 4n cho ba Ng.

[5] Vé dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat:

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cii Chi phat biéu y kién dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 co s, phu hop
voi1 cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n va tranh tung tai phién toa nén Hoi
dong xét xir ¢6 co s chap nhan.

[6] Vé nghia vu chiu an phi din sy so' tham:

Can cu quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat TH tung Déan sy nam 2015, 1€ ra ba
Tran Thi Nam 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo Diéu 12 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,
tuy nhién do ba N ving mat, khong co6 don d& nghi mién ndp an phi nén phai chiu an
phi khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau hiy Gidy nhan coc v/v mua ban nha dat ngay
24/5/2018; yéu cau hity Hop dong uy quyén ngay 27/6/2018, s6 cong chimg 029100,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chiing tai Van phong Cong ching Duong Thai
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H va phai chiu 4n phi dan sy c6 gia ngach tinh trén s tién dit coc phai tra lai cho ba
Hoang Thi Ng.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

- Can ct vao Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1
biéu 39, Piéu 58, biéu 147, Piéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat T tung Dan sy nam
2015;

- Can ctr vao Diéu 127 va Diéu 131 ciia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct vao Diéu 6, Diéu 7, Diéu 26, Diéu 30, Diéu 31 va biéu 32 cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a ba Hoang Thi Ng.

Tuyén bd Gidy nhin coc v/v mua ban nha dit ngay 24/5/2018 giita ba Tran Thi
N va ba Hoang Thi Ng va Hop dong iy quyén ngay 27/6/2018, s6 cong ching 029100,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg tai Van phong Cong ching Duong Thai
H giira bén ty quyén 1a ba Tran Thi N va bén dugc ty quyén la ba Hoang Thi Ng vo
hiéu.

2. Budc bi don 1a ba Tran Thi N phai tra lai cho ba Hoang Thi Ng s tién dat
coc 14 950.000.000d (Chin tram nim muoi triéu dong).

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hiéu luc phép luat.

Ké tir ngay ba Ng c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba N cham tra tién thi phai
tra 13i d6i v4i sb tién cham tra twong ng v&i thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do
cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua
muc 13i suat duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cuia Bo luat Dan sy nim 2015, néu
khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.

3. Kién nghi Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi wu tién thi hanh &n cho
ba Ng ddi v6i quyén st dung dat co dién tich 1.143m?, thudc thira dat s 54, to ban do
s6 49 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién
v6i dat sb6 BX 116690, vao so6 cap GCN CH02381, ngay 31/12/2014 do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cap cho ba N trong truong hop 07 quyén st dung dat tai Diéu 1, cac
muc 1/, 2/, 3/, 5/, 6/, 7/, 8/ cua Quyét dinh cudng ché ké bién quyén su dung dat va tai
san gan lién véi dat (néu cd) s6 33/QD-CCTHADS ngay 17/3/2020 ciia Chi cuc Thi
hanh 4n Dén sy huyén Cu Chi sau khi phat mii, ban du gia c6 tong gia tri 1én hon
khodn tién ma ba N phai thi hanh an theo nhitng Ban an/Quyét dinh ctia Toa 4n nhan
dan cac cép da co6 hiéu luc trude do.

4. An phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi N phai chiu 4n phi la 41.100.000d (Bén muoi mét triéu mot tram
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ngan dong);

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n Dén su ¢6 tham quyén.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Cac duong su duoc quyén khang cdo Béan an so thdm trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit duoc quyén khang céo ban an so thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém
yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.
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