TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Déc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 104/2023/DS-PT
Ngay: 10-11-2023 )
V/v “Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Quang;

Cdc Tham phdén: Ba Lé Thi Thai Lan va ong Lé Ngoc Minh;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuc Uyén, Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n
nhan dan tinh Phu Yén.

- Daqi di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Phi Yén: Ong Lé Van Pang -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 11 nam 2023 tai tru s Toa ‘an nhan dan tinh Pha Yén xet

xt phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly sO: 43/2023/TLPT-DS ngay 07
thang 6 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén sit dung dat”.

Do ban an dan sy so thaflm s6 25/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Tuy Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 138/2023/QDXXPT-
DS ngay 17 thang 10 nam 2023, giira cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Lé B4 Tg, sinh nim 1955; Noi cu tra: Khu phd 1,
phuong Phu Bong, thanh ph6 Tuy Hoa, tinh Pht Yén; c6 mat.

Nguoi bao vé qfuyé‘n va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Ngo
Minh Tung — VPLS S6 1 thudc Poan Luét su tinh Pha Yén; c6 mat.

2/ Bi don: Ong Lé Ba T, sinh nam 1952; Noi cu tra: Khu phé 1, phuong
Phu Thanh, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phil Yén; vang mat.

~ Dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi L, sinh nam 1954; Noi cu tra: Khu

pho 1, phuong Pha Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su L¢ Hong
Duat — Cong ty Luat TNHH Dan Y thudc Poan Luat su tinh Phu Yén; c6 mat.

3/ Ngwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan phuong Phu Thanh, thanh phé Tuy Hoa.

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van Tuin — Chu tich UBND
phuong Pha Thanh; vang mat.



Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Vo6 Thanh Son, la can bd cong chic
Dia chinh — X4y dung phuong Pha Thanh; vang mat.
+ Ba Pham Thi L, sinh ndm 1954; Noi cu tra: Khu phé 1, phuong Pha
Thanh, thanh phé Tuy Hoa, tinh Pht Yén; c6 mat.
+Ba Lé Thi LI, sinh ndgm 1978; Noi cu tra: Xa My Quang, huyén Phu My,
tinh Binh Dinh; uy quyén cho ba Lé Thi LH, sinh ndm 1979; Noi cu tra: Khu
pho 3, phuong Pha Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Pha Yén; vang mat.
+ Ba Lé Thi LH, sinh nim 1979; Noi cu tra: Khu phd 3, phuong Phu
Thanh, thanh ph6 Tuy Hoa, tinh Pha Yén; c6 mat.
+ Ba Lé Thi Chi, sinh ndm 1986; Noi cu tra: Khu phd 2, phuong Phi
Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén; c0 mat.
Nguoi lam chung:
- Bé‘l, Lé Thi Lé, sinh nam 1963;,N0i cu tra: Khu phé 1, phuong Pha Thanh,
thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén; vang mdt.
- Nguyén Ngoc Hién, sinh ndm 1974; Noi cu tri: Khu phé 1, phuong Phu
Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén; vang mat.
- Ong Ping Ngoc Hoang, sinh nam 1976; Noi cu tra: Khu phé 1, phuong
Phu Thanh, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phil Yén; vang mat.
- Ba DBang Thi Thao, sinh nam 1952; Noi cu tra: Khu phé 1, phuong Phu
Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Phu Yén; vang mat.
- Ong Nguyén Ngoc Hanh, sinh nam 1972; Noi cu tra: Khu phé 1, phuong
Pht Thanh, thanh ph6 Tuy Hoa, tinh Phu Yén; vang mat.
- Ba Chéu Thi Dién, sinh ndm 1941; Noi cu tri: Khu pho 1, phuong Phi
Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Pht Yén; vang mat.
- Ba Nguyén Thi Hiét, sinh ndm 1943; Noi cu tra: Khu phd 1, phudng Phi
Thanh, thanh pho Tuy Hoa, tinh Pht Yén; vang mat.
- Ong Lé Xuan Canh, sinh nam 1949; Noi cu tria: Khu phé 1, phuong Phu
Thanh, thanh ph6 Tuy Hoa, tinh Phu Yén; vang mat.
- Ong Chau Dinh Cung, sinh ndm 1935; Noi cu tru: Khu phé 1, phuong
Phu Thanh, thanh phé Tuy Hoa, tinh Pht Yén; vang mat.
- Ba Nguyép Thi Cuac, sinh nam 1953; Noi cu tra: khu phé 1, phuong Phu
Thanh, thanh ph6 Tuy Hoa, tinh Phu Yén; vang mat.
4/ Nguoi khang cao: Bi don dng LEBAT.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguyén don Lé
B& Tg trinh bay:



Nguyén ngudn gbc dat dang tranh chip dd co tir thoi 6ng ba cd cua
nguyén don st dung, sau d6 dé lai cho cha me 6ng. Me 6ng 1a Nguyén Thi Bo
(chét nam 1961); cha dng 12 Lé Luan (chét nam 1976). Anh em 0Ong sinh ra, 1on
Ién, song cung voi cha me tai khu dat do. Ben khi cha me chét thi cac anh em
van song chung tai nha chinh cho dén khi mdi nguoi 1ap gia dinh riéng. Ong
Tg cudi vo nam 1986, vi song chung chat choi, khong hoa thuén nén vo chong
6ng méi ra & riéng, nhung van vé tham nha cha me. Pén nam 1992 thi anh em
ong di ké khai dat. Vi ong Lé Ba T 1a con trai ca nén ké khai d6i voi thira s6 67
c6 gian nha chinh dé thd ciing cha me. Con 6ng 1a con trai thir nén ké khai thira
s6 68, 1a khu dét tréng lién ké thira 67. Dén nam 2019 khi 6ng lam gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi ong mai biét nim 2010 6ng T da ké khai ludn phan
dat nay. Pong thoi gia dinh 6ng T d6 cat xdy mong thi 6ng bao dia phuong dé
giai quyét nhung khong c6 két qua, nén ong khoi kién. Thot diém ong bat dau
khoi kién vao nam 2019, sau d6 ong rat don dé Ve phuong hoa giai. Nay ong
van giit nguyén yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung dat, yéu cau Toa
an cong nhan quyén st dung dat va budc ong T phai tra lai dién tich dat 380m?
thudc thira s6 68 cho 6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don éng Lé Ba T (do ba Pham Thi L dai
dién uy quyén) trinh bay:

Nguyén dién tich dat hién nay vo chong éng dang st dung c6 ngudn gbe do
ong ba dé lai cho cha me ong T 1a 6ng Lé Luan (chét nam 1 976), ba Nguyén Thi
Bo (chét nam 1961 ) theo To phan tri gia tai naim 1952 va Giay dong ung gia tdc
nam 1963. Ong T song cung voi cha me trén dat d6 tir nho cho dén nay, sau khi
cudi vo sinh con thi song trén dat d6. Ong Tg 14 em rudt, & d6 dén nam 1986 thi
cudi vg ra ¢ riéng, nén khong rd tai sao nam 1992 6ng Tg lai ding tén ké khai
dat, ai 1a nguoi chi dat cho 6ng Tg ké khai, trong khi 6ng Tg khong &, quan 1y, st
dung dat tr 1au nay, hon 40 nim sau méi doi lai dt. Sau khi cha me chét thi 6 ong
T truc tiép quan ly str dung phan dit néi trén. Vi vay, phan dat dang tranh chap
khong thugc quyén su dung cua 6ng Tg. Ldc dng T bat dau quan 1y dat thi khu dat
d6 1a cai ham, sau d6 gia dinh d6 dat ton tao 1én thi madi c6 hién trang bang phang
nhu hién nay. Nam 2019 vo chong ong T da viét gidy ban dat cho ba con gai Lé
Thi LI, Lé Thi LH, Lé Thi Chi theo gidy chuyén nhuong ngay 10/02/2019. Qua
trinh ton tao, nang d6 dat khu dit c6 hién trang nhu hién nay gia dinh thuc hi¢n
cong khai trong sudt thoi gian dai tir 2019 dén nay. Hién tai gia dinh bi don va cac
con da phan 16, xay T rao va trong rau trén dat. Do d6, nay 6ng Tg khai kién tranh
chap thi 6ng T khong dong v, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

Qua trinh ¢4 tung, nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
LI, Lé Thi LH, Lé Thi Chi thong nhdt trmh bay

Thira dat dang tranh chip c6 ngudn gbc do ong ba ndi cac chi dé lai, 6ng
T truc tiép quan 1y sir dung tir ndm 1976 dén nay. Ong Tg khéng sir dung dat d6
hon 40 nam nhung nay quay lai doi dat 1a khong c6 can ctr. Nam 2019 khi gia
dinh kéu xe d6 cat nang dit 6ng Tg c6 biét nhung khong y kién. Trong thoi gian



st dung dat, cha me céc chi cai tao do dat, nang nén hoan thién nhu bay gio, lam
cho dién tich va gia tri cia manh dat ting 1én rat nhiéu so véi manh dit cii. Nam
2019 vi 6ng T dau yéu khong c6 tién chita bénh nén co goi cac con lai ban viéc
ban dat va ba chi em d3 mua lai thira dat theo glay chuyén nhuong dat & ngay 10
thang 02 nam 2019. Péi véi giao dich chuyen nhuong nay cac ba LI, LH, Chi
chi cung cap dé Toa an xem xét danh gia ching cr chi khong dé nghi giai
quyét.

Tai ban 4n din sy so' tham sé 25/2023/DS-ST ngay 27 thang 4 nim
2023 ciia Toa an nhan din thanh phé Tuy Hoa di ap dung: Piéu 100 Luat
Piat dai; Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don,

Giao 6ng Lé Ba Tg duoc quyén st dung dién tich dat 380m” thudc thira
dat s6 68, to ban do s6 02 nam 1992, dia chi tai khu pho 1, _phuong Pha Thanh,
thanh phd Tuy Hoa; c6 gidi can: Pong giap nha dat vo chong ong Huynh Durc
Tho, ba Chau Thi Dién; Tay giap hém noi bo; Nam giap thira dat ong Lé Ba T;
Bic giap nha dat ong Lé Xuan Canh. Hién trang thira dat theo bang trich do dét
ngay 18/5/2021 va ngay 04/4/2023 ciia Cong ty TNHH do dac Thién Y.

Ong Tg duoc quyen so hiru ai san gan lién v6i dat gom: Hang rao luodi
B40 khong mong, co chiéu cao 1,5m, chiéu dai lu6i canh phia tay diém tir 21-1
1a 17,24m, chiéu dai ludi canh phia dong diém tir 9-15 1a 18,79m; 06 tru bé tong
cot thép diém tir 10-15; cay trong gdm 01 cay khé, 01 cay coc va 01 cay bo; 03
nén mong da ché c6 khéi luong 9,48m”.

Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Lé Ba Tg vé viéc thoi toan bd gia tri tai
san theo bién ban dinh gia ngay 29/3/2022 va ngdy 27/4/2022, cu thé: Gia tri
ludi B40 1a 3.066.820d; gia tri tru bé tong cbt thép 1a 3.660.085d; gia tri khbi
xdy mong da ché 1a 2.038.200d; gia tri cay trong la 2.520.000d. Budc ong Tg
phai thanh toan tong gia tri tai san trén dat cho vo chong ong T, ba L 1a
11.285.1054d.

Budc gia dinh 6ng T, ba L va cac con Lé Thi Chi, Lé Thi LH, Lé Thi LI
phai tra lai dién tich dat cung cac tai san gan lién véi dat noi trén cho 6ng Lé Ba
Tg quan 1y, sir dung theo quy dinh phap luat.

Ong Tg duoc quyen lién hé vé6i cac co quan c6 thim quyén dé dang ky
quyén st dung dat d6i véi thira dit noi trén theo quy dinh phap luat.

Cac ba Lé Thi Chi, Lé Thi LH, Lé Thi LI duoc quyen khoi kién vé giao
dich chuyén nhuong dat v6i vo chong ong T, ba L trong vu 4n khac khi céac
duong su co yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va thong béo
quyén khang cdo cho cac bén duong su.



-Ngay 28/4/2023, bi don 6ng Lé B4 T khang céo toan bo ndi dung ban an
so tham.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo;

- Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu an, vé t6 tung: Thim
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thyc hién
dung theo quy dinh cta phap luat; vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cir
khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai licu co tai hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, trén co sO xem xé&t déy du, toan dién cac chimg ctr, két qua tranh luan ctua
duong su, y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa. Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Xét ngudn gdc dat tranh chap:

Tai s6 muc ké rudng dat 1994 do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai
thanh phd Tuy Hoa cung cap tén nguoi stir dung dat thira 67, to ban dd s 02, tén
nguoi st dung la 6ng Lé Ba T; thira 68, to ban do sb, 02 tén nguoi st dung la
ong LE Ba Tg.

Tuy nhién, theo t& ban d6 39, nam 1997 thi thira 33 ¢6 dién tich 352,7m?,
do Uy ban quan ly; thira 32 c6 dién tich 1.018,8m? 6ng 6ng L& B4 T ding tén
ké khai. Pén ban d6 do dac nim 2010 thi toan bd dién tich dat tranh chap va
dién tich dat do ong L& B& T quan 1y thudc 01 thira, 1a thira 65, to ban d6 30,
dién tich 1.215,9m? tén nguoi stir dung dat 1a ong Lé B4 T. Cac duong sy thong
nhat vé ngudn gbc dat tranh chap 1a do cha me cua cac duong sy 12 6ng Luén, ba
Bo dé lai. Loi khai cta cac duong sy phu hop véi “Gidy dong ung gia toc” do
cha me cua ong Luén 1a 6ng Lé Ban, ba Nguyén Thi Bén lap ngay 21/3/1963
(BL 31).

[2] Xet vé viéc ké khai str dung dat:

Thay rang, Toa so tham nhan dinh nguyén don 6ng Tg ké khai dat nam
1992, ¢6 tén trong s6 muc ké rudng dat nim 1994, cin ctr vao diém i, khoan 2,
Piéu 21 Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 quy dinh ca nhan st dung dat c6 ké khai
theo quy dinh, nén céng nhan quyén st dung déat cho cho nguyén don dbi voi
thira dat s6 68, to ban d6 s6 02 ndm 1992, dia chi tai khu phd 1, phuong Phu
Thanh, thanh phé Tuy Hoa.

Tuy nhién, cin cir vao sé6 muc ké ruong dat nim 1994 thi bi don ong T
dung tén ké khai thira dat 67, to ban d6 s6 02, dién tich 850m nguyén don 6ng
Tg dung tén ké khai thira dat s6 68, dién tich 380m°. Ngudn gdc str dung dat cua
6ng T, 6ng Tg ding tén ké khai 1a do cha me dé lai 1a ong Lé Luan, ba Nguyén
Thi Bo. Ong Luan chét nam 1976, ba Bo chét nam 1961 khdng dé lai di chic.
Ngoai 6ng T, 6ng Tg la con ctia 6ng Luan, ba Bo thi 6ng Luan, ba Bo con ¢6 hai
nguoi con la L& Thi Loan va Lé Thi Chin. Sau khi 6ng Luén, ba Bo chét thi



nhimg ngudi con gdm: Lé B4 T, L& B4 Tg, Lé Thi Loan, Lé Thi Chin khong ¢6
thoa thuan gi d6i véi di san do ong Luan, ba Bo dé lai.

Nhu vy, tinh tir khi ong Luan, ba Bo chét dén nam 1992 thi thoi hiéu
chia thira ké di san do vog chéng ong Luan, ba Bo dé lai van con. Thoi diém nay
cac ong T, 6ng Tg tu ké khai ma khong hoi y kién dén ba Loan, ba Chin la
khong dting quy dinh cua phap luat.

Xét thdy, nguyén don khdi kién tranh chap quyén s dung dat nhung
nguyén don cin ctr vao viéc ké khai dat nam 1992 1a khong dung quy dinh, nén
khong c6 co s dé chip nhan.

Tir cac can ct nhan dinh néu trén, c6 co so dé chap nhan khang cdo cia bi
don, sira ban an so tham, khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Déi véi viée cac ba Lé Thi Chi, Lé Thi LH, Lé Thi LI giao dich
chuyén nhugng dat voi 6ng Lé B4 T, ba Pham Thij L nhung khong yéu cau khai
kién trong vu 4n nay, nén Hoi dong xét xir khong xét.

[4] V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don khdng dugc chap nhan, nén phai chiu
chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Nguyén don da tu nguyén nop chi phi

tham dinh, do dac va dinh gia tai san tai cp so tham s tién 16.000.000d (Muwoi
sdu triéu dong), da chi phi xong.

Chi Lé Thi LH ty nguyén chiu chi phi dinh gia tai cap so tham, chi LH da
nop di so tién 1.000.000d (Mot triéu dong), da chi phi xong.

[6] V& an phi: Cac duong su 1a ngudi cao tudi, nén duge mién an phi dan
su theo diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Chép nhén toan bd yéu cau khang cio cua bi don 6ng L& B4 T;

Can cir khoan 2 Piéu 308 cua B luat td tung dan su; Stra ban an dan sy
so tham sb: 25/2023/DS-ST, ngay 27/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yén;

Ap dung cac Piéu 163, Piéu 164 cia Bo luat dan su; Piéu 166 va Piéu
203 ciia Luat dat dai; cac Diéu 157, Piéu 158 va Diéu 165 ctua Bo luat t tung
dan su; Piéu 21 Nghi dinh 43, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; diém d khoan 1
Piéu 12, Piéu 29 Nghi quyét s 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
[1] Khong chap nhén yéu céu’khéri kién cua nguyén don 6ng Lé Ba Tg d6i
v6i bi don 6ng Lé Ba T ve tranh chap quyén sur dung dat doi véi thura dat so 68,



t& ban dd s6 02 nam 1992, dién tich dat 380m?, dia chi tai khu phd 1, phuong
Phu Thanh, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

Bi don vo chdéng 6ng Lé Ba T, ba Pham Thi L duoc quyén quan ly, st
dung thira dat néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& chi phi tham dinh, do dac, dinh gi4 tai san:

Nguyén don 6ng L& Ba Tg phai chiu chi phi to tung thim dinh, xem xét tai
chd; do dac va dinh gia tai san tai cip so thdm sb tién 16.000.000d (Muoi sdu
triéu dong), nguyén don da tw nguyén ndp du va chi phi xong.

Chi Lé Thi LH tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san sb tién 1.000.000d
(M6t triéu dong), chi LH da nop du va chi phi xong.

[3] Vé an phi: Nguyén don va bi don duoc mién an phi dan su.

Hoan lai cho nguyén don Lé Ba Tg sb tién 300.000d (Ba trdam nghin
dong), Vi dd ndp tam Gng an phi 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo Bién lai
thu tién s6 0007137 ngay 29 thang 3 nim 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén

Hoan lai cho bi Lé Ba T s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong), Vi da nop
tam Gng 4an phi 300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién so
0008143 ngay 10 thang 5 nam 2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan cap cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phtl Yén (2);

- TAND thanh phé Tuy Hoa (2);

- Phong NVKT &THA (1);
- Cac duong sy;
- Luu hd so vu 4n.
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