TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 204/2023/DS-PT
Ngay: 18- 9-2023
Vv “tranh chcfp vé hop a"‘t?ng chuyén
nhwong quyén sir dung dat, doi tai san la
quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Thdam phdn: Ba Phan Thi Thu Huong.

Ba Nguyén Thi Quyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuin Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Pirc Nam - Kiém sat vién.

Céac ngay 08 va 18 thang 9 nam 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 152/2023/DS-PT ngay
19/6/2023 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat, doi
tai san la quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan su so tham sd: 02/2023/DS-ST ngay 23 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 197/2023/QD-PT ngay
31/7/2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 464/2023/QD-PT ngay 21/8/2023; giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Liéu T, sinh nim 1975.

Pia chi: Ap A, x3 X, huyén X, tinh Pong Nai.



Nguoi dai dién hop phdp cia ba T: Ong Pang Ba C, sinh nam 1979. (Vian

ban Gy quyén ngay 10/3/2022).

1979.

Pia chi: SO A P, thi trin D, huyén T, tinh Dong Nai.

2. Bi don: Ong Nguyén Hoang Nam A, sinh nim 1981.

Dia chi: T6 A, ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nam Al: Ong Nguyén Minh P, sinh nim
(Vin ban ty quyén ngay 19/8/2022).

Dia chi: A Khu phé A, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

3.1. Ong Téng Vi P1, sinh nim 1972.

Pia chi: A V, Phuong H, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh.

3.2. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1986.

Pia chi: A V, Phuong H, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng P1 va ba T1: Ong Nguyén Ngoc S, sinh

nam 1977. (Vin ban uy quyén ngay 10/01/2022).

Pia chi: S6 C khu phé A, phudng L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ong Hd Son T2, sinh nim 1973.

Pia chi: Ap A, x3 X, huyén X, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ciia ong T2: Ong Pang Ba C, sinh nam 1979. (Vian

ban Gy quyén ngay 12/7/2022).

1960.

Pia chi: SO A P, thi trin D, huyén T, tinh Dong Nai.

4.2. Ba Lé Thi Tuyét N, sinh nam 1988.

Dia chi: T6 A, ép M, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

4.3. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nim 1977.

Dia chi: S6 C khu phd A, phudng L, thanh phé B, tinh Pong Nai.

4.4. Ong V& Vin Cl1, sinh nam 1968.

Pia chi: S6 D, T4 E, khu phé I, phuong A, thanh phé B, tinh Béng Nai.

4.5. Van phong Cong chung V6 Van T3.

Pia chi: S6 B- B H, phuong X, thanh phé L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong C2. 6ng V6 Van T3, sinh nam
Trudéng Van phong cong chiing VO Van T3 1a nguoi dai dién theo phap luat.



4.6. Ong Nguyén Gia Y, sinh nim 1983.

Pia chi: SO E Puong s6 C, Ap C, xa X, huyén X, tinh Dong Nai.

(Ong C, 6ng A, ng S, 6ng C1 6 mdt; cdc dwong sw khdc ving mdt.)

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham ngi dung tranh chdp:

* Tai cdc don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham,
ong Dang Ba C la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T3 trinh bay:

Ngay 20/02/2019, ba T va 6ng Nam A1l c6 ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va da dugc Uy ban nhan dan x3 X, huyén X, tinh Pong Nai
chtng thuc sb 21, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD. Theo d6 6ng Nam Al
chuyén nhuong cho ba T quyén st dung dét dién tich 44.871,7m2 thudc cac thiura
dat s6 48, 288 va 74 to ban dd s 81 xa X, huyén X, tinh Pdng Nai voi gia tién ghi
trén Hop dong chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong, nhung trén thuc té s tién
cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.700.000.000 dong.

Ba T di giao cho 6ng Nam A1l sé tién thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 1.700.000.000 dong, ba T nhd 6ng Nam Al thyc hién thu tuc
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba T.

Sau d6, ba T phat hién 6ng Nam A1 cung vo 1a ba N di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi 03 thira dat néu trén cho vo chong 6ng P1 va ba
T1, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duogc Van phong C2 ching
nhan s6 52, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/9/2019, cac bén da lam
xong thu tuc chuyén nhugng va vo chong éng P1 di duoc Sé Tai nguyén va Mbi
truong tinh P cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 212655, CT 212656
va CT 212657 vao ngay 30/9/2019.

V& ngudn gbe 03 thira dat néu trén 1a cia ba T trang dau gia tai san, sau do
chuyén nhuong cho 6ng Nam Al vao ngay 13/8/2018 véi gia chuyén nhuong 13
2.044.000.000 dong. Ong Nam A1 di thanh toan duge sd tién 500.000.000 ddng va
con no lai s tién 1.564.000.000 dong. Khoang thang 02/2019, 6ng Nam Al cho
biét c6 ngudn tién vay von ngan hang dé tra ng nén ba T c¢6 dén Ngan hang K tai C,
Tién Giang dé nhan tién no. S tién 1.300.000.000 dong ba T nhan tir ngan hang 1a

tién thanh toan ng chuyén nhuong dat ong Nam Al nhan chuyén nhuong trude do



ctia ba T. Sau d6 khoang 01 thang thi 6ng Nam Al yéu cau ba T viét gidy nhan sb
tién 1.300.000.000 dong vao ngay 22/3/2019. Mic du ba T c¢6 dén Ngan hang K dé
lap s6 tiét kiém dé nhan tién tra no nhung ba T khong biét duge viéc ong Nam Al
thé chap dat dd mua dé vay von. Vao khoang thang 7/2019, thi ba T méi biét dat
nhan chuyén nhuong bi 6ng Nam A1 thé chap vay vén tra ng.

Thoi diém ba T nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung 03 thira dat néu trén
ctia 6ng Nam A1 thi dat khong bi tranh chap, khong bi ngan chin va di thanh toan
du tién cho 6ng Nam Al. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba T
va 6ng Nam A1 di dugc Uy ban nhan dan xa X chtng thuc va duoc xac lap trude
thoi diém ong Nam A1l ban cho éng P1 va ba T1. Viéc vo chong ong Nam Al ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ban 03 thira dat néu trén cho vo chong
ong B1 1a khong phu hop véi quy dinh phap luét.

Vi vay, ba T da c6 don yéu cau Toa an:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi cac thira
dat s6 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai duoc ky két
giita bén chuyén nhuong ong Nam Al véi bén nhan chuyén nhugng ba T duoc Uy
ban nhan dan x& X, huyén X, tinh Péng Nai chimg thuc ngay 20/02/2019, s6 21,
quyén sb 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD; Budc ong Nam Al va ba N tiép tuc thuc
hién Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két néu trén;

- Yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi
cac thura dét s6 48, 288 va 74 td ban dd sé 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai duoc
ky két gitra bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Nam Al voi bén nhan chuyén
nhuong 13 vo chong 6ng P1 duoc Vin phong C2 ching nhin ngay 11/9/2019, sb
cong chimg 52, quyén sd 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

Ong T3 1a chong ba T cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky ngay 13/8/2018 giita ba T voi ong Nam Al dbi vai 03 thira dat néu trén da duoc
Uy ban nhan dan xa X ky chtng thuc sé 192, quyén sb 01/2018 1a v6 hiéu vi 6ng
T3 va ba T 1a vo chong, c6 dang ky két hon, cac thira dat néu trén 1a tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan, ba T chuyén nhugng quyén st dung dat
khong duogc su dong ¥ ctia ong T3 14 vi pham diéu cdm cua phap luat, vi vay 6ng
T3 da c6 don khoi kién doc 1ap yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat ngay 13/8/2018. Ong T3 c6 don khoi kién doc 1ap sau



khi Toa 4n m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa gidi 1a chua phu hop quy dinh cia B luat T tung dan sy, tuy nhién 6ng T3
khoi kién 1a dé dam bao cho viée sé gidi quyét toan dién va triét dé vu an.

Do yéu cau khéi kién doc l1ap cua 6ng T3 khong dugc Toa an chép nhan thu
Iy giai quyét, nén ba T thay doi yéu cau khoi kién, cu thé ba T yéu cau: Huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi cac thira dat s6 48, 288 va 74 to
ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai ky ngay 13/8/2018 giita ba T véi ong
Nam A1l do vo hiéu vi hop déng nay anh hudng dén quyén loi caa ong T3; Huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat sb 48, 288 va 74
to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai dugc ky két gitta bén chuyén
nhuong vo chong ong Nam Al voi bén nhan chuyén nhugng vo chdng ong Pl
dugc Vian phong C2 ching nhan ngay 11/9/2019 do Hop dong chuyén nhuong dat
ngay 13/8/2018 trudc d6 giita ba T va 6ng Nam Al 1a vo hiéu tai thoi diém ky két;
Ba T yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién doc 1ap cua ong D1 va ba T1 vé viéc
budc ba T tra lai toan bo dién tich cta 03 thira dat néu trén. Truong hop hity bé hop
d6ng chuyén nhuong ctia vo chong 6ng P1 voi vo chong ong Nam Al, ba T s& lay
lai d4t va chap nhan giai quyét hau qua 1a thanh toan cho vo chdong éng P1 s tién
1a 6.000.000.000 ddng vi vay ba T va 6ng T3 khong yéu cau tham dinh lai theo gia
thi truong hién nay.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién téa so tham, éng Nguyén Minh P 14
nguoi dai dién hop phdp cua bi don ong Nam Al va la nguoi dai dién hop phap
ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba N trinh bay:

Ong Nam Al trudc ddy co vin ban ban uy quyén cho éng S lam ngudi dai
dién va ong Nam Al di c6 don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat sb 48, 288 va 74 to ban do
s6 81 x4 X, huyén X, tinh Pong Nai dugc ky két gitra bén chuyén nhuong 6ng Nam
Al vo1 bén nhan chuyén nhuong ba T dugc Uy ban nhan dan xa X, huyén X, tinh
Pong Nai chung thuc ngay 20/02/2019, sé 21, quyén sd 01/2019 TP/CC-
SCT/HPGD. Tuy nhién, ng Nam Al da c6 vian ban hiy bo viéc iy quyén cho 6ng
S va rit lai toan bd yéu cau phan to, dong thoi ba N 1a vo ong Nam Al ciing c6 vin

ban hiy bo viéc ty quyén cho 6ng S.



Nay, 6ng Nam Al va ba N théng nhit theo yéu cau khoi kién cua ba T,
truong hop phai hity bo cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két,
6ng Nam A1 va ba N dé nghi Toa an xem xét dén mirc do 16i cia ba T dé giai quyét
hau qua cta cac hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

* Tai don yéu cau déc ldp, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, éng S la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va la nguoi dai dién hop
phdp cia ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp éng PI va
ba T1 va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C1 trinh bay:

Ong Nam Al di co 16i khai thé hién: Ngay 13/8/2018, 6ng Nam Al c6 nhan
chuyén nhuong cua ba T phan dit dién tich 44.871,7m? thudc 03 thira dt gom: 74,
288 va 48 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai. V6i gia tién 1a
2.064.000.000 dong. Cac bén di lam xong thu tyc sang tén gidy chting nhan quyén
str dung dat va da duoc Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X chimg
nhan cho ong Nam Al duoc quyén sir dung dét tai trang 4 cua Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat vao ngay 20/8/2018. Do 6ng Nam Al chi thanh toan dugc sd
tién 500.000.000 dong, con no lai 1.564.000.000 dong, nén 6ng Nam Al va ba T
théng nhét thoa thuan st dung quyén sir dung dat nay dé vay von ngan hang tra no
tién sir dung dat cho ba T.

Theo thoa thuan, 6ng Nam Al va ba T cing nhau dén Ngan hang TMCP K -
Chi nhanh T4 - Phong giao dich C dé lam thu tuc vay tién tra no tién nhan chuyén
nhuong dat. Tuy nhién, ngan hang chi cho vay dugc sé tién 1.400.000.000 dong va
chuyén cho ba T sb tién 1.300.000.000 ddng thong qua Ngan hang vao ngay
22/02/2019. Sau d6 ngay 22/3/2019, ba T ¢6 viét gidy xac nhan c6 nhan sb tién
1.300.000.000 dong ctia 6ng Nam Al. Hién nay 6ng Nam Al con no ba T so tién 1a
264.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, 65ng Nam Al khong thé truc tiép canh tac
do phai thuong xuyén di vé lai C va vi con no tién nén da giao dat cho Nguyén Thi
Lidu T tiép tuc quan ly dat va canh tac.

Ong Nam A1 khong cé ky hop dong chuyén nhuong lai 03 thira dat néu trén
cho ba T. Trudc khi vay von ngan hang, do ong Nam Al con no tién nhan chuyén
nhuong dat nén ba T yéu cau ong Nam Al dén Uy ban nhan dan x3 X ky gidy nhan
ng, ong Nam Al khong biét chir va ciing khong dugc thong bao ky hop dong



chuyén nhuong lai quyén sir dung dat nén dong y ky tén. Sau d6, ba T yéu cau 6ng
Nam Al ky tiép gidy nhan no, nhung sau nay ong Nam Al méi biét dugc gidy nay
1a gidy nhan cua ba T s tién 1.700.000.000 dong.

Ong Nam A1 ciing khong ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba T nén di chuyén nhuong toan bd dit nay cho vo chong 6ng Tang Vi D2 va
ba T1, cac bén da lam xong thu tuc chuyén nhuong va vo chong ong Tang Vi D da
dugc cap gidy chimg nhin quyén str dung dét vao ngay 30/9/2019.

Ngoai ra, 6ng Nam Al va ba T con ky két nhiéu gidy to khac lién quan dén
viéc chuyén nhuong lai quyén str dung dat néu trén. Trong d6, c6 Gidy ban dat ghi
ngay 21/02/2019 thé hién viéc ba T ban cho 6ng Nam A1 ciing 03 thira dat néu trén
nhung véi gid tién 1a 2.127.000.000 dong va thoa thuin dé ong Nam Al st dung
cac thira dat ndy dé vay von tra no tién chuyén nhuong cho ba T. Gidy ban dat nay
do 6ng Nam A1 cung cép cho 6ng dé lam chung cr khang dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/02/2019 1a khong dung su that. Tuy nhién,
6ng Nam A1 rut lai toan bd yéu cau phan t6 nén dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh phap luat.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat do ong Nam Al va ba T ky két
tai Uy ban nhan dan xa X vao ngay 20/02/2019 mang tinh chit gia tao nén m&i co
viéc sau d6 01 ngay 1a ngay 21/02/2019 ba T va 6ng Nguyén Hoang N1 tiép tuc ky
két gidy ban dat nhu da néu. Pong thoi, gidy ban dat ngay 21/02/2019 nay da duoc
co quan chuyén mén két luan dung 1a ba T 13 ngudi ky va viét tén.

Toan bo dién tich 44.871,2m2 thudc 03 thira dat néu trén da duoc vo ché)ng
6ng Nam Al chuyén nhuong cho vo chong 6ng P1 va da duoc cip gidy chung
nhan quyén str dung dat 1a pht hop quy dinh phap lut nén dé nghi Toa an khong
chip nhan yéu cau ctia ba T vé viéc hity bo hop dong chuyén nhuong quyén st
dung cac thtra dt néu trén gitta vo chong 6ng Nam Al vé6i vo chong éng D1.

Hién nay, toan bo dién tich 03 thira dit nay do ba T dang quan 1y, st dung
nén vo chéng ong D1 c6 yéu cau khéi kién doc lap budc ba T tra lai toan bd dién
tich dat thuoc 03 thira dat néu trén cho vo chong 6ng P1. Vo chong ong P1 sé tao
diéu kién cho ong Nguyén Gia Y va ba T thu hoach cay tram trén dat hodc thanh
toan cho ba T gia tri toan bo cay tram trén dat theo gia trj tai san dd dwoc tham dinh
gia.



Ong va 6ng C1 da nhan chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat néu trén
tir vo chong 6ng P1 va ba T1, tuy nhién trong vu an nay ong va éng C1 khong co
yéu cau khai kién doc 1ap ma dimg vé phia quyén loi ctia vo chong 6ng P1 va ba
T1. Bé nghi Toa an, khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
T, déng thot ché\p nhan toan bo yéu cau khoi kién doc l1ap cua vg chéng ong P1 va
ba T1. Ong va 6ng C1 khong yéu cau Toa an giai quyét ndi dung gi lién quan dén
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va 6ng C1 voi vo chong 6ng
bl.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong cong chirng V6 Van T3 do ong Vo Van T3 lam dai dién trinh bay:

Ngay 11/9/2019, c4c 6ng ba Nguyén Hoang Nam A, N, Pé va T1 ¢ dén truc
tiép tai Van phong C2 dé yéu cau lam thu tuc Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Van phong cong chimg sau khi tiép nhan hd so, kiém tra thiy da diéu
kién dé 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ciia phép luat. Trudc thoi diém
lap thu tuc chuyén nhuong giita hai bén, Van phong C2 khong nhan dugc thong tin
nao vé viéc khiéu nai, tranh chép hay ngan chan cua co quan Nha nudc co tham
quyén, Gidy chting nhan quyén st dung dat va gidy to tiy than 13 hop phap theo
quy dinh cta phap luat. Cac 6ng ba c6 tén néu trén da dong y 1ap thu tuc chuyén
nhuong, di ky va diém chi vao hop dong, gia ca hai bén ty thoa thuan tai Hop dong
chuyén nhuong.

Can ctr vao gidy to hop 18, Cong chimg vién di ky chung nhan hop dong sb
52, quyén s6 01/2019 ngay 11/9/2018 cho cac ong ba co tén néu trén. Van phong
cong ching nhén thay rang viéc ky Hop dong chuyén nhuong la dung quy dinh cta
phap luat, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh va xin dugc ving mat
trong qua trinh giai quyét vu an.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Gia Y trinh bay:

Ong 14 chau 6ng T3 chong ba T. Thoi diém nam 2020, 6ng khong biét gi vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat dbi voi 03 thira dét sb 48, 288 va 74 to ban dd s6
81 xa X, huyén X, 6ng chi biét ba T 1a nguoi dang quan ly 03 thira dat. Ong duoc
ba T tao diéu kién cho 6ng c6 thém thu nhap, ba T giao cho éng nhiém vy trong va

quan ly cay tram trén dat, ba T 1a nguoi cung cap giong, ong chi trong, cham soc va



dugc ba T phan chia loi nhuan sau khi thu hoach cdy. Cay tram hién nay c6 trén dat
1a cay dugc 6ng trong vao thang 8/2020, xen canh v&i cay tram thi dng c¢6 trong mi.
Sau khi 6ng trong cay trén dat thi xay ra tranh chap giira ba T va ba T1. Ba T1 ¢
vao cay pha cdy tram va mi khoang dién tich 2 sao dat. Ngay 15/9/2020, éng va ba
T1 c6 ndi chuyén va ba T1 dé lai ciy tram va mi cho éng chim soc, doi lai ong cam
két voi ba T1 néu trong vong 02 nam dat dugc giao lai cho ba T1 thi ong s& dong y
giao cdy tram cho ba T1, néu trong vong 02 nim dat chua giao lai cho ba T1 thi
ong s& thu hoach ciy tram dé ban.

Cay tram 13 ctia ba T nhung ong 14 ngudi trong va quan 1y nén ong dtng ra
cam két v6i ba T1. Pén nay da qua 02 nim nén 6ng yéu cau khong xem xét giao
cay cho ba T1 néu ba T1 duoc giao dat. Truong hop khong giao dugc cdy cho ong
thi ba T1 phai c6 nghia vu thanh toan gia tri cdy trong cho ba T, gitta ong vaba T
s& tir thoa thuan giai quyét v6i nhau. Ong khong c6 yéu cau khai kién doc 1ap va
xin dugc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa xét xir.

Tai Ban an so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Xuan Loc da:

Tuyén xu:

Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba T vé viéc: khong
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat so 48,
288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai duoc ky két giita bén
chuyén nhugng 6ng Nam Al véi bén nhan chuyén nhuong ba T di dugc Uy ban
nhan dan x& X, huyén X, tinh Pong Nai ching thuc ngay 20/02/2019, s6 21, quyén
s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD do hop ddng vo6 hiéu va budc 6ng Nam Al va ba N
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba T vé viéc huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi cac thia dat s 48, 288 va 74 to
ban d6 s6 81 xd X, huyén X, tinh Pong Nai di duoc ky két giita bén chuyén
nhuong ong Nam Al va ba N véi bén nhin chuyén nhuong 6ng P1 va ba T1 duoc
Vin phong C2 chimg nhan ngay 11/9/2019, sé cong ching 52, quyén sb 01/2019
TP/CC-SCC/HBGD.

Dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nam Al vé viéc yéu cau tuyén bd

hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat s 48, 288 va 74



to ban d6 s6 81 xd X, huyén X, tinh Pong Nai dugc ky két gilta bén chuyén
nhuong dng Nam Al véi bén nhan chuyén nhugng ba T d3 duge Uy ban nhan dan
x4 X, huyén X, tinh Pong Nai chung thuc ngay 20/02/2019, s6 21, quyén sd
01/2019 TP/CC-SCT/HPGD 12 v6 hiéu va huy bo hop dong.

Chap nhan yéu ciu doc 1ap cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
b1 vabaTl.

Budc ba T tra cho 6ng D1 va ba T1 toan bo dién tich 44.871,2m” thudc cac
thira dat sb 48, 288 va 74 to ban dd s6 81 xa X, huyén X, tinh Pdng Nai, trong do:
thira dat s6 48 c6 dién tich 1.264,8m’, thira dat s6 288 ¢6 dién tich 30.100,7m” va
thura dat sb 74 co dién tich 13.506,2m? theo Ban do hién trang thira dat sb
1559/2022 ngay 26/3/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh X.

Ong P1 va ba T1 dugc quyén sé hitu toan bd tai san 1a 12.920 cay Tram
tréng trén toan bo dién tich 44.871,2m” thudc cac thira dat s6 48, 288 va 74 td ban
d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

Budc ong P1 va ba T1 thanh toan cho ba T sé tién 206.720.000 dong (Hai
trdm 1€ sdu triéu bay tram hai mwoi ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi t6 tung va an phi.

* Phat biéu cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phiic tham: Pam bao
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung khang céo:

- Bdi véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi cac thira dat sd
48,288 va 74 to ban dd s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai dugc ky két giita bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Hoang Nam A véi bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi Lidu T duoc Uy ban nhan dan xa X, huyén X, tinh Pong Nai ching
thue ngay 20/02/2019, s6 21, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD. Théy ring,
mic du hop dong chuyén nhuong co diy du chit ky va chit viét tén cia 6ng Nguyén
Hoang Nam A, duoc UBND x& X chtng thuc chit ky nhung qua trinh giai quyét vu
an, bi don 6ng Nam A1l da khang dinh minh c6 ky két van ban nhung ban chét viéc
chuyén nhuong nay 1a khong c6 that, thé hién ¢ viéc 02 bén khong chimg minh

dugc viée giao nhdn tién giita cac bén, khong ¢ viée ban giao gidy CNQSDD. Sau
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d6 01 ngay, ngay 21/02/2019 hai bén tiép tuc 1ap gidy ban dat viét tay ndi dung ba
T chuyén nhuong lai cho 6ng Al 03 thira dat trén va ba T dong ¥ dé ong Al sir
dung tai san ndy vay von ngan hang dé tra no tién ma 6ng Al con no trude do & lan
chuyén nhuong ngay 13/8/2018.

Nhu véy, c6 cin cir dé xac dinh hop dong chuyén nhuong ngay 20/02/2019
va gidy ban dat ngay 21/02/2019 thuc chat chi 1a thoa thuin ng ma éng Al con
thiéu ba T & 1an chuyén nhuong ngdy 13/8/2018 va phu hop véi viéc ngay
22/3/2019 ba T ky giay nhan tién 1.300.000.000 dong & ngan hang (theo ong Al
xac dinh day 1a khoan tién con no & 1an chuyén nhuong 13/8/2018).

Do d6, Toa an cap so thAm nhéan dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat di voi cac thira dat s 48, 288 va 74 t ban d6 s6 81 xd X, huyén X 1a gia
tao, chi nham muc dich dam bao nghia vu tra ng cta 6ng Al cho ba T 1a ¢6 co sO
va tuyén bd hop dong chuyén nhuong ngay 20/02/2019 va gidy ban dat ngay
21/02/2019 1a vo6 hiéu.

- Pdi v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi
cac thura dat s6 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai duoc
ky két giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Hoang Nam A véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Tang Vi P1 va ba Pham Thi T1 dugc Van phong C2 chirng nhan ngay
11/9/2019, sb cong ching 52, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD. X¢ét thay:

Theo ba T x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky
ngay 11/9/2019 giira bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Hoang Nam A véi bén nhan
chuyén nhuong ong Tang Vi P1 va ba Pham Thi T1 1a v hiéu do Hop dong
chuyén nhuong dat ngay 13/8/2018 trude do gitta ba T v6i 6ng A 1a vo hiéu tai thoi
diém ky két. Ong HO Son T2 1a chong ba T ciing khang cdo cho rang tai thoi diém
chuyén nhuong ngay 13/8/2018 6ng khong co y kién ban tai san trén nén yéu cau
tuyén bd vo hiéu.

Xét hop ddng chuyén nhuong dat ngay 13/8/2018 trude d6 giita ba Nguyén
Thi Lidu T véi 6ng Nguyén Hoang Nam A duoc ky két hoan toan tu nguyén da
dugc Uy ban nhan dan xa X, huyén X ching thyuc, nghia vu thanh toan da duoc
thuc hién va 6ng A da duoc cong nhan quyén su dung dat. Nhu vay, can cong nhan

hop ddng chuyén nhuong dat ngay 13/8/2018 c6 hiéu lyc phap luat.
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Viéc ong A chuyén nhuong dat cho vo chong ong Tang Vi P1 duoc thyc
hién dung quy dinh vé hinh thire, duoc cong chung hop 1€, 6ng P1 da thuc hién
xong nghia vu thanh toan cho ong A s6 tién 3.015.377.500 ddng, ong P1 duoc cap
gidy CNQSDP. Qua trinh hai bén ky két chuyén nhuong khong c6 tranh chap. Dit
trrong hop giao dich gitra ba T va dng Nam Al ngay 13/8/2018 ¢6 vo hiéu thi cin
ctr Biéu 133 BLDS thi viéc nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Tang Vi P1, ba Pham
Thi T1 ciing duoc x4c dinh 13 ngay tinh nén Toa an cap so thim khong chap nhan
yéu cau hily bé hop ddéng chuyén nhuong giita 6ng Al véi 6ng P1, ba T1 1a phi
hop, ¢6 cén cu.

Ttr phén tich trén, cin ct khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé nghi HPXX phiic
tham tuyén xur:

Khéng chap nhan khang cio ctia nguyén don ba Nguyén Thi Liéu T va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Son T2. Giir nguyén ban an dan su so thim
s6 02/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Thu tuc khang cdo dugc thuc hién trong thoi han
luat dinh, ngudi khang céo ndp tam Gng an phi phic tham nén duoc thu ly, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

Ngay 05/4/2023 ba T khang cdo sira an so thAm theo huéng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 05/4/2023 6ng T2 khang céo sira an so tham theo hudng tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi cac thia dat sb 48, 288 va 74 to
ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai ky ngay 13/8/2018 giita bén chuyén
nhuong 13 ba T v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nam Al vo hiéu do vi pham
diéu cam.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo Gy quyén cia ba T va 6ng T2 thay do6i
ndi dung khang cao dé nghi hity an so tham do chua giai quyét vu an triét dé vu an,
danh gia chimg cr chua day du.
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Tai toa phtic thim, phia nguyén don va bi don khong cung cip ching cu,
riéng 6ng S cung cap ban chinh Hop dong dit coc mua dat ngay 10/9/2019 giita
bén ban dng Nam Al, ba N véi bén mua 6ng P1, ba T1 ddi voi dién tich
44.871,7m’ thudc cac thira dat 48,74 va 288 t& ban d6 81 sb tién 3.365.377.500
ddng, dit coc 350.000.000 ddng ngay 04/10/2019 thanh toan 3.015.377.500 dong.
Hoi ddng xét xir da cong khai chimg clr nay tai phién toa cho cac duong su biét dé
thue hién quyén nghia vu.

[2] V& quan hé phap luat tranh chdp va thim quyén giai quyét: Can cir vao
ndi dung tranh chip ba T khoi kién ong Nam Al tranh chdp vé cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat s6 48, 288 va 74 to ban do
s6 81 x4 X, huyén X, tinh Pong Nai. Ong Nam Al c6 don phan t6 yéu cau hay bo
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung cac thira dat ba T dang tranh chap néu
trén. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D1 va ba T1 c¢6 yéu cau khoi kién
doc 1ap budc ba T tra lai quyén st dung 03 thira dat néu trén, Toa an cép so tham da
xéac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va doi tai san la quyén sir dung ddat 1 pht hop quy dinh phép luat va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc.

[2] Xét ndi dung khang céo:

Can cu cac tai liéu chung cur c6 trong ho so vu an, trinh bay cua duong su tai
phién toa phién toa phiic tham:

Tai phién toa phuc tham ba T va dng T2 khang cdo nhung khong cung cip
tai liéu chtng ctr chimg minh ndi dung khang cdo. Nguoi dai dién theo uy quyén
ciia ba T va 6ng T2 thay ddi noi dung khang cdo dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham hily 4n so tham va néu 1én nhing 1y do dé nghi huy an bi don chua thanh toan
tién chuyén nhugng dat cho ba T véi s6 tién theo nhu hop dong di néu, bi don chua
nhan dét thi viéc bi don chuyén nhuong cho vo chéng ong P1 1a vo hicu, co viéc ba
T d3 nhan chuyén nhuong lai cac thira dat trén va dd giao cho bi don sé tién
1.700.000.000 dong. Ngoai ra, ngudi dai dién ctia ba T va 6ng T2 con cho ring tai
cap so tham giai quyét cac hop dong Toa an so tham chua giai quyét hau qua cua
hop dong va khong hoi ¥ kién cac duong su vé viée giai quyét hau qua hop dong 1a
vi pham té tung. Tuy nhién, phia ba T va 6ng T2 khong cung cip dugc tai liéu

chirng ctr chirng minh cho trinh bay ctia minh.
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Nguoi dai dién theo Uy quyén cta bi don tai phién toa phic thim thay doi
toan bo 1o1 khai cho ré“tng chua tra toan bo tién chuyén nhuong dét cho ba T, thira
nhan c6 chuyén nhuong nguoc lai cc thira dat dang tranh chip cho ba T, chua
nhan 1.700.000.000 ddng va thong nhat quan diém yéu cau khoi kién ctia ba T huy
cac hop ddng va bi don cung ba T boi thuong 6 ty ddng cho vo chong éng D1.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua vo chong dng P1 cung cap hop dong dit
coc mua ban dat gilta vo chong bi don Nam Al véi vo chong ong Pé ngay
10/9/2019 thé hién cic bén di dit coc va thanh toan sd tién chuyén nhuong dat hon
ba ty dong va khing dinh trinh bay cua phia nguyén don va bi don tai phién toa
phuc tham hoan toan khong dtng sy that, khong ding véi cac tinh tiét trong vu 4n
va dién bién tai phién toa so tham.

Ong C1 trinh bay, viéc nhan chuyén nhuong cac thira dat tranh chép giita vo
chdng ong P1 véi vo chong 6ng Nam Al tudn tha day da cac quy dinh phap lut,
da giao tién, da sang tén gidy ching nhan, di ban giao dat tuy nhién khi vo chong
6ng P1 1am hop dong ky chuyén nhuong lai cho chiing toi khi dén hién trang dat
thi ba T tranh chap. Truéc day 6ng Nam Al hop tac v6i vo chong ong P1 dé giai
quyét tranh chip tuy nhién sau d6 6ng N1 rat yéu cau phan t6 va theo quan diém
khéi kién cia nguyén don.

Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

- Can ct bién ban phién toa so thdm va cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so
cho thay 15i khai nai ctia phia ba T, 6ng T2 va bi don Nam Al vé viéc Toa an cap
so tham khong hoi cac duong sy vé giai quyét cac hau qua cua hop dong 13 khong
c6 co sd. Loi khai tai phién toa phuc tham khong ding sy that “bi don mua céc
thira dat ciia nguyén don con ng 1.500.000.000 dong nhung da hoan tat cac thu tuc
sang tén va Co quan c6 tham quyén da cap gidy cho bi don, 10i khai ¢6 viéc chuyén
nhuong lai cac thira dat trén gitra bi don véi nguyén don véi sb tién 1.700.000.000
ddng va khai di giao tién 1.700.000.000 dong cho bi don nhu vay bi don con ng
nguyén don 1.500.000.000 dong rdi lai duge nguyén don giao 1.700.000.000 dong
la diéu vo 1y” diéu nay ciing mau thudn voi ndi dung don phan té trude day cia bi
don cho rr:fmg la giéy x4c nhan bi don con no tién mua dat, giéy chuyén nhuong lai

dat 1a vo hiéu.
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- Céac duong su tranh chap cac hop dong chuyén nhuong, doi tai san trong vu
an 1a cac thira dat sb 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai.

[2.1] P6i v6i yéu cau bo sung don khai kién ctia ba T:

- Trong qua trinh giai quyét vu an dén phién hop kiém tra viéc giao ndp,
cong khai chtng ctr va hoa giai, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: “Cong
nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat doi véi cdc thira ddt sé 48, 288
va 74 to ban do s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai dwoc ky két giita bén chuyén
nhirong 6ng Nam Al véi bén nhin chuyén nhwong ba T dwoc Uy ban nhdn dan xa
X, huyén X, tinh Pong Nai chitng thie ngay 20/02/2019, sé 21, quyén so 01/2019
TP/CC-SCT/HPGD, bujc éng Nam Al va ba N tiép tuc thwc hién Hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung dat nay va yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat doi véi cdc thira ddt s6 48, 288 va 74 to ban do sé 81 xa X,
huyén X, tinh Pong Nai dwoc ky két giita bén chuyén nhwong éng Nam Al véi bén
nhdn chuyén nhwong éng PI, ba T1 duwoc Van phong C2 chirng thuc ngdy
11/9/2019, 56 52, quyén sé 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD”.

Tai phién toa so tham, ba T thay doi yéu cau khai kién: “Yéu cau hity bo hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 13/8/2018 ddi véi cdc thira dat sé
48, 288 va 74 to ban do so 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai giita bén chuyén
nhwrong la ba T véi bén nhdn chuyén nhwong la 6ng Nam Al ”.

Tda 4n cap so tham dd khong chip nhan thay d6i yéu cau khoi kién ctiaba T
do vuot qua pham vi khéi kién ban dau 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 235,
khoan 1 Piéu 236, khoan 1 Diéu 244 B6 luat T tung dan sy nim 2015 va muc 7
phan II Cong vin s6 01/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 cta Toa an nhan dan t6i
Cao.

[2.2] B6i voi tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

V& yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi
cac thura dat s6 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai duoc
ky két gitra bén chuyén nhuong 6ng Nam Al véi bén nhan chuyén nhugng ba T
dugc Uy ban nhan dan xi X, huyén X, tinh Pong Nai chimg thuc ngay 20/02/2019,
s6 21, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD va budc 6ng Nam Al va ba N tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky. Hop dong chuyén
nhuong c6 day du chit ky va chit viét tén ctia 6ng Nam Al va Uy ban nhan dan xa
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X, huyén X 1a co quan ching thyc.Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an, bi don
6ng Nam Al di khang dinh minh c6 ky két vin ban nhung thuc té khong ky két
hop dong dé chuyén nhuong lai 03 thira dat néu trén cho ba T va c6 don yéu cau
phan t6 dé nghi huy bo hop ddéng nay do vé hiéu, khong co viée giao tién, cac bén
khong lam thu tuc ding ky theo quy dinh phap luat nén hop dong nay khéng cé
hiéu lyc. Mat khéc tai phién toa so tham, ong S cung cép tai liéu chung cu 1a “Giéy
ban dat” dé ngay 21/02/2019 co chit ky va chit viét tén cua ba T va 6ng Nam Al.
Chir ky va chit viét caa ba T tai gidy nay da dugc Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai
Thanh phé H6 Chi Minh két luan 13 do mot ngudi viét ra khi so sanh véi cac tai
liéu do chinh ba T ky va viét. “Gidy ban dat” lap ngay 21/02/2019, tirc 1a sau 01
ngay ké tir ngay 6ng Nam Al va ba T ky hop dong chuyén nhuong va ching thuc
tai Uy ban nhan dan x4 X. Noi dung cta “Gidy ban dat” nay thé hién bén ban 1a ba
T va bén mua la dng Nam Al, cic bén thoa thuin dé 6ng Nam Al st dung tai san
nay vay von ngan hang dé tra no tién ma 6ng Nam Al nhan chuyén nhugng con no
trude. Noi dung “Gidy ban dat” nay phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng Nam Al va
ba T vé viéc ba T ¢ nhan sd tién 1.300.000.000 déng do 6ng Nam Al vay tai Ngan
hang TMCP K - Chi nhanh T4 - Phong giao dich C vao thang 02/2019. Loi trinh
bay ctia 6ng Nam Al va ba T ciing phu hop vdi tai liéu ching cir do 6ng Nam Al
giao nop va thong tin do Ngan hang TMCP K - Chi nhanh T4 - Phong G cung cip
1a phu hop véi tai liéu chimg ct trong hd so vu an. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky ngay 20/02/2019 gitta ong Nam Al véi ba T khong
phai 1a thoa thuan cho viéc 6ng Nam Al chuyén nhuong lai cho ba T quyén sir
dung 03 thira dat néu trén. Ban chat cua hop dong nay chi nhdm dé dam bao cho
viéc 6ng Nam A1l phai c6 nghia vu thanh todn s6 tién ma cac bén da thoa thuan va
dugc ghi nhan tai “Gidy ban dat” ngay 21/02/2019, nhu vay hop dong nay di vo
hiéu tai thoi diém ky két.

Ngoai ra HDXX nhan thay: Ca hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng Nam Al (c¢6 ve la ba N) véi ba T va ong B1, ba T1 ddi véi cung dién
tich 44.871,7 m? thuc thira dat s6 48, 288 va 74 to ban do s6 81 xd X déu ¢ ngi
dung, hinh thirc va thii tuc thuc hién hop dong theo ding quy dinh tai Diéu 500,
501, 502 B6 luat dan sy 2015. Tuy nhién, vé hiéu luc cua hgp dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Piéu 503 Bo luét dan sy 2015 va khoan 3 Diéu
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167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai thi vé viéc chuyén nhugng quyén str dung dat
phai duogc 1ap bang hinh thitc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, duoc
cong chung, chung thuc va c6 hi¢u luc ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh.
Tinh thoi diém thu Iy vu 4n, quyén st dung dat di duoc ong P1, ba T1 di hoan tat
thii tuc ké khai va duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT212657,
CT212655, CT 212656 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh B cip ngay 30/9/2019
nén khong cé cin cir chap nhan khang co cta nguyén don.

Pong thoi, tinh dén thoi diém mé phién toa so tham, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc giao két giita 6ng Nam Al va ba T vao ngay
20/9/2019 tai duoc Uy ban nhan dan xa X, huyén X, tinh Déng Nai chung thuc
ngay 20/02/2019, sb 21, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD bi cham dut do d6i
tugng cua hop déng khong con vi dd chuyén nhuong hop phép cho nguoi khac
theo khoan 5 Piéu 422 B9 luat dan su 2015.

Truong hop giao dich gitra ba T va ong Nam Al ngay 13/8/2018 c6 vo hi¢u
nhung cic thira dat néu trén ong Nam Al da ding ky tai co quan nha nudc c6 thim
quyén, sau d6 vo chong ong Nam Al ky két chuyén nhuong voi vo chong éng D1
tuan thi cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su duoc quy dinh tai Diéu 117
va Piéu 122 cta Bo luat Dan sy nam 2015, ngay 30/9/2019, vo chéng ong b1 da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
va vo chong ong P1 xéc 1ap cac giao dich thi cac giao dich ndy khong bi v6 hiéu
theo Piéu 133 B luét dan su 2015 bao vé quyén lgi ciia nguoi thtr ba ngay tinh 1a
c6 can cir nén Toa an cip so tham khong chap nhan yéu ciu nay ctia ba T 14 ¢6 can
cu.

Tur nhitng phan tich trén cho thay khéng céo cia Nguyén Thi Liéu T dé nghi
huy 4n 1a khéng c6 can ct chap nhén.

Riéng ddi véi hau qua cua cac hop déng néu trén bi vo hiéu hodc chim dut,
do cac duong su khong c6 yéu cau giai quyét nén cip so tham khong dit ra xem
xét, giai quyét 1a phit hop véi quy dinh phéap luat. Gianh quyén khdi kién bang vu
an dan sy khac khi duong su c6 yéu cau.

[2.3] Dbi voi khang céo ciia 6ng T2:

Ong T2 1a chéng ba T cho ring hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ky ngay 13/8/2018 giita ba T voi ong Nam Al dbi vai 03 thira dat néu trén da duoc
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Uy ban nhan dan xa X ky chtng thyc sé 192, quyén sb 01/2018 1a v6 hiéu vi 6ng
T2 va ba T 1a vo chong, c6 dang ky két hon, cac thira dat néu trén 13 tai san chung
ciia vo chong trong thoi ky hon nhan, ba T chuyén nhuong quyén st dung dat
khéng duoc sy dong ¥ cua éng T2 1a vi pham diéu cam cua phap ludt, vi vay éng
T2 di c6 don khoi kién doc 1ap yéu cau Tda an tuyén bd vo hidu Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13/8/2018. Ong T2 c¢6 don khoi kién doc 1ap sau
khi Toa 4n m& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai nén cap so tham khong chap nhan phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 201
Bo luat T tung dan su, déng tho1 Chanh an Toa an nhan dan hai cép tinh Déng Nai
da bac khiéu nai ctia 6ng T2 vé viéc khong thu 1y yéu cau doc 1ap. Tai phién toa so
tham nguoi dai dién cta ong T2 di trinh bay ong T2 dang chuan bi hd so dé khoi
kién bang vu an khac. Do d6, khang cdo yéu cau hiy an ctia 6ng T2 ciing khong co
can ci chap nhan.

[3] Vé an phi phiic thim: Do khéang cdo ctia ba T va 6ng T2 khong duoc chap
nhan nén ba T va 6ng T2 phai chiu an phi phtc tham.

[4] V& quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng x€t xr nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don ba T va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ong T2. Giir nguyén Ban an déan su so tham sd 02/2023/DS-ST
ngay 23/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Xuan Ldc.

[2] Cin ct Piéu 26, Biéu 35, Piéu 39, khoan 2 Diéu 201, Piéu 217, Piéu
288, khoan 3 Diéu 235, khoan 1 Diéu 236, khoan 1 Diéu 244 cta Bo luat td tung
dan sy nam 2015

- Cén ct Diéu 117, Didu 122, Diéu 127, Diéu 133, Diéu 163, Diéu 165, Diéu
166, Diéu 221, Diéu 223, khoan 5 Diéu 422, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502 va Diéu
503 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Cén ctr Dicu 166, khoan 3 Diéu 167,Dicu 168 va khoan 3 Dicu 188 cua
Luat Dét dai nim 2013;
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- Can ci Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

- Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Lidu T: Khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
cac thura dat s6 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai duogc
ky két giita bén chuyén nhuong ong Nguyén Hoang Nam A véi bén nhan chuyén
nhuong ba Nguyén Thi Lidu T da duoc Uy ban nhan dan x3 X, huyén X, tinh Pong
Nai chimg thuc ngay 20/02/2019, s 21, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD va
khong chip nhan yéu ciu budc 6ng Nguyén Hoang Nam A va ba Lé Thi Tuyét N
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy. Khéng chap
nhan yéu ciu tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi cac
thira dat s6 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xa X, huyén X, tinh Pong Nai di duogc ky
két gitta bén chuyén nhugng ong Nguyén Hoang Nam A va ba Lé Thi Tuyét N véi
bén nhan chuyén nhuong ong Tang Vi P1 va ba Pham Thi T1 dugc Vin phong C2
ching nhin ngay 11/9/2019, sb cong ching 52, quyén sb 01/2019 TP/CC-
SCC/HbGD.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don ong Nguyén Hoang Nam A vé viéc
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat doi véi cac thira dat
s6 48, 288 va 74 to ban d6 s6 81 xd X, huyén X, tinh Pong Nai duoc ky két giira
bén chuyén nhuong ong Nguyén Hoang Nam A vé6i bén nhan chuyén nhuong ba
Nguyén Thi Liéu T di dugc Uy ban nhan dan xa X, huyén X, tinh Pong Nai ching
thuc ngay 20/02/2019, sb 21, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCT/HPGD la v hiéu va
hty bo hop dong.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
D1 va ba T1: Budc ba Nguyén Thi Liéu T tra cho 6ng Tang Vi D1 va ba Pham Thj
T1 toan bd dién tich 44.871,2 m* thudc céc thira dat s 48, 288 va 74 t& ban do sb
81 xa X, huyén X, tinh Déng Nai, trong do: thtra dat sb 48 c6 dién tich 1.264,8m?,
thira dat s 288 co dién tich 30.100,7m” va thira dat s 74 ¢6 dién tich 13.506,2m’
theo Ban d6 hién trang thtra dat s6 1559/2022 ngay 26/3/2022 ctia Vin phong ding
ky dat dai tinh D - Chi nhanh X. Ong B1 va ba T1 dugc quyén sé hitu toan bo tai
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san 14 12.920 cay Tram trong trén toan bd dién tich 44.871,2m? thudc céac thura dat
s6 48, 288 va 74 to ban do s6 81 x4 X, huyén X, tinh Pong Nai. Budc 6ng P1 va ba
T1 thanh toan cho ba T sé tién 206.720.000 dong (Hai tram 1€ sdu triéu bay tram
hai muweoi ngan dong).

Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién néu trén thi con phai chiu khoan tién 13i
theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan su nam 2015
tuong Gmg véi thoi gian va sb tién chua thi hanh.

[3] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Liéu T phai chiu chi phi xem Xét,
tham dinh tai chd, do dac, tham dinh gia va giam dinh sd tién 1a 48.497.000 dong,
s6 tién nay ba T da ndp xong.

Vé an phi DSST:

- Ba Nguyén Thi Liéu T phai chiu 4n phi dan su so tham 13 900.000 dong
(Chin tram ngan dong), nhung duoc trir vao so tién tam ung 4an phi dan sy so tham
da nop 1a 600.000 dong (Sdu tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0003294 ngay
30/9/2019 va s6 0009457 ngay 10/7/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Xuan Loc, ba T con phai ndp 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong) tién &n phi.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Hoang Nam A sé tién 300.000 dong (Ba trdm
ngan doéng) tam tng an phi 6ng Nam Al di ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Xuan Loc theo bién lai thu s6 0006109 ngay 14/01/2022.

- Ong Tang Vi P1 va ba Pham Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a
10.336.000 ddng (Muwoi triéu ba tram ba muoi sdu ngan dong), nhung duoc trir vao
s6 tién tam Gmg an phi dan su so thdm da ndp 1a 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
theo bién lai thu s6 0006498 ngay 16/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Xuan Loc, ong P1 va ba T1 con phai ndp 10.036.000 dong (Muoi triéu khéng tram
ba muwoi sdu ngan dong) tién an phi.

Vé an phi DSPT: ba Nguyén Thi Lidu T, 6ng Ho Son T2 mdi nguoi phai
chiu an phi 300.000 dong. Pugc trir vao Bién lai tam tmg an phi da ndp sé 0007505
va 0007506 ngay 06/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dong Nai;

- Chi cuc THADS Huyén Xuan Loc;

- TAND Huyén Xuan Loc.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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