TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 466/2021/DSPT
Ngay: 13/12/2021
VIV' Tranh chdp quyén sir
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Pang Manh Cam Yén
- Thuw ky phién toa:
Ba Nguyén Thanh Ha - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan TP Ha Ngi tham gia phién tod:
Ba Nguyén Thi Phuong Lan - Kiém sat vién.

Ngay 13/12/2021, tai tru s& Toa &4n nhan dan Thanh phé Ha Noi, xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 377/2021/TLPT- DS ngay 19 thang 10 nim
2021 vé viéc “Tranh chap quyén si dung dat” do ban an dan sy so tham sd
51/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 ciia Toa an nhan dan huyén M, TP Ha Noi bi khang
Ccao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 439/2021/QDXX-PT ngay
15/11/2021 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Tran T H, sinh nam 1934.
Tra tai: Thon V P, x8 V'Y, huyén M, Ha Noi (c6 mat).

Bi don: Ong Tran P L, sinh ndm 1943 (c6 mit)
Ba Nguyén T S, sinh nim 1941 (vang mat)
Cung tra tai: Thon V P, xa V'Y, huyén M, Ha Noi.

Nguwoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Anh Tran H K, sinh nim 1972
HKTT: S6 111/15, duong 399, t6 5 phudng Phude Long B, quan 9, TP Ho Chi Minh.
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Chd 6 hién nay: S6 8, duong s 6, quan Thu P, TP H6 Chi Minh
- Anh Trin M K, sinh nam 1977

Tra tai: Thon V P, xa V' Y, huyén M, Ha Noi.

Anh K va anh Kh Ia con 6ng L; Anh K vang mit, anh Kh c¢6 mit.

- Chi Tran T T, sinh ndm 1967

- Anh Tran V M, sinh nim 1968

- Chi Tran T H, sinh nim 1971

- Anh Tran V H, sinh nim 1973

- Chi Tran T S, sinh nam 1975

Cung tra tai: Thon V P, xa V' Y, huyén M, Ha Noi.

Céc anh/chi: Tuyét, Minh, Hu¢, Hoai, Son la cac con 6ng Tran T H déu uy quyén cho
6ng Tran T H tham gia t6 tung.

Nguoi khang cdo: Ong Tran T H (Nguyén don).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac ban khai tai Toa an, nguyén don |a 6ng Tran T
H trinh bay:

Gia dinh 6ng sinh song trén thira dat s6 71 to ban d6 s6 8 dién tich 312m? tai
Thon V P, x4 V Y di dugc UBND huyén M cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 20/12/2001 mang tén 6ng dai dién cho ho gia dinh. Trén thira dat co nha 5 gian,
bép va cong trinh vé sinh dng XAy tir nim 1968-1969.

Khoang tir nim 1993 dén nam 2003, 6ng Tran B L va ba Nguyén T S & lién ké
da chit toan bo riang cdy dubi ro vi tri phia sau nha 5 gian 1a ranh gidi gitra hai ho roi
x4y tuong rao 1an sang dat cua gia dinh 6ng 4,2m? (60cm x 7m).

Pbi v6i phan dat phia sau cong trinh phu nha dng trudc day ciing ¢ ranh gidi la
hang rao cay 6 ro, tir chan tuong nha bép ra dén hang rao 13 1m. Ba Sir nhiéu lan ra
chat hang rao xin di nho, sau d6 hai bén xay ra tranh chap. Nam 2008 hai bén da cim
cot mbe bé tbng phan dinh ranh gioi gitra ngd di vao nha éng L va phia sau cong trinh
phu nha dng, vi tri mbc bé tdng cach chan tudng bép nha éng 1a 1m. Sau nay éng L
chat hang rao & rd, dao trom cot mbe chon sat vao chan tudng bép dé 1am dudng vao
nha, d& hai hang ngoi nha bép cua gia dinh 6ng. Nam 2019, gia dinh 6ng L tiép tuc do
bé tong 1am dudng VAo sat chan tudng cong trinh phu nha dng, 1an chiém cua gia dinh
6ng khoang 10m?dat (1m x 10m).

Nhiéu lan 6ng yéu cau dng L, ba Sir tra lai dat nhung ho khong tra va con thach
thirc dng di kién. Nay 6ng khoi kién tai Toa 4n yéu cau 6ng L, ba Sir phai tra lai gia
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dinh 6ng dién tich dit d4 14n chiém phia sau nha chinh va phia sau cong trinh phu véi
tong dién tich la 14,2m?.

Bi don 12 6ng Tran P L trinh bay:

Gia dinh 6ng song tai thira dt s6 82 to ban dd 8 dién tich 558m? da duoc UBND
huyén M cap Gidy ching nhan quyén st dung ngay 20/12/2001. Ngudn gbc dat nay
do 6ng cha dé lai cho 6ng dén nay la 11 doi.

Niam 2014 vo chong 6ng di tang cho hai con trai 12 Tran M K va Tran H K dién
tich dat nay. Anh Kh va anh K da dugc cip GCN quyén sir dung dét theo quy dinh.
Tuy da lam thi tuc ting cho cac con nhung dng ba van sdng trén thira dat dé trong
nom, quan ly. Viéc 6ng H khoi kién cho rang gia dinh 6ng 1an chiém 14,2m? dat cta
gia dinh 6ng H gdm 4,2m? dat phia sau nha chinh 5 gian va 10m? dét phia sau bép Ia
khong dang.

Vé phan dat phia sau nha 5 gian: Phan dat nay giap ranh véi bép nha 6ng. Nam
1968 khi 6ng xay bép c6 d¢é lai thira ra gan 2m dat. Khoang thoi gian tir nim 1968 -
nam 1978, dng c6 yéu cau 6ng H chat hang cay 6 16 dé ong xAy tudng rao ngan ranh
gioi dét gitra hai gia dinh nhung 6ng H khong dong ¥ nén éng phai xay tudng ro trén
dat caa nha 6ng, khdng 14n sang dat nha dng H. Thoi gian 6ng xay tudng rao 6ng H
con ding giam sat, sau khi 6ng xay xong thi 6ng H tu chat hang rao 6 r6 gitta hai nha.

Vé phan dat phia sau cong trinh phu nha 6ng H: phan dat nay giap ranh véi ngd
di vao nha 6ng, gia dinh 6ng H d3 xay hét dat nén 6ng H c6 xin chay nho giot ranh
sang ngd di vao nha 6ng. Thoi diém nam 1968 - 1969 hai bén gia dinh hoa thuan, dng
da dong ¥ cho chay nhd. Pén nim 2008 hai bén xay ra tranh chip va dugc UBND x4
Van Yén hoa giai, ong va dng H da clng chdn coc bé tdng dé 1am mbc gidi. Nam
2016, 6ng H thué nguoi dao mbc bé tong 1én dé kiém tra co sy chung kién cua can bo
dia phuong thiy coc mdc bé tdng van con nguyén ven. Phan dat nay 1 16i di chung dé
di vao thira dat cua gia dinh dng do nha nude quan 1y, khong nam trong thira dat s6 82
dién tich 558m? tor ban d6 nam 1986 va khong nim trong Gidy chtrng nhan ma 6ng da
duoc cap nam 2001. Gia dinh 6ng khong 1an chiém dat cua gia dinh 6ng H, dng dé
nghi Toa 4n béac toan bd yéu cau khoi kién cua dng H.

Ba Nguyén T S théng nhat v6i y kién cta 6ng Tran D L (chong ba).

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan gom:

- Anh Tran H K va anh Tran M K thong nhat trinh bay: c4c anh 14 con trai cta
6ng Tran P L va ba Nguyén T S, cic anh duoc sinh ra va 16n 1én trén thira dat s 82,
td ban do sb 8 tai thén V P, xa V Y. Nam 2001 bb anh di dugc UBND huyén M cap
GCN ddi véi thira dit nay c6 dién tich 1a 558m?2. Nam 2014, anh Kh dugc bd me cho
345m? dat, anh K duoc cho 213m? dat, nam 2015 cac anh déu da duoc cap Gidy chung
nhan. Viéc cac anh duoc bd me ting cho dit cd gidy to day du va dung dién tich theo
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hd so dia chinh cia UBND x4. Ong H tranh chip ranh giéi dat véi bd me anh 1a khdng
cé can ctr, cac anh dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cua 6ng H.

- C4c anh/chi: Tran V M, Tran V H, Tran TH, Tran T S, Tran T T (c4c con 6ng
Tran T H) théng nhét véi yéu cau khai kién cua ong Tran T H va déu ay quyén cho 6ng
H tham gia t tung.

Tai Ban 4n dan su so thdm sb 51/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 cta Tda &n nhan
dan huyén M, TP Ha Noi da xa: Béac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran T H.
Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung va
quyén khang céo ctia cac duong su.
Khéng dong y v6i ban an dan su so thdm néu trén, ngay 07/6/2021 6ng Tran T
H (nguyén don) ndp don khang céo dé nghi Toa an cap phic thim xem xét lai toan bo
vu an.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong H giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay: Sau bép nha ong c6 ranh
gi6i 13 hang rao dubi rd, 6ng L ba St tu dong chit bo rdi dich chuyén moc gidi, d6 bé
téng lam duong 1an vao dat ciia gia dinh ong. Phan dat sau nha chinh nha 6ng ciing bi
6ng L, ba Str 1an. Ong Dé nghi HDXX chép nhan khang céo cta ong, budc dng L ba
St phai tra ong 14,2m2 dat da 1an chiém. S6 tién 5 triéu dong 6ng di nop dé Toa an
vé do dac, ong dé nghi dugc tra lai vi s6 tién nay ong phai di vay.

- Ong L va anh Kh thdng nhat trinh bay: gia dinh ong 6ng khong 1an chiém dét
ctia gia dinh 6ng H. Pé nghi HDXX bac khang céo cta cia ong H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nbi tham gia phién toa phéat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyc hién ding cac quy dinh cia
Bo6 Luat td tung dan su. Cac duong su thyc hién ding quyén va nghia vu cia minh.
Nguyén don khang cao trong han luat dinh.

V& ndi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu an va danh gia chung cu, dai dién
Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khéang
c4o ciia 6ng H va giit nguyén ban 4n so tham.,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghin cgu c,c tui liOu, chgng cg ®- thu thEp ci trong ha s— vO .n trin
c- sé thEm tra, xem xBt ti phitn top. C'n cg vpo kOt qu tranh IUEN trin c- sé xem
xPbt ®Cy ®f, topn diOn 18i khai cfia cac ®--ng su, y kién cfia ®ti diOn ViOn kiOm
s.t, Héi ®ang xBt x6 (HDXX) thay:



1. Vé t6 tung: Ngay 26/5/2021 Toa an nhan dan huyén M xét xir so tham va
tuyén an. Khong déng y véi ban an so tham, ngay 07/6/2021 nguyén don la ong Tran
T H ndp don khang cao la trong thoi han quy_ dinh tai khoan 1 diéu 273 Bo Luat T
tung dan sy (0ng H la ngudi cao tudi duoc mién ndp tién tam tng an phi dan sy phic
tham) nén khang cao 1a hop 1¢, vu an duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

2. Vé ndi dung khang cao: Xét khang cao ctia ong Tran T H dé nghi Toa an
budc 6ng L, ba Sir tra lai 14,2m2 dat, HDXX thiy:

V& ngudn gdc thira dit tai thdn V P, x4 V'Y, huyén M, Ha Noi ciia ho gia dinh
6ng Tran T H va cua ho gia dinh 6ng Tran D L déu do 6ng cha cua hai gia dinh dé lai.
Qua trinh sir dung dét, hai ho gia dinh d ké khai va duoc ghi nhan trong sb sach theo
ddi quan 1y dat dai naim 1986 cia UBND x4 Van Yén thé hién nhu sau: ho ong H sir
dung thira dat s6 71 dién tich 312m2, ho 6ng L sir dung thira dat sb 82 dién tich 558m2.
Tai to ban d6 s6 8 do v& nam 1986 cho thay: Tiép giap giira 4 thira dat so: 71, 72, 73
va 82 14 16i di.

Ngay 20/12/2001, ho 6ng Tran D L d3 duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung d6i véi thira s6 82 t& ban d6 s 8. Theo d6, ho dng L dugc quyén sir dung 558m2
dat, trong d6 bao gdm 200m?2 dat ¢ va 358m?2 dat vuon. Tai to ban do s6 19 ndm 2006
va s0 Muc ké 1ap kém theo thé hién dién tich dat cua ho 6ng L duoc tach 1am 2 thia,
cu thé: Thira s6 418 dién tich 252,3m2 ghi tén ong Tran P L st dung, thira s6 417 dién
tich 383,3m2 ghi tén anh Tran M K (con trai 6ng L) sir dung.

Nam 2015, vo chéng ong L ba Sur da 1am thu tuc tang cho C&c con toan bo dién
tich 558m2 dét néu trén, cu thé: cho con Tran M K 100m2 dat & va 245m2 dat vuon,
cho con Tran H K 100m2 dat & va 113m2 dat vuon. Ngay 20/8/2015, anh Kh va anh
K d3 dugc cap Gidy chting nhin d6i vai dién tich dat duoc bd me ting cho. Nhu vay,
tai thoi diém nam 2006 ho gia dinh 6ng L va con trai sir dung tong dién tich dat 1a
635,6m2 (ting 47,6m2 so vai dién tich dat ho ong L da duoc cap gidy ching nhan
nam 2001).

Pbi voi thira dat sb 71 to ban d6 s6 8 ho gia dinh 6ng Tran T H ciing di duoc
cap Gidy chtng nhan ngay 20/12/2001, theo d6 ho dng H dugc quyén sir dung 312m2.
Tai to ban do s6 19 va s6 Muc ké nam 2006 thé hién ho 6ng H sir dung thia s6 395
dién tich 395,2m2. Nhu vay, tai thoi diém nam 2006 ho gia dinh 6ng H sir dung dat
ting 83,2m2 so véi dién tich dat da duogc cap gidy ching nhan nim 2001.

Trudc nim 2008 hai ho gia dinh 6ng H va 6ng L st dung dat 6n dinh. Tir ndm

2008 xay ra tranh chap da dugc UBND xa di tién hanh hoa gii, 2 bén gia dinh da

chén méc bé tong dé phan dinh ranh giéi gitta thira dat cua ho dng H va ngd di vao

nha 6ng L. Nay méc bé tong van con nhung 6ng H cho rang gia dinh 6ng L khi d6 bé
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téng ngd di da dich chuyén mdc nay vao sat chan tuong bép nha 6ng, khong con & vi
tri ban dau va lan chiém cia gia dinh 6ng 10m2 dt. Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng
H khong c6 tai liéu, chimg cir ching minh gia dinh 6ng L da dich chuyén coc mdc.
Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va so d6 hién trang ngay 01/12/2020 thé hién:
Ho6 6ng H sir dung 355,4m2 dat; ho anh Kh sir dung 345,2m2 va ho anh K sir dung
215,5m2.

Nhu vay, so voi dién tich dat da duoc cép giéy chirng nhan thi hién nay dat ho
gia dinh dng H dang st dung ting 43,4m2, trong khi cong hai thira ¢at anh Kh va anh
K (con 6ng L) sir dung chi ting 2,7m2. Ong H cho rang gia dinh dng L 14n chiém
14,2m?2 dat cia gia dinh 6ng (bao gdm 10m2 phia sau cong trinh phu va 4,2m2 sau
nha chinh 5 gian) nhung hién nay dat gia dinh 6ng H dang sir dung d3 doi ra 43,4m2
so v6i dién tich da duogc cap gidy chimg nhan. Ong H khong chimg minh dugc dién
tich dat doi du nay 13 do nhan chuyén nhuong, duoc ting cho hay duoc co quan co
tham quyén giao. Hon nita, theo t& ban d6 s6 8 ndm 1986 va to ban d6 s6 19 nim 2006
thi dién tich dét tranh chap c6 vi tri tiép giap vdi ngd di, ngd di nay khong thudc thira
dat ctia cac ho gia dinh da duogc cap gidy chimg nhan nén dugc xac dinh 1a dat st dung
chung do nha nudc quan 1y. Vi vdy, 6ng H khoi kién cho rang gia dinh 6ng L 1in
chiém cua gia dinh 6ng 14,2m2 dat 1a khong c6 can cir. Cap so tham xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia dng H 13 phu hop v6i quy dinh ciia phap luat nén khang
céo cta Ong H khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Déi véi khang cao ctia 6ng H yéu cau duoc tra lai 5.000.000 dong tién chi phi
t6 tung 1a khong c6 cin ct, boi 18: Pay 1a s6 tién can thiét va hop 1y dé chi tra cho viée
thie hién bién phép thu thap chimg cr (xem xét, tham dinh tai chd) theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 155 Bo Luét td tung dan su. Do yéu cau khéi kién cua ong H khong duoc
chap nhan nén Toa an cip so thdm xtr budc 6ng H phai chiu 5.000.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 01/12/2020 1a phu hop phap luat quy dinh tai
khoan 1 diéu 157 B Luat t tung dan sy. Vi vay, HDXX khong chap nhan khang cao
ctia 6ng H va giir nguyén ban 4n so tham.

Vé an phi: Puong sy phai chiu an phi khi yéu cau khong dugc chap nhan. Tuy
nhién, do 6ng H 1 ngudi cao tudi thude truong hop duge mién an phi theo quy dinh cia
phap luat nén mién toan b an phi dan su so tham va phuc tham cho 6ng H.

Y kién phan tich, danh gia ching cr va quan diém cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir.

Bo1 cac 1€ trén;

QuyOt ®bnh:
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Can ¢t khoan 1 diéu 308 B Luat TH tung dan su: Gilr nguyén ban an dan su so
tham sb 05/2021/DS-ST ngay 26/5/2021 ctua Tda an nhan dan huyén M, Thanh ph
Ha Noi.

Can C}:fl Cac diéu 1577, 270,271, 293, 313 B0 Luat to tung dan su; Cac diéu 166,
203 Luat bat dai 2013; Diém d khoan 1 di€u 12 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hai.

Xur:
1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Tran T H ddi véi ong Tran B L

va ba Nguyén T S vé viéc doi quyén sir dung 14,2m? dat tai dia chi thén V P, x4 V'Y,
huyén M, TP Ha Noi.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran T H phai chiu 5.000.000 dong (ndm triéu dong
chdn) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd (xac nhan 6ng Tran T H da nop du va chi
xong).

3. Vé 4n phi: Mién toan bd an phi dan su so tham va an phi dan sy phtic thim
cho éng Tran T H.

4. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 13/12/2021.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M,

- THADS huyén M;

- Cac dwong su,
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Hing









