TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 10/2021/HNGD-PT
Ngay: 26/4/2021

V/v “Tranh chép chia tai san
sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Minh Phuong.
Cdc Tham phdn: ba Ngo Ngoc Phi;
6ng Tran Minh Hai.
- Thw ky phién toa: Ong Ngdé Huynh Dtc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh An Giang: ba Nguyén My Duyén
- Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 4 nam 2021 va ngay 26 thang 4 ndm 2021 tai tru s¢
Toa an nhén dén tinh An Giang xét xtt phuc thAm cong khai vy an hon nhén gia
dinh thu 1y s0 43/2020/TLPT-HNGD ngay 14/12/2020 vé viéc “Tranh chap chia
tai san sau khi ly hon”.
Do ban an hon nhan gia dinh so thim sé 229/2020/HNGD-ST ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén CM, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham s6 13/2021/QD-PT ngay
04/3/2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2021/QD-PT ngay 31/3/2021, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Tran Vian B, sinh ndm 1966; noi cu tra: s6 642 ap T, x&
TT, huyén TB, tinh Pong Thap, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ho
Hoang P — Van phong Luat su HO Hqémg P, Doan Luat su tinh An Giang; dia
chi: 1058 THD, phuong MB, thanh pho LX, tinh An Giang, CO mat.

- Bj don: ba Tran Thi Thay L, sinh nim 1962; noi cu tra: 4p T1, thi trdn
CM, huyén CM, tinh An Giang, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran HO H, sinh nim 1966; noi cu tr: ép MQ, thi trAn ML, huyén
CM, tinh An Giang.

2. Ong Tran Vin N, sinh nam 1968; noi cu tru: ép ML, xa MA, huyén CM,
tinh An Giang.

3. Ong Lé Van D, sinh nam 1970; noi cu tra: 4p H, xd TB, huyén TB, tinh
Dong Thap.

4. Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1964; noi cu tra: 4p H, xa TB, huyén TB,
tinh Bong Thap.

5. Ba Lé Thi Thu B1, sinh nim 1965; noi cu trG: ap T1, thi trAn CM, huyén
CM, tinh An Giang.

6. Ba Truong Thi Ngoc K; sinh nim 1953; noi cu tri: s6 270A ap T2, thi
tran CM, huyén CM, tinh An Giang.

T Ong Nguyén Quang M, sinh nam 1977; noi cu tra: s6 270A ap T2, thi
tran CM, huyén CM, tinh An Giang.

8. Ong Nguyén Quang V, sinh nam 1979; noi cu tri: sé6 270A ap T2, thi
tran CM, huyén CM, tinh An Giang.

Nhitng ngudoi co quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit tai phién toa.
Nguoi khang cdo: ong Tran Vin B.

NQI DUNG VU AN:
Theo nodi dung an so tham:

- Theo don khoi ki¢n va loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Tran Van B trinh bay:

Ong B va ba Tran Thi Thiy L chung séng v&i nhau vao nam 1998, ding
ky két hon vao nam 2005 nhung di ly hon theo ban an hon nhan gia dinh di co
hiéu luc phap luat. Do yéu cau chia tai san chung d6i voi quyén str dung dét dién
tich 2.206,4m?, thira dat 5302, to ban d6 s 01, theo gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 HO518pB ngay 21/8/2006 va quyén sir dung dat dién tich 7.905m”,
cac thira dat s6 583, 589, 590, to ban do s6 01, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé 02457QSDD/pB ngay 28/01/2002 (qua do dac thuc té cd dién tich
10.912,9m?, theo so d6 hién trang khu dat tranh chap ngay 20/6/2011 cua Van
phong bang ky dat dai — chi nhanh CM) bi cap giam ddc tham huy ban an so
tham, phuc tham dé giai quyét lai theo trinh ty, thu tuc so tham, nén Ong B khaoi
kién ba L yéu ciu chia d6i quyén st dung dat dién tich 10.912,9m?, ddng thoi,
yéu cau duoc nhan hién vat.

Tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap chung minh cho y kién, yéu
cau khoi kién gbébm: ban sao gidy ching nhén quyén su dung dat sb
02457QSDDb/pB ngay 28/01/2002; giay chu’ng nhan quyén sir dung dat
HO518pB ngay 21/8/2006; bi€n ban hoa giai cua Uy ban nhan dan thi tran ML
ngdy 27/12/2010; bién ban hoa giai Uy ban nhan dan thi trin ML ngay



29/7/2011 (ban photo); bién ban hoa giai ciia Uy ban nhan dan thi trin ML ngay
07/7/2011 (ban photo); cac van ban trinh bay ¥ kién caa Ong B va cac tai liéu,
ching cur khac c6 lién quan.

- Theo loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyet vu dn, bi don ba T ran
Thi Thuy L trinh bay, thong nhat véi y kién cta Ong B vé thoi gian chung song,
dang ky két hon va thoi gian ly hon. Vé yéu cau khai kién cua Ong B, ba L
khong chap nhan, bdi vi, vao ngay 20/3/2002 ba L Va Ong B da chuyen nhu:omg
cac quyén su dung dat dién tich 2.206,4m? 7. 905m (qua do dac thuc té c6 dién
tich 10.912,9m?) cho 6ng Tran Hd H véi s tién 80.000.000 dong nhung chua
lam thu tuc sang tén.

Tuy nhién, trong thoi gian Toa an nhan dan huyén CM giai quyét lai vu an,
do khong thé 1am thi tuc sang tén ddi voi 02 phan dat néy nén 6ng H da chuyén
nhuong lai 02 quyén sir dung dat dién tich 2.206,4m? va 7.905m? (qua do dac
thuc té co dién tich 10.912,9m %) cho ba L véi gia 16 cdy vang 24 kara. Cho nén,
cac quyén sir dung dat ma Ong B tranh chap thudc quyén sir dung cua ba L.

Tai liéu, chimg ¢ do bi don cung cip chimg minh cho ¥ kién ctia bi don:
Pon yéu cau x6a dang ky thé chap ngay 19/9/2008; Phiéu thu dich vy kiém hoa
don ngay 01/10/2007; Phiéu thu ngay 28/8/2006; Bién ban xac dinh gia tri tai
san bao dam ngay 18/4/2005; Chimg nhéan vé viéc quyén s& hitu cin nha ngay
01/8/1994 (photo); Bién ban dinh gia tai san thé chip ngay 28/9/2007 (ban chinh
va photo); Hop dong thé chip tai san ngay 28/9/2007; Hop dong thé chap quyén
st dung dat ngay 18/4/2005; Bién nhan ngay 20/3/2002 (ban chinh va ban
photo); Hop dong mua ban nha ngay 09/4/2004 (photo); Hop dong mua ban nha
18/02/2004 (photo) va cac tai liéu, chirng ctr khac c6 lién quan.

- Theo loi khai cung cdp trong qud trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 06ng Tran Ho H trinh bay, khi Toa an nhan dan huyén
CM giai quyet lan dau, ong H c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyén nhugng gitta Ong B, ba L v4i dng H d6i véi 02 quyén sir dung dat
dién tich 2.206,4m’ va 7.905m* (qua do dac thuc té c6 dién tich 10.912,9m?).
Tuy nhién, trong thoi gian Toa 4n nhan dan huyén CM giai quyét lai vu an, do
khong thé lam thu tuc sang tén d6i voi 02 phan dat nay nén 6ng H da chuyén
nhuong lai 02 quyén st dung dit dién tich dién tich 2.206,4m? va 7.905m? (qua
do dac thuc té cd dién tich 10.912,9m?) cho ba L véi gia 16 ciy vang 24 kara. Vi
vay, 6ng H xin rat lai yéu cau doc 1ap.

Tai liéu, chig ctt do 6ng Tran H6 H cung cap chimg minh choy kién, yéu
cau cua 6ng H: Pon khai kién ngay 19/7/2009; To tudng trinh vé viéc xac minh
dé giam dinh chir ky ngay 04/5/2010; Bién nhan ngay 20/3/2002 (ban photo);
Pon yéu cau giam dinh chir ky ngay 25/02/2010; T tudng trinh vé viéc xéac
minh dé gidm dinh chit ky thang 5/2010; Pon trung cau giam dinh ngay
05/02/2012; Bién nhan ngay 01/02/2018; Pon xin rit yéu cau doc 1ap ngay
10/4/2019 ciia 6ng Tran HO H; Pon xin ving mit ngay 10/4/2019 cta 6ng Tran
Hb H; Bién nhan ngay 01/02/2018 c6 chit ky dé ho tén Tran H6 H.



- Theo 107 khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
lot, nghia vu lién quan ong Tran Van N cho rang, 6ng N 1a em rudt ctiia ba L. Do
phan dat ma ba L dang tranh chap v6i Ong B khong nguoi trong gitr nén ba L co
nhd 6ng N quan 1y, st dung phan dét tir nim 2012 cho dén nay. Trén dat c6 01
trai chan nudi heo cua 6ng H, 01 trai chan nudi heo cua vo chong ba T va éng D.
Tuy nhién, do chan nudi khong hi€u qua nén 6ng H, ba T, 6ng D khong con st
dung nita va da cho 6ng N quan 1y, st dung va dinh doat ddi véi cac trai chan
nudi heo nay. T lac 6ng N quén ly, st dung dat dén nay, c6 mot s6 cay do
khong dugc cham soc trude d6 nén da chét. Ong N co trong thém 350 cay xoai
cac loai chia vao nhleu dot. Céc cay xoai do 6ng N trong thém khoang tir 06 dén
07 nam tu01 (cay giong do 6ng Tran HO H mua cho Ong N trong) Ngoai ra, 6ng
N c6 xdy cat mot cin nha tam trén quyen sit dung dat tranh chap cd dién tich
ngang 04m, dai 08m voi két cau nén dat 16t gach tau, khung gd, vach mai tol.
Cung v6i viée cat nha, 6ng N con kéo day dan dién vao khoang 200m, lip 01 tru
bé tong va chiu toan bo chi phi lap dit.

Vi vay, ong N yéu cau doc lap d6i voi ba L, Ong B vé viéc Ong B hoic ba

L sir dung cay trong va cong trinh trén dat thi co nghia vu tra cho Ong B cac

khoéan: cong cham soc, trong 350 cay xoai voi sd tién 35.000.000 dong; tri gia

cin nha tam trén dat VOl sO tién x4y cat 30.000.000 dong; tri gia tru bé tong va
duong day dién véi s6 tién 18.000.000 dong. Tong cong 83.000.000 dong.

Tai liéu, chimg ctr do ong Tran Van N cung cép chimg minh cho y kién,
yéu cau cua 6ng N: Pon yéu cau doc lap ngay 04/5/2020 cua 6ng Tran Van N.

- Theo 10i khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, _nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan éng Lé Vian D, ba Trdan Thi Thu T cho rang, do chd quen
biét nén 6ng H kéu 6ng D, ba T dén phan dat tranh chap quyén sir dung dé lam
hop dong chiam soc cdy trai két hop cat chudéng chin nudi heo. Do ba L, Ong B
ly hon nén dng D, ba T dong ¥ d& chudng heo tra lai dat dé Toa an giai quyét.
Viéc hoan gia tri va chi phi ma éng D, ba T tu bd chuong heo s& duge 6ng D, ba
T thoa thuan véi 6ng H, khong yéu cﬁu Tda 4n xem xét, giai quyét trong ciing vu
an.

- Theo 1oi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu an theo trinh ty, thii
tuc so' tham lan ddu, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Lé Thi Thu Bl
trinh bay, vao ngay 18/9/2008, ba L c6 muon (vay) cua ba Bl sd tién
50.000.000 d6ng, khong 13i. Khi vay, ba L c6 1ap bién nhan. Do ba L, Ong B ly
hon nén ba B1 yéu cau ba L, Ong B tra sé ng vén 50.000.000 dong va tién lai
theo quy dinh phap luat.

Tuy nhién, tir khi Toa 4n nhan dan huyén CM thu ly, giai quyét lai vu 4n,
ba B1 vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén Tda an khong ghi nhan
duoge y kién.

- Theo 107 khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Ngoc K cho rang, ba K 1a vo cua dng
Nguyén Vin B2 (da chét). Ba K, 6ng B2 chung séng c6 sinh 02 ngudi con tén



Nguyén Quang M va Nguyén Quang V. Vao nim 2001, 6ng B2 c6 cho ba L
muon (vay) s6 tién 13.000.000 dong dé mua ban thudc tdy. Dén nam 2011, ba L
d3 tra sb tién 13.000.000 dong cho dng B2 xong. Nay dng B2 da chét va ba L da
tra ng vay xong nén ba K khong tranh chép.

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Quang M, ong
Nguyén Quang V (con cua ba Truong Thi Ngoc K, 6ng Nguyén Vin B2) ving
mit trong subt qua trinh giai quyét vu an nén Toa an khong ghi nhan duoc y
kién.

Tai Bin dn hén nhin gia dinh so tham sé 229/2020/HNGD-ST ngay
30/9/2020 ciia Toa &n nhan dan huyén CM, tinh An Giang tuyén xir.

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van B vé
viéc chia tai san sau khi ly hon ddi v6i quyén st dung dat dién tich 2.206,4m” va
7.905m’ (qua do dac c6 dién tich 10.912,9m2, theo so d6 hién trang khu dat
tranh chap ngay 20/6/2011 ctia Vian phong Pang ky dat dai — chi nhanh CM).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin B.

Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Ho H
v6i ba Tran Thi Thay L dbi véi quyén sur dung dat dién tich 10.912,9m? theo
bién nhan ngay 01/02/2018 c6 chit ky dé ho tén Tran HO H vo hiéu.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran H6 H vé viéc yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2.206,4m” va 7.905m?
(qua do dac c6 dién tich 10.912,9m2, theo so do hién trang khu dét tranh chép
ngay 20/6/2011 cua Vin phong Pang ky dat dai — chi nhanh CM) theo bién nhan
ngay 20/3/2002 giita ba Tran Thi Thay L, 6ng Tran Van B voi ong Tran Ho H.

4. Binh chi yéu cau doc lap cia ong Tran Van N vé viéc yéu cau 0 ong Tran
Vin B hodc ba Tran Thi Thuy L su dung cay trong va cong trinh trén quyen su
dung dat dién tich 10.912,9m* (theo so d6 hién trang khu dat tranh chap ngay
20/6/2011 ctia Vian phong Pang ky dat dai — chi nhanh CM) thi ¢6 nghia vu tra
tién cong chiam soc, trong 350 cdy xo0di v&i sb tien 35.000.000 (ba muoi lim
triéu) dong; tri gia cin nha tam trén dat véi sb tién xay cat 30.000.000 (ba muroi
triéu) dong; tri gia tru bé tong va duong day dién 18.000.000 (mwoi tdm triéu)
dong.

So d6 hién trang khu dét tranh phép ngay 20/6/2011 cua Van phong Dang
ky dat dai — chi nhanh CM la mét phan khong thé tach roi cua ban an.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham, quyén khang cdo va quyén y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 14/10/2020 6ng Tran Vin B khang céo, yéu
cau cip phuc tham trung cau Hoi dong giam dinh cao hon dé xac dinh chir ky
trong bién nhan ngay 20/3/2002 1a cua ai, stra Ban 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng chia doi phan dat 10.912,9m?,



Tai phién toa phic thim: Ong B van gitr nguyén yéu cau khoi kién, rat
mot phan ndi dung Khang céo ddi véi viéc yéu cau cip phuc tham trung cau Hoi
déng giam dinh xac dinh chir ky trong bién nhén ngay 20/3/2002; van giir
nguyén khang co vé yéu cau chia doi phan d4at 10.912,9m? cac duong sy khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap chung cu
moi.

Ong B trinh bay: dng biét 6ng H str ¢6 dung dat, nhung chi biét 1a dng H c6
hun nudi heo véi ba L chir 6ng khong chuyen nhu:(mg dat cho ong H, tat ca cay
x0ai trén dat 1a do ong trong Ném 2006 6ng va ba L duoc cip quyén sir dung
d6i v6i phan dat 2.206,4m? nén 1a tai san chung. Yéu cau chia d6i hai phan dit
2.206,4m* va 7.905m?, do dac thuc té 10.912,9m? Rt yéu cu trung cdu gidm
dinh lai chir ky trong bién nhan ngay 20/3/2002.

Ba L trinh bay: hai phan dat 2.206,4m” va 7.905m” ba va Ong B da chuyén
nhugng cho ong Tran H6 H nam 2002 dé tra ng ngan hang, Ong H nhan dat cat
chudng de nudi heo, ba khong c6 hun nudi heo véi dng H. D01 v6i phan dat
2.206,4m? khi chuyen nhuong cho ong H thi chua duoc cap quyén sir dung dit,
nam 2006 ba va Ong B dugc cap quyén sir dung, do ba va ong H 1a chi em rudt
nén chua chuyén quyén.

Ba L va Ong B théng nhat: phan dat 7. 905m 6ng, ba chuyén nhuong cua
ong UK1, khi chuyen nhuong 6ng UK1 di co gidy ching nhan quyen st dung
d4t nén 6ng K1 chuyén quyén qua ba L ding tén. Phan dat 2.206,4m* c6 ngudn
gbc 1a cuia 6ng N1 chuyén nhuong cho 6ng UK1, 6ng K1 chuyén nhuong lai cho
6ng, ba. Pén nam 2006 dng N1 chét thi cac con cua dng N1 chuyén quyén sir
dung thang qua 0ng, ba ma khong chuyén cho 6ng UK1. Ngoai hai phan dat
2.206,4m* va 7.905m?, 6ng, ba khong con phan dit nao khéc.

Phan tranh luin:

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho Ong B: tuy Két luan gidm
dinh s6 3357/C09B ngay 04/10/2018 cta Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh
phé HO Chi Minh két luan dung 1a chit ky caa Ong B trong bién nhan ngay
20/3/2002. Tuy nhién, bién nhan ngay 20/3/2002 khong co6 gia tri phap ly, Vi
ngudi nhan chuyén nhuong dat lai tu minh dem bién nhan dén Uy ban Xd xac
nhan, ma cac duong su khong truc tiép ky tén vao trudc mit chinh quyén dja
phuong 1a khéng pht hop quy dinh phap luat. Do d6, viéc chuyén nhuong dat
gitta Bung, Loan va Hai 1a v hiéu.

Trong bién nhéan thé hién khi chuyén nhugng dat cho 6ng H thi gidy chung
nhan quyén st dung dat dang thé chap cho ngan hang. Tuy nhién, khéng cé
chuang ctr chung minh Ong B, ba L vay tién ngan hang nam 2002, ma dén niam
2005 — 2007 Ong B, ba L méi vay tién ngan hang, do d6 nim 2002 Ong B, balL
khong c6 nhu cau chuyen nhuong dat tra no ngan hang. Yéu cau cap phtic tham
c6 xem xét dén viéc cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong gitta
ong H véi ba L, nhung khong xem xét hau qua cua hop dong vo hiéu. Dé nghi
cap phic tham xem xét chip nhan yéu cau chia tai san chung ctua Ong B.



Ong B khong tranh luan b sung.

Ba L: dat dﬁAchuyén nhuong cho 6ng H ndm 2002 nén khong con 1a tai san
chung ctia ba va Ong B, khong dong ¥ chia theo yé€u cau cia Ong B.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh An Giang phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Ong B khang co va ndp tam u’ng an phi trong han luét
dinh nén dugc Toa &n nhan dan tinh An Giang thu 1y giai quyet ding quy dinh.
Hoi dong xét xir da chap hanh diy du quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tir
khi thu Iy vu an dén khi xét xir. Cac duong su ciing chap hanh ding cic quy
dinh cua phap luat vé tb tung.

V& ndi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr
khoan 2, 5 Piéu 308 B¢ luat To tung dan sy. Pinh chi mét phan yéu cau khang
cao cua Gng B vé viéc giam dinh lai chir ky, chir viét trén t& bién nhan ngay
20/3/2002. Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Tran Van B. Sira Ban 4n hon
nhan gia dinh so tham s6 229/2020/HNGD-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan
dan huyén CM. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ong B. Ba L duoc
quyén s dung dién tich dat 10.912,9m2. Ba L c6 nghia vu hoan gia tri cho Ong
B s6 tién 66.192.000d ctia phan dit 2.206,4m?. Cac duong su phai chiu an phi va
chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ¢ ¢ trong hd so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thu tuc khang céo:

Ngay 14/10/2020 6ng Tran Vian B khang cao va ndp tam tng an phi trong
han luat dinh nén dugc chap nhan.

[2] Vé su vang mat cta cac duong su:

Cac duong sy Tran HO H, Tran Van N, Lé Van D, Tran Thi Thu T, Lé Thi
Thu B1, Truong Thi Ngoc K, Nguyen Quang M, Nguyén Quang V da duoc triéu
tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung van vang mit, cac duong su nay ciing khong khang
C40, can clr vao Piéu 227, 228 B luat T6 tung dan sy xét X vang mit C4c
duong su néu trén.

[3] V& yéu cau khang céo ctia 6ng Tran Vin B:

Ong B khang céo yéu cau cap phuc thim giai quyét hai noi dung: trung cau
Hoi dong giam dinh xé4c dinh chi ky trong bién nhan ngay 20/3/2002 la cua ai,
stra Ban an so tham theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong chia doi
phan dat 10.912,9m? Tai phién toa phuc thim, Ong B rit lai yéu cau trung cau
Hoi dong giam dinh chit ky trong bién nhan ngay 20/3/2002, Hoi dong xét xir
cin ctr khoan 3 Diéu 289 B6 luat T6 tung dan su dinh chi mot phan yéu cau
khang cao cua Ong B d r(t.



[4] Xét khang cdo cua Ong B vé viéc yéu cau chia phan dat 2.206,4m? va
7.905m’, do dac thyc té 14 10.912,9m”.

Ong B va ba L chung séng véi nhau tir nim 1988, ding ky két hon ngay
25/9/2002 (d3 ly hon theo Ban an s 55/2012/HNGD-PT ngay 12/9/2012 cia
Toa an nhan dan tinh An Giang). Truoc do ngay 28/01/2002 ba L dugce cap
quyen st dung dat dién tich dat 7.905m? tuy gidy chimg nhén quyen st dung
dat duoc cap sau khi Ong B, ba L dang ky két hon, nhung 6 ong, ba déu thira nhan
phan dat nay la tai san chung cua 6ng, ba tao 1p. Ngoai ra dng, ba con c6 phan
dat 2.206,4m? chua duoc cap quyén st dung. Ca hai phan dat nay vé nguon goc
dat chuyén nhuong ong, ba déu théng nhét 1a nhan chuyén nhuong ctia 6ng UK1
trong thoi gian song chung va la tai san chung cua 6ng, ba.

Ba L cho rang hai phan dét 2.206,4m? va va 7.905m? nam 2002 ba va Ong
B di chuyén nhuong dat cho 6ng H, c6 1am bién nhan ngay 20/3/2002 lap thanh
hai ban mdi bén giit mot ban nén khong con 1a tai san chung. Phia Ong B khong
thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho 6ng H, khong thira nhan chir ky, chit viét
tén cua ong trong bién nhan ngay 20/3/2002, cho rang 1a tai san chung nén yéu
cau chia.

Xét to hai to bién nhan cung ngay 20/3/2002, c6 ndi dung ba L ban 10 cong
dat cho 0ng H gia 80.000.000d, vao thoi dlem chuyen nhuong gidy chtng nhan
quyén sir dung dat dién tich khoang 8.000m” dang thé chap cho ngan hang ong
H chiu trach nhiém dong 1ai cho ngan hang. _Hai to bi€n nhén nay déu c6 Ong B,
ba L ky tén va c6 xac nhan cia chinh quyén dia phwong ngay 07/5/2002. Tuy
Ong B khong thira nhan ¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng H, cho rang chir ky va
viét tén Tran Vin B duéi muc “chong” trong hai t& bién nhan khong phai cua
6ng, nhung Ong B khong 1y giai duoc vi sao lai co chit ky va chit viét tén cua
6ng trong hai t& bién nhan ngay 20/3/2002. Mit khac, tai Két luan giam dinh sb
3357/C09B ngay 04/10/2018 cta Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Hb
Chi Minh két luan, “Chit ky mang tén Trdn Vin B, chi viét ho tén Tran Vin B
duwGi muc “chong” trén 02 tai liéu “Bién nhdn”, dé ngay 20/3/2002... so véi
chi ky mang tén Tran Van B, chiv viét ho tén Tran Vin B trén 04 tai liéu mdu so
sanh... va chiv ky mang tén Tran Van B trén tai liéu mau so sanh... la do cing
mot nguwoi ky ra, viét ra”.

Ba L trinh bay muc dich chuyén nhugng dat cho ong H dé tra tién vay ngan
hang, tuy khong c6 chimg cir chimg minh tai thoi diém nam 2002 Ong B, ba L
c6 thé chap vay tién tai ngan hang, nhung tai phién toa so tham Ong B trinh bay
“Nam 2002 6ng va ba L c6 vay va thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ngéan hang, nhung khong nhé r6” (BL 07). Nhu vay, 101 khai cta ba L la co
co s0 va phu hop voi ndi dung cua hai to bién nhén ngay 20/3/2002, la tai thoi
diém nam 2002 Ong B, ba L chi dugc cap mot gidy chung nhan phan dat
7.905m* va _dang thé chap ngan hang (khodng 8 cong). Ngoai ra, tai phién toa
phuc tham Ong B trinh bay biét 6ng H sir dung dat, nhung chi biét ong H c6 hun
nudi heo véi ba L, tuy nhién khong duoc ba L thira nhan. Ngoai ra Ong B, ba L



théng nhat 6ng, ba chi ¢6 hai phin dat 2.206,4m? va va 7.905m?, khong con dat
nao khéc. Tur d6 co du can ctr khang dinh Ong B va ba L ¢6 chuyén nhuong cho
6ng H dién tich dat 10 cong, chinh 14 hai phan dit 2.206,4m? va va 7.905m?,
Ong B khong thira nhan c6 chuyén nhuong dat cho 6ng H 1a khong co co so
thuyét phuc.

Xét hop dong chuyén nhuong dat gilta 6ng H voi Ong B, ba L mac du
khong tuan thu hinh thirc, trong doé co phan dat 2.206,4m? chua duoc cip quyén
su dung, nhung cac bén dé giao nhén tién va dat voi nhau xong, ng H st dung
dat tir sau ngay nhén chuyen nhuong va cho ong N trong cay lau nam, cat nha
trén dat ma Ong B khong 6 y kién. Do d6, can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2
Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong Tham
phéan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, thi viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat dién tich 10.111,4m2 gitra ba L, Ong B vai 6ng H duogc phap luat cong nhan,
nén khong con 1a tai san chung ctia Ong B va ba L.

Déi v6i phan dét 2.206,4m?, tuy dén ngay 21/8/2006 Ong B, ba L méi duoc
cap quyén st dung; sau d6 Ong B, ba L c6 thé chap cho ngin hang dé vay tién,
nhung ddy chi 14 thu tuc hanh chinh giira chu cii va Ong B, ba L, vi thoi diém
nay 6ng H dang sir dung dit.

Nhu vy, tir nhitng chimg ct néu trén cip so thim khéng chép nhafln yéu
cau chia tai san chung cua Ong B dbi voi hai phan dat 2.206,4m? va 7.905m? (do
dac thuc t& 10.912,9m?) 1a ¢6 co s6. Ong B khang cédo nhung khéng cung cap
dugc chimg ctr mdi, nén Hoi dong xét xir khong chdp nhdn toan b yéu cau
khang cao cua Ong B va ciing khong chap nhan mot phan khang céo cia 6ng
Tran Van B nhu Vién kiém sat dé nghi.

[5] Ong B ¢o6 yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng H véi ba L ddi voi dién tich dat 10.912,9m? theo bién nhan ngay
01/02/2018 co chir ky dé ho tén Tran H6 H vo hiéu, cip so tham da chép nhan
yéu cau nay cua Ong B. Ong H, ba L 1a chu thé cua hop dong chuyén nhuong
khong yéu cau xtr 1y hau quéa ctia hgp dong vé hiéu, cap so thim khong xem xét
1a ¢6 co sd, cac bén khong khang cdo nén khong dé cap.

[6] Déi véi 6ng H, dng N tai phién toa so thAm d3 rat yéu cau doc lap, cip
so tham dinh chi yéu cau ctua dng N, 6ng H 1a phu hop.

[7] Ve an phi dan su so tham: theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi,
1& phi Toa &n, thi “Béi véi phan Toa dn bdc don yeu cau thi nguoi yéu cau chia
tai san chung khéng phai chiu an phi dan sw so tham”, cap so tham budoc Ong B
phai chju 16.369.350 la khong chinh xac. Do do, Héi déng xét XU stra ban an so
tham vé an phi nhu sau: Ong B khong phai chiu an phi chia tai san chung va an
phi yéu cau tuyén bb hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu, dugc
nhan lai tat ca tam tng an phi da nop.
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[8] Vé 4n phi phiic thim: do stra an so thAm nén Ong B khong phai chiu,
dugc nhan lai tam tng &n phi da nop.

Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang cdo, khéng
nghi van dugc gitt nguyén, Hoi dong xet xu khong xem xét, ¢6 hiu luc phap
luat ké tir thoi diém hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian cir vao khoan 2 Dicu 308, khodn 2 Dicu 148, Piéu 227, Diéu 228,
khoan 3 Diéu 289, bi¢u 296 B luat To6 tung dan sy nam 2015;

biem a khoan 7 Dicu 27, khoan 2 Dicu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Dinh chi mot phan yéu cau khang cdo ctia 6ng Tran Vian B vé viéc yéu cau
trung cau Hoi dong giam dinh xac dinh chir ky trong bién nhan ngay 20/3/2002.

Khong chép nhan khang cao cua 6ng Tran Vin B d6i voi yéu cau chia tai
san chung la phan dat dat dién tich 2.206,4m? va 7.905m? (do dac thuc té la
10.912,9m°).

Stra Ban an hoén nhan gia dinh so tl}ém sb 229/2020/HNGD-ST ngay
30/9/2020 ctia Toa &n nhan dan huyén CM doi véi an phi dan sy so tham.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cﬁu khoi kién cua ong Trfﬁn Vin B vé viéc yéu cau
chia tai san sau khi ly hon doi voi quyén sir dung dat dién tich 2.206,4m’ VfSl
7.9O5m2’(qua do dac c6 dién tich 10.912,9m? theor so do hi¢n trang khu dat
tranh chap ngay 20/6/2011 ctia Van phong Pang ky dat dai - chi nhanh CM).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Vin B.

Tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Tran Ho H
v6i ba Tran Thi Thay L d6i véi quyén su dung dat dién tich 10.912,9m” theo
bién nhan ngay 01/02/2018 c6 chit ky dé ho tén Tran H6 H vo hiéu.

3. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran HO H vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.206,4m* va 7.905m?
(dac c6 dién tich 10.912,9m?), theo so do hién trang khu dat tranh chip ngay
20/6/2011 cua Van phong Dang ky dat dai — chi nhanh CM) theo bién nhan ngay
20/3/2002 gitta ba Tran Thi Thay L, dng Tran Vian B v6i 6ng Tran HO H.

4. Binh chi yeu cau doc 1ap cua ong Tran Van N vé viéc yéu cau ong. Tran
Vin B hodc ba Tran Thi Thuy L sur dung cay trong va cong trinh trén quyen su
dung dat dién tich 10.912,9m? (theo so d6 hién trang khu dit tranh chdp ngay
20/6/2011 cta Vian phong Pang ky dat dai — chi nhanh CM) thi ¢6 nghia vu tra
tién cong cham soc, trong 350 cdy xodi véi sb tién 35.000.000 (ba muoi lim
triéu) dong; tri gia can nha tam trén dat véi sb tién xay cat 30.000.000 (ba muoi
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triu) ddng; tri gia tru bé tong va duong day dién 18.000.000 (mudi tdm triéu)
dong.

So d6 hién trang khu dét tranh phép ngay 20/6/2011 cua Véan phong Dang
ky dat dai — chi nhanh CM la mét phan khong thé tich roi cua ban an.

5. V& chi phi t tung:

- V& chi phi gi4m dinh: 6ng Tran Vin B phéi ty chju 102.000 (mdt trim lé
hai nghin) dong tam tng chi phi gidm dinh ma 6ng Tran Van B da ndp;

Budc 6ng Tran Vin B hoan lai tam ung chi phi giam dinh cho 6ng Tran HO
H vai s6 tién 765.000 (bay tram sau muoi lam nghin) déng; hoan lai tam tmg chi
phi giam dinh cho ba Tran Thi Thiy L véi s tién 3.500.000 (ba triéu ndm trim
nghin) dong.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia:

Ong Tran Vian B phai tu chiu tam tng chi phi dinh gia, xem x¢t, tham dinh
tai chd véi sb tién 1.500.000 (mdt triéu ndm trim nghin) dong;

Bugc ong Tran Van B hoan lai cho 6ng Tran H6 H tam {ing chi phi do dac
vOi 80 tién 2.592.450 (hai triéu nam tram chin muoi hai nghin bon tram nam
muoi) dong;

Budc 0ng Tran Vin B hoan lai cho ba Tran Thi Thiy L tam tng chi phi do
dac, dinh gia voi so tien 2.914.532 (hai triéu chin tram mudi bon nghin nam
tram ba muoi hai dong).

6. V& an phi dan su so tham: Ong B khong phai chiu, duoc nhan lai
6.956.450 (sau triéu chin trim nim muoi sau nghin bdn trim nim muoi) dong
theo 03 bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sé TU/2011/003795 ngay
04/10/2011, s6 TU/2017/0008296 ngay 05/5/2020 va so6 TU/2015/0014418 ngay
11/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM.

- Ba Tran Thi Thay L khong phai chiu 4n phi; hoan lai cho ba Tran Thi
Thiy L tam Gng 4n phi phtic tham 200.000 (hai trim nghin) dong da ndp theo
bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an sé TU/2011/003796 ngay 05/10/2011
cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén CM.

- Ong Tran HO H khong phai chiu an phi; hoan lai cho 6ng Tran HO H tam
g an phi 11.200.000 (mot mot tridu hai traim nghin) dong theo bién lai thu tam
mg an phi s6 008611 ngay 03/8/2009 va bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa
an s6 TU/2011/003794 ngay 04/10/2011 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CM.

- Ong Tran Van N khong phai chiu an phi; hoan lai cho 6ng Tran Vin N
tam tng an phi 1.900.000 (mét triéu chin tram nghin) dong da ndp theo bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 TU/2017/0008298 ngay 05/5/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén CM.
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7. \{é an phi phuc thAim: 6ng Tran Vin B dugc nhan lai 300.000 (ba tram
nghin) dong tam Ung an phi da nop tai bién lai thu s6 0013651 ngay 19/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU’

- TAND Cép cao tai TP.HCM; A (N 5 - R
- VKSND tinh An Giang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén CM;

- CC THADS huyén CM,;
- C4c duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Minh Phuong



