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coc”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BO TRACH, TINH QUANG BINH

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pht Quang.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Loan.

2. Ong Tran Cong Bang.

Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén B
Trach, tinh Quang Binh.

Dai dign Vién Kiém sdt nhéin dan huyén Bé Trach, tinh Qudng Binh tham gia
phién téoa: Ba Nguyén Hoang Quynh Chi — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén B Trach, tinh
Quang Binh m¢ phién toa xét xir so tham céng khai vu an Dan sy so tham thu Iy s6
50/2023/TLST - DS ngay 13 thang 7 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 25/2023/QDXXST - DS ngay 05 thang 9 nim
2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thj L, sinh ndm 1979. Noi cu tri: Thon T, x4 T, thanh
phé D, tinh Quang Binh; ving mit, iy quyén lai cho anh Lé Quang H tham gia té tung.

Nguoi dai dién theo ﬁyrquyén cua ba L: Anh L& Quang H, sinh nam 1990. Noi cu
trd: Thon T, xa N, thanh ph6 D, tinh Quang Binh; c6 mat.

- Bi don: Ong L& Quang D, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nam
1969. Cung cu tr( tai: Thon P, thi trin N, huyén B, tinh Quang Binh; c¢6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 03/7/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Neuyén Thi L, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi L: Anh



L& Quang H trinh bay:

Ba Nguyén Thi L 14 ngudi ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
va tai san gan lién voi dat tai thira 537, dién tich: 31547,1m? cta 6ng L& Quang D va
ba Nguyén Thi Kim L1. Thira dt trén ctia ong D va ba L1 chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Phia 6ng D va ba L1 cam két dat dai dién tich ddy du, hop
phap, du diéu kién cip gidy chirng nhan va dua ra so d trich luc thira dat kém theo. Do
tin twong 6ng D va ba L1 sé& xin duoc Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho thira dat
néu trén nén ngay 22/04/2022, ba Nguyén Thi L va vo chong 6ng L Quang D — ba
Nguyén Thi Kim L1 ky Hop déng dit coc (1an 1), véi ndi dung chinh nhu sau: Bén
nhan dit coc 6ng D, ba L1 cam két thyc hién xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thia 537, dia
chi dat: T6 dan phd X, thi trAn N, huyén B, tinh Quang Binh, dién tich: 31547,1m?, gia
chuyén nhuong 1a: 1.000.000.000 dong. So tién dat coc: 100.000.000 dong (mot tram
triéu dong), giao tién tai thoi diém ky hop dong dit coc (22/04/2022). Thoi han hen
cong chimg hop dong chuyén nhuong la ngay 22/07/2022. Thoa thuan khéc: Trong thoi
gian mua ban Bén A va Bén B (cho thoi gian 1am tha tuc 1am s6 thira dat s6 537) dén
thoi gian hen ma chua xong thi bén A va bén B ngdi lai 1am viéc tiép voi nhau néu
khong dugc thi Bén A giri lai cho Bén B 100.000.000 (mét trim triéu dong).

Sau khi qua thdi han 22/07/2022 néi trén, phia ong L& Quang D — ba Nguyén Thi
Kim L1 vin chua lam s6 dé thuc hién cong chimg theo thoa thuan. Phia 6ng L Quang
D — ba Nguyén Thi Kim L1 xin gia han thém thoi gian dé ho di 1am s6 do. Vi vy, ngay
30/08/2022, hai bén ky lai Hop dong dit coc 1an hai voi ndi dung chinh nhu sau: Bén
nhan dit coc (L Quang D - Nguyén Thi Kim L1) cam két thuc hién xin cip gidy chimg
nhan quyén str dung dit va chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira 537, dia chi dat: T6 dan phd X, thi tran N, huyén B, tinh Quang Binh; dién
tich: 31547,1m? (ba muoi mdt nghin nim trim bén muoi bay phay mot mét vudng); gia
chuyén nhuong 13: 1.000.000.000 dong (mot ty dong). SO tién dit coc: 300.000.000
dong (ba tram triéu dong), bao gom 100.000.000 dong di giao ngay 22/04/2022 (hop
dong dit coc 22/04/2022) va 200.000.000 dong giao tai thoi diém ky hop dong nay.
Thoi han hen cong chig hop dong chuyén nhuong: 28/02/2023. Lic dau 6ng D va ba
L1 hen ngay 30/09/2022 (tirc 01 thang sau). Tuy nhién, phia ba L rat thién chi gia han
cho bén chu dat 06 thang, thoi han cudi 1a 28/02/2023, nhung hai bén ghi nham thanh
30/02/2023 ké tir khi ky hop dong dé ho c6 thém thoi gian hoan thanh thu tuc va duoc
cép giéy chung nhan. Thoa thuan khéac: Bén nhan dat coc (chu dét) chiu trach nhiém di
lam s0, bén dit coc (bén mua) chiu chi phi 1am s6 theo gia quy dinh. Tai san trén dt
bén nhan dat coc (chu dét) phai gitt nguyén hi¢n trang. Néu bén nhéan dat coc vi pham
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hop dong thi phai bdi thudng gip doi cho bén dit coc. Ngay khi ky Hop dong dit coc
ngay 30/08/2022, ba Nguyén Thi L di giao dr:iy du tién coc cho phia nhan dét coc la
6ng L Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1, véi téng s6 tién: 300.000.000 dong (ba tram
triéu dong chan). Trong d6 1an 1 giao 100.000.000 ddng, ngay 22/04/2022 khi ky Hop
dong dit coc 1an 1, va lan 2 giao 200.000.000 dong ngay 30/08/2022 khi ky hop dong
dat coc néu trén. Sau do, qua trinh thuc hién Hop déng dat coc, phia bén chu dat 1a ong
L Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 tiép tuc di thuc hién thu tuc ding ky cip gidy
chirng nhan lan dau cho thira dat 537 (tht tuc ma bén nhan dit coc bao véi ba Nguyén
Thi L 13 ho di 1am tir thang 04/2022 sau khi ky hop dong dit coc 1an 1 nhung van chwa
hoan thanh xong). Bén nhan dit coc ¢ yéu cau cau ba Nguyén Thi L chuyén tién thém
cho ho dé thuc hién thi tuc cap s6. Trong d6 c6 03 1an chuyén khoan qua ngan hang
vao tai khoan: 53110001466216, cua L Quang D, mé tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam (BIDV), vé6i tong sb tién 1a 8.500.000 dong (tdm triéu nam tram
nghin dong) va 2.000.000 dong (hai triéu dong) dua tién mit cho phia bi don. Tong s6
tién dua thém 13 10.500.000 dong. Subt thoi gian d6, phia bén nhan dit coc bao cho ba
Nguyén Thi L 1a thi tuc van chua 1am xong va néi ba Nguyén Thi L ¢t cho khi hét han
cam két da. Khi hét thoi han 28/02/2023 nhung khong thy bén chu dat lién hé dé cong
chimg, ba Nguyén Thi L c6 chu dong lién hé véi 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi
Kim L1 hoi vi sao chua di cong chting chuyén nhuong thi ho tir chéi di thyc hién thi
tuc cong chimg va tra 1i 1 do thu tuc cap gidy chimg nhan van chua 1am xong. Phia
bén nhan dat coc cho réng viéc cham tré ho so 1a do phia bén dat coc khong dua tién
thém cho ho dé ho di “boi tron” cho co quan nha nude cd thim quyén nham “lam sd
nhanh”. Trudc thai do thiéu hop tac cua bén nhan dat coc, bén dat coc co yéu cau bén
nhan coc phai tra lai tién dat coc va tién bén dit coc dua thém dé lam so, khong thuc
hién mua ban nita. Tuy nhién tir ngay 01/03/2023 dén nay, mic du ba Nguyén Thi L d3
nhiéu 1an doi tién (qua dién thoai, bang vin ban, gip truc tiép...) nhung phia ong L
Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 van khong hop tac tra tién, t6 thai do coi thuong
thach thuc.

Tir nhitng tinh tiét néu trén, cin cr thoa thuan cia hai bén trong Hop dong dat
coc ngay 30/08/2022, cin ct Piéu 117, 328, 357, 468 Bo luat dan sy 2015, ba L yéu
cdu toa &n giai quyét:

- Tuyén budc 6ng Lé Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 tra lai cho ba Nguyén
Thi L sé tién 308.500.000 dong (ba tram 1¢ tAm triéu, ndm tram nghin dong) d4 nhan
ctia ba Nguyén Thj L.

- Tuyén budc 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 cé nghia vu boi
thuong do cham thuc hién nghia vu thanh toan. Sé tién boi thuong tinh theo I4i suat



4

10%/nam trén sb tién cham tra 308.500.000 dong, ké tir ngay 01/03/2023 dén khi
hoan thanh nghia vu tra no. Tam tinh dén phién toa hém nay (22/9/2023) la
17.326.172. Tong sb tién yéu cau tuyén budc 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim
L1 phai tra la: 325.826.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng L& Quang D va ba Nguyén

Thi Kim L1 trinh bay:
Thra dat sb 537, dién tich: 31547,1m? toa lac tai: T6 dan phé X, thi trdn N, huyén
B, tinh Quang Binh c6 ngudn gbc do vo chong éng D, ba L1 khai hoang vao nim 1996.
Ngay 22/4/2022 ba Nguyén Thi L c6 dén gia dinh 6ng D, ba L1 hoi mua thira dat trén,
sau qua trinh noi chuyén 6ng D, ba L1 c6 ndi véi ba L dat chua duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat va cho ba L biét toan bo thong tin phap 1y vé thira dat thi duoc
ba Nguyén Thi L déng ¥ mua. Ngay 22/04/2022, ba Nguyén Thi L va vo chdng éng D,
ba L1 ky Hop dong dit coc (1an 1), voi ndi dung chinh nhu sau: Bén nhan dit coc 6ng
D, ba L cam két thyc hién xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 537, dia chi dat: T6 dan phd Xung
Kich, thi tran Nong Truong Vi¢t Trung, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh, di¢n tich:
31547,1m?, gia chuyén nhugng la: 1.000.000.000 ddng, s6 tién dat coc: 100.000.000
dong (mot tram tridu dong), giao tién tai thoi diém ky hop ddng dit coc (22/04/2022).
Thoi han hen cong chimg hop dong chuyén nhuong: 22/07/2022. Thoa thuin
khac: Trong thoi gian mua ban Bén A va Bén B (cho thoi gian 1am thi tuc lam s6 thia
dat s6 537) dén thoi gian hen ma chua xong thi bén A va bén B ngbi lai lam viéc tiép
v6i nhau néu khong dugc thi Bén A gui lai cho Bén B 100.000.000 (mot tram triéu
dong) tién coc. Ngay 22/8/2022 ba L va 6ng H (Chong ba L) dén gia dinh 6ng D, ba L1
dé xin muc hd va cai tao dat (Phan dét cac bén da ky hop dong dit coc) theo md hinh
ctia 6ng H. Ong D, ba L1 nhét tri tuy nhién ba L phai dit coc thém s tién 200.000.000
d6ng nira thi 6ng D, ba L1 méi cho 1am vi vay ngay 30/08/2022, hai bén thng nhat ky
lai Hop déng dit coc 1an hai v&i ndi dung chinh nhu sau: Bén nhan dat coc (L& Quang
D - Nguyén Thi Kim L1) cam két thuc hién xin cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dét tai thia 537, dia
chi dat: T6 dan phd X, thi trin N, huyén B, tinh Quang Binh; dién tich: 31547,1m? (ba
muoi mdt nghin ndm trim bén muoi bay phdy mot mét vudng); gia chuyén nhuong 1a:
1.000.000.000 ddng (mdt ty ddng). S tién dit coc: 300.000.000 dong (ba trim triéu
ddng), bao gdm 100.000.000 ddng di giao ngay 22/04/2022 (hop ddng dit coc
22/04/2022) va 200.000.000 dong giao tai thoi diém ky hop dong nay bén éng D, ba
L1 d4 nhan du. Thoi han hen cong chimg hop ddng chuyén nhuong: 28/02/2023 nhung
ghi nham thanh 30/02/2023. Thoa thuan khac: Bén 6ng D, ba L1 chiu do trich luc xong
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thi ca hai bén déu phai co trach nhiém di lam s6 d6. Moi chi phi bén ba L phai chiu,
néu khong lam dugc sb6 d6 thi bén ong D, ba L1 s€ hoan tra lai tién coc 300.000.000
d6ng da nhan cho ba L. Chi phi dé thyc hién thu tuc dang ky cip gidy chimg nhéan lan
dau cho thira dat 537 hét sd tién 10.500.000 dong, 6ng D, ba L1 da yéu cau ba Nguyén
Thi L dua sd tién néu trén dé 6ng D, ba L1 di lam. Sau d6 ba L da chuyén khoan cho
6ng D, ba L1 03 1an vao tai khoan: 53110001466216, cua L Quang D, mé tai Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV), véi tong s6 tién 1a 8.500.000 dong
(tdm triéu nam tram nghin dong) va 2.000.000 dong (hai triéu dong) dua tién mit cho
ong D, ba L1.

Ngay 27/4/2023 6ng D, ba L1 d4 hoan thién ho so thira dat s6 537 va ndp cho Chi
nhanh Vin phong Ding ky quyén sir dung dat huyén B Trach, Chi nhanh Vian phong
Ping ky quyén st dung dat huyén BS Trach da hen thoi gian tra két qua vao ngay
21/6/2023, tuy nhién dén ngay 21/6/2023 6ng D, ba L1 dugc can bo Chi nhanh Vin
phong Pang ky quyén st dung dat huyén B6 Trach hudng dan 1a ong D, ba L1 thudc
dang huéng lwong huu nén theo Luat dat dai khong dugc cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma chi dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat hinh thirc thué dét 50
nam. Vi 1y do trén nén hd so cta 6ng D, ba L1 dugc chuyén Ln Phong Tai nguyén va
Moi trudng huyén Bb Trach dé duogc giai quyét. Vi Iy do khach quan nén dén nay 6ng
D, ba L1 van chua dugc cip gidy chimg nhin quyén str dung dat dbi véi thira dat sb
537. Hién nay nguyén don khdi kién yéu cau Toa an:

- Tuyén budc 6ng L Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 tra cho ba Nguyén Thi
L s6 tién 308.500.000 dong (ba tram 1é tam triéu ndm trim nghin dong) da nhan cua
ba Nguyén Thij L.

- Tuyén budc éng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 c6 nghia vu boi thuong
do cham thuc hién nghia vu thanh toan. Sé tién boi thuong tinh theo 14i suat 10%/nim
trén s tién cham tra 308.500.000 ddng, ké tir ngay 01/03/2023 dén khi hoan thanh
nghia vu tra no. Tam tinh dén phién tda hdm nay (22/9/2023) la 17.326.172 dong.
Tong s6 tién yéu cau tuyén budc ong Lé Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 phai tra
la: 325.826.000 dong 6ng D, ba L1 khong dong ¥ vi viéc cham ra gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat sé 537 vi 1y do khach quan khong phai 13i cta
ong D, ba L1.

Tai phién toa 6ng D, ba L1 nai thém yéu cau xem xét budc ba L bdi thuong
khoan tién gay thiét hai do dao ao, cat cay cao su trén dién tich dat cam két chuyén
nhuong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén B6 Trach phat biéu y kién:
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- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thadm phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky phién toa tuan theo dung quy dinh cta phap luat ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi déng x€t xur nghi an. Cac duong sy da thyc hién dﬁy du cac quyén
va nghia vu t6 tung cta minh theo quy dinh cta phép luat. Tai phién toa so tham, Hoi
dong xét xir da thyc hién day du cac thu tuc xét xir theo quy dinh ctia phap luat. Vu an
dugc xét xur trong thoi han luat dinh, Vién Kiém sat khong kién nghi, khic phuc gi
thém.

- V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét XU can ¢ vao:

Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
147, Piéu 229, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Diéu 117, Diéu 328, Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat dan su.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Québc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va L1 phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi L d6i voi bi don
6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.
Buoc 6ng Lé Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 phai tra lai cho chi Nguyén Thi L
téng s6 tién 325.826.000 déng, trong do tién dit coc da nhan 1a 300.000.000 déng, phi
lam thu tuc chuyén nhuong 8.500.000 dong, tién 14i phat sinh trén sb tién coc va phi
lam thi tuc chuyén nhuong tinh tir 01/3/2023 dén ngay xét xir so tham (22/9/2023) la
17.326.172 dong.

Pé nghi tuyén 1di cham thi hanh nghia vu d6i v6i nguoi phai thi hanh an d6i véi
khoan tién phai thi hanh an tuong tmg v&i thoi gian cham tra.

2. V& &n phi so tham: Chi Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan su so tham,
tra lai cho chi L sd tién 7.977.000d (Bay triéu chin trim bay muoi bay nghin dong)
dugc trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa
an s6 31AA/2021/0002784 ngay 1 ciia 13/7/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B6 Trach.

Ong Lé Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 phai chiu 4n phi dan sy so tham s
tién 16.291.300 dong dé sung vao cong quy nha nudc.

Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén quyén khang cdo d6i voi cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra

tai phién toa, can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién phét biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:



[1] V& thi tuc t tung:

[1] V& quan hé phap lut va thAm quyén giai quyét: Nguyén don khai kién yéu cau
Toa an budc bi don 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 phai tra lai cho chi
Nguyén Thi L s6 tién dat coc va phi 1am ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
1a 308.500.000 dong. Budc ong L Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 bdi thuong sd
tién do cham thanh toan, tinh theo 14i sudt 10%/nam trén sd tién cham tra 308.500.000
ddng ké tir ngay 01/3/2023 dén khi 6ng D, ba L1 hoan thanh nghia vu tra ng. Vi vy,
Hoi ddng xét xtr xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong dit coc”. Nguyén
don khéi kién vé viéc tranh chép hop déng dit coc ma bi don cu tra thén P, thi trin N,
huyén B, tinh Quang Binh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan su.

[11] Vé noi dung vu an:

[1] Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thong nhét trinh bay: Ngay
22/04/2022, ba Nguyén Thi L va vo chong 6ng, ba L& Quang D — Nguyén Thi Kim L1
ky Hop dong dit coc (1an 1), véi ndi dung chinh nhu sau: Bén nhan dit coc éng D, ba
L1 cam két thuc hién xin cap gidy ching nhan quyén str dung dat va chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 537, dia chi dat: T6 dan phd X,
thi trdn N, huyén B, tinh Quang Binh, dién tich: 31547,1m?, gia chuyén nhuong la:
1.000.000.000 ddng. SO tién dat coc: 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong), giao tién
tai thoi diém ky hop dong dat coc (22/04/2022). Thoi han hen cong chimg hop dong
chuyén nhuong: 22/07/2022. Thoa thuan khéc: Trong thoi gian mua ban Bén A va Bén
B (cho thoi gian 1am thi tuc 1am sb thira dat s6 537) dén thoi gian hen ma chua xong
thi bén A va bén B ngdi lai 1am viéc tiép v6i nhau néu khong duoc thi Bén A giri lai
cho Bén B 100.000.000 (mét tram triéu dong). Ngay 30/08/2022, hai bén ky lai Hop
ddng dat coc 1an hai véi ndi dung chinh nhu sau: Bén nhan dit coc (L& Quang D-
Nguyén Thi Kim L1) cam két thuc hién xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 537, dia chi dat:
T6 dan phé X, thi tran N, huyén B, tinh Quéng Binh; dién tich: 31547,1m? (ba muoi
mot nghin nim trim bén muoi bay phdy mot mét vudng); gia chuyén nhuong la:
1.000.000.000 dong (mot ty dong chén). S6 tién dit coc: 300.000.000 dong (ba trim
triéu dong), bao gdbm 100.000.000 dong di giao ngay 22/04/2022 (hop dong dit coc
22/04/2022) va 200.000.000 dong giao tai thoi diém ky hop déng nay. Thoi han hen
cong ching hop dong chuyén nhuong: 28/02/2023. Thoa thuan khac: Ong D, ba L chiu
do trich luc, xong trich lyc thi ca hai bén cung di lam s6 do, moi phi ton bén ba L phai
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chiu néu khéng 1am dugc thi bén 6ng D, ba L1 phai tra lai tién coc 300.000.000 dong.
Ngay khi ky Hop dong dat coc ngay 30/08/2022, ba L da giao day du tién coc cho phia
nhan dit coc 1a 6ng D va ba L1, voi téng sb tién: 300.000.000 dong. Trong d6 lan 1
giao 100.000.000 déng vao ngay 22/4/2023 va lan 2 giao 200.000.000 dong giao vao
ngay 30/08/2022. Cac bén ciing thira nhan qua trinh 1am s6 ba L ¢ chuyén thém cho
6ng D, ba L1 sb tién 10.500.000 déng dé thuc hién thu tuc cip s6. Nhu vay, day la
nhirng tinh tiét, su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B0 luét td
tung dan su.

[2] Nguyén don trinh bay khi dén thoi han ngay 28/02/2023 nhung khéng thay bén
chu dat lién hé dé cong chimg nhu da thoa thuan trong Hop dong dit coc ngiy
30/8/2022, vi vay ba Nguyén Thi L c6 chi dong lién hé véi ong L& Quang D va ba
Nguyén Thi Kim L1 thi bj don tir chdi di thuc hién thu tuc cong chimg va tra 101 1a do
thu tuc cdp gidy chimg nhan van chua lam xong. Trudc thai do thiéu hop tac ctia bi don,
nguyén don di yéu cau bi don phai tra lai tién dit coc va tién dua thém dé lam sb, khong
thuc hién mua ban nira. Tuy nhién tir ngay 01/03/2023 dén nay, mic du ba Nguyén Thi
L d& nhiéu 1an doi tién nhung phia 6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 van
khong hop tac tra tién. Vi vay ba L yéu cau Toa an: Tuyén budc ong L& Quang D va
ba Nguyén Thj Kim L1 tra cho ba Nguyén Thi L s tién 308.500.000 dong, budc 6ng
Lé Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 c6 nghia vu bdi thuong do cham thanh toan.
S6 tieén bdi thuong tinh theo Iai suat 10%/nim trén so tién cham tra 308.500.000 dong,
ké tir ngay 01/03/2023 dén khi hoan thanh nghia vuy tra no. Bi don khong dong y véi
toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi viéc cham ra gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat 537 vi 1y do khach quan chtr khong phai 16i cta 6ng D, ba
L1. Ly do nay cua 6ng D, ba L1 nai ra 1a khong c6 cin ci bdi 18 cac bén cam két tai
hop déng dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, phia nhan dat
coc di cam két cac diéu kién dam béo viéc chuyén nhugng, cac bén da théa thuan
cho bén nhan dat coc thoi gian dé thyc hién cong viéc nay, su thoa thuan cua cac bén
1a hoan toan tu nguyén, viéc bén nhan coc khong thuc hién ding cam két 1a vi pham
nghia vy, hop doéng dit coc khong théa thuan khi nao lam dugc gidy chimg nhan
quyén su dung dat méi thuc hién viéc chuyén nhuong, nén bén dat coc khong co 16i.

[3] Xét nodi dung hop ddng dit coc ngay 30/8/2022 giira 6ng L& Quang D, ba
Nguyén Thi Kim L1 va ba Nguyén Thj L dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét ¢6 dién tich 31.547,1m? thudc thira dat s6 537 toa lac tai T6 dan phé
X, thi trin N, huyén B, tinh Quang Binh. Quyén su dung dat néu trén co6 nguén géc do
vo chong 6ng D, ba L1 khai hoang vao nam 1996, tuy chua duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung céc bén van di dén théng nhat va ky hop dong dat coc dé
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chuyén nhuong sau khi ¢ diéu kién di cam két. Pén nay giita ba Nguyén Thi L va vo
chong ong L& Quang D, ba Nguyén Thi Kim L1 khong thuc hién hop dong dat coc da
cam két dé chuyén nhuong phan dién tich dat néu trén. Ong D, ba L1 cho rang viéc
cham ra gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat 537 vi 1y do khach quan
chit khong phai 15i cua 6ng D, ba L1, tuy nhién 6ng, ba khong dua ra duoc cac ching
ctr ching minh cho 16i trinh bay cta minh. Theo ndi dung thoa thuén tai hop dong
dit coc ngay 30/8/2022 cac bén thdng nhat dén ngay 28/02/2023 sé& ra Vin phong cong
chtng dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong, nhung cho dén thoi diém 28/02/2023 thira
dat thira dat s6 537 ndi trén van chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 din dén hop ddng dit coc ngay 30/8/2023
khong thuc hién duogc 1a vi pham diéu khoan cam két da dugc ky trong hop dong.

[4] Xét, hop dong dit coc dugc 1ap dua trén co sd tu nguyén, khong bén nao bi
¢p budc, muc dich va nd1 dung cta thoa thuan ctua dat coc khong vi pham diéu cAm cua
phép luat, khong trai dao dirc xa hoi, tai thoi diém giao két dit coc va nhan coc cac bén
déu c6 day du nang lyc hanh vi dan su, hinh thirc giao dich nay khong bat budc phai
cong chirng, chiing thyc, can clt vao cac Diéu 117 va biéu 328 cua Bo luat dan sy nim
2015 thi gidy nhan coc dé thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat phat sinh hiéu lyc tir thoi diém cac bén ky két.

[5] Hop dong dit coc ngay 30/8/2022 thuc hién viée dit coc dé dam bao viée
thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong thoi dam bao thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung dén han cam két tién hanh
thuc hién cong viéc néu trén nhung cac bén khong thuc hién dugc 1a do 16i cua ong Lé
Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1, vi vdy nguyén don khdi kién yéu cau ong D, ba
L1 tra lai sb tién coc 300.000.000 dong va 8.500.000 ddng phi lam thu tuc chuyén
nhuong va s tién 14i phat sinh trén sd tién coc, phi lam thu tuc chuyén nhuong tinh
dén thoi gian xét xir ngay 22/9/2023 sb tién 325.826.000 dong 1a ¢6 can cu.

Viéc cham thuc hién nghia vu theo cam két tai hop déng dat coc 1a 16i cua ong
L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 va lam thiét hai cho phia bén dit coc, phia bén
dit coc yéu cau ong L& Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 phai tra khoan tién 14i phat
sinh tir 01/3/2023 dén khi tra xong hét no theo 1ai suat 10%/nam 1a hoan toan cé cin
ctr, ding phap luat, pht hop theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy, trude hét tam
tinh dén ngay xét xir so tham 1a 17.326.172 dong.

[6] D6i voi viéc dng D, ba L1 tai phién toa c6 nai thém yéu cau xem xét budc
ba L boi thudong khoan tién gy thiét hai do ddo ao, cat cdy cao su trén dién tich dat
cam két chuyén nhuong dé dbi trir nghia vy, Hoi dong xét xir xét thdy qua trinh chuan
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bi xét xtr 6ng D, ba L ¢4 trinh bay 6ng D, ba L1 théng nhat cho ba L thyc hién cdng
viéc nay sau khi ba L di dit coc thém 200.000.000d (1an 2), tuy nhién éng D, ba L1
khong dua ra tai lidu, chung ctr chimg minh va ciing khong yéu cau giai quyét noi
dung nay nhu thé ndo, nén Toa 4n khong xem xét dé tién hanh cac hoat dong té tung
theo quy dinh. Nay tai phién toa 6ng D, ba L1 yéu cau xem xét thém van dé néu trén
1a vuot qua ndi dung, pham vi giai quyét vu an. Trong trudng hop ong D, ba L1 ¢6
can clr cho rang ba L gay thiét hai cho vo chdng 6ng, ba thi co quyén khdi kién bang
mot vu an khéac dé duoc xem xét theo quy dinh.

[7]1Y lgién phat biéu va luan clr dé nghi cta Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan huyén Bo Trach tai phién toa vé qua trinh thuc hién phap luat to tung va phan ndi
dung vu an 1a c6 can ctr can chap nhan.

[8] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoén 3 Diéu 26; diém a khoan 1 biéu ‘35 - diém a khoan 1 ]:)iéu 39, Piéu 144,
147, Biéu 229, Biéu 266, Biéu 271, khoan 1 Bi¢u 273 ciua B luat té tung dan su.

- Diéu 117, Diéu 328, Diéu 357 va Dicu 468 B¢ luat dan su.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi Khoa XIV quy dinh vé muce thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi Nguyén Thj L ddi véi bi don
ong Lé Quang D va ba Nguyen Thi Kim L1 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Bu@c @ng Lé Quang D va ]:)2‘1 Nguyén Thi Kim L1 phai tra lai cho chi Nguyén
Thi L tong s‘é tién 325.826.Q00‘d6ng (ba tram hai muoi lém triéu, tam tram hai mugi
sau nghin dong), trong d6 so tién dat coc 1a 300.000.000 dong, phi lam thu tuc chuyén
nhuong 8.500.000 dong, tién lai phat sinh trén s0 tién coc va phi lam thu tuc chuyén
nhuong tinh tir 01/3/2023 dén ngay xét xtr so tham (22/9/2023) 1a 17.326.172 dong.

Tuyén b ké tir ngay ban an c6 higu lyc phap luat (doi véi cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ke tir ngay co don
yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (doi véi cac khoan tien phai tra cho
nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 1ai theo murc 141 suat quy dinh tai
Dicu 357 va 468 B luat dan sy nam 2015 tinh trén soO tién chua thi hanh tuong ing vai
thot gian cham tra.
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2. V& an phi so thim: Chi Nguyén Thi L khong phai chiu 4n phi dan su so tham,
tra lai cho chi L sé tién 7.977.000d (Bay triéu chin trim bay muoi bay nghin dong) theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an sé 31AA/2021/0002784 ngay 13/7/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Bé Trach.

Ong Lé Quang D va ba Nguyén Thi Kim L1 phai chiu s tién 4n phi dan sy so
tham 1a 16.291.300 dong dé sung vao cong quy nha nudc.

4. V& quyén khang cio:

- Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa duoc quyén khang co ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (22/9/2023) dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh xét xur theo trinh ty phuc thim.

Trieong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi nguwoi thi hanh én dén sie, ngwoi phdi thi hanh én dan sie c6 quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su

Noi nhgn’ TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Binh;

- VKSND huyén B Trach;

- Chi cuc THADS huyén B6 Trach;

-UBND TT N;

- Céc duong su; Nguyén Phii Quing
- Luu: VT, Ho so vu an.
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