TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TN Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 308/2019/DS-PT
Ngay: 27-12-2019

V/v Tranh chap vé hop dong
dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Vén

Cdc tham phan:

1. Ong Nguyén Vin Son

2. Ba Nguyén Thi Thuy P

- Thue ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén, Thu ky Toa an nhan dan tinh TN.
R - Dgi di¢n Vién k{ém sdt nhdn dan tinh TN tham gia phién toa:
Ong Nguyen Minh Tam, Kiém sat vién.

~Nogay 27 thang 12 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh TN xét xu phuc

tham cong khai vu an thu ly so: 386/2019/TLPT- DS ngay 02 thang 12 nam 2019
veé “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Bén 4n dan sy so thdm sb 64/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh TN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sb: 336/2019/QDXX-PT ngay 05
thang 12 nam 2019; giira cac duong su:

1. Ngu){én don: Ba Dang Thi,Kim P, sinh ndm 1976; Cu trG: Tai s 81,
duong Lo 10, ap TT, xa TT, thanh pho TN, tinh TN; c¢6 mat.

2. Bi don: Ong Huynh Chi T, sinh nam 1966; Cu trii: Tai s6 13, Hém 22,
duong BL, Khu pho NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh TN; c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba bing Thi Héng M, sinh nam }977; Cu tra: Tai sb 13, Hém 22,
duong BL, Khu pho NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh TN; c6 mat.

3.2 Ong Huynh Tan Q, sinh nam 1987; ¢6 mat;

3.3 Ba Poan Thij Tuyét N, sinh ndm 1977;

~ Cung cu tra: Tai s6 36, Hém 22, duong BL, Khu phd NT, phuong NS, thanh

pho TN, tinh TN.



Ba N uy quyén cho ong Huynh Tan Q, sinh nim 1987; Cu tra: Tai 5O 36,
Hem 22, duong BL, Khu ph6 NT, phuong NS, thanh ph6 TN, tinh TN (theo giay
uy quyén ngay 03/10/2019); c6 mat.

3. Nguoi khdang cdo nguyén don: Ba Pang Thi Kim P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 23-4-2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Pang Thi Kim P trinh bay:

Vao khoang 19 gid 30 phut ngay 13-3-2019 ba Bang Thi Kim P thoa thuan
mua cua 6ng Huynh Chi T phﬁn dét dién tich 3.000 m?, dat rudng, toa lac tai ép
TT, x4 TT, thanh phd TN, tinh TN véi gia 712.000.000 dong, ba cé dit coc trude
sd tién 20.000.000 dong va théng nhat 35 ngdy sau s& tra di tién va lam thi tuc
sang nhuong, hai bén c6 ky hop dong dit coc do 6ng Huynh Tan Q ghi, 6ng T va
ba P ky tén. Phan dit dd duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat s CQ
173754, s6 vao s6 CS 04668 do Huynh Chi T, Pang Thi Hong M, Huynh T4n Q,
DPoan Thi Tuyét N dung tén. Khi thoa thuin mua ban c¢6 mat ong T, ba M va 6ng
Q. Pén budi sang ngay thr 35 theo hop dong, ngay 18-04-2019, ba dién thoai cho
6ng Q hen dau gid chidu dén Uy ban nhan dan xa TT lam thu tuc sang nhuong.
Ong Q hen lai sang ngay 19-4-2019, ba néi do dng Q hen nén khong duge cho rang
ba tré hen. Sau d6, hai bén théng nhét hen 09 gid sang ngay 19-4-2019 c6 mit tai
Uy ban nhan dan x3 TT dé thuc hién tha tuc sang nhuong dét, viéc thoa thuan thoi
gian cac bén dén Uy ban 1 thong qua anh Qué (ngudi trung gian gidi thiéu ba mua
dat ctia ong T).

Khoang 07 gid 30 phut hay 08 gio sang ngay 19-4-2019, vo chong éng T, ba M
va vo chong 6ng Q, ba N da c6 mat tai Uy ban nhan dan xa TT. Khi can bo tu phap xa
dang soan thao hop ddng, cic bén chua ky tén thi gia dinh ong T yéu cau ba giao tién
dé kiém dém. Luc d6 ba dem theo sb tién 430.000.000 déng, con thiéu lai sb tién
262.000.000 dong, sb tién con thiéu ba da hoi muon cua ba Hai Chau dang gui tai
Ngan hang nén chwa di rat kip dé giao cho ba. Ba noi dua trude sb tién 430.000.000
d6ng, con lai khi rit Ngan hang vé s& dua, anh em ong T khong dong y. Ba noi cir
nguoi di ciing ra Ngan hang nhan tién vé ludn nhung anh em 6ng T ciing khong dong
y. Ba lai n6i anh em 6ng T nhan so tién 430.000.000 dong va dem gidy dat, hop dong
vé, hen trua 11 gi0 ba s€ dem du tién dén giao, néu dén han ba khong giao du tién thi
ba dong ¥ mat T bd s6 tién, nhung ong Q khong dong y ma anh em 6ng T, ong Q
cung bo vé khi chua dén 10 gio. Dén hon 10 gio ngay 19-4-2019 khi gom du tién, ba
c6 dién thoai cho ong Q nhung ong Q khong bat may nén ba co dién thoai nhd anh
Qué dién thoai hen ciing khong dugc, va ong T, 6ng Q khong dong y ban dat cho ba
nira. Ba ngdy sau, ba c6 dén nha ong T nan ni néi 1y lai tién coc, vi néu khong ban thi



tra coc cho ba nhung vo 6ng T khong dong v tra lai cho ba. Nay ba khoi kién yéu cau
6ng T tiép tuc chuyén nhuong cho ba phan dét dién tich 3.000m?, truong hop khéng
thuc hién thi phai tra tién coc 20.000.000 dong, phat s6 tién coc 40.000.000 dong,
tong cong la 60.000.000 dong, yéu cau chi phi giy to.

Ngay 01-8-2019, ba P c¢6 don rut lai yéu cau tiép tuc chuyén nhuong, khong
yéu cau chi phi gidy to, ba xac dinh chi yéu cau vo chong 6ng T va vo chong 6ng Q
phai trd tién coc 20.000.000 dong, bdi thuong tién coc 40.000.000 dong, tong cong 1a
60.000.000 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Huynh Chi T trinh bay: Qua mdi quan
hé quen biét giita em 6ng 13 Huynh Tan Q v&i anh Qué nén anh Qué cé gidi thiéu
ba Ding Thi Kim P d&én mua phan dat dién tich 3.000m? toa lac tai 4p TT, xa TT,
thanh phé TN, tinh TN, dit dd dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat do vo
chéng ong la Huynh Chi T, Pang Thi Tuyét M, va vo chéng em trai la Huynh Tén
Q, Poan Thi Tuyét N dtng tén. vao chiéu t6i ngay 13-3-2019, sau khi thoa thuin
mua ban dét thi ong c6 dai dién anh em ky tén trong hop dong ddng dit coc voi ba
Ding Thi Kim P, hop ddng dit coc do ong Q viét, ong va ba P ky tén, co su ching
kién cua anh Qué va anh Nguyén Tan Phic, 1a nguoi gidi thidu ba P mua dat. Khi
ky hop dé)ng dat coc, ong nhan tién coc 20.000.000 déng, hen thoi han 30 ngay,
sau d6 ba P xin thém 05 ngay nén thanh 35 ngay. Pén ngay thw 35 la ngay 18-4-
2019, ba P lién hé véi 6ng Q hen chiéu cing ngay dén Uy ban nhan dan xa TT dé
lam thu tuc sang nhuong. Do ba P hen can gid, anh em 6ng khong thu xép duoc
thoi gian va hen lai 08 gio 30 phit sdng ngay 19-4-2019 céc bén cing dén Uy ban
nhan dan xa TT lam thi tyc. Tai Uy ban, khi can bd tu phap x3 soan thao hop dong
chuyén nhuong dat xong thi anh em dng yéu cau ba P giao du tién con lai dé kiém
dém, néu du thi cic bén s& ky tén trong hop dong chuyén nhuong, nhung ba P
khong dem theo du s6 tién nhu di thoa thuan ma xin giao trudc khoang 300 tridu
ddng hay 400 triéu ddng, phan con lai xin thiéu, bén 6ng khong dong ¥ yéu cau cua
ba P, va yéu cu d3 thoa thuén sao thi thuc hién vay, khong duogc thay dbi. Ba P
xin cho thoi gian dé di 1ay tién, xin di mot vong ba P quay lai van tra 15i chua gom
du tién ma yéu cau vo chong 6ng va vo chong 6ng Q cung ky tén trong hop dong,
chiéu gom du tién s& dem dén nha giao, 6ng khong dong ¥ vi hop dong chuyén
nhuong chi ghi s6 tién 70.000.000 dong trong khi sd tién thuc té ba P phai giao du
14 692.000.000 dong.

Nay ba P yéu cau phai ban dat thi ong khong dong ¥ vi hién nay dat ong da
ban cho ngudi khac. Poi véi yéu cau tra lai tién coc va tién phat coc cho ba P, do ba
P 14 ngudi sai, vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc, ba P khong giao du tién
nén 6ng khong dong ¥ tra lai tién coc va phat coc.



Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng
Huynh Tédn Q trinh bay: Ong thong nhét v6i phan trinh bay cua éng T. T bo qué
trinh giao dich mua ban véi ba P, 6ng 13 nguoi chu dong lién hé voi ba P. Khi gan
dén thoi gian két thic thoa thuan cua hop dong dit coc khong thay ba P lién hé dé
ky két hop ddng, ong cha dong lién hé v4i anh Qué dé hoi anh Qué vé viéc ba P
con mudn mua ban phan dat khéng, anh Qué cho ong sb dién thoai lién hé cua ba
P, 6ng truc tiép lién hé voi ba P nhung ba P cho rang chua dén han. Sang ngay 18-
4-2019, ba P lién hé xin thém thoi gian 03 ngdy, nhung 6ng khong dong ¥, nén
khoang mot gio sau, ba P dién thoai lai hen chiéu cung ngay dén Uy ban nhan dan
xa TT dé 1am thu tuc, do khong thu Xép duoc cong viéc nén 6ng hen vai ba P trong
budi sang ngay 19-4-2019 dén Uy ban nhan dan xa TT dé hai bén thuc hién thi tuc
sang nhuong, sau d6 6ng nhan tin v4i anh Qué hen thoi gian 1a 08 gio 30 phut, va
nho anh Qué nhan lai v6i ba P. Pén 08 gio 30 phat ngay 19-4-2019 phia anh em
ong dén xa va dem day du gidy to can thiét dé 1am thu tuc sang nhuong cho ba P.
Pén 09 gio 00 phut ba P ¢6 miat dé 1am tha tuc, nhung ba P khong dem du s tién
692.000.000 dong dé giao, ba P chi dem theo khoang 400.000.000 dong, ba P xin
cho ba thoi gian dé di lay du tién, anh em 6ng dong y, nhung ba P di duge mot luc
rdi quay lai nhung van khong c6 du tién dé giao cho anh em 6ng ma ba P yéu cau
anh em 6ng ky hop dong roi chiéu ba P sé& giao du tién thi anh em 6ng khong dong
¥, nén hop dong khong duogc ky két. Nay ba P yéu cau phai ban dét thi ong khong
d6ng ¥ vi hién nay dat 6ng da ban cho ngudi khac. Pdi v6i yéu ciu tra lai tién coc
va tién phat coc cho ba P, do ba P 1a nguoi sai, vi pham thoa thuan trong hop dong
dit coc, ba P khong giao du tién nén 6ng khong ddng ¥ tra lai tién coc va phat coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pdng
Thi Hong M trinh bay: Ba dong ¥ thong nhét voi phan trinh bay cia 6ng T va 6ng
Q. Nay ba P yéu cau phai ban dét thi ba khong dong ¥. Pbi v6i yéu cau tra lai tién
coc va tién phat coc cho ba P, do ba P 1a ngudi sai, vi pham thoa thuan trong hop
dong dat coc, ba P khong giao du tién nén khong dong y tra lai tién coc va phat
coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Poan
Thi Tuyét N trinh bay: Ba dong ¥ thong nhat véi phan trinh bay ciia ong T va ong
Q. Nay ba P yéu cau phai ban dét thi ba khong dong ¥. Dbi v6i yéu cau tra lai tién
coc va tién phat coc cho ba P, do ba P 1a nguoi sai, vi pham théa thuan trong hop
dong dat coc, ba P khong giao du tién nén khong dong y tra lai tién coc va phat
coc.

Tai Ban an dan su so tbém s6 64/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2019
cta Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh TN da tuyén xur:



Cin cr vao cac Didu 116, 119, 120, 328, 351 cua Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ct Diéu 244 cia B luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Q hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi Kim P vé viéc yéu
cau 6ng Huynh Chi T phai tra sé tién dit coc 20.000.000 dong va tién phat coc
40.000.000 dong.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Pang Thi Kim P vé viéc yéu
cau ong T tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat va chi phi di lai
lam gidy to.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé quyén va nghia vu thi hanh
an, quyén khang cdo theo luat dinh. ‘ ’

Ngay 25/10/2019, ba Bang Thi Kim P ¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét ‘Qucf)c ong Huynh Chi T tra lai cho ba P so tién dac coc la
20.000.000 dong va tién phat coc 1a 40.000.000 dong. ‘

‘ Tai phién toa phuc tham ba Bang Thi Kim P rat mot phan khang cao chi yéu
cau ayh Huynh Chi T tra lai tién dat coc la 20.000.000 dong. Khong yéu cau phat
coc sO tién 40.000.000 dong.

Ong Huynh Chi T, ba Dang Thi Hong M, ong Huynh T4n Q va ba Poan Thi
Tuyét N dong ¥ tra lai cho ba Pang Thi Kim P s6 tién dit coc 14 20.000.000 dong,

* Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh TN tham gia phién toa cé y kién nhuw
Sau:

’ Vé tb tung: Hoi dong xét xir, Tham phan va nhitng nguoi tham gia t6 tung da
chap hanh dung nhiing quy dinh phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Tai phién toa, cdc duong su da thoa thuén dugc voi1 nhau vé
viéc giai quyét vu 4n. Can clr khoan 2 Piéu 308 Bo luét to tung dan sy nam
2015, d& nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n so thim sé 64/2019/DS-ST ngay 21-
10-2019 cta Tda an nhan dan thanh phd TN, tinh TN; Cong nhan sy thda thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa hom nay, cac dwong sy thoa thuén véi nhau vé viée giai
quyét vu an. Cuy thé: Ong Huynh Chi T, ba Pang Thi Hong M, ong Huynh Tén
Q va ba Poan Thi Tuyet N c6 nghia vu tra cho ba Pang Thi Kim P s6 tién dit
coc 14 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

[2] Xét thdy su thoa thuan cia duong sy 1a hoan T tu nguyén, khong vi
pham di€u cam cua ludt va khong trai dao durc xa hoi nén Hoi1 dong xét xtr cén clr



Diéu 300 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 cong nhan sy thoa thuan cua céc
duong su tai phién tda phic tham, stta Ban an so tham.

[3] Dé nghi cia dai dién vién kiém sat nhan dan tinh TN. Cong nhan su
thoa thuén ctia cac duong su tai phién toa phiic tham, stra Ban 4n so tham 13 co
can ct.

[4] V& an phi dan su so thim: Cin ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Q hoi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, Anh
Huynh Chi T, ba Pang Thi Hong M, 6ng Huynh Tan Q va ba Poan Thi Tuyét N
phai chiu 20.000.000 déng x 5% = 1.000.000 ddng tién an phi dan sy so tham.

[5 Vé an phi phuc tham: Can ¢ vao Khoan 5, Piéu 29 Nghi quyét sb
326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Q hoi; thi ngudi
khang céo phai chiu tién 4n phi phuc thAm nén ba Pang Thi Kim P phai chiu
300.000 ddng tién an phi phuc tham dén suy.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 300 Bo luat TS tung dan su; Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Q hoi vé 4n phi, 1¢
phi Toa an:

Cong nh§1n su thoa thuan giﬁa’bé bang Thi Kim P dbi \fc'ri Ong Huynh Chi T,
ba Pang Thi Hong M, 6ng Huynh Tan Q va ba Poan Thi Tuyét N.

1. Sira Ban én so thim s6 64/2019/DS- ST ngay 21-10-2019 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho TN, tinh TN. Su théa thuan cta cac duong su nhu sau:

Ogg Huynh Chi T, ba Bang Thi Hong M, 6ng Huynh ’I:én Q va ba Doan
Thi Tuyét N‘ c6 nghia vu tra cho ba Pang Thi Kim P s6 tién dat coc la
20.000.000 dong (hai muoi tri¢u dong).

2. Pinh chi yéu céq phat coc s tién 40.000.000 dong (bdn muoi tridu dong)
cua ba Bang Thi Kim P do6i véi 6ng Huynh Chi T.

Ké tir ngay 6 don yéu cau thi hanh dan cua nguoi dwgc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dan xong tdt ca cdac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai cua so tién chua thi hanh an theo mirc lai suat quy dinh tqi
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi:

3.1 An phi dén sy so tham:

Ong Huynh Chi T, ba Bang Thi Hong M, 6ng Huynh Tan Q va ba Doan
Thi Tuy€t N phai chiu 1.000.000 dong (Mot triéu dong). Hoan tra lai cho ba Déang
Thi Kim P s0 tién tam tng an phi dén sy so' thAm da ndp la 1.800.000 dong (mot
triéu tdm trdm nghin dong) theo bién lai thu s6 0006842 ngay 23 thang 4 ndm 2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho TN, tinh TN.



3.2 An phi dan su phuc tham:

“Ba bang Thi Kim P phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong). Khau trir
vao so tien tam ng an phi ba P da np theo bién lai 0001915 ngay 28/10/2019 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd TN, tinh TN, ghi nhan da ndp xong.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan déan sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sie, nguoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén thoad
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
SU.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKS tinh TN; % AN E ~ 3
- Chi euc THADS tp. TN: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA

- TAND tp. TN;

- Cac duong su;

- LuuTDS;

-Luu hé so, tdp an.

Pham Thi Hong Vin

HOI PONG XET XU PHUC THAM



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Son Nguyén Thi Thiy P Pham Thi Hong Van



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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