TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG boc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 73/2021/DS-PT.
Ngay: 20/7/2021
VIV: “Tranh chdp vé QSDD”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdm phén- chii tog phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Céac tham phan: Ong Nguyén Xuan Thao;
Ong Ding Vin Quyét.
Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bo Toa an nhan dan tinh
Bac Giang.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang: Ba Ha Thi Hai— Kiém
sat vién.

Ngay 20/7/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phuc
tham cong khai vu &n thu ly s6 49/2021/TLPT- DS ngay 05/5/2021 vé viéc: “Tranh
chap vé QSDD”.

Do ban an dan sy so tham sb 74/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 75/2021/QD-PT ngay
01/7/2021 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1962, (c6 mit).

pong bi don: 1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1959, (c6 mat);

2. Ong Nguyén Pinh B, sinh nim 1961, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba L1: Luat su Lé Vian T- Vian
phong Luat su Bach Gia T, doan Lut su tinh Bac Giang.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1.Anh Nguyén Pinh H1, sinh nim 1987,(cé mat);
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2.Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1981, (c6 mat);

3.0ng Tran Van K, sinh nim 1959, (ving mat);

4.Anh Tran Trong Q, sinh ndam 1984, (c6 mat);

5.Anh Tran Vian Tr, sinh nim 1985, (viang mat);

6.Chi B3 Thi Lé Th, sinh nim 1988, (viang mat);

7.Chi Pao Thi H2, sinh nam 1985, (ving mit).

Cung c6 noi tra: Thon Dinh T, x3 Tan D, huyén L, tinh Bac Giang.

(Ong Tran Vian K, anh Tran Trong Q, Tran Vin Tr, c4c chi Pao
Thi H2, B3 Thi Lé Th déu uy quyén cho ba Nguyén Thi C; theo vin
ban ay quyén ngay 20/5/2020).

8.Chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1984, (ving mat, ay quyén cho ba
L1).

Noi cu tri: Thon G, xa Huong G, huyén Y, tinh Bac Giang.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 1a ba Nguyén Thi C da trinh bay: Nam 1983, vo chong ba
sinh song tai thira dat ¢ thon Dinh T, xa Tan D, huyén L, tinh Bac Giang. Pat cua
ho gia dinh ba giap véi thira dat cua ho gia dinh ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén
Pinh B.

Ngay 30/12/1993, UBND huyén L cép gidy chung nhan QSDD lan dau cho
vo chong ba duoc st dung thira dat ndi trén cé dién tich 775m? (gdm 360m? dat &
va 415m? dat vuon) tai thura dat sb 684, to ban d6 11 684, to ban dd 11 tai thon
Dinh T, x4 Tan D, huyén L, tinh Bic Giang.

Nam 2003, UBND x4 Tan D tién hanh do dac céc thira dat caa cac ho gia
dinh & xa Tan D dé xac dinh ranh gigi va cam mdc ranh gidi cua céc thira dat.
Ngay 28/12/2006, ho gia dinh ba dugc UBND huyén L cap lai Gidy ching nhan
QSDD ddi véi thira dat néu trén, (nay thira dit duoc xac dinh 14 thira dat s6 110, to
ban db 12, dién tich dat 1a 790,1m>).

Nam 2007, vo chdng ba L1, 6ng B xay bd tudng bao ngan cach gitta 2 thira
dat da xay lan sang dat cua gia dinh ba. Ba da yéu cau ba L1, 6ng B ding viéc xay
dung tuong bao dé tra dat cho gia dinh ba, nhung ba L1 néi véi ba 1a ba L1 muon
dat cua ba sau nay ba L1 s& tra lai. Nam 2016, ba yéu cau vg chdng ba L1, 6ng B
tra lai cho ba phan dién tich d3 muon nhung vo chong ba L1, éng B khong dong v.



Ba d3 c6 don dé& nghi ¢én UBND x& Tan D dé giai quyét. UBND x& Tan D da
nhiéu lan hoa giai nhung khéng cé két qua.

Nay, ba khoi kién dé nghi vo chdng ba L1, dng B phai thao r& birc tuong cay
dé tra lai cho ba phan dién tich dit tranh chip khoang 3,3m’.

Tai phién hoa giai, ba yéu cau vo chong ba L1, 6ng B phai phai tra lai cho ba
phan dién tich dat tranh chap theo ranh gigi dugc UBND x4 Tan D do dac nim
2003 dé cap Giay chang nhan QSDD.

Pong bi don & vo chdng ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Pinh B di
trinh bay: Nam 1980, vg chong 6ng ba ra ¢ tai thira dat ndy. Giap voi thira dat cua
vo chong dng ba 1a thira dat cua ho gia dinh ba C. Nam 1990, 6ng ba xay dung bic
tuong bao thi ba C khdng c6 y kién gi. Nam 1993, ho gia dinh dng ba dugc UBND
huyén L cap Gidy chung nhan QSDPD vai dién tich dat 1a 569m?* (trong d6 360m?
dat ¢ va 209m? dat vuon).

Nay, ba C yéu cau 0ng ba tra lai cho ba C phan dat tranh chap thi dng ba
khong ddng y vi cac ly do: Ong ba khong muon dat va ciing khong 14n chiém dat
cta ba C; vo chong 6ng ba ra ¢ tai thira dat nay 1 trudc thoi gian gia dinh ba C dén
& tai thira dat giap ranh; ngay 09/11/2020, Toa &4n nhan dan huyén L tién hanh xem
xét, tham dinh tai chd; do v& hién trang sir dung dat va chong ghép ban db thi dién
tich dat hién nay cua gia dinh ba 1a 567,3m? Ia bi thiéu 1,7m? so véi dién tich dat
duoc UBND xa do dac tir nam 1993.

Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi L, Nguyé&n Thi H3, anh Nguyé&n Pinh H1 déu
trinh bay: Céac anh chi 1a con caa ba Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Pinh B. Cac
anh chi déu nhat tri véi y kién cua ba L1 va 6ng B.

Chi Hoan ay quyén cho ba L1, 6ng B va xin vang mit trong qué trinh giai
quyét vu an.

Ong Tran Vin K, anh Tran Treong Q, anh Tran Vin Tr, chi
P& Thi Lé Th, chi Pao Thi H2 la chéng va con cua ba C déu uy
quyén cho ba C giai quyét vu an.

Do c6 noi dung trén, ban an dan sy so tham sb s6 74/2020/DS-ST ngay
30/9/2020 caa Toa an nhan dan huyén L da ap dung khoan 7 Biéu 166, khoan 1
Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 2, cic Diéu 26, 147, 157, c4c
Diéu 227, 228 BLTTDS; khoan 2, biéu 26, diém a, khoan 2, Diéu27 caa Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi C.
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Budc ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Dinh B cling cac thanh vién trong gia
dinh phai théo r& birc tuong bao xay cay si dé tra phan dat tranh chap c6 dién tich
8m?1a hinh da giac ABCDE thudc thua 110, to ban dd 12, thoén Dinh T, x4 Tan D,
huyén L, tinh Bic Giang cho ho ba Nguyén Thi C, (theo so dd kém theo ban an).

[2].Vé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Budc ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Dinh B phai lién doi hoan tra cho ba
Nguyén Thi C 12.000.000d tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[3]. V& an phi so tham: Ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Dinh B phii lién dé6i
chiu 300.0004 tién an phi DSST.

Ngoai ra ban &n con tuyén quyén thi hanh an, quyén khang céo cho céc bén
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/02/2021, ba Nguyén Thi L1 nop khéang cao;

Tai phién toa phic tham, nguyén don 1a ba C khong rat don khoi kién. ba L1
khong rat don khang cao. Cac duong su khong thé thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

+ Ba L1 va Luat sw Lé Van T 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
ba L1 da trinh bay:

Déi v6i ho gia dinh ba C: Nam 1993, dién tich dit 1a 775m% nam 2003 dién
tich dat dat 1a 790m?; hién nay dién tich dat 14 778m? (1a thira vé dién tich so véi sé do
nam 1993).

PG véi ho gia dinh ba L1: Nim 1993, dién tich dat 1a 569m? nam 2003, dién
tich dat 1a 573,8m?; hién nay dién tich dét 1a 567m? (1a thiéu vé dién tich so vai sé do
niam 1993 va s6 do nam 2006).

Theo ban d6 dia chinh UBND xi do v& nim 1993 va niam 2003 di thé hién
dudng ranh gidi gitra 2 gia dinh 1a duong thang. Néu so sanh duong ranh gidi giita 2
thira dat cua 2 ho gia dinh nam 1993 va ndm 2003 thi duong ranh gidi gitra 2 thira dat
2003 da bi dich chuyén tinh tién vé phia dat caa ho gia dinh ba L1. Thyc té hién nay,
dudng ranh gisi giira 2 thira dat 1a duong gap khic BCDE. Toa 4n cap so thim xac
dinh duong ranh gigi dat theo Gidy ching nhan QSDD la doan thang BC kéo dai nén
sau khi &4p phan dat tranh chip vao ban db dia chinh nam 2003 thi dién tich dat tranh
chap 1a thuoc dat ciia ho gia dinh ba C. Theo ban do dia chinh nim 1993 thi dudng
ranh gioi dung gitra 2 gia dinh phai 1a duong thang ED kéo dai. Nhu vay, phan dat
tranh chap phai thuoc quyén quan ly, st dung cua ba L1 méi ding. Vo chong ba L1
da xay buc tudng bao ngan cach giita 2 gia dinh tir nam 1990 14 trudc thoi diém gia
dinh ba C dén ¢ tai thira dat nay.



+ Ba C da trinh bay: Ba khong ddng y véi nhitng noi dung khang céo cua ba
L1. Vo chdng ba L1 x4y birc tudng ngan cach tir nim 2007-2008 d4 14n chiém dat cua
ho gia dinh ba. Nay ba L1 da trinh bay 12 ba L1 xay btrc tuong ngan cach tir nim 1990
(trudc thoi diém cap gidy ching nhan QSDP) 1a khong ding. Vo chdng ba L1 da
khai 1a khi xay burc twdong vo chdng ba L1 ¢ nhd anh Nguyén Binh Huy xay tudng
ho nhung anh Huy sinh nim 1982, nén khong thé cd viéc vo chdng ba L1 xay budc
trdng ngan cach tir ndm 1990 dugc. Hién nay 1 phan buc tuong ngan cach giita 2 gia
dinh duoc phan thanh 2 doan thang. Trong d6 doan thang BC van duoc ¢ dinh khong
bi dich chuyén. Pudng ngin cach giita 2 gia dinh phai & doan thang BC kéo dai chu
khéng phai 1a doan thang ED kéo dai nhu ba L1 va Luat su Tién da trinh bay.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
day du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr phdc tham Toa &an nhan dan
tinh Bac Giang &p dung khoan 1, Biéu 308 B6 luat té tung dan sy khdng chap nhan
khang cao cua ba L1: Gitt nguyén ban an so tham da xur:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

Ho gia dinh ba Nguyén Thi C, dng Tran Vin K va ho gia dinh ba Nguyén
Thi L1 va dng Nguyén Pinh B ¢6 thira dat nam giap nhau tai thon Dinh T, x4 Tan
D, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngay 30/12/1993, UBND huyén L cap gidy chiing nhan QSDP lan dau cho
6ng Tran Vian K dugc quan ly, st dung 775m* gébm: 360m* dat & va 415m’ dat
vuon, tai thira dat s6 684, to ban d6 11 684, t& ban d6 11 tai thon Dinh T, x4 Tan
D, huyén L, tinh Bic Giang.

Ngay 30/12/1993, UBND huyén L cap gidy chiing nhan QSDD lan dau cho
6ng Nguyén Pinh B duoc quan ly, sir dung 569m® (gom 360m’ dit ¢ va 209m? dat
vuon) tai thira dat s6 658, to ban @6 11 tai thon Dinh T, x4 Tan D, huyén L, tinh
Bic Giang.

Niam 2003, UBND x& Tan D tién hanh do dac cac thira dat caa cac ho gia
dinh trén toan x& dé xac dinh ranh gigi caa céc thira dat. Dién tich dat cua ho gia
dinh 6ng K, ba C 12 790m?; dién tich dat caa ho gia dinh ba 6ng B, ba L1 1a 573,8m*
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Ngay 28/12/2006, UBND huyén L cap gidy chang nhan QSDD lan dau cho
vo chdng dng K, ba C dugc quan ly, sit dung 790m? tai thira dat sé 110, t& ban dd
12 tai thon Dinh T, x& Tan D, huyén L, tinh Bic Giang.

Nay, ba C 1a nguyén don khoi kién yéu cau vo chong ba L1 tra cho ba C phan
dat tranh chap nam giap ranh giita 2 ho gia dinh.

Ba Nguyén Thi L1 va dng Nguyén Dinh B 1a dong bi don di khéng thira
nhan cd viéc lan chiém dét caa ba C; khong dong y cac yéu cau khai kién cua ba C.

Ban an so thim da chap nhan yéu cau khai kién cua ba C va budc vg chong ba
L1 phai tra cho ba C phan dét tranh chap.

Sau khi xét xtr, ba L1 khang cao khong dong ¥ quyét dinh cua ban an so tham.
Xét khang céo cua ba L1, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 09/11/2020, Toa an nhan dan huyén L tién hanh xem xét tham dinh tai
chd da xac dinh: Dién tich dét cua ho gia dinh ba C hién nay 1a 778m?; dién tich dat
cua ho gia dinh ba L1 hién nay 1a 567m?. Phan dién tich dat tranh chap dwoc xac dinh
la 8m?. Buong ranh gidi hién nay giita 2 ho gia dinh dugc xac dinh 1a dudng gap khic
nbi cac diém BCDE.

Theo ba C da trinh bay: Nam 2007, gia dinh ba L1, 6ng B xay bd tuong bao
quanh khu dét cua gia dinh ba L1 da x4y lan sang dat cua gia dinh ba C. Theo ban
d6 dia chinh cua x& Tan D nam 1993 va nam 2003 thi duong ranh gidi giita 2 thira
dat 1a duong thang. Nay, duong ranh giéi gitra 2 thira dat lai 1a duong gap khic néi
cac diém BCDE.

Tai bién ban xac dinh ranh gigi, méc gigi thira dat cua ho gia dinh 6ng K
nam 2003 co chit ky caa cha ho gia dinh 1ién ké 1a “B”. Mac du éng B khong biét
chit nhung ba L1 da thira nhan vé viéc ba L1 da ky ky chit “B” thay cho 6ng B vao
Bién ban. Piéu d6 thé hién ba L1 da thira nhan ranh gii phan chia QSDD gitra 2
ho gia dinh nam 2003. Puong ranh gi¢i ndy van 1a 1 duong thang khong thay doi
tir ndm 1993 dén nay.

Mic du sé liéu do dac vé dién tich cua ca 2 gia dinh déu cd su thay d6i qua
c4c thoi diém khac nhau nhung ranh gi¢i phan chia QSDP gitra hai ho gia dinh tir
nam 1993 dén nam 2003 van khong thay doi, van Ia mot duong thang.

Ba L1, 6ng B da khai: Buc tuwong bao cay si ngan cach gitta 2 ho gia dinh
duoc vo chong ba L1 xay tir nam 1990, c6 anh Nguyén Binh H4 xay ho, (BL60).

Nhung anh Nguyén Dinh H4 sinh nim 1982 thi nim 1990, anh Huy méi chi
c6 8 tudi. Vay nén loi khai cia ba L1, 6ng B vé thoi gian xay dung birc tuong ngin
cach tir nam 1990 la khdng hop ly.



Pdi chiéu ban d6 dia chinh do dac nam 1993; ban dd dia chinh do dac nam
2003 véi hién trang sir dung dat cia 2 ho gia dinh d3 xac dinh: Puong ranh gidi
giira 2 ho gia dinh 1a duong thang BC kéo dai. Bire tudong bao ngan cach giira 2 gia
dinh do vo chdng ba L1, 6ng B xay dung da lan chiém sang dét cua ho gia dinh ba
C c6 dién tich 1a 8m2.

Ba L1 va Luat su T di cho ring can cir vao ban dd dia chinh nim 1993 thi
duong ranh gigi gitta 2 thira dat phai 1a doan thang ED kéo dai nhung ba L1 ciing
khong c6 tai liéu ching car dé chiing minh. Ba L1 ciing khong c6 chiing ¢t vé viéc
duong ranh gidi gitta 2 ho gia dinh theo ban do dia chinh x& Tan D nim 2003 da bi
thay doi (tinh tién vé phia dat cia ho gia dinh ba L) so vai duong ranh gisi gitra 2
ho gia dinh theo ban do dia chinh x& Tan D nam 1993.

Do vay Toa an cap so tham da xac dinh phan dét tranh chap thuoc quyén
quan |y ciia ba C 13 ¢ can ct. Khong c6 can cir chap nhan khang céo cua ba L1,
can gii nguyén ban an so thim da xu.

Vi cac & trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Biéu 308 BLTTDS, khéng chap khang céo caa ba L1 giir
nguyén ban an so tham da xtr.

+An phi DSPT: Ba L1 khdng phai chiu &n phi dan sy phtc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguotl dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phlic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan thanh phé Béic Giang;

-Chi cuc THADS thanh phb Bic Giang;

-Cac duong su; ba ky

-Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
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