TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sé: 473/2023/DS-ST
Ngay: 28-8-2023 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ong Tran Tuin Khuong
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ba Truong Thi Kim Chon
2. Ong Lai Htu Tam
— Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tho — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh
— Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Vi Thi Thai — Kiém sat vién
Ngay 22 thang 8 nam 2023 va ngay 28 thang 8 ndm 2023 tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cdng khai
vu an thy ly so: 20/2021/TLST-DS ngay 14 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap
quyén su dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so6 186/2023/QbXXST-DS
ngay 04 thang 5 ndm 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 171/2023/QbST-DS ngay
31 thang 5 nam 2023; Quyet dinh tam ngung phién toa so 45/2023/QDST-DS ngay
27 thang 6 nam 2023 va Quyeét dinh tam ngung phién toa s6 59/2023/QDBST-DS ngay
26 thang 7 nam 2023 gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nam: 1959
Dia chi: S6 4/25 ap X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dgi dién hop phép cia nguyén don: Ong L& Hoang L, sinh ndm: 1978 —
La nguoi dai dién theo ty quyeén
(Vanbanuy quyén ngay 17/3/2021 1ap tai Van phong Cong chitng An Lac,
Thanh pho Ho Chi Minh)
(CO mat)
2. Bidon: Ong Bui Van T, sinh nam: 1968
Dia chi: S6 4/26 4p X, x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H Chi Minh.
Nguoi dgi dién hop phap cua bi don: Ong Bui Thanh T1, sinh ndm: 1993 —
La nguoi dai dién theo uy quyen
(Vin ban uy quyén ngay 11/10/2022 Iap tai Vin phong Cong chirng An Lac,



Thanh pho Ho Chi Minh)
(C6 mat)
3. Nguwoi ¢ quyen lgi, nghia v lién quan:
— BaBui Thi N, sinh nam: 1965
(C6 mat)
— Ong BUi Thanh T1, sinh ndm: 1993
(C6 mat)
— BaBui Thi Thanh D, sinh nam: 1995
(Vang mat)
— BaBui Thi Thanh T2, sinh nam: 1999
(Vang mit)
— Tré Bui Thi Thanh T3, sinh nam: 2008
Ngudi dai dién hop phap caa tré Tuyén: Ong Bui Van T, sinh nam: 1968 —
La nguoi dai dién theo phap luat (Cha ruot)
— Tré Bui Thi Kim D1, sinh nam: 2016
Nguoi dai dién hop phép cua tré D1: Ba Bui Thi Thanh T2, sinh nam: 1999 —
La nguoi dai dién theo phap luat (Me ruot)

Cung dia chi: S6 4/26 4p X, x& Y, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién d@é ngay 15/12/2020; don b6 sung yéu cau khoi kién ngay
26/5/2021; don swa doi, bo sung yéu cau khai kign ngay 27/6/2023; trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyen Van K trinh bay:

Trudc nam 1975, gia dinh ba Huynh Thi H — me ruét cua 6ng K dugc Nha
nudc cap mot phan dat co dién tich khoang 3.000m?, thudc thira 526 va mot phan
thira 527, to ban d6 s6 03 (TLO2) toa lac tai xa Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6
Chi Minh. Do phan dat thira 527 1a dét triing, canh tac khdng c6 hiéu qua nén dén
khoang nam 1969-1976, thi gia dinh ba H c6 cho ba Cao Thi T4 cung ngu ap2 o va
xay dung mot can nha cap 4. Pén nam 1976, ba T4 khdng con sinh song nita nén
da tra lai cho gia dinh ba H quan ly, st dung.

Khoang nam 1977, ba Vo Thi L cung 02 con la 6ng Bui Van T, ba Bui Thi N
tir noi xa dén do hoan canh khé khin, khong c6 chd & nén xin gia dinh ba H cho ¢ tam
mot thoi gian trén thira 527 trong cin nha do ba T4 dé lai. Trong thoi gian sinh séng,
ba L c6 cam két khi nao ba L mat thi sé tra lai phan dién tich dat cho gia dinh ba H.
Pén nam 2009, ba L méat nhung phia gia dinh ong T, ba N di khong giao tra phan
dat néu trén. Qua trinh quan ly, sir dung phan dién tich thuoc thira 527, phia gia dinh
6ng K ciing 1an chiém mot phan dién tich dat thugc thira 526 do gia dinh ba H dang
quan ly, st dung.
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Sau nhiéu lan xay ra tranh Chap va duoc hoa giai ¢ chinh quyen dia phu:ong
nhung khong thanh, nén ong Nguyén Vian K da khai kién yéu cau Toa an giai
quyét bude gia dinh 6ng Bui Van T tra lai phan dién tich dat 242,9m?; thudc thira 526,
527 to ban d6 s6 3 (TLO2/CT-UB) toa lac tai x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop dong: 14484/TTPPBD-VPDD) ngay
12/5/2021 do Trung tim do dac ban dd thudc So Tai nguyén va Méi truong Thanh phé
Ho6 Chi Minh lap.

Theo bdn tu khai ngay 18/3/2021, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa b don 6ng Bui Van Tg trinh bay:

Vao nam 1977, gia dinh 6ng T d& quan ly, st dung thira dat 527, to ban do s6 3
(TLO2/CT-UB) va da ké khai theo quy dinh ctaa phap luat do ba Vo Thi L — me rudt
cua Ong T ké khai voi dién tich 443m2; dugc chinh quyén dia phuong ghi vao sé muc
ké. Pén nam 2009, vi hoan canh gia dinh khé khin nén chua thé lam so thi ba L qua
doi va khi do, gia dinh ba Huynh Thi H quan ly, stir dung thura 526 c6 tu y Ky giap
ranh va 1an chiém dit cua gia dinh 6ng T. Pén nam 2015, 6ng Nguyén Vian K di tu
y di 1am s6 va da 1an chiém cua gia dinh ong T 352,5m2,

Sau nhiéu Ian hoa giai tai chinh quyén dia phuong khong thanh, nay nguyén don
khoi kién yéu cau gia dinh ong Bui Van T tra lai phan dién tich dat 242,9m2; thuoc
thira 526, 527; to ban db 3 (TLO2/CT-UB) toa lac tai x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh
phd HO Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop dong: 14484/ TTDDBD-
VPPD) ngay 12/5/2021 do Trung tdm do dac ban do thugc So Tai hguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh lap thi dng T khong dong y véi yéu cau cia nguyén
don.

Theo ban ty khai ngay 21/10/2022, trong qua trinh gidi quyét vy an nhaing
nguoi ¢O quyen loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi N, 6ng Bui Thanh T1 trinh bay:

Ba N va 6ng T1 dong y va théng nhét véi y kién cua bi don 6ng Bui Vian T.

Doi véi nhitng nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Thanh D va
ba Bui Thi Thanh T2: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh tong dat hop 1¢
thong bao vé viéc thy Iy vu &n; thdng bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai (;hu:ng ctr va hoa giai; quyét dinh dua vy an ra xet xu; quyét dinh hoan
phién toa; quyét dinh tam ngung phién toa va giay triéu tap duong su tham gia to

tung theo quy dinh; nhung ba D, ba T2 vang mit khong cd ly do, khong thé hién y
kién cua minh bang bat ctr van ban nao nén dugc dua ra xét xir cong khai.

‘ Tai phién toa, @al dl.e,n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho”'
Ho Chi Minh phat biéu y kien:
— Vé tb tung:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an va Thu ky Toa an da
thuc hién ding, day du quy dinh vé tham quyén thy 1y va trong qua trinh giai quyet
vu an; Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa da tuan theo dung cac quy dinh vé viéc
xét xir so thAm vy 4n. Tuy nhién con chua dam bao vé thdi han chuan bi xét xir theo
quy dinh ctia BO luat t tung dan su.
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Viéc tuan theo phap luat to tung cua ngudi tham gia to tung dan su trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an, cac duong su thuc hién day da quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia
phép luat.

— Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc gia dinh 6ng Bui Van T c6 nghia vu tra lai phan dat Ian
chiém co dién tich 147,5m2; thudc thira 526; to ban d6 s6 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB) toa
lac tai xa Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri
(Sb hop ddng: 14484/TTPDBD-VPDD) ngay 12/5/2021 do Trung tim do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén
Vin K khai kién yéu cau gia dinh 6ng Bui Vin T thao d& toan b cong trinh xay
dung, tra lai phan dién tich dat toa lac tai xd Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb
Chi Minh; nén can cir vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan
1 Biéu 39 caa Bo luat té tung dan sy nam 2015 thi vu &n thudc tham quyén giai quyét
cua Toa &4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Vé su c6 mit cha cac duong sy tai phién toa:

Toa &n triéu tap hop 1€ lan thir hai, ba Bui Thi Thanh D va ba Bui Thi Thanh
T2 viang mat khdng vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Do do, cin
ctr vao khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat t tung dan sy nim 2015;
Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Nguyén don ong Nguyen Vian K yéu cau Toa an giai quyét budc bi
don gia dinh 6ng Bui Van T tra lai phan dién tich dat a 242,9m?; thuoc mot phan thaa
526, 527; to ban d6 s6 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai xa Y, huyén Binh Chanh,
Thanh phé Ho Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop déng: 14484/TTDDBD-
VPPD) ngay 12/5/2021 do Trung tam do dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H6 Chi Minh l1ap. Can cr vao Gidy chiing nhan quyén st dung dét
s6 L517659 (s6 vao so cap GCN: 727/QSDD) do Uy ban nhan dan huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 29/8/1998 cho ho gia dinh ba Huynh Thi H duoc
quyén quan ly, sir dung phan dién tich dat 2637m2; thuoc thira 526; to ban dd sé 3
(Theo tai liéu 02/CT-UB). Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién caa nguyén
don vé viéc budc bi don tra lai phan dat 1an chiém cd dién tich 147,5m?; thuoc thira
526: to ban d6 s 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai x4 Y, huyén Binh Chanh,
Thanh phd HS6 Chi Minh theo Ban dd hién trang vi tri (S6 hop dong:
14484/ TTBDBBD-VPDD) ngay 12/5/2021 do Trung tam do dac ban do thuoc So Tai
nguyén va Mai trudng Thanh phé HS Chi Minh lap 13 ¢6 co sd, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 164 va Diéu 166 caa B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 cua Luat
Dat dai nam 2013.
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[3.2] Dbi véi phan dién tich dat 95,4m?2; thuoc thira 527; to ban do sé 3
(Theo tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai x4 Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi
Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop dong: 14484/TTDPBD-VPPD) ngay
12/5/2021 do Trung tim do dac ban d6 thuoc So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh
phd Hb Chi Minh Iap. Can cir vao két qua tra 16i caa Uy ban nhan dan xa Y, huyén
Binh Chénh, Thanh ph Ho Chi Minh theo Cong van s6 211/UBND ngay 18/4/2022 voi
no1 dung nhu sau:

“... Qua kiém tra, Uy ban nhan dan xa Y c6 y kién nhw sau:
+ Thura ddt s6 527, to'ban dé sé 03 (TLO2) do ba V6 Thi L ¢6 tén trong sé muc
ké.
 + Thia ddt 56 527, to ban do s6 03 (TL02) twong ung thira dat s6 452 to ban do
so 02 (TL299) do 6ng Nguyén Van T5 ké khai.
 +Thita dat s6 527, to ban do 6 03 (TL02) nwong ing thika dat s6 29 to ban do
S0 46 (TLBPDC) do ong Nguyen Van K ké khai trén phiéu thong tin dia chinh...”

Hoi dong xét xir xét thay thira 527, to ban db sé 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB)
toa lac tai x& Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh trong qué trinh quan
ly, st dung nguyén don va bi don chi thuc hién dang ky, ké khai phuc vu cho céng
tac quan 1y dat dai cua chinh quyén dia phuong. Cac bén chua duoc Nha nudc Cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
Vo1 dat theo quy dinh cia Bleu 95 va Piéu 97 cua Luat dat dai nam 2013. Do d6, xét
y&u cau cta nguyén don vé viéc budc bi don tra lai phan dién tich dat 95,4m?; thuoc
thira 527; to ban d6 s6 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai x3 Y, huyén Binh Chanh,
Thanh phé HS6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop déng:
14484/TTBPDBD-VPDD) ngay 12/5/2021 do Trung tim do dac ban do thuoc S¢ Tai
nguyén va Moéi truang Thanh phd H6 Chi Minh 1ap 1a khong ¢6 co s& nén khong
chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc Toa an chap nhan mot phan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham twong ng vai phan yéu cau khong
dugc Toa &n chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan su so tham twong (ng véi phan
yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Can ct vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 4 Diéu 26 va diém a khoan 2
Bieu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vy Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an thi nguyén don dugc mien nop tién an phi dan su so tham; bj don chiu an phi
dan su so tham ddi véi truong hop vu an khdng co gia ngach.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Trong qué trinh chuan bi xét xu, nguyén don 0ng Nguyén Vin Kdanop tién tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do v& va dinh gia tai san gom:

+ Sb tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo Phiéu thu ngay 22/3/2021 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh lap;

+ S0 tién 5.027.000 dong (Nam trigu khong trdm hai muoi bay nghin dong)
theo Hoa don gia tri gia tang ngay 19/3/2021 cua Trung tdm do dac ban do thuoc S¢
Tai nguyén va Moi Truong Thanh pho H6 Chi Minh ap;
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+ S tién 1.638.000 dong (Mot triéu sau traim ba muoi tdm nghin dong) theo
Hoa don gid tri gia ting ngay 12/8/2022 cua Trung tim do dac ban do thugc S¢ Tai nguyén
va Moi Truong Thanh pho H6 Chi Minh 1ap;

+ S0 tien 15.300.000 dong (Muoi 1dm triéu ba trim nghin dong) theo Phicu thu
ngay 30/12/2022 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh C lap.

Tong cdng s6 tien 12 22.965.000 dong (Hai muoi hai trigu chin trém sau muoi lam
nghin dong)

Do yéu cau ciia nguyén don duoc Toa n chap nhan mot phan nén bi don ng
Bui Van Trong phai chiu mét phan chi phi to tung theo quy dinh cta phéap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao:
~ Khoan 9 Piéu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1

Piéu 147, biéu 157, 158 va Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Diéu 164 va Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Piéu 95 va Diéu 97 cua Luat Pat dai nam 2013;

Piéu 26 cua Luat thi hanh an dan su nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014);

Piém d khoan 1 Diéu 12; khoan 4 Diéu 26 va diém a khoan 2 Biéu 27 cua
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xi:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1.1 Budc gia dinh 6ng Bui Van T dang sinh séng gom: Ong Bui Van T, ba Bui
Thi N, édng Bui Thanh T1, ba Bui Thi Thanh D, ba Bui Thi Thanh T2, tré Bui Thi
Thanh T3 va tré Bui Thi Kim D2 c6 nghia vu tra lai phan dét 1an chiém c6 dién tich
147 5m2; thudc thira 526; to ban db s6 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai xa Y,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri (S6 hop
dong: 14484/TTDPBD-VPPD) ngay 12/5/2021 do Trung tdm do dac ban do
thuoc S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh lap.

1.2 Khéng chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Vin K vé viéc budc gia dinh
ong Bui Van T tra lai phan dién tich dat 95,4m?; thudc thira 527; to ban d6 s6 3 (Theo
tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai xa Y, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop dong: 14484/ TTPDBD-VPDD) ngay 12/5/2021 do
Trung tam do dac ban do thudc S Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi
Minh lap.

2. V& én phi:

— Ong Nguyén Vin K chiu 4n phi dan su so tham 1 300.000 dong (Ba tram
nghin dong) nhung dugc mién ndp tien an phi dan su so tham.



7

— OngBui Van T chiu &n phi dan su so tham 14 300.000 dong (Ba tram nghin
dong).

3. V& chiphi t6 tung: Ong Bui Van T phai hoan tré lai cho 6ng Nguyén Van
K so6 tién 11.483.000 dong (Muoi mot triéu bon tram tam muoi ba nghin dong).

4. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat thi
hanh &n dan sy nim 2008 (stra ddi, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7,7a va 9 cua Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014).
Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 caa Luat thi hanh &n
dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

5. Cac duong sy c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an; doi voi duong su khdng co mat tai phién toa thi thoi han khang cao
duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yét hop I¢€.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

~ Luu: VT, hd so vu an.

Tran Tuan Khwong



