TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 54/2017/DS-ST
Ngay: 28 — 9 — 2017 ‘
V/v tranh chap hop dong vay tai san (ti€n)

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG
Thanh phan Hpi dong xét xiv so tham gém co:
Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thanh Nhanh.
Cdc Héi tham nhdn dan:
1. Ong Lé Thanh Khéi.
2. Ong Ly Thanh Phong.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy An — Thu ky Toa an nhan dan huyén
My T, tinh Soc Trang.

Bai dién Vién kiém sat nhén dan huyén My Tu, tinh Soc Trang tham gia phién
toa: Ba Triéu Thi Mong Ly — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2017 tai Toa én nhén dan huyén My T4, tinh Séc Trang
xét xur so tham cdng khai vu an thu 1y so: 72/2017/TLST-DS ngay 12 thang 6 ndm
2017, v€ viée: “Tranh chap hgp dong vay tai san (ti€n)” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 91/2017/QbXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2017 va Quyet dinh hoan
phién toa so: 101/2017/QDST-DS ngay 20 thang 9 nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phén P.
Pia chi: Puong L, phuong B, Quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Anh Nguyén Vin N, chire vu:
Chuyén vién quan hé khach hang ban 1é cua Ngan hang Thuong mai C6 phan P,
chi nhanh tinh Soc Trang, (c6 mat).

_ bia chi: Buong T, Phuong N, thanh phd S, tinh Soc Trang, (dai dién uy
quyén, theo Gidy uy quyén s6 22/2017/UQ-CNST ngay 22 thang 8 nam 2017).

2. Bi don:

- Anh Tran Vin V, (c6 mit);

- Chij Lé Thi L, (ving mit).

Cung dia chi: Ap A, xa M, huyén T, tinh S6c Trang.
3. Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Vin P, (ving mit);

- B4 Pham Thi M, (ving mit).
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Cung dia chi: Ap A, xa M, huyén T, tinh S6c Trang.
- Anh Nguyén Vin H, (ving mat).
- Chi Trén Thi Y, (ving mit).
Cung dia chi: Ap A, xa M, huyén T, tinh S6¢ Trang.
NOQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién cua nguyén don cing nhuw tai phién toa so tham,
nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/01/2015 anh Tran Van V, chi Lé Thi L vay cua Ngan hang Thuong
mai C6 phéan P (sau day goi tat 1 Ngan hang) voi s tién vén 1a 150.000.000 dong
Hai bén ky két hop dong tin dung s6: 0031/2015/HDTD-CN, muc dich vay la bd
sung von chin nudi heo, 13i suat ¢6 dinh 11%/nam trong 12 thang dau, tir thang 13
tr6 di ap dung lai suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, theo cong thirc lai
suat: Lai suat cho vay (di€u chinh) = 1a1 suat co s¢ + bién do 1ai suat, trong do:

~ + Lai sudt co so bang 14 sudt tién gui tiét kiém VND ky han 13 thang tra Iai
cuoi ky do Ngan hang cong bo tai thoi diém tinh 1ai.

+ Bién d¢ 1ai suat: Ti thiéu 4%/ndm.

Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han, thoi han vay 60
thang ké tr ngay 03/02/2015.

Tai san bao dam cho vay la quyén sir dung dat theo Glay chimg nhén quyén
str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s BQ 725007 do
Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Trang cap cho ong Tran Vin P, ba Pham Thi M

ngdy 10/4/2014 theo Hop dong bao dam ng vay sb: 0031/2015/BDP ngay
29/01/2015.

Bi don da tra cho Ngan hang tién lai tir ngay 03/02/2015 dén hét ngay
04/02/2017 1a 29.014.855 dong, tién goc da tra 57.297.839 dong roi ngung thanh
toan mic du Ngan hang nhiéu lan yéu cau cac bi don tra ng. Do bi don vi pham
hop dong, nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc cac bi don tra
cho nguyén don sb tién con no téng cong 1a 100.078.202 dong, trong d6 gdm cac
khoan sau:

+ Tién von vay: 92.702.161 dong;

~ + Tién 14i trong han tir ngay 05/02/2017 dén hét ngay 28/9/2017 1a 6.409.667
dong;

+ Tién 13i qua han tir ngdy 12/4/2017 dén ngay 28/9/2017 1a: 966.374 dong.

Pong thoi yéu cau tinh 13i phét sinh cho dén khi cac bi don tra dut ng cho
Ngéan hang.

Néu bi don khong tra ng thi yéu cau xtr Iy tai san thé chip theo quy dinh cua
phap luat dé thu hoi ng cho Ngéan hang.

2. Bi don anh Tran Van V trinh bay:
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Anh V thdng nhat theo yéu ciu ciia nguyén don, hién nay anh va vo anh la
chi Lé Thi L con no ctia nguyén don véi so tién nhu 101 trinh bay cta nguyén don
la dung.

Anh V d6ng ¥ tra cac khoan tién nay cho Ngan hang, nhung xin dugc tra dan
d6 1a no gdc 03 thang/lan, dinh ky vao ngay 03 hang thang, mdi 1an tra 7.500.000
dong, tra no 14i 01 thang/1an, dinh ky vao ngay 03 hang thang theo du no thyc té, vi
hoan canh kinh té gia dinh ciia anh hién nay kho khin nén khong thé thanh toan
mot 1an cho Ngan hang duoc.

Tuy cha me anh c6 thé chip quyén su dung dat dam bao cho vo chong anh
vay tién, nhung anh khong dong y xur ly tai san thé chip vi cha me anh chi con lai
phan dit nay dé ¢ va 1am an sinh song.

3. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, bi don chi Lé Thi L déu V'Zing mat,
khong tham gia t6 tung, cling khong co ¥ kién, yéu cau gi d6i v6i yéu cau khai kién
cua nguyén don. Tai phién toa, anh Tran Van V cho rﬁng chi L bi bénh, nim vién
diéu tri nén khong tham gia vu an theo gidy triéu tap ctia Toa an duoc.

4. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Trdan Vin P, bA Pham Thi M
déu trinh bay:

Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BQ 725007 do Uy ban nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Tring cap
cho 6ng P va ba M ngay 10/4/2014, 6ng ba da thé chap nhur 10i trinh bay cia
nguyén don la ding. Neu anh V, chi L khong tra ng dugc thi 6ng, ba dong y theo
yéu cau cua Ngan hang vé xtr 1y tai san thé chp.

5. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Y trinh bay:

Phan d4t ma cha me rudt cua chi 1a 6ng P va ba M thé chap cho Ngan hang,
trong d6 c6 mot phan cha me dé cho chi cing chong chi la anh Nguyén Vian H. Vg
chong chi xay dung nha & tir nim 1992, nén chi khong dong y cho Ngan hang xu 1y
phan dat nay.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian H trinh bay:

Phan dat ma anh va vo anh 1a chi Tran Thi Y cat nha & 1a dat cia ong P, ba
M, nén 6ng, ba co quyén thé chap cho Ngén hang. Néu Ngan hang yéu cau xu 1y
tai san thé chap, thi anh yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

7. Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc
chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu Iy vu an cho
dén trude thoi diém Hoi déng x€t xir nghi an theo quy dinh cua B¢ luat Té tung
dan su; vé noi dung thi cho ring yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢ co so
chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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1. Vé thi tuc t6 tung: Bi don chi Ly; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
6ng P, ba M, anh H, chi Y déu vang mit tai phién toa. Xét thay, viéc vang mat ndy
khong gy tro ngai cho viéc xét xir nén Hoi dong X€ét XU can ctr vao khoan 3 biéu
228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir.

2. Vé néi dung vu dn:

Nguyén don va bi don anh Tran Van V déu thong nhat voi nhau la ngay
29/01/2015 anh V, chi L vay cua Ngan hang 150.000.000 dong tién von. Nay con
no tién gdc trong han: 75.000.000 dong; Tién gdc qua han: 17.702.161 dong; Tién
1ai trong han tir ngay 05/02/2017 dén hét ngay 28/9/2017 1a 6.409.667 dong; Tién
IZi qua han tir ngay 12/4/2017 dén ngay 28/9/2017 1a 966.374 ddng. Can ctr vao
khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dan su, Hoi dong xac dinh day 1a sy that.

bay 1a hop ddng vay co ky han, Ngan hang da giai ngan cho anh V va chi L
sO tién von 1a 150. .000.000 dong, anh V va chi L da no dén ngay 04/02/2017 1a
29.014.855 dong tién 1ai va tién goc la 57.297.839 dong, cho dén nay khong tra no
von vay va tién 14i cho Ngan hang. Viéc anh V va chi L khong thuc hién nghia vu
tra no goc va li 1a vi pham Hop dong tin dung ma cac bén da ky két, anh V va chi
L ¢6 16i nén phai chiu moi hau qua theo hop dong va theo quy dinh ctia phap luat.
Mic 14i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung tai thoi diém xac lap 1a
phu hgp quy dinh phap luat. S6 tlen 13i theo yéu cau cua Ngan hang, 1a di 4 ap dung
tinh tién 13i ding theo muc 13i suat ma cic bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung, khé udc nhan no - khach hang c& nhan. Do d6, Ngan hang yéu cau anh V va
chi L tra tién vén va tién 13i néu trén 1a c6 can ci.

Theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6: 0031/2015/BP ngay
29/01/2015 thi ong Tran Vin P, ba Pham Thi M thé chap cho Ngan hang quyen Str
dung dat thira s6 51, to ban do sb 3, dién tich 1510m? (trong d6 dat & 300m?, dat
trong cdy lau nam 1210m2) toa lac & ap A, xa M, huyén T, tinh Soc Trang, theo Glay
ching nhan quyen str dung dét s6 BQ 725007 do Uy ban nhan dan huyé¢n T, tinh
Soc Tring cap cho 6ng P, ba M ngay 10/4/2014, dé bao dam thwc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang cta anh V, chi L, tong gi tri tai san bao dam 1a 260.000.000
d6ng, hop dong cong ching ngay 30/01/2015.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd thi trén phan dat nay c6 03 can nha
gom: Nha ctia anh Tran Van V, chi Lé Thi L; nha cta 6ng Tran Vin P, ba Pham
Thi M; nha cua anh Nguyén Vin H, chi Tran Thi Y. Theo khoan 2 Diéu 2 cua Hop
dong da giao. két 1a phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém,
cac tai san gan lién v6i dién tich dat da thé chap cling thudc tai san thé chap; Bén
thé chap cam két thé chap toan bo gia tri tai san gan lién voi dat (hinh thanh trudc
hodc sau khi thé chap). Hop dong nay vé hinh thirc, tham quyén cong ching, cha
thé thé chap 1a phu hop phap luat. Nén nguyén don yéu cau xur 1y tai san nay 14 c¢6
co s0. Tuy nhi€n, vé can nha — la tai san cua anh H va chi Y da hinh thanh trudc
khi thé chép, dong thoi anh H, chi Y khong ky két Hop dong thé chip, phan dat
nay 6ng P, ba M d3 cho anh H, chi Y va anh, chi d3 cat nha & 6n dinh nén day 14 tai
san riéng cua anh chi; anh, ch1 ciing khong lién quan gi dén khoan ng vay cta anh
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V va chi L, nén khi xtr Iy tai san thé chap phai trir phan dat dién tich 140m? va cin
nha gan lién v4i phan dat ma anh H, chi Y st dung.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tqi ch: Anh V va chi L phai chju I
1.500.000 dong. Ngan hang da tam ndp xong, nén anh V va chi L phai ndp dé tra
lai cho Ngan hang.

A. Vé dn phi dan su so tham: Anh V, chi L ¢6 ‘gréch nhiém tra tié:n cho Ngan
hang, nén anh chi phai chiu an phi dan sy, cy thé: 100.078.202 dong x 5% =
5.003.910 dong; Ngan hang khdng phdi chiu 4n phi, nén tra lai cho Ngan hang tién
tam Ung an phi so tham da nop theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Piéu 228 Bo
luat TH tung dan su; Piéu 471 Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

~ 1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan P.

Budc bi don anh Tran Vian V va chi Lé Thi L lién d6i tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan P tong s6 tién 100.078.202 dong (Mot tram tri¢u, khong tram
bay muoi tdm nghin, hai tram 1¢ hai dong).

Trong d6 gom:

- Tién vOn vay: 92.702.161 dong (Chin muoi hai tridu, bay trdm 1¢ hai nghin,
mot trdm sdu muoi mot dong);

- Tién 13i: 7.376.041 dong (Bay triéu, ba trim bay muoi sau nghin, khong
tram bon muoi mot dong).

Anh V va chi L phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P tién 1ai phat
sinh tinh trén s ng vén vay, theo murc lai suit ng qua han ma hai bén da thda thuan
trong Hop dong tin dung sb: 0031/2015/HDTD-CN ngay 29/01/2015, ké tir ngay
29/9/2017 cho dén khi tra hét tién ng vén vay.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, Ngan hang Thuong mai C6 phan P (Ngan
hang Thuong mai C6 phan P, chi nhénh tinh Soc Trang) c6 don yéu cau thi hanh an
ma anh V va chi L khong tra tién ng néu trén, thi Ngan hang Thuong mai Co phan
P (Ngan hang Thuong mai Co phan P, chi nhanh tinh Soc Trang) c6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh thi hanh an, xu ly tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so: 0031/2015/BD ngay
29/01/2015, tai san gom quyén sir dung dat dién tich 1.370m? va tai san gan lién
trén dat (can nha cua anh V, chi L; cdn nha cua 6ng Tran Van P, ba Pham Thi M)
thira s6 51, to ban do sb 3, toa lac ép A, xa M, huyén T, tinh S6c Trang, theo Giéy
chimg nhan quyén sir dung dat sé BQ 725007 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Soc Trang cp cho ong P, ba M ngay 10/4/2014, trir phan dat dién tich 140m? va
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cin nha ctua anh Nguyén Vin H, chi Tran Thi Y gin lién véi phan dét nay tai thira
dat so0 51 néu trén thi khong dugc xu ly.

Khi anh V va chi L tra hét no, thi Ngan hang Thuong mai Cb phan P phai
giao trd lai cho 6ng P va ba M ban chinh Gidy chtng nhan quyen sir dung dét sb
BQ 725007 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séc Tring cip ngay 10/4/2014 cho
ong P, ba M.

2. Vé chi phi xem xét, thdm dinh: Anh Tran Van V, chi Lé Thi L phai chiu
1.500.000 dong (Mot triéu, nam trim nghin déng), Ngan hang Thuong mai C6
phén P da tam Gng xong, nén anh V va chi L phai np 1.500.000 déng (MGt triéu,
nam trim nghin déng) dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

3. V& an phi dan su so thim:

- Bi don anh Tran Vin V, chi Lé Thi L lién d6i chiu 5.003.910 ddong (Nam
trigu, khong tram 1¢ ba nghin, chin tram muoi dong) an phi so tham.

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sb tién tam Gng 4n phi so
tham d4 nop 14 2.393.724 ddng (Hai triéu, ba trim chin muoi ba nghin, bay trim
hai muoi bon dong) theo bién lai sé 0004366 ngay 05 thang 6 niam 2017 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh S6c Trang.

Puong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Doi v6i duong su khong c6 mit tai phién toa thi thoi
han khang c4do duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét, dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Tring giai quyét theo thi tuc phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy (Puoc stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Soc Trang;

- Vién kiém sat nhan dan huyén My Tu;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Ta

(khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat);

- Luu ho so.

Cao Thanh Nhanh



