TOA AN NHAN DAN CONG HH XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CA MAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU
Ban an sb: 98/2026/DS-ST
Ngay: 30-3-2026
V/v tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HH XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Trang

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Phi Hung

Ong Pinh Chi Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Chiic Ni 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 2
— Ca Mau, tinh Ca Mau.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viwe 2 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Trinh Hiru Duy, Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau,
tinh Ca Mau xét xir so thim cong khai vu an thy 1y s6: 278/2024/TLST-DS ngay 06
thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 53/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 02 nim
2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D’Thi K, sinh nam 19,57 (c6 mat)

Céan Coc cong déan so6 096157007263,’ cép ngay 21/9/2022.

Dia chi C tri: Ap 4A, xa T, thanh pho Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va 1gi ich hop phéap cua nguyén don: Ba Thai Thi D 1a Trg
gitp vién cua Trg gitp phap ly Nha nude tinh Ca Mau. (c6 mat)

-Bi don: ,

1. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1952 (vdng mat)

Can Cdc cong dan s@ 093152004696, cap ngéyAl 9/10/2022.

Nguoi nhan 1”1,y quyén cua ba Hyynh Thi H: Ong D Van TT, sinh ndm 1951;
Can Cdc cong dan so 09605‘ 1002650, cap ngay 19/10/2022. (c6 mat)

Theo van ban uy quyén ngay 27/3/2026.

2.0ng D Van TT, sinh nam 1951 (c6 mat)

Can Cdc cong dan s6 096051002650, cap ngay 19/10/2022



Cung dia chi C tra: Ap 4A, xa T, Thanh phd Can Tho.
Cung chd & hién nay: Pudng 07, phuong T, thanh phd Ho Chi Minh.
~-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Pham Thi Thuy D, sinh nim 1994 (ving mit)
Can Céc cong dan sb 096194009734, cap ngay 27/02/2022.
2.0ng Pham Van C, sinh nam 1991 (c6 mit)
Can Céc cong dan s6 096091010501, cap ngay 20/6/2023.
3.Ba Pham Thi D, sinh nam 1988 (Véng mat)
Can Céc cong dan sb 096188002333, cap ngay 21/9/2022.
Nguoi nhan y quyén ctia ba Pham Thi Thuy D va ba Pham Thi D: Ong Pham
Van C, sinh ndm 1991 (c6 mat)
Can Céc cong dan s6 096091010501, cap ngay 20/6/2023.
Theo vin ban ty quyén ngay 04/02/2026.
4.0Ong Pham Vin K, sinh nim 1985 (vang mit)
S.Ong Pham Van H, sinh nam 1983 (Véng mat)
Cung dija chi C tri: Ap 4A, xa T (thi trdn B, huyén C, tinh Hau Giang cii), thanh
phé Céan Tho.
6.Ba Tang Thi T, sinh nim 1948 (ving mit)
7.0ng Pham Ngoc L, sinh ndm 1948 (vang mat)
Cung dia chi C tri: Khom 13, phuong A (Khém A, Phuong 1 cfi), tinh Ca Mau.
8.0ng Phan Vin P, sinh ndm 1961 (c6 yéu cu xin vang mit)
Dia chi C tra: Khéom B, phuong A, tinh Ca Mau.
NOID VU AN:

*Tai don khoi kien ngay 22/10/2024, bién ban HH giadi ciing nhw tqi phién toa
ba D Thi K ciing nhir ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba D Thi K ciing
thong nhdt trinh bay:

Nguon gbc phan dét tranh chap 1 cia cha me ba K 1a 6ng D Van H va ba Ho
Thi D cho anh ba K 1a 6ng D Van TT vao nam 1983. Vao nam 1998 vg chong 6ng TT,
ba HH chuyén nhuong lai cho ba K va chong 1a 6ng Pham Van N (da chét nam 2018)
phﬁn dét theo do dac thuc té dién tich 5.261,2m2, dat toa lac tai ép C, xa H, tinh Ca
Mau véi gia 30 gia lta. Khi chuyén nhuong vo chong ong TT va ba K ¢ lam hop
ddng chuyén nhuong dé ngay 14/9/1998. Vo chong ba K di giao vo chong ong TT du
30 gia lua va vo chong ong TT di giao vo chong ba K quan 1y sir dung dat tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay. Qua trinh quan 1y st dung ba K cat nha ¢. Khi ong Nguyén
mat dd chon ct trén phan dit chuyén nhuong cua vo chong éng TT nhung dén nay ba
TT chua dugc dimg tén QSD dét.



Nay ba K yéu ciu coéng nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit 1ap ngay
14/9/1998 giita vo chong 6ng D Vin TT, ba Huynh Thi HH véi vo chéng ba D Thi K,
6ng Pham Vian N dé ba K dugc dung tén QSD dat phan dat nhan chuyén nhuong theo
quy dinh.

*Tai bién ban HH giai ciing nhu tai phién toa 6ng D Van TT trinh bay:

Nguén géc phén dét tranh chép véi dién tich theo do dac thuc t& 5.261,2m2, dat
toa lac tai ép C, xa H, tinh Ca Mau la cua cha tén D Van HHH (da chét) va me tén HO
Thi D (d3 chét) cho v chong 6ng TT vao nim 1983. Vo chong ong TT quan 1y sir
dung lién tuc dén nam 1998 thi chuyén nhuong lai em rudt 1a ba D Thi K véi gia 30
gia lta. Vo chong ong TT da nhan du 30 gia lta va di giao toan bo phan dat cho vo
chdng ba K quan 1y sir dung. Tuy nhién dén nay vo chong 6ng chwa chuyén tén cho vo
chdng ba K dung tén QSD dat.

Nay vo chong 6ng TT théng nhat tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dit theo yéu ciu ctia ba K.

*Tai phién toa ong Pham Van C trinh bay:

Ong 1a con rudt cua ba K va éng Nguyén. Tir nho 6ng C cung cac anh chj em
song chung voi cha me & trén phan dat ma cha me chuyén nhuong cua cdu 1a ong TT.
Do dét nay 1a ctia cha me chuyén nhugng nén 6ng C va cac anh chi em khong yéu cau
phan chia ma théng nhat giao cho me 13 ba K tiép tuc quan 1y sir dung va toan quyén
quyét dinh.

*Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vuec 2 — Ca Mau, tinh Ca Mau phat biéu
quan diém:

Vé tha tuc td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing
nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y dén trudc khi
Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n d tuan tha dung theo quy dinh.

Vé ndi dung: Can ctr vao tai li¢u, chung cir da thu thap co tai hd so vu 4n cling
nhu qua trinh tham tra tai phién tda c6 cin ctr cho rang yéu cau cia ba K 1a ¢6 co so.
Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/9/1998
giita vo chong ba D Thi K, 6ng Pham Vin Nguyén v6i ong D Van TT, ba Huynh Thi
HH. An phi so thdm va chi phi t6 tung dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai phién

toa, trén co sé xem xét dﬁy du toan dién cac ching cu, Ho1 déng xét xur nhan dinh:
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[1] Ba D Thi K khoi kién bi don 6ng D Van TT, ba Huynh Thi HH vé viéc yéu
cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nén day 1a vu an déan sy vé
viéc tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat. Phan dét tranh chap toa
lac tai ép C, xa H, tinh Ca Mau. Vi vay, yéu cau khoi kién cia nguyén don Tdc thAm
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Ca Mau, tinh Ca Mau theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat td tung dan su.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an c6 téng dat hop 1& cic van ban t6
tung cho cac duong sy nhung 6ng Lam, ba T, ong K, ong H ving mit tai cac 1an xét
xtr khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mat céc
duong su nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat tb tung dan su. Ba D, ba
D ving mit nhung c6 6ng C 13 nguoi dai dién theo Gy quyén; ong P ¢ yéu cau xin
vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mit ba D, ba D va 6ng P theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan su.

[3] Theo ban v€ hién trang ngay 02/4/2025 cia Cong ty TNHH do dac khoan
san Tay Ninh thi phan dét trich do mot phan tir thira dat s6 137 to ban d6 s6 07 (ban dd
chinh Iy nam 2018), dat toa lac tai 4p C, xa H, tinh Ca Mau.

-Phan dét tranh chép 6 vi tri, kich thuée, dién tich theo do dac thuc té nhu sau:
Mit tién gidp kinh Cua Ga c6 méc M5SM6M7MSMO dai 69,62m; mat hau gidp phan
dat 6ng Tran Thanh Pong, ong Truong Thanh Cudng, 6ng Ngo Tai Soai c6 mdc
MIM2M3M4 dai 77,8m; canh trai nhin tir mit tién giap phan dat cua 6ng Tran Thanh
Pong c6 méc MIM9 dai 37,85m; canh phai nhin tir mit tién giap phan dat cia 6ng
Phan Vin P c6 moc M4MS5 dai 62,27m. Phan dat dién tich 5261,2m>.

Cac duong su thong nhat phan dit tranh chip dién tich 5261,2m? c6 gia tri
284.170.000 dong (gia tri 1 cong = 1.296m> = 70.000.000 dong).

[4] Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 14/9/1998
véi dién tich theo do dac thuc té 5261,2m?2, dat toa lac tai ép C, xa H, huyén Thai
Binh, tinh Ca Mau nay la ép C, xa H, tinh Ca Mau gitta ba D Thi K v6i 6ng D Van
TT, ba Huynh Thi HH Ia thuc té ¢o xdy ra. Bo1 vi, ong TT thwra nhan khi chuyén

nhuong hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
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tai phién toa ong TT xac dinh phan dét tranh chip 1a ctia cha me cho éng TT quan Iy
st dung tir ndm 1983 dén nam 1998 chuyén nhuong lai cho ba K. Vg chong éng TT da
nhan da 30 gia laa va giao vo chong ba K quan 1y sir dung dat tir nim 1998 dén nay
nhung chua lam gidy chimg nhan quyén str dung dét.

Xét thdy, tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba K va vo
chdng 6ng TT, ba HH c6 1ap thanh van ban ngay 14/9/1998 nhung khong dung quy
dinh vé hinh thirc, khéng c6 céng chimg ching thuc theo quy dinh tai cac diéu 690,
691, 692 cua Bo luat dan sy ndm 1995 nhung ba K da giao du tién cho vg chéng ong
TT va vo chong 6ng TT da giao dat cho v chong ba K quan 1y sir dung 6n dinh tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay khong tranh chap 1a dam bao dung quy dinh theo Piéu
129 cua Bo luat dan su.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 21/01/2025 ba T cho rang ngudn
gbc dat tranh chip 1a ciia ba D Thi En (dd chét). Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n c6
téng dat cac van ban t6 tung cho 6ng Lam, ba T nhung ong ba khong tham gia to tung
trong cac phién hoa giai, xét xtr va cling khong yéu cau doc 1ap, khong cung cap chimg
ctr chimg minh yéu ciu ctia minh nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s& xem xét tai vu
an.

Déi v6i hop dong thué dat gitra ba K voi 6ng P, xét thay qua trinh giai quyét vu
an 6ng P thira nhan c6 Té phan dit tranh chép giita vo chong 6ng TT véi ba K tir ba K
nhung hop dong thué dat giita hai bén khong co6 tranh chip, 6ng P khong c6 yéu cau
giai quyét tai vu an. Vi vay Hoi dong khong xem xét.

Tir nhitng cin c&t néu trén cho thay yéu cau cta nguyén don 1a c6 co s& va phu
hop theo quy dinh phép luat.

Ddi v6i cac con cua 6ng Nguyén va ba K gdm ba D, éng C, ba D, 6ng K, 6ng H
thoa thuan giao phan dat cho me 1a ba K quan 1y sir dung ma khong yéu cau phan chia
thira ké nén Hoi dong xét xtr khong xem xét tai vu an. Truong hop sau nay co phat
sinh tranh chép va yéu cau chia thira ké s& khoi kién tai vu 4n khac.

[5] D6i v6i chi phi xem xét, tham dinh: Tai phién toa ba D Thi K théng nhat
chiu toan bo chi phi do dac véi sb tién 1 9.423.000 dong. Xét thay day 1a su ty nguyén
cua ba K va phu hop theo quy dinh cua phap luét.

5



[6] Vé an phi dan sy so tham: Ong TT, ba HH thudc di¢n nguoi cao tudi nén
dugc mién 4n phi so tham — Theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc T, mién, giam, T ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 228 ctia Bo luat to tung dan su; cac diéu 690, 691, 692, 705, 706, 707, 708
Bo luat dan sy ndm 1995; Dicu 129 cia B¢ luat dan sy; Diéu 31 Luat dat dai nim
1993, sira doi bo sung nam 1998, nim 2001; Piéu 137, 138 va 236 Luat dat dai va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc T, mién, giam, T ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cu khoi kién cta ba D Thi K véi ong D Vin TT, ba
Huynh Thi HH vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 14/9/1998.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 14/9/1998
giita vo chong ba D Thi K, 6ng Phan Vin Nguyén véi vo chong ong D Van TT, ba
Huynh Thi HH. Giao ba D Thi K tiép tuc quan 1y st dung phan dat chuyén nhuong
theo do dac thuc té vai dién tich 5.261,2m?, dit toa lac tai ép C, xa H, tinh Ca Mau.

Phén dat co vi tri, kich thudc theo ban vé& hién trang ngay 02/4/2025 cua Cong
ty TNHH do dac Khoang san Tay Ninh thi phan dat Toc mot phan thira s6 137 to ban
dd s6 07, chinh Iy nam 2018 cu thé nhu sau: Mit tién giap kinh Cya Ga co mbc
M5SM6M7M8M9 dai 69,62m; mit hau giagp phan dat 6ng Tran Thanh Pdng, 6ng
Truong Thanh Cong, 6ng Ngo Tai Soai co6 méc MIM2M3M4 dai 77,8m; canh trai
nhin tir mit tién giap phan dat cua 6ng Tran Thanh Pong c6 mbc MIM9 dai 37,85m;
canh phai nhin tr mit tién gidp phan dit ctia ong Phan Vin P c6 mbc M4MS5 dai
62,27m. Ba D Thi K c¢6 quyén lién hé véi co quan chitc ning dé thyc hién thi tuc ding

ky QSD dit theo quy dinh phap luat.



Ba D Thi K tu chiu chi phi do dac voéi téng s6 tién 9.423.000 d (Chin tri¢u bon
tram hai muoi ba nghin dong). (d4 ndp xong)

V& an phi dan su so thim: Ba D Thi K khong phai chiu 4n phi; Ong D Vian TT
va ba Huynh Thi HH duoc mién an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa Tén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
Cdng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Puong su ¢6 mit quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

nhén dugc ban an hodc niém yét cong khai ban an.

Not nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac auvong su, z r . A N
VKSND ki vire 2 — Ci Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Phong THADS khu vuc 2 — Ca Mau;
-TAND tinh Ca Mau;
-Luu ho so.

Nguyén Kiéu Trang



