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V/v Tranh chip hop dong dit
cocC.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Phuong.

Cdc Tham phén: Ong Pinh Chi Tam.

Ba Nguyén Thi Vinh.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdit nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Tan
Tai — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 21/02/2019 va ngay 01/3/2019 tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sd: 64/2019/TLPT-
DS, ngay 17 thang 01 nam 2019, vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd: 60/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Dong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 30/2019/QP-PT, ngay
28 thang 01 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Lé Nhat T, sinh nam 1986;
Pia chi: Ap A, x3 Long T, huyén Hong N, tinh Ddng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén la anh Nguyén Thanh T1, sinh nam 1978;
dia chi: 4p B, xa Tan T, huyén Thanh B, tinh Pdng Thap (co mit).

2. Bi don: Anh Nguyén Vin D (ty R), sinh nim 1983 (c6 miit);
Dia chi: ép Binh T, xa Binh T, huyén Thanh B, tinh Béng Thap.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ngé Minh H, sinh nim 1982 (ving mit);

3.2. Ong Nguyén Vin R, sinh ndm 1965 (c6 mit);

Cung dia chi: 4p Binh T, x4 Binh T, huyén Thanh B, tinh Dong Thép.

3.3. Anh Nguyén Vin T2, sinh ndm 1987 (ving mat);

Dia chi: ép Binh C, xa Binh T, huyén Thanh B, tinh Déng Thép.

4. Nguoi khang c4o: Anh Nguyén Vin D 1a bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh L& Nhat T trinh bay:

Ngay 14/01/2016 am lich, anh T ¢ Ky két hop dong mua ban lua voi anh
Nguyén Vin B; ndi dung anh B ban cho anh T IGa (giéng Jasmine), s6 luong lta
trén dién tich 65 cong tam cét (01 cong tAm cit trong dwong 1.296m?), gia IGa |2
4.600d/kg, thoi gian cat lGa vao ngay 18/01/2016 am lich, thoi gian can lGa vao
ngay 19/01/2016 am lich; anh T c6 dit coc trude cho anh P s6 tién 13.000.000d
(Mudi ba triéu dong), twong tng 200.000d/01cong, sau khi can lGa xong thi anh
T s& trir tién coc lai cho anh B. Khi ky két hop dong, anh T khong biét anh H,
6ng R, anh T2 va khong c6 giao tién dit coc cho nhitng nguoi ndy, chi giao tién
cho anh . Pén ngay 19/01/2016 am lich, anh T dén cén lua tré 01 ngay, do
noéng dan thu hoach rd va do thay triéu nén ghe khéng dén kip. Pén trua ngay
20/01/2016 am lich, anh T dén can Ita thi anh B khong chiu béan, vi cho rang
anh T d3 tré hen so véi hop dong va khong thong nhat tra tién coc lai cho anh T.

Anh Lé Nhat T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc cd nhan anh
Nguyén Van D (ty R) tra cho anh sé tién dit coc 1a 13.000.000d (Muoi ba triéu
dong).

Pbi voi anh H, 6ng R, anh T2 thi anh T khong c¢6 yéu cau, do anh P da
true tiép nhan du sé tién 13.000.000d thi anh yéu cu c4 nhan anh D co trach
nhiém trd lai s6 tién 13.000.000d cho anh.

- Bi don anh Nguyén Van P trinh bay:

Ngay 14/01/2016 am lich, anh P c6 ky két hop dong mua ban lta véi anh
T; ndi dung anh P ban cho anh T lta (gidng Jasmine), s6 luong lGa trén dién tich
65 cong tim cit (01 cong tam cit twong duong 1.296m?), gia lda 1a 4.600d/kg,
thoi gian cat l0a vao ngay 18/01/2016 am lich, thoi gian can lda vao ngay
19/01/2016 am lich; anh P da nhén sd tién dit coc 1a 13.000.000d, tuong tng



200.000d/01cong. Sau khi nhan tiéen dit coc, anh D da chia sb tién nay cho
nhimg ngudi anh D di dimg ban IGa giim, cu thé: Anh Ngo Thanh H dién tich
20 cOng nhan 4.000.000d; ong Nguyén Vian R dién tich 10 coéng nhan
2.000.000d; anh Nguyén Vin T2 dién tich 05 cong nhan 1.000.000d; khi giao
tién cho anh H, ong R, anh T2 thi khong c6 lam gidy to. Ngay 19/01/2016 am
lich, anh T khong dén can lta nhu thoa thuan; viée anh T dén can lba tré khong
c6 thong bao cho anh D va anh ciing khong lién hé dugc véi anh T. Dén trua
ngay 20/01/2016 am lich, anh T médi dén can lta; IGc ndy anh P da d6 lua ra
phoi. Do anh c6 thué nguoi va mua ludi, mii nhya dé phoi lta, nén anh dé nghi
tang gia laa, nhung anh T khong thong nhat. Anh T ¢6 moi Cong an xa Binh T
dén giai quyét nhung hai bén van khong thoa thuan dugc viéc mua ban laa, sau
d6 anh photi laa kho va ban cho nguoi khac.

Anh khong thong nhat tra cho anh T s tién dit coc 1a 13.000.000d (Mudi
ba tri¢u déng), do anh T di dén can lua tré thoi han theo thoa thuan, vi pham
hop ddng ngay 14/01/2016 am lich.

Péi voi viéc anh Ngé Minh H, anh Nguyén Vian R, anh Nguyén Vian T
nhan tién dit coc do anh chia lai, hién nay anh khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét, tu anh s€ thoa thuan véi anh H, anh R, anh T2.

Theo hé so dn so tham thi anh Ngé Minh H trinh bay: Ngay 14/01/2016
am lich, anh c¢6 nho anh D dung ra thoa thuan viéc mua ban laa véi anh T va ky
hop déng mua ban Ita, nhan tién dit coc ctia anh T. Anh chi biét gia lua, ngay
cat lta, ngay can lua, gia dat coc do anh D giao lai. Anh ban dién tich 20 cong
tam cat nén nhan so tién dit coc 1a 4.000.000d; viéc nhan tién dit coc khong co
lam gidy to. Do anh anh T khong dén can laa vao ngay 19/01/2016 am lich nhu
thoa thuan, ma dén vao budi trua ngay 20/01/2016 am lich; khi d6 anh da d6 lua
ra phoi va mua ludi phoi, thué nguoi phoi lua va sau khi l0a khé thi ban cho
nguoi khac. Anh khong thong nhét tra lai tién coc, do anh T da vi pham hop
dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin R trinh bay:
Ong théng nhat c6 nhd anh P dimg ra thoa thuan viéc mua ban laa voi anh T,
6ng ban dién tich 10 cong tam cit nén nhan s6 tién dit coc 1a 2.000.000d do anh
P giao cho dng, viéc nhan tién khong c6 lam gidy to. Ngay 19/01/2016 am lich,
anh T khong dén can lta nhu thoa thudn ma dén vao budi trua ngay 20/01/2016
am lich; khi d6 ong dd d6 lta ra phoi va mua ludi phoi, thué nguoi phoi lua.
Ong khong thong nhat tra lai tién coc, do anh T d3 vi pham hop dong.



Theo hé so an so tham thi anh Nguyén Van T2 trinh bay: Anh thong nhat
€6 nho anh D ding ra thoa thuan viéc mua ban lua vai anh T, anh ban dién tich
5 cong tam cit nén c6 nhan tién dit coc 1a 1.000.000d tir anh D, viéc nhan tién
khong c6 lam gidy to. Ngay 19/01/2016 am lich, anh T khong dén can lua nhu
thoa thudn ma dén vao budi trua ngay 20/01/2016 am lich; khi d6 anh da dd laa
ra phoi va mua ludi phoi, thué nguoi phoi lta. Anh khong thong nhét tra lai tién
coc, do anh T di vi pham hop dong.

Bin dn so tham sé 60/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 ciia Toéa dn nhén déin
huyén Thanh B tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctiia anh Lé Nhat T d6i v6i anh Nguyén
Van b.

Buoc anh Nguyén Vin P chiu trach nhiém c4 nhan tra lai cho anh Lé
Nhat T s tién dit coc 1a 13.000.000d (Muoi ba triéu dong).

Ké tir ngdy anh Lé Nhat T c6 don yéu cau thi hanh an, ma anh Nguyén
Vin D chua thi hanh xong so tién trén, thi hang thang phai chiu 13i theo muc 13i
sudt cham tra duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat dan sy nim 2015
vao ting thoi diém thi hanh an, d6i véi sb tién cham thi hanh.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Nguyén Vian B phai chiu an phi dan su so tham la 650.000d (S&u
trdm nim muoi nghin dng).

- Anh L& Nhat T khong phai chiu an phi dan su so tham; nén dugc nhan lai
s6 tién ndp tam tng an phi 12 325.000d (Ba trim hai muoi 1am nghin dong) theo
bién lai thu s6 0002330 ngay 01 thang 3 nim 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Thanh Binh.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang cao,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong sy theo quy dinh cta
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 31/10/2018 bi don Nguyén Vin P (tu R)
khéng céo ddi v4i Ban an dan su so tham s6 60/2018/DS-ST ngay 16/10/2018 cua
Toa 4n nhan dan huyén Thanh B; anh Nguyén Vian P (ty R) khang cdo yéu cau Toa
phtic tham giai quyét bac yéu cau khoi kién ctia anh Lé Nhat T vi anh T vi pham
hop ddng nén mat tién coc, khong dong ¥ tra lai cho anh T 13.000.0004 tién coc.

Tai phién toa phtic tham:



- Anh Nguyén Vin D giit nguyén ndi dung khang céo, yéu cau Toa phiic
tham giai quyét bac yéu cau khdi kién cta anh Lé Nhat T vi anh T vi pham hop
d6ng nén mit tién coc, hop dong ban laa cho anh T anh truc tiép ky ghi tén 13
Nguyén Vin R.

- Phia nguyén don anh Lé Nhat T tiép tuc giit nguyén ndi dung khdi kién
va yéu cdu toa phiic tham gitr nguyén nhu ban an so thim da tuyén.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin R van giir
nguyén ¥ kién trinh bay & toa so tham, yéu cau Toa phiic tham giai quyét bac yéu
cau khoi kién cta anh Lé Nhat T vi anh T vi pham hop déng nén mat tién coc.

- Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dén tinh da phat biéu vé tb tung
cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su tham gia to tung déu
chap hanh dung quy dinh cta phap luat; riéng anh H va anh T2 vang mit 1a
khong chap hanh quy dinh phap luat, nhung khong lam anh hudng hay can tro
viéc xét xtr phic tham; vé ndi dung dé nghi khong chap nhan khang cdo ctia anh
Pu, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién t0a; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Viéc giao dich dit coc gitta anh T va anh B dugc thé hién 16 tai hop
d6ng mua ban laa ngay 14/01/2016 am lich v&i ndi dung “Bén A (anh T) cé dit
coc truée cho bén B (anh P ghi trén hop dong la R) sé tién 13.000.000d (Muoi
ba triéu dong chan), sau khi cdn liia xong bén A sé trir tién coc trude do lai cho
tieng chii (c6 ghi tén phia sau hop dong nay). Noi dung cam két chung: Khi cat
liia xong dem ra trong 03 ngay bén A khéng dén can hia thi sé mdt sé tién dat
coc tride do; Pén hen bén B khéng cé lia ban va nhiéu Iy do khdc, bén B phdi
thwong gdp déi sé tién ma bén A dit coc dwa truée do, ké cd tién chi phi;...”,
Can ctr vao hop dong hai bén giao két, thi viéc thoa thuan ngdy can lua 1a ngay
19/01/2016 am lich day duogc coi 1a thoi diém hen dé can laa, chir khong phai la
thoi han cudi cung cua viéc thuc hi¢n hop déng, ma thoi han thuc hién hop déng
dugc thoa thuan & phan cam két chung, d6 1a 03 ngay ké tir ngay cit laa va hét
thoi han ndy méi bi coi 1a vi pham hop dong va xir Iy trach nhiém boi thuong.
Nhu vay, cit laa 1a ngay 18, hen can lia ngay 19 anh T khong dén can lua duoc,
nhung ngay 20/01/2016 am lich anh T d& dén can laa 1 con trong thoi han hop
d6ng, anh P khong can Ita cho anh T 13 anh P vi pham hop dong, 1& ra anh B
phai bi xem xét xir Iy boi thuong, nhung anh T khong yéu cau, anh T chi yéu
cAu anh D tra lai tién dat coc 1a d3 c6 loi cho anh P. Vi vay, ddi véi yéu cau

5



khéi kién cua anh T 1a ¢6 can ctr chép nhan, nd1 dung khang céo ctia anh D cho
rang anh T vi pham hop ddng, anh B khong tra lai tién coc cho anh T 1a khong
c6 co s nén khong dugc chip nhan.

[2]. Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa da nhan dinh va dé nghi khong
chap nhan khang céo cua anh D, giit nguyén ban an so tham 13 ¢6 cin ¢ phu
hop, dugc chip nhan.

[3]. Tir nhing tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén, c6 du co so két luan an
so thAm x& chip nhan yéu cdu ctia anh T, budc anh P(tw R) tra cho anh T
13.000.000d tién dit coc 1a co cin ct phap ludt; anh D khang cao dua ra yéu cau
khong phu hop, nén khong duoc chap nhan; phai giit nguyén ban 4n so tham.

[4]. Do khang cdo khong dugc chap nhan, nén ngudi khang cao phai chiu
an phi phuc tham theo luat dinh.

[5]. Céc phan khac ctia quyét dinh an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao Khoan 1, Piéu 148 va Khoan 1, Piéu 308 Bo luat to tung dan
su;

Ap dung: Diéu 328, Piéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao ctia anh Nguyén Vian P (tu R); giit nguyén
Ban an so tham sd 60/2018/DS-ST ngay 16/10/2018, ciia Toa an nhan dan
huyén Thanh B, tinh Pong Thap.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Lé Nhat T dbi véi anh Nguyén
Vian D (tu R). Budc anh Nguyén Vin D ¢6 trach nhiém tra lai cho anh Lé Nhat T
s6 tién dat coc 12 13.000.000d (Mudi ba triéu dong).

Ké tr ngdy anh Lé Nhat T c6 don yéu cau thi hanh 4n dan sy, ma anh
Nguyén Vian D chua thi hanh xong sd tién trén, thi hang thang anh P phai chiu
1ai cho anh T theo murc 14i suat cham tra duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
Bo luat dan sy nim 2015 d6i véi sb tién cham thi hanh cho dén khi thi hanh an
xong.

3. V& an phi:



- Anh Nguyén Thanh P (tu R) phai nép 650.000d tién an phi dan su so
tham va 300.000d tién an phi dan su phuc tham; dugc khau trir vao tién tam tng
an phi da nop 300.000d ngay 01/11/2018, theo bién lai s6 0004401 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Binh, anh B (tu R) con phai ndp thém sb tién
1a 650.000d (Sau trim nim muoi nghin dong).

- Anh Lé Nhat T khong phai chiu an phi; nén dugc nhan lai sb tién nop tam
mg 4n phi 12 325.000d (Ba trim hai muoi 1am nghin déng) theo bién lai thu sd
0002330 ngay 01 thang 3 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Binh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh B;

- CCTHADS huyén Thanh B;

- Phong KTNV-THA TAND Béng Thap; o

- Céac duong su; (Paky)

- Luu ho so vu an.

Bui Van Phwong



