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Ban 4n s6: 192/2018/DS-PT
Ngay 04-10-2018
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, yéu cau
huy gidy ching nhén quyén st
dung dét va yéu cau bdi thudong
thiét hai
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Ngd Thi Bich Diép

Ong Ngé Vian Minh

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Thu Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Binh Dwong: Ba Pang Ha
Nhung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 10 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vy an thu Iy s6: 177/2018/TLPT- DS ngay 10 thang

8 nam 2018 vé viée “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat,

yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat va yéu cau bdi thuong thiét
hal”

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 55/2018/DS-ST, ngay 13/6/2018 cua
TAND thanh pho D, tinh Binh Duong bi khéng c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham sb: 184/2018/QD-PT
ngay 04 thang 9 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Pinh Cong P, sinh nam 1959; dia chi: S6 1/24, khu phd
B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mat.

NQuoi dai dién theo 1y quyén cia éng P: Ong HO bang L, sinh nam 1992,
dia chi: S0 452 duong N, Phuong M, Quan K, Thanh pho Ho Chi Minh. Theo
Van ban uy quyén ngay 24/4/2018. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Thai S, sinh nam 1978; dia chi: S0 461 dwong I,
Phuong H, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh. Vang mat.



Nguoi dai dién hop phdp cua éng S: Ong Pham Van S2, sinh nam 1983;
dia chi: Xa A, huyén B, tinh Nghé¢ An. Theo Van ban uy quyén ngay
19/01/2018. C6 mat.

- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vuong Thi Ngoc A, sinh nam 1957; dia chi: S6 77/56 duong N, t0 A,
khu pho B, phuong C, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Anh Binh B4 T, sinh nam 1986; ving mit.

3. Chi Pinh Thi Bich N, sinh nam 1990. Ving mat.

cung dia chi: S6 01/24, khu phd B, phuong C, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia ba A, anh T, chi N: Ong Hb bang L, sinh
nam 1992, dia chi: S6 452 duong N, Phuong M, Quén K, Thanh pho Ho Chi
Minh. Theo Van ban oy quyén ngay 24/4/2018. C6 mit.

4. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1974; dia chi: T6 A, ap B, x4 C, thi x4
D, tinh Binh Duong. Hién dang chip hanh 4n tai Trai giam K. C6 yéu cau giai
quyét, xét X{r vang mit.

5. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi: S6 1 duong M,
phudng C, thanh phd D, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba V&
Thi L — chirc vu: Truong phong Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé D.
Co yéu cau giai quyet x€t XU vang mat.

6. Phong cong ching Q tinh Binh Duong; dia chi: S6 469 dai 16 N, phuong
C, thanh phd D, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen
Thi Phuong N — Chtc vu: Truong phong. C6 yéu cau giai quyét, xét xir vang
mat.

- Nguoi khang cdao: Nguyén don 6ng Dinh Cong P.
- Ngueoi khdng nghi: Vién truong VKSND thanh phd D.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Theo don khéi kién va cac 10i khai c6 tai ho so, nguyén don éng Dinh
Cong P va ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don la 6ng H6 Pang L
trinh bay: Pau nim 2007, 6ng P c6 nhd ong Nguyén Thanh B di vay von ngan
hang dum. Luc do, 6ng P, vg ong P la ba Vuong Thi Ngoc A, cdc con cua 6ng
P la binh Ba T va Dinh Thi Bich N da ky hop dong iy quyén cho 6ng B di vay
von. Trong thoi gian uy quyen miy thang dau thi khong vay duogc. Ngay
06/9/2008, 6ng B hen ong P dén Phong cong chimg s6 D tinh Binh Duong dé
ky tén vay von. Khi 6ng P 18n d¢én Phong cong ching thi éng P ky tén vao hop
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d6ng ma khong doc rd trong hop dong viét gi va ong P bo vé trude. Pén nay,
6ng P chwa nhin dugc tién tir ong B, hay 6ng S. Khoang vai thang sau c6 nguoi
dén nha 6ng P doi lay nha dat, nhung gia dinh dng P khong dong ¥ vi 6ng P chi
vay tién chtr khong c6 chuyén nhuong nha, dat. Khi ong S khoi kién ong P ra
Toa an, do khéng am hiéu phap luat nén ong P khéng c6 mit, do d6 Toa an
tuyén xu bugc 6ng P phai giao nha dat cho 6ng S. Khong dong v voi két qua
giai quyét ciia Toa an cap so tham, 6ng P khang cdo Ién TAND tinh Binh
Duong nhung TAND tinh Binh Duong xtr y 4n so thim. Khi biét su viéc, ong P
da dén Phong cong ching xin trich luc dugc 02 ban hop déng lly quyén gom 01
ban Uy quyén tir cac con 6ng P cho 6ng P, 01 ban uy quyen tr vg ong P cho
6ng P. Ong P xéc dinh, 6ng P va vg con ong P khong c6 ky hai to uy quyen
nay. Do 6ng P khiéu nai 1én TAND tdi cao nén TAND tdi cao tuyén hity ban &n
ctia TAND thanh phd D va ban an caa TAND tinh Binh Duong dé giai quyét
lai. Dén khi TAND thanh ph6 D gidi quyét lai thi ong S ¢6 don rit don khoi
kién nén TAND thanh phé D ra quyét dinh dinh chi. Nay, 6ng P yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat da ky ngay 06/9/2008 gitra ong P
v0i Ong S, huy viéc sang tén cong nhén cho ong Nguyén Thai S duoc quyén su
dung d6i vé6i phan dat co dién tich 3.611m?, thudc thia 77 (814), to ban d6 s
05 toa lac tai ap B, xa C, thanh pho D, tmh Binh Duong, Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 bia X 940919, sb vao s6 00411 QSDD/H. Ngoai ra, 6ng P
yéu cau 6ng S phai bdi thuong thiét hai ddi voi nhitng tai san ma éng S di phé
hay gdm: 01 can nha cip 4C dién tich 127m? 04 cay mai hoanh 40, 500 cay
tam vong, 110m ddy dién phi 30, 02 cdy si hoanh 60cm, toan bd son nudc nha
cap 4C, tién thué nha tro tir ngay 12/7/2011 dén nay 1a 29 thang x 1.500.000
ddng/thang = 43.500.000 dong; tong gid tri thiét hai 1a 400.000.000 dong.

Theo cac 16i khai co tai hd so, bi don 6ng Nguyén Thai S va nguoi dai
dién theo Uy quyén ctia bi don 1a ong Pham Van S2 trinh bay: Khoang nim
2008, 6ng S biét duoc gia dinh 6ng P c6 nhu cau chuyén nhuong nha va dat nén
6ng P va 6ng S da thoa thuan v4i nhau vé gia ca chuyén nhuong d6i v6i phan
dat co dién tich 3.611m? thudc thira 77 (814), to ban do s6 05 toa lac tai ap B,
x& C, thanh phd D, tinh Binh Duong, Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
bia X 940919, s6 vao s6 00411 QSDB/H do Uy ban nhan dan thanh phé D cép
cho ho ong binh Cong P. Sau khi xem cac giéy t& vé dat va toan bo tai san trén
dat thi hai bén thoa thuan tong gia tri chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong.
Do tai san trén dat 1a nha chua co glay ching nhan quyén s hitu nén céc bén
chi tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vao ngay
06/9/2008, dugc su uy quyen cua cac thanh vién trong gia dinh, ong P va dng S
d3 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat tai Phong cong chung s6 D
tinh Binh Duong. Sau khi xem céc gidy to vé dat va cac gidy to lién quan thay
du diéu kién nén Phong cong ching dd cho cic bén ky hop dong chuyén
nhuong. Ong P 1a nguoi biét doc, biét viét va da viét 1& rang vao hop dong
chuyén nhuong nay 1a “t6i da doc va dong y” roi tu nguyén ky tén 1an tay vao
hop ddéng. Hop dong duoc Phong coéng ching ching nhan cing ngay
06/9/2008. Hop dong ghi nhan hai bén thanh toan tién thanh 2 dot: Pot 1 1a
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ngay khi ky hop dong 6ng S giao cho 6ng P sb tién 1.800.000.000 dong xem
nhu tién dit coc, dot 2: Sau 04 thang thi 6ng S s& giao cho 6ng P sd tién
100.000.000 dong con lai. Ong P co nghia vu giao cho 6ng S cac tai san da
chuyén nhuong. Khi 6ng S giao cho 6ng P sé tién 1. 800.000.000 dong thi 6ng P
d3 giao cho 6ng S cac gidy to lién quan dé ong S tién hanh thu tuc sang tén.
Pén ngay 11/11/2008, thi 6ng S hoan tat thu tuc sang ten, Uy ban nhan déan
thanh phd D d3 cong nhan cho éng S quyen sir dung ddi voi phan dat noi trén
va ghi nhén vao trang phia sau cua gidy chung nhén quyen st dung dat trong
phan nhimg thay d6i sau khi cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Bén 04
thang sau, khi ong S yeu cau ong P nhén tién dot 2 13 100.000.000 dong va giao
nha dat cho 6ng S thi dng P khong dong ¥ nén ong S 1am don kh1eu nai ra Uy
ban nhan dan xa C. Sau do, 6ng S khoi kién ra TAND thi xa D vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat yéu cau 6ng P giao nha, dat
va dugc TAND thi xd D chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng S. Do 6ng P
khang céo nén TAND tinh Binh Duong da xét xir lai ban an v6i két qua 1a chap
nhan yéu cau khai kién cua 6ng S, budc ong P giao tai san chuyén nhuong la
nha dat cho 6ng S, dng S phai thanh toan sb tién chuyén nhuong con thiéu 1a
100.000.000 dong va gia trj tai san gan lién véi dat 1a 331.311.500 dong. Sau
khi ¢6 ban an phuc tham thi 6ng S yéu cau thi hanh an. Ong S d3 ndp toan bod
s6 tién theo ban an va phi thi hanh an. Ong S dugc Co quan thi hanh an thanh
pho D giao nha, dat. Hién nay 6ng S dang quan ly str dung nha va dat néu trén.
Ong S d3 xdy dung tudng rao bao quanh dat, stra lai nha. Khi TAND ti cao
huy 02 ban an so tham, phtc tham va giao cho TAND thanh phd D xét xtr lai,
tai thoi diém nay 6ng S xét thiy cac yeu cau khot kién khong con do nha va dat
ong S dang quan ly st dung, gidy ching nhan quyén st dung dat da ghi nhén
quyen str dung cho 6ng S nén 6ng S rat don khoi kién. Nay, 6ng P cho rang
hop dong chuyen nhuong ngay 06/9/2008 do ong P nham 14n 1a khong dang,
viée cac gidy uy quyén la do 6ng P cung cap, ong S khong biét vi 6ng S la
nguoi Thanh pho Ho6 Chi Minh nén viéc cung cap cac gidy to co lién quan lado
6ng P cung cap cho Phong cong chimg. Ong S khong biét 6ng B la ai, 6ng S chi
giao dich voi ong P, khoéng c6 giao dich gi voi ong B. Viéc ong P cho rang
khong biét 6ng S 1a khdng dang vi hai bén ciing trao doi thoa thuan dén Phong
cong chimg dé ky hop doéng. Va dng P cho riang khong c6 nhan tién cta ong S
la khdng dung vi tai phién hoa giai va trong qua trinh giai quyét vu an trudc
day thi 6ng P da thira nhan 13 d3 nhan s6 tién 1.800.000.000 ddong tir dng S,
tham chi con yéu cau hoa giai dé tra lai s6 tién di nhan va bdi thuong thiét hai
cho 6ng S. Tai san nay 13 cua riéng ong S chir khong lién quan dén vo ong S, Vi
6ng S nhan chuyén nhugng dat tir nim 2008 (thoi diém nay ong S chua cé vo),
dén nim 2012 thi 6ng S méi cudi vo 1a ba Vi Lé T. Do d6, 6ng S khong dong
¥ yéu cau khai kién cta 6ng P.

Theo céc 10i khai ¢6 tai ho so nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vuong Thi Ngoc A trinh bay: Ba A thong nhat theo 10i trinh bay va yéu cau
cua 6ng P. Ba A chi uy quyén cho 6ng B 01 lan dé 6 ong B vay tién ngan hang.
Ba A khong c6 ty quyén cho ong P dé 6ng P ban nha, dat.
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Theo cac 10i khai ¢ tai hd so nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh
binh Ba T trinh bay: Anh T thong nhét theo 16i trinh bay va yéu cau cua Ong
binh Céng P. Anh T chi uy quyén cho 6ng B 01 lan dé ong B vay tién ngan
hang, khong c6 ty quyén cho éng P ban nha, dat.

Theo céc 161 khai c6 tai hd so nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Dinh Thi Bich N trinh bay: Chi N théng nhét theo 101 trinh bay va yéu cau cua
6ng Pinh Cong P. Chi N chi iy quyén cho 6ng B 01 1an dé ong B vay tién ngan
hang, khong c6 iy quyén cho dng P ban nha dat.

Theo cac 10i khai c6 tai hd so, ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd D 1a ba V6 Thi L
trinh bay: Thua dat s6 77 (814), to ban dd s6 05 toa lac tai ap B, xa C, thanh
phé D, tinh Binh Duong c6 ngudn goc la 01 phan cua phan dat dién tich
7.850m* cua 6ng Pinh Vin D, theo Gidy chimg nhian QSDD sb 00481 ngay
21/11/2000. Ngay 07/7/2003, 6ng Dinh Vén P lap hop dong teing cho con la
6ng Dinh Cong P phan dat dién tich 3.611m” (trong d6 ¢6 100m* dat tho cu va
3.511m? dét trong cay lau ndm). Hop dong dugc UBND phuong C chimg thyc.
Viée chuyen nhuong da hoan tat ong binh Cong P dugc cap Glay ching nhan
QSDD s6 X 940919, vao so cip gidy chiung nhan QSDD s6 0411 QSDB/H
ngay 07/8/2003 mang tén ho ong (ba) Dinh Cong P. Do ngudn goc thira dat 1a
cha cho con nén phan dat dién tich 3.61 1m?, thira dat s6 77 (814), to ban d6 s
05 toa lac tai 4p B, x4 C, thanh phé D, tinh B1nh Duong 1a thudc quyén sir ciia
6ng Pinh Cong P, viéc gidy chung nhan QSDD ghi ho ong Pinh Cong P 1
khong chinh xac.

Theo céac 16i khai co tai hd so, ngudi dai dién hop phap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Phong cong chtng sé D, tinh Binh Duong trinh
bay: Ngay 06/9/2008, 6ng Dinh Cong P c6 dén Phong cong chimg s D, tinh
Binh Duong yéu ciu chimg nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Bén chuyén nhugng 1a 6ng Binh Cong P (6ng P nhan danh c& nhan minh va dai
dién cho cac thanh vién ho gia dinh la ba Vuong Thi Ngoc A, anh Binh B4 T
va chi Pinh Thi Bich N, theo hop dong oy quyén dugc UBND phuong C chimg
thuc), bén nhan chuyen nhuong la ong Nguyén Thai S. Tai san chuyen nhu’O’ng
1a toan b thira dat theo Gidy chung nhan QSDD sb X 940919, vao s cap giay
chtng nhan QSDP s6 0411 QSDbB/H do UBND thi xa D cap ngay 07/8/2003
mang tén h¢ ong (ba) Dinh Cong P. Ong Pinh Céng P va 6ng Nguyen Thai S
d3 ky tén vao hop dong chuyén nhuong QSDD tai Phong cong chimg s6 D tinh
Binh Duong. Phong cong chimg s6 D, tinh Binh Duong da thuc hién trinh tu
thu tuc cong chirng theo dang qui dinh cta phap luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham sdé: 55/2018/DS-ST, ngdy 13/6/2018 cua
TAND thanh phé D, tinh Binh Duong di quyét dinh: Khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 6ng binh Cong P d6i v0i b don 6ng Nguyén Thai S
Ve viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cu huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dét. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Pinh Céng P ddi véi bi don 6ng Nguyén Thai S vé viéc yéu
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cau bdi thuong thiét hai vé tai san. Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh
vé chi phi do dac, dinh gié tai san, chi phi giam dinh, 4n phi so thAm va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 15/6/2018, 6ng Dinh Cong P la nguyén don
c6 don khang cao, cho rang: Quyén su dung dat duoc cap cho ho gia dinh. Céc
thanh vién trong h khong c6 uy quyén cho 6ng P chuyen nhuong dat cho 6ng
S. Ong P chi vay tién, cht khong co chuyen nhuong dat, khong nhan tién cua
6ng S. Hop dong chuyen nhuong dat gia tao va yéu cau TAND tinh Binh
Duong stra an so tham, tuyén v0 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Thai S.
Ngay 27/6/2018, Vién truong VKSND thanh phd D c¢6 Quyét dinh khang nghi
s6: 20/QDKNPT-VKS-DS d6i v6i Ban an dan su so tham sd: 55/2018/DS-ST,
ngay 13/6/2018 cia TAND thanh phd D, ndi dung cho rang: Nguyén don thay
doi yéu cau khai kién nhung khong dugc Toa an ghi nhan xem xét. Tién hanh
do dac, xem xét tham dinh tai chd khong ding quy dinh cta phap luat, vi pham
t6 tung. Vé nodi dung: Quyén sir dung dat cAp cho ho gia dinh, yéu cau khoi
kién cia nguyén don 1a ¢ cin ctr. Dé nghi TAND tinh Binh Duong huy ban an
so tham cia TAND thanh phé D.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia_ t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién ding
quy dinh ctia phap luat vé tb tung dan su. V& noi dung: Viéc giai quyét vu an co
lién quan dén co quan thi hanh an nhung Toa an cap so tham khong dua co
quan thi hanh an vao tham gia tb tung. Nguyén don thay d6i yéu céu khoti kién
1a yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v0 hi¢u nhung khong dugc Toa an cap so tham xem xet. Phan dét chuyen
nhuong tuy c6 ngudn gbc 1a ong P duogc cha cho nhung gidy chimg nhan quyén
sir dung dét 1a cap cho ho gia dinh. Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat co dbi tuong khong thuc hién duge. Do 4n so tham vi pham td tung, giai
quyét khong dang phap luat. Bé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan yéu cau khang
c4o ciia nguyén don va khang nghi cta Vién truéng VKSND thanh phé D, hiy
ban an so tham.

Sau khi nghién cuu tai li€u ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién t0a, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trudc khi mé phién toa phuc tham, vao ngay 11/9/2018, nguyén don
rat don khoi kién nhung bi don khong dong y. Do vay, Hoi ddng xét xtr phuc
tham khong chap nhan viéc rit don khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai
Piéu 299 Bo luat TH tung dan su.



[2] Xét khang cdo cua nguyén don thdy rang: Theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6: 00411 QSDB/H, UBND thi x3 D cip cho ho 6ng Pinh
Cong P ngay 07/8/2003, dién tich 3.611m? dét thudc thira s6 77 (814), t& ban
d6 sb 05 tai ap B, x& C, thi xd D, tinh Binh Duong. Theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 06/9/2008, 6ng Pinh Cong P 13 nguoi dai dién
cho ba Vuong Thi Ngoc A, chi Pinh Thi Bich N, anh PBinh Ba T chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thai S 3.611m? dét, loai dit: T, LN (thé cu 100m” va
cay lau nam 3.511m? ) thudc thira s6 77 (814), to ban dd s6 05 voi gia
1.900.000.000 dong Ong S (Bén B) da dat coc cho ong P (Bén A)
1.800.000.000 dong. S6 tién con lai 100.000.000 dong, ong S sé thanh toan hét
cho dng P trong vong 04 thang ké tir ngay nhén tién 1.800.000.000 dong Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc Phong cong chimg sé D tinh
Binh Duong cong ching ngay 06/9/2008. Pén ngay 11/11/2008, 6ng Nguyén
Thai S duoc cap Gléy chtng nhan quyén su dung . dat s6: 00411 QSDD/H véi
dién tich 3.61 1m” thudc thtra 77 (841), to ban d6 s6 05 (dugc chinh 1y tai trang
04 gidy ching nhan quyén sir dung dat).

[3] Xét khang céo cua ong P thay rang: Theo ho so quan ly dat dai thu
thap duogc co trong hd so vu 4n, va tai cac bién ban xac minh ngay 18/01/2018
va ngay 11/9/2018 véi nguoi dai dién theo iy quyén cia UBND thanh phé D
thi phan dat dién tich 3.611m? thudc thira sb 77 (841), to ban d6 s6 05 toa lac
tai xa (nay 1a phuong) C, thi xa (nay la thanh phd) D, tinh Binh Duong & mot
phan cua khu dat co dién tich 7. 850m’ cua ong Dinh Van D (cha cua 6ng P),
dugc UBND thij xa D cép gidy ching nhén quyén su dung dat ngay 21/1 1/2000
Ngay 07/7/2003, ong b ky hop ddng tang cho ong P 3. 611m® dat (100m’ dat
thd cu va 3.511m? dat trong cdy lau nim). Hop dong duge UBND x4 C chimg
thue. Ngay 07/8/2003, UBND thi xa D cip Gidy chtng nhan quyén st dung dét
mang tén ho 6ng (ba) Pinh Céng P véi dién tich 3.611m’ thudc thira sb 77
(814), to ban do sd 05 - x& C. Theo hop déng duoc UBND xi C ching thuc
ngay 07/7/2003 thi bén chuyén nhuong 1a 6ng D va bén nhan chuyén nhuong 1a
ong P d6i voi thira 77 (841), to ban d6 s6 05, xa C la cha cho con. Tuy nhién,
khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 07/8/2003 duoc thyc hién
theo mau chung duoc ghi 12 ho 6ng (ba) Dinh Cong P nén khdng chinh xac.
Niam 2008, ong P ky hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich khu dat néu
trén cho 6ng Nguyén Thai S, hop dong chuyén nhuong duoc Phong cong
chtng sé D tinh Binh Dwong chimg thuc ngay 06/9/2008. Ngay 11/11/2008,
6ng S dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi 3. 611m? thudc
thua 77 (841), to ban do sb 05 — xa C (chinh 1y tai trang 4 gidy ching nhéan
quyen stt dung dat). Viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong
Nguyén Thai S duoc thuc hién phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Nhu vay,
c6 can clr xac dinh phan dat dién tich 3.61 1m? thudc thira 77 (841), t& ban dd sb
05 — xa C c6 nguodn gdc 1a cua 6ng B cho ng P (cha cho con) thé hién trong
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/7/2003 duoc UBND x3 C
chtng thuc. Pai dién UBND thanh phd D ciing xac dinh viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ghi ho ong (ba) Pinh Cong P 1a khdng chinh xéc.

7



Quyen sir dung dat dién tich 3. 611m?’ 1a tai san riéng ong P, viéc ong P ky hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dét cho 6ng Nguyén Théi S va éng S duoc
cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat 1a dung quy dinh cta phap lut, quyén
str dung dat da cp cho o ong Nguyén Théi S 1a hop phép, duge nha nudc bao hd
theo quy dinh tai cac Diéu: 689, 692, 698 Bo luat Dan sy nam 2005, cac Diéu:
501, 502, 503, 688 Bo luat Dan su nim 2015; c4c Diéu: 10, 105 Luat Dét dai
nim 2003, khoan 16 Diéu 3, cdc Diéu: 26, 166 Luat Dat dai nim 2013. Xét d6i
v6i cac hop ddng uy quyén ctia ba Vuong Thi Ngoc A (vo cua 6ng P), anh
Pinh B4 T, chi Pinh Thi Bich N (1a cac con cta ong P, ba A). Qua két luan
g1am dinh tuy khong phai la chir ky cua ba A, anh T, chi N nhung 1a chir ky cua
6ng P va quyén sir dung dat dién tich 3.611m? thudc thira 77 (841), to ban d6 sd
05 —xa C la tai san riéng cua 6ng P nén 6ng P c6 toan quyén dinh doat chuyen
nhuong cho 6ng Nguyen Thai S. Viéc 6ng P yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat do Oong P ky ngay 06/9/2008 voi 6ng S va yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho ong Nguyén Thai S ngay
11/11/2008 1a khong c6 co s6 chap nhan. Ong P cho rang gitra 6ng voi 6ng S co
quan h¢ vay tién, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chi 1a gia tao
nham che dau cho viéc vay tién nhung ong S khong thtra nhan va ong P khong
c6 ching ctr chiing minh. Ong P con cho rang Ong khong c6 nhén cua ong S
1.800.000.000 dong dé chuyen nhuong quyén st dung dat nhung tai Bién ban
hoa giai tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/12/2008 tai UBND xa C c6 xac nhan cua UBND xa C, T¢ trinh cua ong P
gui TAND thi xa D ngay 05/02/2009, Bién ban hoa g1a1 ngay 03/6/2009, ong P
thira nhén dé nhan cua ong S 1.800.000.000 dong va ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong S. Day la tinh tiét, su kién khong phai
chtng minh theo Piéu 92 B¢ luat T tung dan su. Ong P cho ring 6ng co 10i
khai nhu vay 1a theo su huéng dan cta 6ng Nguyén Thanh B 1a khong c6 co s&
chap nhan.

[4] Xét dbi voi tai san trén dat gdm can nha va cay trai theo tham dinh,
dinh gia tai san c6 gia tri 1a 331.311.500 dong va theo Cong vin sd: 783, ngay
14/11/2012, va Thong bao sb: 577, ngay 08/8/2011 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé D thi 6ng S da ndp du sb tién 431.311.500 dong (trong dé co
100.000.000 dong con lai trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat).
Co quan Thi hanh 4n di thi hanh giao nha, dat va cdy trai gan lién dat cho ong
Svaoéng S di quan 1y, sir dung dat, xdy dung tudng rao ranh khu dat. Déi véi
s tién 208.567.123 dong cua ba A. Do ba A khong nhan nén Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé D giai quyét theo quy dinh cua phap lut. An so tham xr:
Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong P vé viéc tranh chap hop dong
chuyén ‘nhuong quyén sur dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau khi xét xtr so tham, ong P khang céo, ba A, chi N, anh T khong
khang céo (ddng ¥ theo ban an so tham). Do vay, Toa an cap phuc tham chi
xem xét khang cdo ciia 6ng P trong pham vi xét xir phuc tham theo quy dinh tai
Piéu 293 Bo luat TH tung dan su.



[5] Xét quyét dinh khang nghi cua Vién truéng VKSND thanh phé D thay
rang: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4 an cap so tham thyc hién t6 tung dang quy
dinh cta phap luat, khong vi pham td tung. Vé noi dung: Nhu da nhan dinh thi
phan dét dién tich 3.611m? thudc thira 77 (841), to ban dd s6 05 — x4 C 1a cia
ong D cho 6ng P (cha cho con) la tai san cua ong P va ong P da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong S, 6ng S da dugc cp gidy ching
nhan quyén su dung dat hop phap. UBND thanh phé D ciing xac dinh gidy
ching nhén quyén sir dung dat cap cho 6ng P ghi ho ong (ba) Dinh Cong P la
theo mau chung nén khong chinh xac. Ong P di nhan du so tién 1.900.000.000
ddng ctia 6ng S va 0ng S ciing thanh toan day da 331.311.500 dong (1a gié tri
nha va ciy trai trén dat) cho 6ng P va ba A. Sau khi xét xtr so tham ba A, chi N,
anh T khong khang cao. Quyét dinh khang nghi cta Vién truong VKSND thanh
phé D d& nghi hiy ban an so tham va ¥ kién cua Kiém sat vién 1a khong phu
hop.

[6] Xét ddi voi yéu cau khai kién ctia 6ng P doi 6ng S boi thuong thiét hai
vé tai san. Ong P rat yéu cau khoi kién, an so tham dinh chi giai quyét yéu cau
nay cta ong P. Ong P xac dinh 6ng khong khang cdo phan ndy cua ban an so
tham nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[7] Ong P khang cdo nhung khong dua ra dugc chimg cur ching minh cho
yéu céu khang cao la c6 can cur. Do vay, khong chap nhan yéu cau khang cio
ctia 6ng P, can giit nguyén ban 4n so tham. Ong P phai chiu an phi phuc tham
theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr cac Picu: 689, 692, 698 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can clr cac Diéu: 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin ctr cac Piéu: 10, 105 Luat Dat dai nam 2003:;

- Cin ctt khoan 16 Diéu 3, cac Diéu: 26, 166 Luat Dat dai nam 2013;

- Cén cr cac Diéu: 147, 148, 157, 161, 165, khoan 1 Pieu 308, Diéu 313
B Luat T6 tung dan su.

- Cin ctr cac Piéu: 26, 27, 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Dinh Cong P va khong
chap nhan Quyét dinh khang nghi s6: 20/QDKNPT-VKS-DS, ngay 27/6/2018



cua Vién truong VKSND thanh phé D, tinh Binh Duong. Giix nguyén Ban an so
tham s6: 55/2018/DS-ST, ngay 13/6/2018 cua TAND thanh pho D nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Dinh Cong P dbi vai ong
Nguyen Théi S vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
(yéu cau tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/9/2008) va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén s dung dat da cap cho ong
Nguyén Thai S ngay 11/11/2008 (chinh ly tai trang 04 gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6: 00411 QSDD/H).

- Phan dinh chi yéu cau khéi kién ctia ong Dinh Cong P dbi véi ong
Nguyén Thai S vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san ctia ban an so
tham khong bi khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han
khang co, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 282 Bo luat T4 tung dan su.

2. Véan phi, chi phi do dac, dinh gi4 tai san, chi phi giam dinh:

- An phi so tham: Ong Pinh Céng P phai nop 200.000 dong, duoc khau
trir vao 200.000 déng ma 6ng P da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi
Toa an s6 AA/2013/01756 ngay 09/01/2014 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phé D. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd D hoan tra lai cho 6ng Binh
Cong P 5.000.000 dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s
AA/2013/02292 ngay 20/5/2014 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D.

- An phi phic tham: Ong Binh Céng P phai nop 300.000 dong, dugc
khau trur vao 300.000 dong ma ong P da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0022298, ngay 28/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho D.

‘ - Chi phi do dac, dinh gia tai san: Ong Binh Cong P phai nop 5.288.678
dong, duoc khau trir vao so tién ong P da ndp.

’ - Chi Rhi giém dinh: Ong Pinh Coéng P phai nop 6.360.000 déng, duoc
Khau trir vao so tién ong P da ndp.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dan dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phac thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(04/10/2018)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. D;

- TAND Tp. D; Y

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu: Ho so, Toa DS, T6 HCTP.
Nguyen Thanh Trung
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