TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:103/2023/DS-PT
Ngay 28 - 02- 2023

V/v: Tranh chip hop déng
dat coc.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba Binh Thi Tuyét.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nang Quan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik.
Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ong Nguyén
Chi Hiéu - Kiém sét vién.
Trong céc ngay 29 thang 12 nam 2022 va ngay 28 thang 02 nam 2023, tai tru so Toa

an nhan dan tinh Pak Lak xét xur phdc tham cong khai vu &n thu 1y s6 254/2022/TLPT-
DS ngay 02/11/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban &n dan su so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022 ciia Toa &n
nhéan dan thi xa Budn Ho, tinh Bak Lak bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phiic tham s6 255/2022/Qb-PT ngay 21/11/2022
va Quyeét dinh hodn phién toa phdc tham so6 246/2022/QDb-PT ngay 13/12/2022, giira cac
duong sur:

1. Nguyén don: Ong Vin C, sinh ndm 1963. Dia chi: X6m 3, Buén E, xa E, huyén
K, tinh Pik Lik. C6 don xin xét xir ving mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Huy H -
Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Tri Tin tl}u(f)c,Doa‘ln luat su tinh Pak Lak. Dia chi:
73 Y Bih A, phuong Tan L, thanh pho B, tinh Bak Lak. C6 mat

2. Bi dq’n: Ong Phan Duc T, sinh nam 1970 va Pham Thi Héng N, sinh nam 1976.
(Ba N uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung). Dia chi: Thon B, xa@ Binh T, thi x& B, tinh
bak Lak. Co mat

3. Nguoi khang cdo nguyén don 1a 6ng Van C.
4. Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan thi x4 Buén Hd, tinh Bak Lak.
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NOI DUNG VU AN
Noi dung vu &n tai cip so tham dugc tom tit nhu sau:

- Theo ngi dung don khai kién, ban tu khai va tai phién toa dai dién theo uy quyén
cua nguyén don ong Van C trinh bay:

Vao ngdy 17 thang 02 nim 2022 éng Vin C c¢6 nhan chuyén nhuong cta vo chong
ong Phan Puc T va ba Pham Thi Hong N dién tich dat 1.626 m? nam trong thira dat s6
303, to ban d6 s6 27, Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BE449979 do Uy ban nhan
dan thi x4 Budn HO cap ngay 18 thang 01 nim 2012, tai: Thén Binh Minh 3, x3 Binh
Thuén, thi xa Buén HO, tinh Pak Lak. (Sau khi trir di phan dién tich dat 876 m®> ma ong T
va ba N di chuyén nhuong cho ngudi khac) véi gia 2.350.000.000 (Hai ty ba trim nim
muoi triéu dong). Sau khi thoa thuan thong nhit ong C va 6ng Th, ba N lap Hop déng dat
coc va ong C di dat coc cho vo chong 6 ong T 100.000.000 (Mot tram triéu dong) tlep do
ngay 22 thang 02 nam 2022 ong C tlep tuc giao cho vo chong ong T va ba N s tién
100.000.000 (Mot tram triéu dong), tong sd tién coc ma vo chong dng Th, ba N nhan cua
ong C1a 200.000.000 (Hai tram triéu d6ng). Hai bén thoa thuan ngay 07 thang 3 nam 2022
ong C thanh toan du tién cho vo chong 6 ong Th, ba N va cung nhau lam thu tyc cong chimg
sang tén theo quy dinh cua phap luat. Néu vo chong ong Th va ba N khong thue hién thi
ong Th, ba N phai chiu gap doi tién dit coc 13 400.000.000 dong va tién coc 13 200.000.000
ddng. Tong cong 1a 600.000.000 (Sau trim triéu déng).

Qua trinh thuc hién ngay 07 thang 3 nim 2022 ong C di di vay du sb tién dén nha vo
chong éng Th, ba N dé giao du sd tién theo thoa thuan trong Hop ddng dit coc va yéu cau
vo chong ong Th, ba N di cong chung thu tuc sang tén cho dng C, nhung vo chéng dng
Th, ba N khong thuc hién.

Vi vay, vo chong ong Th, ba N da vi pham Hop dong dit coc, nay ong C khoi kién
yéu cau huy Hop dong dit coc va yéu cau Y chong ong Th, ba N phai boi thuong tién
coc gap ddi 1a 400.000.000 dong va phai tra s tién da dat coc 200. 000.000 ddng theo thoa
thuan. Tong cong ong C yeu cau vg chdng 6ng Th, ba N phai tra sd tién 13 600.000.000
(S4u tram triéu dong) va khong tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc. Mic du cac bén
khong ky vao trang 03 thudc t& 02 cia hop dong phia dudi ghi: "BEN DAT CQC"
"NGUOI LAM CHUNG va "BEN NHAN DAT CQC" nhung day 1a y chi cua cac bén khi
ky két hop dong. Pé nghi HDXX khong sir dung gidy xac nhan cua Uy ban nhan déan x4
Binh Thuan vé viéc mat phiéu hen ddi v6i bi don 1am ching ctr dé giai quyét.

-Qua trir]h tham gia té tung, tai ban t khai va tai phién toa bi don ng Phan Puc T va
ba Pham Th; Hong N trinh bay:

Ong T thira nhan 16i trinh bay cua nguyén don 1a ding vé viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat va dit coc, nhan tién coc. Qua trinh thuc hién do vo chéng ong Th tién
hanh lam thu tuc tach bia do tai Phong tai nguyén va Mo6i truong thi xd Budn Ho, nén
ngay 07 thang 3 nam 2022, ong C dén nha vo chong ong Th yéu cau di lam thi tuc cong
ching va giao tién, nhung vo chong ong Th chua di 1am thu tyc vi chua tach thia déat
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duoc. Trong qua trinh thuc hién thi giita vo chong ong Th véi 6ng C da thoa thuan cu thé
néu dén ngay thuc hién thoa thuan 1a ngay 07 thang 3 nim 2022 ma khong thyc hién dugc
thi vo chdng 6ng Th bao trudce cho éng C 02 ngay, do bia d6 chua 1am xong nén ngay 05
thang 3 nim 2022 6ng Th da goi dién thoai bao cho 6ng C biét su viéc néi trén, nhung
ong C noi ding ngay ong C dén lam viéc.

Nay ong C khoi kién hity Hop dong dit coc thi vo chong ong Th va ba N chip nhan
va dong ¥ tra lai cho cho éng C sd tién di nhan coc 12 200.000.000 dong, con yéu cau phat
coc sb tlén 400.000.000 ddng thi vo chong 6 ong Th khong chép nhan vi hai bén khong thoa
thuan vé phat coc trong hop ddng da ky két, mit khac vo chong ong Th, ba N khong vi
pham nghia vu cua Hop dong dit coc nhu ¥y kién ctia 6ng C. Vi hai bén c6 thoa thuan:
Trong thot gian tach thira néu qua 20 ngay thi bén ban phai phan héi bén mua biét glay
thoa thuan. Neu bén ban da phan hoi da tach bia xong thi bén mua phai lam thu tuc néu
khéng thi mat tién coc. Ong Th khong dong ¥ voi ¥ kién cua nguyén don vé nhitng nodi
dung ctia Hop dong dit coc ma cac bén khong c6 ky xac nhan thi day khong phai 1a thoa
thuan ctia cic bén. Hién nay thi viéc tach thira dat tai Chi nhanh Vian phong Dang ky Dét
dai thi x4 Buon Hd van chua thuc hién xong nén vo chong 6ng Th chi dong ¥ hiry Hop
ddng dit coc va tra lai tién dit coc 200.000.000 dong theo yéu cau cua 6ng C va khong
chép nhan phat coc.

Tai ban an dan sw so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan thj xa Budn Hoé, tinh Pk Lak da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, khoan 2 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 cua B luat T6 tung dan su;

Can ct vao cac Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 328, khoan 1 Diéu 423, Diéu
427, khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy;

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH]I4, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don éng Vin C.

1. COng nhan sy thoa thuan cua cac duong su: Huy hop dong dit coc, duge ky két
vao ngay 07 thang 02 ndm 2022 gitra 6ng Van Cudc voi 6ng Phan Duc Th va ba Pham
Thi Hong N.

Bugc 6ng Phan Bure Th va ba Pham Thi Hong N phai tra cho ong Vin C sd tién dit
coc 1a 200.000.000 (Hai tram tri€u dong).

2. Khong chap yéu cau boi thuong phat coc cua 6ng Van C d6i v6i 6ng Phan Puc
Th va ba Pham Thi Hong N véi s6 tién 400.000.000 (Bdn trdm triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan



tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong
su.

~ Ngay 08/9/2022 nguyén don 6ng Vin C khang cdo mot phan ban an dan sy so tham
de nghi Toa an cap phuc tham bugc vo chong 6ng Phan Barc Th va ba Pham Thi Hong N
tra ticn phat coc 400.000.000 dong.

Ngay 09/9/2022 Vién kiém sat nhan dan thi x4 Budn H6 khang nghi mot phan ban
&n dan su so tham, theo huéng stra mot phan ban an so thAm vé tién coc, tién phat coc va
an phi.

Tai phién tda phuc tham, cac duong su gilt nguyén quan diém da trinh bay, nguyén
don giit nguyén ndi dung don khoi kién va ndi dung don khang cdo, Vién kiém sat gitr
nguyén ndi dung khang nghi.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don 12 dng Nguyén Huy H trinh
bay: Theo hop dong dat coc da théa thun gitra 6ng Van C véi vo chong ong Phan Duc
Th, thi vo chong & ong Th da vi pham nghia vy thuc hién hop dong vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét véi 6ng C, nhung dng Th khong dua ra duoc tai liéu, chung ctr nao thé
hién 6ng Th da di lam thu tyc tach thira dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi ong C, nén 6ng C dé nghi hay hop dong da ky két véi v chong 6ng Th. Do do,
dé nghi cap phtc tham chap nhan noi dung don khoi kién va noi dung don khang céo cua
ong Van C 1a sira mot phan ban an dan su so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2022 cia Toa an nhan dan thi x4 Bubn Hb. Budc vo chong 6ng Th phai tra cho éng
Vin C sé tién coc 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 400.000.000 dong. Tong cong 1a
600.000.000 dong.

Ong Phan Puc Th trinh bay: Ong dé nghi cap phdc tham gitr nguy@n ban an dan su
so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan thi x4 Bubn
H9, tinh Dak Lik véi ly do 6ng Th khong vi pham hop dong da ky két voi 6ng C. Ngay
20/01/2022 dng Th ¢6 nop hd so xin tach thira d6i vai dién tich dat ma trude d6 vo chong
ong Th da chuyén nhuong cho ngudi khac tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi
x& Bubn Ho6 (phan dién tich dat ma vo chong 6ng Th cam két chuyén nhuong cho éng C
nam trong thira dat ma 6ng Th dang 1am thu tuc tach thira), nhung Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi x4 Budn Ho da tra ho so do thiéu thi tuc va chua théng nhét duoc ranh
gioi thira dat, nén chua lam duogc thu tuc tach thira dé vo chong 6ng Th 1am hop dong
chuyén nhuong dat voi 6ng C nhu da théa thuan. Mat khac, 6ng Th ¢6 nho Can bo dia
chinh UBND x& Binh Thuan di lam thu tuc tach thira cho nhanh, nhung khong lam duoc
Vi tai thoi diém dé ho so tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi x4 Budn Ho dang
qué tai, nén chua lam xong thu tuc tach thira cho 6ng Th. Ngoai ra, tir ngay ky két hop
ddng dit coc vai dng C cho dén phién tda phic thim vo chdng 6ng Th van thién chi va



mong muon dugc tiép tuc thuc hién hop dong da ky ket voi dng C, chir khdng mong muén
huay hop dong.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk phat biéu quan diém vu an:

V& thi tuc té tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, Thu ky phién toa va cac duong su
da chap hanh ding cac quy dinh ctia B0 luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an tai cap phuc tham.

Pon don khang cdo ctia nguyén don 6ng Vin C va Quyét dinh khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thi xa Budén Ho, tinh Bak Lak con trong thoi han luat dinh nén dugc
xem x¢€t theo trinh ty phuc tham.

V& noi dung: Can cr vao cac tai liéu, chitng cir ¢6 trong hd so vu an, 16 trinh bay
cua duong su va qua trinh tranh luan tai phién toa phic tham. Tu do6, dé nghi Hoi dong
xét xtr phac tham.

Ap dung khoan 2 Diéu 308, Bicu 309 Bo luat To tung dan sy nam 2015.
Chap nhan don khang cdo ctia nguyén don 6ng Van C.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 05/QDKNPT-VKSBH-DS ngay 09/9/2022 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan thi x4 Bubn Ho, tinh Bak Lak.

Stra ban &n dan sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022 cua Toa &n
nhan dan thi x4 Budn H9, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Vién kiém sat, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

1 Vé thu tuc t6 tung: Xét don don khang céo cua nguyén don 6ng Van C va
Quyeét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Bak Lak con
trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2]. Xét ni dung khang cao cua nguyén don 6ng Van C va Quyét dinh khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon HO, nhan thay:

[2.1]. Xét vé hinh thirc va ndi dung cua hop ddng dit coc: Ngay 17/02/2022 va ngay
22/02/2022 6ng Van C di dit coc 200.000.000 dong cho vo chong ong Phan Van Th dé
bao dam thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 1.626 m 2 nam trong
thira dat s6 303, to ban dd s6 27, Glay chtmg nhan quyén sir dung dat sé BE449979 do
Uy ban nhan dan thi xa Buén H6 cép ngay 18 thang 01 nam 2012, tai thon Binh Minh 3
x4 Binh Thuén, thi x3 Buon H), tinh Pak Lak, (sau khi trur di phan dién tich dat 876 m?
ma vo chong 6ng Th da chuyén nhuong cho nguoi khac) véi gid 2.350.000.000 dong (hop
ddng dat coc duogc 1ap bang vin ban, khéng duge cong ching hay chimg thuc theo quy
dinh), hop dong thé hién trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay ky hop dong ngay 17/02/2022
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dén ngay 07/3/2022 vg chdng 6 ong Th phai hoan tat cac thu tuc tach thira dé 1am hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét cho 6ng C, néu vo chong dng Th huy hop dong trong
thoi gian dét coc va khong ban cho ong C thi sé dén bu cho 6ng C gap d6i gia tri hop dong
vé sb tién da dit coc. Nhu vay, tai thoi diém céac bén xéc lap hop dong dat coc, cac duong
su c6 day du ning lyuc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung hop
dong khéng vi pham diéu cAm phap luat, khong trai dao dtrc x3 hoi, nén o hiéu luc theo
Diéu 117, Diéu 118, biéu 119 va Diéu 328 B luat Dan su. Tuy nhién, 6ng Th khong
ddng ¥ phat coc chi dong ¥ tra tién coc 200.000.000 ddng cho 6ng C vi 6ng Th khdng vi
pham Piéu 2 cua hop dong dat coc va vo chong ong Th van thién chi, mong mudn duogc
tiép tuc thuc hién hop ddng voi ong C. Mit khac, nguyén nhan din dén viéc vo chdng 6ng
Th khong thyc hién ding cam két 1a do diéu kién khach quan Chi nhanh Van phong dang
Ky dit dai thi x3 Buén H6 chua lam xong thu tuc tach thira dét ma trude d6 vo chong dng
Th da chuyen nhugng cho nguoi khac vaéi dién tich 876 m?, nén vo chong ong Th khong
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da thoa thuan vai ong C.

[2.2]. Xét yéu cau phat tién coc caa 6ng Vin C va Quyét dinh khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho thay rang: Tai trang 03 cua Hop dong dit coc ¢6 quy
dinh “Bén B néu huy hop dong trong thoi gian dit coc va khong ban cho bén A thi dén bu
bén A gip doi gia tri hop dong va s tién da dat coc", tai trang 03 thudc to 02 ctua Hop
ddng phia duéi ghi: "BEN DAT CQC" "NGUOI LAM CHUNG va "BEN NHAN DAT
CQC", khong co chir ky ctia cac bén va ong C cho rang du cac bén khong ky vao cac muc
trén, nhung do6 1a y chi ty nguyén cua cac bén, nhung 6ng Th khong thtra nhan ndi dung
nay nén nghia vu ching minh thudc vé phia nguyén don, nhung 6ng C khong chitng minh
duoc noi dung ndy. Mat khéc, tai mat sau trang 04 to 02 ctia hop dong c¢6 ndi dung “HOm
nay ngay 21/02/2022 gia dinh 6ng ba Phan burc Th va ba Phan Thi Hoéng N, ¢6 nhan thém
tién coc 1a 100.000.00 (M6t trim triéu), tong s tién coc 14 200.000.000 (Hai trim triéu).
Trong 16 dat da ban 12m chua tach bia s0 dién tich con lai ban cho 6ng Van C thuc té do
dac néu thiéu thi bot theo gia dd mua néu thira thi cong thém téng s6 tién mua qua giao
dich 2.350.000.000 (Hai ty ba tram nam muoi tri¢u chan) trong thoi gian tach thira néu
qua 20 ngay thi bén ban phai phan ho6i bén mua biét gidy thoa thuan. Neu bén ban da phan
hoi da tach bia xong thi bén mua phai lam thi tuc néu khong thi mat tién coc (Trong 16
dat con lai 260 m? tho cu)” va ndi dung nay duoc cac bén ky xac nhan. Ngay 07 thang 3
nam 2022 ong C xubng nha 6ng Th dé giao tién va cac bén di lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong chimg, nhung khong thuc hién duoc véi
1y do 6ng Th chua lam xong thii tuc tach thira dat nhu da thoa thuan. Tai mit sau trang 04
to 02 cua hop dong c6 ndi dung “...Trong thoi gian tach thia néu qud 20 ngay thi bén
ban phai phan hoi bén mua biét gidy théa thudn”, dung nhu thoa thuan trude d6 02 nga‘ly
(tie ngay 05/3/2022) 6ng Th ¢ phan hoi va thong béo bang dién thoai cho 6ng C biét vi
ly do khéch quan, nén 6ng Th chwra 1am xong tha tuc tach thira dat dé lam hop dong chuyen
nhuong dét cho ong C duoc voi Iy do: Trude do, ngdy 20/01/2022 6ng Th cd nop hd so
xin tach thira d6i véi phan dién tich dat ma trude d6 vo chong ong Th dd chuyén nhuong
cho nguoi khac dién tich dat 876 m?, phan dién tich dat vo chong 6ng Th cam két 1am hop
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dong chuyen nhugng cho 6ng C nam trong thira dat trude d6 ma vo chong ong Th da
chuyen nhuong, nhung ho so bi tra vé do chua xac dinh ranh gi6i thira dat. Tai phiéu tra
101 hd so cung cap thong tin cia Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thi xa Budn Ho
ngay 23/02/2023 thé hién “Dua trén hé thé'ng co s¢ dw liéu dat dai va phdn meén hé théng
théng tin dat dai Vilis 2.0, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd Buén H6 nhdn
thdy ngay 20/02/2022 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd Budén Hé c6 tiép nhdn
ho so do dac (hop, tach thira) ciia éng Phan Pirc Th. Tuy nhién, ho so bi tra vé véi Iy do
chii sir dung dat khéng thong nhat dwoc ranh giGi thira dat ... . Sau khi hd so bj tra vé thi
ong Phan Btrc Th tiép tuc nho Can b0 dia chinh UBND xa Binh Thuan di lam thu tuc tach
thira d6i véi dién tich dat ma trude d6 6ng Th da chuyén nhuong cho ngudi khac, nhung
chua lam thi tyc tach thira duoc, dan dén viéc 6ng Th chua lam 1am hop dong chuyén
nhuong dat voi ong C. Sau d6, 6ng Th di nhiéu lan lién hé v6i Can bo dia chinh dé hoi vé
thu tuc tach thira cho 6ng Th da xong hay chua, thi Can b dia chinh thong béao cho ong
Th biét hién nay tai Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai thi x3 Bu6n Ho6 dang qua tai vé
hd so xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va hd so xin tach thira, nén chua lam
xong thu tuc tach thura cho 6ng Th dugc. Do vay, Ong Th chua lam xong thu tuc tach thura
dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt cho 6ng C duoc.

Do diéu kién khach quan, dén ngay 24 thang 5 nam 2022 6ng Th médi nop dugc ho
so tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi x4 Budén Ho dé 1am thu tuc tach thira, dugc
thé hién tai Cong van s6 130/CNBH, ngay 10 thang 8 nam 2022 cua Chi nhanh Van phong
Diéng ky Dit dai thi xa Budn Hd, vé viéc cung cap thong tin dia chinh, ¢ ndi dung “Qua
kiém tra, ra soat ho so dia chinh tai co quan Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai thi xa
Buon H6 nhan thdy Gidy chiing nhan quyén sit dung dat s6 BE 449997 tai thira dat so
303, to ban d6 s6 27, dién tich 1.626 m? mang tén 6ng Phan Bure Th, hién nay dang lam
thu tuc cap d6i giay ching nhan theo bién lai nhén hé so 000.00.14.H15-220524-1217,
ngay tiép nhan va tra két qua tir ngay 24 thang 5 nam 2022 dén ngay 07 thang 10 nim
2022, hién nay ho so trén chwa hoan thanh thu tuc cap d6i glay ching nhan” va tai khoan
3 biéu 147 B0 luat Dan sy quy dinh “Khi thoi han bat dau bang mot sy kién thi ngay xay
ra su kién khong dugc tinh ma tinh tur ngay tiép theo lién ké cta ngay xay ra sy kién do”.
Vi vay, 16i dan dén viéc vo chong Ong Th khong thuc hién dung cam két dang nhu hop
dong da thoa thuan véi ong C thude v€ tr¢ ngai khach quan do Chi nhanh Van phong Bang
ky Dat dai thi xd Buén Ho chua lam xong thu tuc tach thira, dé hoan thanh thu tuc cap doi
Gidy chimg nhan cho 6ng Th, dé 6ng Th du diéu kién lam hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho 6ng C, nén vo chong ong Th khong phai chiu phat coc theo quy dinh tai
diém d tiéu muc 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong
tham phan toa an nhan dan téi cao huéng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét mot
s6 loai tranh chap dan sw, hon nhan va gia dinh, quy dinh “Trong cdc truong hop duwoc
hwéng dan tai cde diém a va ¢ muc 1 ndy, néu ca hai bén cung c6 16i hodc trong truong
hop ¢6 si kién bat kha khang hodc c6 tré ngai khach quan thi khéng phat coc”.

[3]. T nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay: Ban 4n so tham da nhan dinh vé
gia tri phap ly cua hgp dong dat coc, nguyén nhan vo chong ong Th chua lam xong thu
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tuc tach thua de du diéu kién xéac 1ap hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat gitra
cac bén. Nén, cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Van C la cé
cin c. Do d6, khong chap nhan khang céo cua 6ng Van C vé yéu cau sé tién phat coc
400.000.000 déng va Quyét dinh khang nghi cuaa Vién kiém sat nhan dan thi x& Buén Ho,
dé nghi stra mot phan ban an so tham. Gii nguyén ban an dan su so tham sb 41/2022/DS-
ST ngay 29 thang 8 nam 2022 ctua Toa an nhan dan thi x4 Budn Ho, tinh Pik Lik.

[4]. V& an phi déan sy phtic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan, nén ng Vin
C phai chiu an phi dan sy phac tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH
1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan don khang céo cua ong Vian C va Quyét dinh khang nghi sd
05/QDKNPT-VKSBH-DS ngay 09/9/2022 cia VKSND thi xa Budén Hb, tinh Pak Lak.
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 ciia Toa an nhan
dan thi xd Buon Ho, tinh Pak Lik.

2. Cian clr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 148 Bo luat T tung dan sy; Cin ctr cac Diéu 117, Biéu 118, Piéu 119, Piéu 328,
Diéu 423, Diéu 427, Diéu 468 B luat Dan su; Can ct diém d tiéu muc 1 Muc I Nghi
quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham phén toa 4n nhan dan toi
cao sb 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003 huéng dan ap dung phép luat trong
viéc giai quyét mot s6 loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia dinh; Can ctr Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Van C. Bugc
ong Phan Dirc Th va ba Pham Thi Hong N phai tra cho ong Van C s6 tién dat coc
200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.

Khong 9hép nhén yéu cau phat coc cia 6ng Van C q& véi ong Phan Ptrc Th va ba
Pham Thi Hong N s0 tién 400.000.000 (Bon tram tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan su.

3. V& 4an phi so tham: Ong Phan Puc Th va ba Pham Thi Hong N phai chiu
10.000.000 (Mudi triéu) dong an phi dan su so tham.

, Ong Vin C phai chiu 20.000.000 (Hai muoi tri‘éu) ddng an phi dan sy so thém,qdu(_rc
khau trir vao so tién 14.000.000 (Mudi bon trigu) dong tam Umg an phi dan sy so tham da
ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Buén H6 theo bién lai s6 0008539, ngay 09
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thang 3 nam 2022. Ong Vin C tiép tuc phai ndp 6 tién 6.000.000 (Sau tri¢u) dong an phi
dan su so tham.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Van C phai chiu 300.000 déng an phi dan su
phlc tham, dugc khau trir vao s tién 300.000 dong tién tam ang an phi phic tham ma
6ng Vin C di nop theo bién lai thu sb 0018156 ngay 19/9/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thi xa Budn Ho, tinh Pak Lak.

Nhiing quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Pa Nang;

- Vién KSND tinh Bik LAk;

- Chi cuc THADS TX. Buén Ho; (Pa ky)

- TAND TX. Budn Ho;

- Céc duong su;

- Luu hd so. Tran Duy Tuan



